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PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.8.2020 (BGBI. |
S.1728) geéndert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO-Novelle
2017)

hat der Rat der Stadt Llidenscheid in seiner Sitzung am..............cccceuveuee.

den Bebauungsplan Nr. 809 ,Gewerbegebiet siidlich Heedfeld*, 2. Anderung und Erweiterung
als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschliellich Umweltbericht vom ..........cccccovvviivneeee, beigefiigt.
FESTSETZUNGEN gem.§9BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 - 15 BauNVO)
Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO

GE
Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Das Mal der passiven SchallschutzmalRnahmen mit kontrollierter
LGftung fir die schutzbedurftigen Rdume ist im Einzelfall festzulegen.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Vergniigungsstatten,

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
Ausnahmsweise ist gem. § 31 Abs. 1 BauGB der Verkauf von im Plangebiet gefertigten Waren an
Endverbraucher zulassig, sofern die Verkaufsstétte in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit dem produzierenden Betrieb steht. Die Verkaufsflache darf 100
gm nicht Ubersteigen. Der produzierende Anteil muss Uberwiegen.

3. Tankstellen.

In dem als (TF 13) bezeichneten Gewerbegebiet sind nur Vorhaben zulassig, wenn der nach TA Larm
unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete
Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maRgeblichen Immissionsorten
gleich oder kleiner ist als das sich aus den festgesetzten nachfolgenden Emissionskontingenten (LEK) je
Quadratmeter Grundflache der Teilflache bei ungerichteter Abstrahlung und ungehinderter verlustfreier
Schallausbreitung in den Vollraum ergebende Immissionskontingent.

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691
,Gerauschkontingentierung®.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgt nach TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2.

Teilfliche tags / nachts
(TF 13) LEK 62 /47 dB(A)/m?

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
BMZ 9,0 Baumassenzahl als HochstmaR (§ 16 BauNVO)

0K 437,0m GNHN  Hohe baulicher Anlagen in m iber NHN, gemessen bis zur Gebaudeoberkante ohne Dachaufbauten wie
Oberlichter, Kamine, Abluftflihrungen, Aufzugsschachte etc. als Hochstmaf (§ 18 BauNVO)

oo o Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 und 16 BauNVO)
hier: Hohe baulicher Anlagen

Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 BauNVO),

—] sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen des Baugebietes, auf denen bauliche
Anlagen errichtet werden drfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ/BMZ) keine
Einschrankung erfolgt und die Bestimmungen der Landesbauordnung NRW (iber Abstandflachen und
Gebaudeabstande eingehalten werden.

T Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 BauNVO)

I

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie Lagerplatze und Garagen sind auf der so
gekennzeichneten Flache nicht zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Der Anschluss eines Grundstlicks an die Verkehrsflache darf nur iiber jeweils eine Zufahrt erfolgen, wobei
auch eine getrennte Zu- und Ausfahrt zuldssig ist. Bei Grundstiicken, die mit einer Frontlange von mehr
als 75 m an die Verkehrsfldchen angrenzen, kénnen ausnahmsweise auch zwei Zufahrten zugelassen
werden.

Weitere Zufahrten sind ausnahmsweise zulassig, wenn Teile des Grundstlicks aus topografischen
Griinden durch eine Zufahrt allein nicht erschlossen werden kénnen. Gesonderte Zufahrten zu auf dem
Grundstiick angelegten Stellplatzen/Garagen sind nicht zulassig.

Die Zufahrten diirfen maximal 8,0 m breit sein.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Versickerung von Niederschlagswasser
Flache fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser aus den nérdlich gelegenen
Baugebieten, in denen eine Versickerung des Niederschlagswassers zwingend festgesetzt ist.

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
Flachen fiir Wald

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Waldumbaumalnahme:
Flachen fir Wald, in dem ein gestufter Waldrandaufbau mit einheimischen Baum- und Straucharten
angelegt und dauerhaft erhalten werden muss.

Mafnahme MRV:

Die Versickerung des Niederschlagswassers aus den nérdlich gelegenen gekennzeichneten Baugebieten
in den Untergrund hat (ber die belebte Bodenzone in Muldensystemen oder Mulden-Rigolen-Systemen zu
erfolgen. Die Versickerungsanlagen dirfen nicht innerhalb von Bdschungen oder Geldndeanschittungen
liegen

MaRnahme MV:

Die Versickerung des Niederschlagswassers aus den nordlich gelegenen gekennzeichneten Baugebieten
in den Untergrund hat tber die belebte Bodenzone in Muldensystemen zu erfolgen. Die
Versickerungsanlagen dirfen nicht innerhalb von Boschungen oder Gelandeanschittungen liegen.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen MRV und MV (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Malnahmen MRV und MV werden den im Plangebiet nérdlich davon ausgewiesenen GE-Flachen
zugeordnet, fir die die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zwingend festgesetzt ist.

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB)
Anpflanzflache 1:

B&ume (Hochstdmme grofikronig wachsender einheimischer Laubbaum)

Anpflanzflache 2:

Auf der so gekennzeichneten Flache ist eine Sichtschutzpflanzung gemaf nachstehendem Pflanzschema
und mit den aufgeflihrten Pflanzenarten anzulegen. Alle Pflanzenarten sind mit einer Mindestwuchshéhe
von 100 cm einzubringen. Ribes alpinum und llex aquifolium sind mit einer MindestpflanzgréRe von 60 cm
einzubringen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Pflanzschema 0 - 40 m lang, 8 m breit

0 5 10 15 20 25 30 35 40
6 6 6 1 1 1 9 9 9 8 8 8
6 6 5 1" 1 5 9 9 5 8 8 5
6 6 6 7 7 1 1 1 7 7 9 9 9 7 7 8 8 8 7 7
1112112112 10 10 2 112(12(12 10 10 3 [(12]12(12 10 10 4112(12]12 10 10
1211212 1 10 10 12[12[12] 2 10 10 12[12(12| 3 10 10 12112 (12| 4 10 10
5 |8 8 8 7 7 6 6 6 7 7 1 1" 1 7 7 9 9 9 7 7
8 8 5 6 6 5 1 1 5 9 9 5
8 8 8 6 6 6 1 1 1 9 9 9
Pflanzschema 0 - 40 m lang, 15 m breit
0 5 10 15 20 25 30 35 40
6 6 6 1 1 1" 9 9 9 8 8 8
6 6 5 1 1 5 9 9 5 8 8 5
6 6 6 1 1 1 9 9 9 8 8 8
6 6 1" 1 9 9 8 8
7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
5 11 1 2 2 3 3 4 4
1211212 10 10 10 121212 10 10 10 121212 10 10 10 121212 10 10 10
121212 10 10 121212 10 10 121212 10 10 1212 (12 10 10
121212 10 10 10 121212 10 10 10 121212 10 10 10 121212 10 10 10
1 1 2 2 3 3 4 4
10 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
8 8 6 6 1 1" 9 9
8 8 8 6 6 6 1 1 1 9 9 9
8 8 5 6 6 5 11 1 5 9 9 5
8 8 8 6 6 6 11 1 11 9 9 9
15
Pflanzenarten:
Baume:
1 Pseudotsuga menziesii Douglasie
2 Metasequoia glyptostroboides Chinesischer Urweltmammutbaum
3 Sequoiadendron giganteum Mammutbaum
4 Chamaecyparis lawsoniana Scheinzypresse
Straucher:
5 llex aquifolium Stechpalme, Hilse
6 Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
7 Corylus avellana Gemeine Hasel
8 Sambucus racemosa Traubenholunder
9 Euonymus europaea Pfaffenhlitchen
10 Frangula alnus Faulbaum, Pulverholz
11 Rosa canina Hundsrose
12 Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
OK FFH -3,0m Festsetzung der Héhenlage von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Oberkante fertige Fubodenhdhe des untersten Geschosses min. 3,0 m unter der Ausbauhdhe der
angrenzenden Erschliefungsstrasse. Ausnahmsweise kann ein anderes MaR zugelassen werden, falls
sich dieses zwingend aus den besonderen topografischen Gegebenheiten ergibt.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 44 Abs. 1 und 2 des Landeswassergesetzes (LWG) vom
16.07.2016 (GV. NW. S. 539) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

In den gekennzeichneten Baugebieten ist das hier anfallende Niederschlagswasser innerhalb der sidlich
angrenzenden Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB gemaR den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB privat zu versickern.

Ausnahmsweise konnen geringe Teilflachen (z.B. Flachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe
umgeschlagen oder gelagert werden) an die Kanalisation angeschlossen werden, sofern der
Entsorgungstrager (Stadtentwésserungsbetrieb Liidenscheid - SEL) dem zustimmt.

Hinweise:

1. Esist darauf zu achten, dass die Abwasserqualitatim Zusammenhang mit der Versickerungs-
anlage der Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung des § 51a LWG NW vom 18.05.1998 sowie dem
Runderlass ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® vom 26.05.2004
gentigt. Abhéngig von dem konkret anzusiedelnden Gewerbebetrieb muss das anfallende Nieder-
schlagswasser vor der Einleitung in die Versickerungsanlage ggf. durch eine entsprechend
ausgelegte Vorbehandlungsanlage geleitet werden.

2. Um eine ordnungsgemalie und dauerhaft funktionierende Versickerungsanlage zu gewahrleisten,
muss gemaf dem vorliegenden Zusatzgutachten des Biros Filling, Blro fir Umweltgeologie,
Beratende Geologen GmbH aus Wuppertal vom 20.09.2007 und der Erganzung vom 29.10.2007
der Bau der Sickeranlage gutachterlich Giberwacht werden.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

Gestaltung von Baugebieten

1. Folgende unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit standortgerechten Gehdlzen
der nachstehenden Pflanzliste flichendeckend im Verband 1 x 1 m zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten:
a) Boschungsflachen, die im Verhaltnis 1 : 2,5 und steiler angelegt werden,
b) Flachen in einer Breite von 3 m entlang der Grundstlicksgrenzen.
Hiervon ausgenommen sind Bereiche, die an Flachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
(MaRnahmenflachen) und 25a (Anpflanzflachen) BauGB angrenzen.

Pflanzliste:

Mit Uberhltern als Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelcior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Malus sylvestris Wildapfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Prunus avium Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Birnbaum

Quercus petraea Trauben-Eiche

2. Je 10 Stellplatze ist zur Gliederung der Stellplatzanlagen innerhalb dieser ein Baum aus der unter
Punkt 1 stehenden Pflanzliste in einer Pflanzgréfie von mindestens ,Hochstamm 14/16 cm* zu
pflanzen. Das Pflanzbeet darf eine GrélRe von 5 m x 2 m x 1 m nicht unterschreiten. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Im Falle des Abgangs eines Baumes ist an gleicher
Stelle eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

3. Bdschungen innerhalb der bebauten Grundsttlicke diirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5
angelegt werden. BoschungsfuB und schulter sind auszurunden.

4. Mauern zur Abstlitzung des Gelandes an o6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen maximal 1 m hoch
errichtet werden.

5. Begeh- und befahrbare Grundstuicksflachen und Nebenanlagen, die aufgrund ihrer
Zweckbestimmung wasserdurchlassig hergestellt werden kdnnen, wie PKW-Stellplatzflachen,
FuRwege und gestaltete Platze, diirfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden.

6.  Ausnahmen von den Vorschriften nach 1 bis 5 kdnnen gestattet werden, wenn sie aus
topografischen oder anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bedirfen, im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen erforderlich sind.

7. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben iber Pflanzenarten,
Pflanzort, PflanzengréRe und menge trifft, fiir die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
vorzulegen.

FD 8° 8. Dachneigung maximal 8°.

Werbeanlagen in den Baugebieten

1. Essind je Baugrundstuck bis zu 3 Werbeanlagen zulassig. Ausnahmen von der Zahl kénnen
zugelassen werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus wahrgenommen werden kdnnen.

2. Die Hohe der Werbeanlagen darf das Maf} von 1,0 m nicht iberschreiten. Ausnahmen konnen
zugelassen werden, wenn die GroRe eines Gebaudes oder Betriebsgelandes ein anderes
Hdéhenmal rechtfertigt.

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebaudes (Schnittkante zwischen Dachflache und
AuRenflache der AuRenwand) sind Werbeanlagen unzulassig.

4.  Freistehende vertikale Werbeanlagen (Pylone) dirfen das MaR von 3,0 m Héhe und 1,0 m Breite
nicht Uberschreiten.

5. Zusatzlich sind ausnahmsweise bis zu 3 Werbefahnen mit einer maximalen Masthohe von 6,0 m
uber Oberkante Gelédnde (OKG) zuléssig.

Werden die drtlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrldssig nicht erfilllt, liegt geman § 86 Abs. 1 Nr.
20 BauO NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuBgeldvorschriften des § 86 BauO NRW
angewendet werden.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 809 ,Gewerbegebiet stidlich
Heedfeld*, 2. Anderung und Erweiterung

SONSTIGE DARSTELLUNG

26 1 Bestehende Gebaude

D Flurstlicksgrenze und Grenzsteine
267 Flursticksnummer

— e Flurgrenze

Flur 103 Flurnummer

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Birgermeister/in

Schriftflhrer / in

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Als Hochstamm:
Tilila cordata Winter-Linde
Straucher Acer platanoides Spitz-Ahorn
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna laevigata Eingriffeliger WeiRdorn Als Bische / Straucher / Verpfl. Straucher:
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Cornus sanguinea Hartriegel
Frangula alnus Faulbaum Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Crataegus monogyna Weiftdorn
Prunus spinosa Schlehdorn llex aquifolium Stechpalme
Rosa canina Hundsrose Ligustrum vulgare Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Prunus spinosa Schiehdorn
Sambucus racemosa Traubenholunder Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Ribes alpinum Johannisbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Bodendecker Salix caprea Sal-Weide
Vinca minor Kleines Immergrin Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abganges der zu pflanzenden Gehdlze sind an Sorbus aucuparia Eberesche
gleicher Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Anpflanzflache kann durch Taxus baccata Eibe - v
notwendige Grundstiickszufahrten gequert werden. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 7
Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung Rechtsverbindlichkeit
61 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen | Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB sowie .
des § 1 der Planzeichenverordung (PlanzVO Stadt Liidenscheid hat Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung Ausfertigung dieses Bebauungsplanes Nr. 809, | § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Liidenscheid in der
1990). Die Festlegung der stadtebaulichen AM e und Umwelt "Gewerbegebiet siidlich Heedfeld", 2. Anderung | Fassung der 1. Anderung vom 18.11.2008 im Amtlichen STADT L U D E N S C H E I D
Planung ist geometrisch eindeutig. gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, VOM oo und Erweiterung dem Satzungsbeschluss des Bekanntmachungsblatt Amtsblatt des Méarkischen Kreises
dlesen Bebauungsplan aufzustelen. Sg\?/ztl?:géﬁ?:suggn?ng %h,l&zril.lghdiess aR;tf.%i?ﬁf???tguud.enSCheld AM s veréffentlicht worden. Be ba U U n g Sp | a n N r 809
Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen Baugesetzbuches zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss Der Bebauungsplan ist seit \ e
63 Datenbestand. in der Zeit entspricht. dem ..o rechtsverbindlich und liegt mit der "Gewerbegeb|et Sud | |Ch Heedfeld"
Der digitale Datenbestand ist malgeblich fiir die 17[6] 1| [PORRN Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes und der " !
geometrische Eindeutigkeit. DS e zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
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Liidenscheid, Lidenscheid,
Der Birgermeister
STL/ BI Im Auftrag
Offentich bestellter Vermessungsingenieur | Fachbereichsleiter

offentlich ausgelegen.

Lldenscheid,
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Fachbereichsleiter

zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

2. Anderung und Erweiterung

Gemarkung Ludenscheid- Land Flur: 103

Liidenscheid, Liidenscheid,

Malstab: 1:1000 Datum: 05.08.2021

Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1

Birgermeister Birgermeister

Entwurf:Baumast Zeichnung: Plichta
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