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Umweltbericht

Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

1.1

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 765 .Ehemaliger Schlachthof, 6. Anderung“

und zugleich zur

11. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Liidenscheid

Einleitung

Der Umweltbericht zu dem o0.g. Bebauungsplan und der Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird gem. den Vorschriften des Baugesetzbuches in der jeweils aktuel-
len Fassung nach den §§ 2 und 2a BauGB sowie der Anlage 1 zum BauGB und unter
Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie der Artenschutzbelange (§§ 14 ff und 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz) erarbeitet.

Die im Mai 2017 Uberarbeitete Anlage 1 zum Baugesetzbuch wurde tabellarisch auf-
gearbeitet und ist als Anlage 1 diesem Umweltbericht angefiigt. Sie vermittelt eine
Ubersicht, welche Auswirkungen von dem Vorhaben maximal und wahrscheinlich er-
wartet werden. Diese Auswirkungen werden im Folgenden dann auf die Wahrschein-
lichkeit ihres Eintreffens und ihre Erheblichkeit beschrieben. Sie werden verschiede-
nen Schutzgltern zugeordnet, wobei im Hinblick auf die Betroffenheit natlrlicher
Ressourcen nach Anlage 1 BauGB auch land-, forst- und gartenbauwirtschaftliche
Nutzungen sowie Jagd und Fischerei als Schutzguter aufgefiihrt sind.

Die Abarbeitung erfolgt themenbezogen je Schutzgut und gliedert sich standardmaBig
in der Reihenfolge ,Angabe der gesetzlichen Grundlagen — Beschreibung des Aus-
gangszustandes — Beschreibung der Vorhabensauswirkungen (Eingriff / Beeintrachti-
gung — Betrachtung der Nullvariante — Beschreibung von Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen sowie MaBBnahmen zum Monitoring. Die-
se Vorgehensweise wird der besseren inhaltlichen Ubersicht halber gewahlt.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Ziel der Flachennutzungsplanung ist es, im Rahmen der Standortverlagerung und
VerkaufsflachenvergréBerung die bisherige Verkaufsflache auf 1500 m? zu erhdhen.
Wie aus der nachfolgenden Abb. 1 ersichtlich ist, Uberschneidet sich das Baugebiet
einerseits mit dargestellter gewerblicher und gemischter Bauflache sowie zu einem
sehr geringen Flachenanteil mit ausgewiesenen Grunflachen. Es liegt andererseits
bereits zu groBen Teilen im Uberlagernden Grundzentrum/Nahversorgungszentrum
BrauckenstraBe. Fir den angrenzenden Elektronikfachmarkt ist zudem ein Sonder-
gebiet (SOB6j) fur groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen. Von daher ist eine Arron-
dierung der bisherigen Ausweisungen vorzunehmen.
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Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Stadt Liidenscheid
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Bebauungsplan

Ziel der Bebauungsplanung ist es, im Rahmen der Standortverlagerung und Ver-
kaufsflachenvergréBerung den bisher von der Firma Lidl in der ndheren Umgebung
(Bromberger StraBe) betriebenen Lebensmitteldiscountladen mit einer Verkaufsflache
von ca. 1000 m? auf das hier in Rede stehende Grundstlick zu verlagern und die Ver-
kaufsflache auf ca. 1500 m2 zu erhéhen. Dafir ist auf Grund der planungsrechtlichen
Vorschriften die Erweiterung des Nahversorgungszentrums Brauckenstra3e und die
Festsetzung eines Sondergebietes an Stelle des bisher festgesetzten Gewerbe- und
Mischgebietes vorzunehmen.

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Mischflache, ungegliedert

Offentlicher FuBweg
Grunflache

Grinverbindung/Schutzgriin

Flache fur die Erhaltung von
Baumen

Nicht (berbaubare
Grundstiicksflache

| ‘:Q‘I“Verkehrsbegleitgri]n mit Baum

Abb. 2: Auszug aus dem giiltigen Bebauungsplan Nr. 765 ,,Ehemaliger Schlacht-
hof“ (3. und 4. Anderung)

Die Grundflachenzahl als Héchstmafi (§§ 16 und 19 BauNVO) betragt fir den galti-
gen Bebauungsplan bei der dargestellten gemischten Bauflache 0,4 bei der darge-
stellten gewerblichen Baufldche 0,6 (s. Abb. 2).

Fir die geplante 6. Anderung des Bebauungsplans betragt die Grundflachenzahl fir
das geplante Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO 0,6 (s. Abb. 3).

Auf Grund der Mdglichkeit, nach §19 der Baunutzungsverordnung 1990 die festge-
setzte Grundflachenzahl GRZ um jeweils 50 % bis zur Kappungsgrenze von maximal
80 % eines Grundstliicks zu Uberschreiten, ergibt sich fir das bisher festgesetzte
Mischgebiet eine Versiegelungsméglichkeit von 60 %, bei dem Gewerbegebiet von
80 %). Die Zunahme der Versiegelung durch die Planung betragt daher 20 % gegen-
Uber den Flachen des friiheren Mischgebietes.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

" Sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNvO

Zweckbestimmung: GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Straltenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie
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Abb. 3: Auszug aus dem Entwurf Bebauungsplan Nr. 765 ,,Ehemaliger Schlacht-
hof, 6. Anderung*

1.2  Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen und ihre
Bedeutung fiir die Bebauungsplananderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde ge-
legt, die fUr die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die
Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgutern n&her beschrie-
ben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 30 des Naturschutzgeset-
zes NW (NSG NW) wurde beachtet wird jedoch nicht angewendet, da keine diesbe-
zuglichen Eingriffe erfolgen.

Die Artenschutzrechtlichen Ziele §§ 44 ff BNatSchG wurden im Rahmen eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages bearbeitet und berlcksichtigt. Besondere Vorkeh-
rungen und MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die einschlagigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des
Waldes und die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des
Grundwassers und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 51a LWG) wurden be-
ricksichtigt.
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1.3

2.1

2.1.1

Bedarf an Grund und Boden

Da es sich um eine Anderung einer baulichen Nutzung in eine andere ohne Grundfla-
chenvergréBerung handelt, entsteht kein neuer Bedarf an Grund und Boden. Die
Ausnutzungskennzahlen &ndern sich geringfligig.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzqut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-
Verordnung, Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlass, Baugesetzbuch (gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum gréBten Teil als ge-
werbliche Bauflache (> 75 %) dargestellt. Firr die Bebauung entlang der B229 besteht
eine Ausweisung als gemischte Bauflache, am Ostrand liegen Grinflachen. Im Plan-
zustand herrscht die vorgesehene Nutzung als Sondergebiet mit mehr als 95 % vor,
daneben liegen im geringen Umfang StraBenverkehrsflachen im Plangebiet.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist durch
ein Larmgutachten sicherzustellen, dass fir die umgebende Wohnbebauung keine
unzumutbaren Larmbelastungen entstehen.

AusgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schnittstelle Okologie, Bochum 5



Umweltbericht
Stadt Lidenscheid zum Bebauungsplan Nr. 765

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Geman der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 765 ist das Plangebiet zum
gréBten Teil als Gewerbegebiet festgesetzt. Fir die Bebauung entlang der B 229 be-
steht eine Ausweisung als gemischte Bauflache, am Ostrand liegen 6&ffentliche Grin-
flachen. Das Plangebiet wird aktuell durch Einzelhandel (Getrdnkemarkt mit Park-
platz) mit darGber liegendem, ehemaligen Fitnessstudio, einem Fachhandel fur Tape-
ten, Bodenbelage etc. einer Autowerkstatt und einem Gebrauchtwagenhandel ohne
festes Gebaude genutzt. Von den Wohngebauden wird nur noch eines teilweise ge-
nutzt. Darlber hinaus finden sich leer stehende Gebaude(teile). Im Planzustand
herrscht die vorgesehene Nutzung als Sondergebiet mit mehr als 95 % vor, daneben
liegen im geringen Umfang StraBenverkehrsflachen und Flachen zum Schutz von
Einzelbaumen im Plangebiet.

Voraussichtliche Auswirkungen, inkl. Kumulierung, auch Nullvariante

In Bezug auf den Abriss und die Bauphase ergeben sich temporére Beeintrachtigun-
gen durch Bodenbewegungen, Staub aus Bodenbewegungen und Baularm. Dabei ist
allerdings eine deutliche Vorbelastung durch KFZ-Feinstaub und Larm aus dem vor-
handenen StraBenverkehr zu berlcksichtigen. Bei Befolgung der in Kap. 7 des
Schadtstoffkatasters / Abbruchkonzeptes gegebenen ,Empfehlungen bei Bau- und
EntsorgungsmafBnahmen®, ist davon auszugehen, dass sich keine Beeintrachtigun-
gen durch Schadstoffe in der Abriss und Bauphase sowie nach Abschluss der Bau-
maBnahme ergeben.

GemaB dem Gutachten “Umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen” vom
01.03.2018 des Biros Geonorm wurden bei der Beprobung der Flache sehr hohe
PAK-gehalte sowohl in den Aufflllungen als auch im Asphalt und vereinzelt hohe
MKW-Konzentrationen festgestellt. Bei Befolgung der Empfehlungen des Gutachters
ist davon auszugehen, dass sich keine Beeintrachtigungen durch diese und weitere
Schadststoffe in der Bauphase sowie nach Abschluss der BaumaBnahme ergeben.

Fdr den Planfall ist im Hinblick auf den Larmschutz fir die umgebende Wohnbebau-
ung eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Graner und Part-
ner, Bergisch-Gladbach, erarbeitet worden. Dabei sind die unterschiedlichen Larm-
quellen, wie zum Beispiel Verkehrslarm, Anlieferung und Gerauscheinwirkungen
durch die Einkaufswagenbox bertcksichtigt worden.
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Das Gutachten geht dabei u. a. von folgenden Ausgangwerten aus:

Offnungszeiten des Marktes von 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr

Der Lidl-Markt entsteht mit ca. 160 Stellplatzen.

1.800 PKW-Bewegungen zwischen 7.00 und 21.00 Uhr

Ausfuhrung der Fahrwege in Asphalt

Ausstattung der Einkaufswagen mit gummibereiften Radern (larmarm)

Anordnung der Sammelstelle auf der Westseite des Marktgeb&udes mit [arm-

dampfender Kunstglasabdeckung und nur einseitiger Offnung

LKW-Anlieferung 3 Mal zwischen 06.00 und 22.00 Uhr an der Ostseite der

Lidl-Filiale (1 Mal in der Ruhezeit zwischen 6.00 und 7.00 Uhr)

8. Anordnung der Laderampe auf der von den nachstbenachbarten Wohnh&u-
sern durch eine Betonstlitzmauer und eine darauf folgende gehdlzbestandene
steile Bdschung abgeschirmten Ostseite des Marktgebaudes

9. Ausstattung des Gebaudes mit Il&rmarmen Kuhl- bzw. Liftungsanlagen.

10.  Aufgrund der Kanalballenpresse, die innerhalb des Gebaudes betrieben wird,

entfallt im AuBenbereich ein Papierpresscontainer / Schneckenverdichter

IZEE R

N

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass tags fur den PKW-Kundenverkehr zwi-
schen 7.00 und 21.00 Uhr, inklusive LKW-Warenanlieferung zischen 6.00 Uhr und
22.00 Uhr sowie der haustechnischen Anlagen (Tag-/Nachtbetrieb) die geltenden
Immissionsrichtwerte von je nach Immissionspunkt 60-65 dB(A) tags und von je nach
Immissionspunkt 40-50 db(A) nachts an den nachstbenachbarten Immissionsorten
IP1 Krédhennocken 21a, IP2 Wefehlshoher StraBe 5, IP2a Wefelshohler StraBe 3/3a,
IP3 BrauckenstraBe 13, IP4 Mischgebietsausweisung nérdlich vom Lidl-Parkplatz im
B-Plan 765 und IP5 Sondergebiet im B-Plan 765 ehem. Schlachthof auch unter Be-
rcksichtigung der untersuchten Gesamtbelastung eingehalten wird.

Fur den Nachtzeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr sind auf Grund der beabsichtigten
Betriebszeiten lediglich die Kihl- und Liftungsanlagen zu betrachten. Die von diesen
Anlagen zu erwartenden Gerduschimmissionen liegen deutlich unter dem an den
Immissionsorten geltenden Nacht-Immissionsrichtwert von 45 dB (A), so dass auf ei-
ne entsprechende detaillierte Beurteilung verzichtet werden kann.

Der zulé&ssige Spitzenschallpegel von je nach Immissionspunkt 90 — 95 dB (A) tags
wird an allen Immissionsorten im Tageszeitraum eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten. Eine Betrachtung des Nachtzeitraums ist auf Grund der Betriebszeiten nicht
erforderlich.

Im Hinblick auf Gerdusche durch an- und abfahrende Kraftfahrzeuge auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist eine Erhéhung der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB (A),
wozu eine Verdopplung des bestehenden Verkehrsaufkommens erforderlich ware,
nicht zu erwarten. Geman der TA Larm ist eine weitere Betrachtung der Verkehrsge-
rausche auf der 6ffentlichen Verkehrsflache somit nicht erforderlich.

Bei der Schadstoffbelastung kann sich eine geringe zusétzliche Belastung durch die
Zunahme des KFZ-Verkehrs im Bereich BrickenstraBe und Wefelshohler StraBe
(zusatzlich 25 KFZ/h) und dem zusatzlich auftretenden Parkplatzverkehr ergeben.
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2.1.2

Erschitterungen ergeben sich regelméaiig und temporar beschrankt durch den LKW-
Anlieferungsverkehr.Auch hier besteht allerdings eine Vorbelastung des Gebietes
durch den Verkehr auf BrauckenstraBe und Wefelshohler Stral3e.

Lichtquellen entstehen durch Werbetafeln und die Marktbeleuchtung, aufBBerdem
durch den vermehrten Verkehr auf dem Parkplatz in den Morgen- und Abendstunden.
Hier besteht durch die heutigen Nutzungen allerdings eine erhebliche Vorbelastung
des Gebietes, so dass von einer gleichbleibenden bis gering zunehmenden Beein-
trachtigung durch Lichtemissionen auszugehen ist.

Ebenso ist von einer geringen Zunahme der Wéarmeabstrahlung durch die Kihlanla-
gen des Marktes auszugehen, die jedoch keine spirbar negative Auswirkung auf das
Mikroklima haben wird.

Von Belastigungen durch z. B. eine Zunahme der Geruchsbelastungen ist nicht aus-
zugehen.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.
gering gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmaBnahmen

Folgende SchallschutzmaBnahme ist nach dem Gutachten zu treffen:

Die Parkplatz-Oberflache muss einen ebenen Fahrbelag aufweisen, z. B. Asphalt o-
der Betonsteine ohne Fase, damit Klappergerdusche der Einkaufswagen vermieden
und minimiert werden.

Die SchallschutzmaBnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrie-
ben.

Insgesamt kénnen somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet wer-
den.

MafBnahmen zum Monitoring

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der beschriebenen MaBnahmen
nachzuweisen. Darlber hinaus sind haustechnische Anlagen zu prufen.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL
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Flachennutzungsplan
1. Nutzungsbilanz

Zustandsbeschreibung

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum gréBten Teil als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Fir die Bebauung entlang der B 229 besteht eine Darstellung als
gemischte Bauflache, am Ostrand liegt eine hier linear ausgebildete Griinflache.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Durch die Plananderung verschieben sich die Flachenanteile der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzungen von gewerblicher und gemischter Bauflache so-
wie zu einem geringen Anteil Grunflache in Sondergebiet. Deutlich negative Verénde-
rungen gehen dabei weder von der beabsichtigten Anderung noch von der Nullvarian-
te aus.

2. Biotoptypenbewertung

Zustandsbeschreibung

Im Plangebiet ist gewerbliche Bauflache, gemischte Bauflache und Grinflache dar-
gestellt. Die Bauflachen werden durch Einzelhandel (Getrankemarkt mit Parkplatz mit
dartber liegendem, ehemaligem Fitnessstudio), einem Fachhandel fiir Tapeten, Bo-
denbelage etc. einer Autowerkstatt und einem Gebrauchtwagenhandel ohne festes
Gebaude genutzt. Als Biotoptyp ist daher Uberwiegend versiegelte Flache mit gerin-
gen Anteilen an Grinflachen anzunehmen. Einen héheren Wert weist die am Ostrand
des Plangebietes liegende Grinflache auf, welches etwa 4 % des Plangebietes aus-
macht.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Im Plangebiet soll weit Gberwiegend Sondergebiet dargestellt werden. Dieses ist im
Hinblick auf seine Biotopeigenschaften anzusprechen wie die zur Zeit dargestellte
gewerbliche und gemischte Bauflache. Der Baumschutz fir eine vorhandene alte
Blutbuche im Bereich eines Wohnhauses wird beibehalten.

Eine Verringerung des Biotopwertes ergibt sich durch den Fortfall der am Ostrand
des Gebietes liegenden linearen Grinflache mit Krautflur und Gehdlzbewuchs, die
hier einen Lebensraum bzw. Durchgangsbereich fir weit verbreitete Kleinsauger, Vo-
gelarten und Insekten darstellt.

3. Biotopvernetzung

Zustandsbeschreibung

Die bisherigen gewerblichen und gemischten Bauflachen liegen in einem seit Jahr-
zehnten existierenden, geschlossenen baulichen Umfeld und erfullen so gut wie keine
Funktionen im Rahmen der Biotopvernetzung (Migrationsbewegungen, Inselbiotope),
da weder Vernetzungskorridore noch ausreichend groBe Freiflachen flr Inselbiotope
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bestehen. Eine geringe Vernetzungsfunktion besteht durch von Gehélzen und Kraut-
flur bewachsene Grinflache am Ostrand des Gebietes. Sie kann einen Wanderkorri-
dor fur Kleinsauger (u. a. Zwergfledermaus) und die festgestellten weit verbreiteten
Vogelarten wie Amsel, Haussperling, Buchfink, Kohimeise und nattrlich diverse In-
sektenarten darstellen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

An der Lage und GrdBe der Planflache &ndert sich im Hinblick auf die Biotopvernet-
zung durch die Planung nichts. Dies gilt auch fir die Nullvariante. Durch den Fortfall
der linearen Grinflache am Ostrand des Gebietes ergibt sich eine geringfligige Min-
derung der Biotopvernetzung fur weitverbreitete Kleinsauger, Vogelarten und Insek-
ten.

4. Besonders (streng) geschiitzte Arten, planungsrelevante Arten

Zustandsbeschreibung

Die Aufstellung des einschlagigen Bebauungsplanes mit der Zielsetzung ,Gewerbe-
gebiet’ und ,Mischgebiet’ und die entsprechende Bebauung erfolgte vor Erlass der re-
levanten Artenschutzvorschriften.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Auf Grund der Vorbemerkungen zur Zustandsbeschreibung ergibt sich der planeri-
sche Ausgangszustand als Beurteilungsgrundlage. In diesem Sinne ergibt sich bei
Anderung des Flachennutzungsplanes, wie dargestellt, keine Beeintrachtigung arten-
schutzrechtlicher Belange.

Alle fir das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden
bezilglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet (s. u.).

5. Schutzgebiete

Zustandsbeschreibung

sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete nach Landesnaturschutzgesetz ergeben
sich weder fiir die Bestandsplanung noch fiir die Anderung.

Zusammenfassende Bewertung 1 -5

Negative Auswirkungen finden nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

Sind insgesamt nicht erforderlich.
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MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan
1. Nutzungsbilanz

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wird als Gewerbeflache (Einzelhandel und diverse Gewerbebetriebe)
mit den dafdr typischen versiegelten Flachen (Gebaude, Parkplatze, Lieferzonen, Zu-
fahrten) sowie als Wohnbauflache (Mischgebiet) genutzt und weist um die Wohnbe-
bauung vereinzelt geringwertige Grinanlagen, vereinzelt mit Baumpflanzung auf. An
die gewerbliche Bauflache grenzt an der Ostseite des Plangebiets eine 6ffentliche
Grunflache an, die aus Béschungsbereichen mit Kraut- und Gehdlzbewuchs besteht.

Die planerisch zulassige Grundflachenzahl erlaubt einen Versiegelungsrate von 60 %
(Mischgebiet) bzw. 80 % (Gewerbegebiet) der Grundstiicksflachen ohne Berlicksich-
tigung von Griinden, die dieser Ausnutzung mdglicherweise entgegenstehen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Durch die Plananderung verschieben sich im wesentlichen die Flachenanteile der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen von Gewerbeflache und Mischgebiet in
Sondergebiet. AuBerdem ist vorgesehen auf einem Anteil von etwa 4 % (479 m?) des
Plangebietes Grinflache durch Sondergebiet zu ersetzen.

Eine negative Veranderung ergibt sich also zum Einen durch die Umwidmung von
Mischgebiet in Sondergebiet: Das Ausnutzungsverhéltnis von 60 % versiegelbarer
Flachen im Mischgebiet &ndert sich zu 80 % im Sondergebiet. Zum Anderen wird ein
héherwertiger Gehdlz- und Krautsaum in Sondergebiet umgewandelt.

Ausgangspunkt fiir die Beurteilung etwaiger Anderungen ist im konkreten Fall nicht
die tatséchlich orltich vorhandene Nutzungsverteilung, sondern der planerische Aus-
gangszustand.

Durch die Plananderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen, wie folgt:

| Nutzung | Bestand| Planung|  Saldo|
Gewerbegebiet 77 % -77%
Sondergebiet 96 % +96 %
Mischgebiet 16 % -16 %
Verkehrsflache 2% 3 % +1%
Grinflache 4% -4 %
Flache fir Einzelbaumschutz 1% 1% 0%

| Summe Saldo | 100 % | 100 % | 0]
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2. Biotoptypenbewertung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wird heute zu fast 80 % als Gewerbeflache (Einzelhandel und diverse
Gewerbebetriebe) mit den dafiir typischen versiegelten Flachen (Gebaude, Parkplat-
ze, Lieferzonen, Zufahrten) sowie als Wohnbauflache (gemischte Bauflache)) genutzt
und weist um die Wohnbebauung kleinflachige Grinanlagen mit vereinzelten Baum-
pflanzungen auf. Die planerisch zuldssige Grundfachenzahl erlaubt ein Versiege-
lungsrate von 60 % (gemischtes Baugebiet) bzw. 80 % (gewerbliche Bauflachen) der
Grundstucksflachen.

Eine im Planungsgebiet linear ausgebildete Grinflache befindet sich am Ostrand des
Gebietes in einem etwa 7,5 m breiten Bdschungsbereich. Dieser ist lickig mit Gehdl-
zen (Baume mit geringem Baumholz; Strducher) sowie einer nitrophilen Krautflur be-
wachsen und grenzt éstlich an Privatgarten der Einzelhausbebauung.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Vorher Nachher
Flache | WP |Flache |Flachen Flache | WP |Flache |Flachen
inm2 |je in ha chen- inm2 |je in ha chen-
Hek- wert Hek- wert
Nutzung tar tar

Bebauung mit Versiege-
lung gemischte Baufla- 1.214 0| 0,1214 0 0
che (60%)

Offene Flachen ohne
Versiegelung gemischte 809 3| 0,0809 0,243 0
Bauflache (40%)
Bebauung mit Versiege-
lung gewerbliche Baufla- 8.020 0| 0,8020 0 0
che (80%)

Offene Flachen ohne
Versiegelung gewerbli- 2.005 3| 0,2005 0,602 0
che Bauflache (20%)
Bebauung mit Versiege-

lung Sondergebiet (80%) 0 10.078 0] 10078 0
Offene Flachen ohne

Versiegelung Sonderge- 0 2.520 3| 0,2520 0,756
biet (20%)

Verkehrsflache 294 0| 0,0294 0 344 0| 0,0344 0
Verkehrsbegleitgrin

ohne Baum 121 3| 0,0121 0,036 0

Griinflache 479 5| 0,0479 0,240 0

Einzelbaumschutz 86 6| 0,0086 0,052 86 6| 0,0086 0,052
[ Summe | 13028] | 1,3028] 1,172. 13028 | | 1,3028] 0,808 |
Flachenwert vorher = 1,172

Flachenwert nachher = 0,808

Wertverlust = 0,364
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Bezogen auf die rein flachenmaBigen Nutzungsveranderungen ergibt sich ein rechne-
rischer 6kologischer Verlust von 0,364 Wertpunkten durch die Planung.

3. Biotopvernetzung
Zustandsbeschreibung

Die bisherigen gewerblichen und gemischten Bauflachen liegen in einem seit Jahr-
zehnten existierenden, geschlossenen baulichen Umfeld und erfillen so gut wie keine
Funktionen im Rahmen der Biotopvernetzung (Migrationsbewegungen, Inselbiotope),
da weder Vernetzungskorridore noch ausreichend groBe Freiflachen fir Inselbiotope
bestehen. Eine geringe Vernetzungsfunktion besteht durch von Gehdlzen und Kraut-
flur bewachsene Grinflache am Ostrand des. Sie kann einen Wanderkorridor flr
Kleinsduger (u. a. Zwergfledermaus) und die festgestellten Allerweltsvogelarten wie
Amsel, Haussperling, Buchfink, Kohimeise und natirlich diverse Insektenarten dar-
stellen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

An der Lage und GréBe der Planflache andert sich im Hinblick auf die Biotopvernet-
zung durch die Planung nichts. Dies gilt auch fur die Nullvariante. Durch den Fortfall
der linearen Grinflache am Ostrand des Gebietes ergibt sich eine geringflgige Min-
derung der Biotopvernetzung fir weitverbreitete Kleinsauger, Vogelarten und Insek-
ten.
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4. Besonders (streng) geschitzte Arten, planungsrelevante Arten

Zustandsbeschreibung

(ErlAuterung: RL NW Kategorien: 0 = ausgestorben od. verschollen; R = durch extreme Seltenheit gefahrdet; 1 = vom Aussterben be-
droht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; | = gefahrdete wandernde Tierart; * = nicht gefahrdet; D = Daten nicht ausreichend. G = in unbekann-
tem AusmaR gefahrdet; V = Vorwarnliste; N / S = geringe/gleiche Gefahrdungseinstufung dank Naturschutzmanahmen)

Deutscher Wissenschaftlicher Nahrungs- Brut- Artim RL i

Name Name raum raum U-Raum NW D
Saugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarius Wald Wald tritt nicht auf G v
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Baume tritt nicht auf G v
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 3
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula Wald Gebaude | yitt nicht auf R 3
GroBes Mausohr Myotis myotis Wald Gebaude | yitt nicht auf 2 3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gewasser Gebaude | yitt nicht auf 3 3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gewasser Gebaude | yitt nicht auf G G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gewasser Baume tritt nicht auf G i
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus extens. Kulturland | Gebaude | yitt nicht auf R G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebaude | ggt. maglich i i
Végel
Eisvogel Alcedo atthis Gewasser Uter tritt nicht auf i v
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 \
Grauspecht Picus canus Wald Baume tritt nicht auf 2S v
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf v i
Kiebitz Vanellus vanellus Grlnland Grlnland | witt nicht auf 38 2
Kleinspecht Dryobates minor Wald Baume tritt nicht auf 3 i
Mausebussard Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf i i
Mehlschwalbe Delichon urbica Grlnland Gebaude | yitt nicht auf 38 i
Neuntéter Lanius collurio extens. Kulturland | Bische tritt nicht auf Vs i
Rauchschwalbe Hirundo rustica Grlnland Gebaude | yitt nicht auf 38
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3
Schwarzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf 'S )
Schwarzstorch Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf 3S 3
Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf ) )
Turmfalke Falco tinnunculus strukt. Landschaft | Gebaude | yitt nicht auf VS i
Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf i i
Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf 3 i
Wiesenpieper Anthus pratensis extens. Kulturland | Granland tritt nicht auf 2
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Deutscher Wissenschaftlicher | Nahrungs- Brut- Art im RL RL
Name Name raum raum U-Raum NW D
Amphibien
Geburtshelferkrdte Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser | it nicht auf 2 3
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewasser | Gewasser | yitt nicht auf 3 3
Reptilien ‘
Schlingnatter Coronella austriaca strukt. Landschaft | Erdlcher | it nicht auf ‘ 2 ‘ 2 ‘

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Alle fur das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden
bezuglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Da fUr die allermeisten der oben aufgeflhrten, planungsrelevanten Arten geeignete
Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird aber flr jede einzelne Art
begriindet, warum ein Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist.

Griinlandabhéngige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit ausge-
dehnten Freiflachen. Sie benétigen zur Jagd strukturierte Grinland- oder Ackerfla-
chen. Diese Strukturen sind in dem untersuchten Gebiet nicht vorhanden. Ein Vor-
kommen von grinlandabhéngigen Arten auf dem Vorhabengrundstick ist somit aus-
zuschlieBen.

Offenlandabhéangige Arten

Greifvdgel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine offe-
ne bis halboffene, gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nahrungsbedarf zu de-
cken. lhre Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen Baumen oder Gebauden.
Neuntdter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter benétigen zum
Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten Feldgehdlzen und Hecken.

Da die Lebensraumanspriiche der oben beschrieben Arten nicht erfllt werden, ist mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit ein Vorkommen auszuschlieBBen.

Gewasserabhangige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Schwarz-
storch, Eisvogel, Geburtshelferkréte und Kammmolch sind alle vom Vorkommen
mehr oder weniger grof3er, offener Wasserflachen abhangig. Da sich auf dem Vor-
habengrundstick keine offenen Wasserflachen befinden, also keine geeigneten Bio-
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topstrukturen vorhanden sind, um die artspezifischen Lebensraumanspriiche zu be-
friedigen, ist ein Vorkommen von gewadsserabhangigen Arten auszuschlie3en.

Waldabhangige Arten

Obwohl das Braune Langohr, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, GroBes
Mausohr, Habicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der
Schwarzspecht in Waldern leben, briten oder jagen, reichen die vorgefundenen
Strukturen nicht aus, um den oben aufgefiihrten Arten ein Uberleben zu erméglichen.
Die Baume im Untersuchungsgebiet sind noch zu jung, um dort geeignete Nist- oder
Uberwinterungsmaglichkeiten anzulegen.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus - sie lebt bevorzugt in Laub- und Laub-
mischwaldern mit geblschreichem Unterwuchs - erscheint unwahrscheinlich. Die so-
wohl fir die Erndhrung als auch fiir den Bau der kugelférmigen Schlaf- und Wurfnes-
ter notwendigen Straucher wie Haselnuss, Himbeeren oder auch Holunder sind im
Untersuchungsgebiet nicht im ausreichenden Maf3e vorhanden.

Ein Vorkommen einer der oben beschriebenen, waldabhangigen Arten ist somit na-
hezu auszuschlieBen.

Untersuchungsumfang

Trotz intensiver Nachsuche und Kartierungen sind im Plangebiet weder besonders
streng geschutzte Wildtiere, Amphibienarten noch besonders geschiitzte Pflanzenar-
ten gefunden worden.

Von Marz bis Juli ist jeden Monat 1 Begehung des Untersuchungsgebietes vorge-
nommen worden. Folgende Vogelarten konnten festgestellt werden:

Brutvdgel: Amsel, Haussperling, Buchfink

Nahrungsgéaste: Kohlmeise; Fitis, Blaumeise, Zilpzalp

Bei einer Untersuchung mit dem BAT-Detektor im Juli konnte in einem auBBerhalb des
Gebietes liegenden Garten eine jagende Zwergfledermaus verhdrt werden, die ihr
Sommerquartier/Tagesversteck sicherlich auBerhalb des Bebauungsplangebietes
hat.

Da nicht komplett auszuschlieBen ist, dass die Baume auf dem Grundstick Fleder-
mausen trotzdem als Schlafplatze dienen, sollten sie, um Verbotstatbestdnde nach §
44 zu vermeiden, zwischen Oktober und Marz eines Jahres gefallt werden.

Fazit besonders (streng) geschiitzte Arten, planungsrelevante Arten

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MaBnahmen ist weder mit ei-
ner Verletzung oder Tétung planungsrelevanter Tier- und européischen Vogelarten (§
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstérung von deren Nist- und Brutstatten
zu rechen.
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Es werden keine streng geschitzten Wildtiere, Amphibienarten oder européische Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder
Wanderzeiten erheblich gestort (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Es werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten besonders geschutzter Tierarten
entnommen, beschadigt oder zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) noch besonders
geschitzte Pflanzenarten oder deren Entwicklungsformen aus der Natur entnommen
oder deren Standorte beschadigt oder zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Voraussichtliche Auswirkungen durch Emissionen auf vorhandene Tierarten

Bei der Schadstoffbelastung kann sich eine geringe zusétzliche Belastung durch die
Zunahme des KFZ-Verkehrs im Bereich BrickenstraBe und Wefelshohler StraBe
(zu-sétzlich 25 KFZ/h) und dem zusatzlich auftretenden Parkplatzverkehr ergeben.

Erschitterungen ergeben sich regelméaiig und temporar beschrankt durch den LKW-
Anlieferungsverkehr.Auch hier besteht allerdings eine Vorbelastung des Gebietes
durch den Verkehr auf BrauckenstraBe und Wefelshohler Stral3e.

Lichtquellen entstehen durch Werbetafeln und die Marktbeleuchtung, aufBBerdem
durch den vermehrten Verkehr auf dem Parkplatz in den Morgen- und Abendstunden.
Hier besteht durch die heutigen Nutzungen allerdings eine erhebliche Vorbelastung
des Gebietes, so dass von einer gleichbleibenden bis gering zunehmenden Beein-
trachtigung durch Lichtemissionen auszugehen ist.

Ebenso ist von einer geringen Zunahme der Wéarmeabstrahlung durch die Kihlanla-
gen des Marktes auszugehen, die jedoch keine spirbar negative Auswirkung auf das
Mikroklima haben wird.

Von Belastigungen durch z. B. eine Zunahme der Geruchsbelastungen ist nicht aus-
zugehen.

5. Schutzgebiete

Zustandsbeschreibung

Naturschutzfachliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Veranderungen im Hinblick auf Schutzgebiete oder —objekte finden weder durch die
Planédnderung noch die Nullvariante statt. nach § 9(1) Nr. 25 Baugesetzbuch werden
in sehr geringem Umfang modifiziert.
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Zusammenfassende Bewertung 1 - 5

Veranderungen finden nur in sehr geringem Umfang statt.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

1. Allgemeiner 6kologischer Ausgleich

Ein 6kologischer Ausgleich nach Bewertungspunkten ist erforderlich, da die Nut-
zungsanderung in Kombination mit der festgesetzten Grundflachenzahl zu einer hé-
heren Ausnutzbarkeit des Baugrundstiicks und damit zu intensiveren Eingriffen in den
Naturhaushalt fihren kann.

Der 6kologische Ausgleichsbedarf betragt 0,364 Wertpunkte nach dem LANUV Ver-
fahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in Nord-
rhein-Westfalen“ (Recklinghausen, September 2008).

Die AusgleichsmaBnahme soll als Teil der Renaturierung des Munitionsdepots Stille-
king | (hinter der ehemaligen Panzerwerkstatt) durchgefiihrt werden. Diese MaBBnah-
me ist bereits durchgefiihrt, aber erst zu ca. 1/3 ihres Ausgleichspotentials zugeord-
net worden. Das noch rezufinanzierende Volumen betragt bei 30 Wertpunkten
42.500 €, je Wertpunkt demnach 42.500 € / 30 = 1.416,67 € je Wertpunkt.

Far den Ausgleich ist demnach ein Kostenanteil von

1.416,67 € * 0,364 WP = 515,67 € erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Realisierung der Zahlung in dieser
Hoéhe sicherzustellen.

Die Lage der Ausgleichsflache ist in der Anlage 2 dargestellt.

2. Ausgleich Biotopvernetzung

ist nicht erforderlich.

3. Ausgleich geschutzte Arten, artenbezogener Ausgleich

Trotz intensiver Nachsuche und Kartierungen sind im Plangebiet weder besonders
streng geschutzte Wildtiere, Amphibienarten oder europédischen Vogelarten noch be-
sonders geschitzte Pflanzenarten gefunden worden.

Deshalb ist auch weder mit einer Verletzung oder Tétung planungsrelevanter Tier-
und europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstérung
von deren Nist- und Brutstatten zu rechen.
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2.1.3

Da nicht komplett auszuschlieBen ist, dass die Baume auf dem Grundstick Fleder-
mausen als Schlafplatze dienen, sollten sie, um Verbotstatbestdnde nach § 44 zu
vermeiden, zwischen Oktober und Mérz eines Jahres gefallt werden. AuBerdem soll-
ten auch Gebaude vor dem Abbruch nach Fledermausverstecken durchsucht werden.
Bei Funden von Quartieren sind dann vor Abbruch entsprechende Vergrdmungs-
maBnahmen (Sommerquartiere) bzw. BergungsmaBnahmen (Winterquartiere) durch-
zuflhren.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MaBnahmen werden keine
streng geschitzten Wildtiere, Amphibienarten oder europaische Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheb-
lich gestort (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Da im Plangebiet nicht vorhanden, werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten
besonders geschitzter Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstért (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) noch besonders geschiitzte Pflanzenarten oder deren Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen oder deren Standorte beschadigt oder zer-
stort (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG).

4. Ausgleich Schutzgebiete

Ist nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchflhrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22. BimSchVO)

Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Das Plandnderungsgebiet ist Teil eines gréBeren, geschlossen bebauten Siedlungs-
gebietes. Auf Grund seiner Kleinflachigkeit in diesem Bauzusammenhang hat es nur
in diesem Zusammenhang untergeordnet Auswirkungen auf das Lokalklima.
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Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Veranderungen finden nicht statt, da sich der bauliche Charakter mit der Nutzungs-
anderung nach Baunutzungsverordnung nicht andert. Im Falle der Nullvariante andert
sich ebenfalls nichts.

Bewertung:

Ein Eingriff in das Lokalklima findet nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

Ausgleichsmalnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Die H6he Uber NN, die Lage oberhalb der inversionsanfalligen, schadstoffbelasteten
Taler und die Offnung zu den vorherrschenden Windrichtungen, Siid bis West sorgt
far eine gute DurchlGftung.

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Die Umwandlung dieser Flache, die bereits groB3flachig versiegelt ist, stellt aus klima-
tischen Gesichtspunkten keine Verscharfung der bereits beeintrachtigten klimatischen
Situation dar. Ein alterer Baum mit kleinklimatischer Reinigungs- und Anreicherungs-
funktion wird mit der Anderung des Bebauungsplans weiterhin geschiitzt.

Es ist von einer geringen Zunahme der Wéarmeabstrahlung durch die Kihlanlagen
des Marktes auszugehen, die jedoch keine spirbar negative Auswirkung auf das
Mikroklima haben wird.

Ebenfalls ist nicht mit einem wesentlichen Anstieg der bisherigen lufthygienischen Be-
lastungen, z. B. in Form von Geruchsbelastigungen zu rechnen.
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Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

2.1.4 Schutzqut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Denkmalschutz-
gesetz

Flachennutzungsplan
Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist Teil einer geschlossen bebauten Stadtlandschaft, die vorherr-
schend durch Baukdrper unterschiedlicher GréBe gepragt ist und die durch ausge-
pragte topografische Héhenunterschiede und eingestreute Restgrinbestédnde belebt
wird.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Da der Nutzungscharakter nicht geédndert wird, hat die Plananderung gestalterisch
keine Auswirkungen auf das Ortsbild. Auf Grund der geringen PlangebietsgréBe sind
auch keine Uberdimensionierten Baukdrper zu erwarten, die das Ortsbild nachhaltig
— negativ — verandern kénnten.

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |
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2.1.5

Ausgleichsmalnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan
Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wird durch Baukdrper geringen bis mittleren Umfanges, Parkplatze,
StraBBen sowie durch Restgriinbestande charakterisiert.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Auf Grund der geringen GréBe des Plangebietes sind bauliche Veranderungen, die
geeignet sind, das Ortsbild zu verandern, nicht méglich. Die Nutzungsanderungen
von Misch- und Gewerbe- zu Sondergebiet fuhrt auch nicht zu einer Veranderung
der flr dieses Gebiet typischen Architektur. Die vorhandene Griinsubstanz bleibt
weitgehend erhalten. Das Ortsbild erfahrt demnach weder im Fall der Planédnderung
noch der Nullvariante eine nachteilige Veranderung.

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehr hoch

AusgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundesgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschaftsge-
setz
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Flachennutzungsplan

1. Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvari-
ante

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
che, gemischte Bauflache und mit einem kleinen Flachenanteil als Grinflache darge-
stellt.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Das Verhéltnis der baulich genutzten Flachen im Plangebiet andert sich durch die
Darstellung eines Sondergebietes an Stelle der gewerblichen und gemischten Bau-
flachen und Grinflache geringfiigig hin zu einem hdheren Bebauungsgrad. Im Fall
der Nullvariante bleiben die Bebaubarkeit als gewerbliche und gemischte Bauflache
sowie die Griunflache erhalten.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmaBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitat, Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Die Flache fur das Bauvorhaben ist eine im Altlastenkataster unter der Nr. 267 "Mol-
kerei" eingetragene Altlastenflache. Die Aufnahme in das Kataster erfolgte 2004 auf-
grund eines Schadensfalls mit Kohlenwasserstoffen. Es liegt keine Gefahrdungsab-
schatzung vor.

Historie: Die Molkerei wurde um 1950 errichtet und war ungeféhr bis 1980 in Betrieb.
Die Befeuerung erfolgte ab 1959 mit schwerem Heizdl, das in 2 oberirdisch aufge-
stellten 30.000 | Tanks gelagert wurde. Zudem gab es eine Dieseltankstelle mit einem
10.000 | unterirdischen Dieseltank auf dem Grundstick. Ein nicht dokumentierter Ab-
bruch der Tankanlagen sowie des 40 m hohen Schornsteins des Kesselhauses sind
durchgefthrt worden.
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Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Die Planénderung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering Gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmaBnahmen

sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

1. Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvari-
ante

Zustandsbeschreibung

Das Baugebiet ist in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan im Bebauungs-
plan Nr. 765 ,Ehemaliger Schlachthof’ als gemischte Bauflache mit 60-%-iger und als
gewerbliche Bauflache mit 80-%-iger Flachenausnutzung festgesetzt.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Die bauliche Ausnutzbarkeit &ndert sich bei Festsetzung eines Sondergebietes in Be-
zug auf die Ausnutzungsfestsetzungen im Bereich der heutigen gemischten Baufla-
che, hinzu kommt der Wegfall von nicht versiegelter Griinflache. Im Falle der Nullva-
riante findet kein weiterer, nicht bereits zuldssiger Bodenverbrauch statt.

Bewertung
Ein Eingriff findet in geringem Umfang statt.

[ sehrgering MMV  mittet |  hoch [ sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

sind auf Grund der bereits vorhandenen bzw. planerisch zulassigen Versiegelung des
Bodens nicht erforderlich.
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MafBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitét, Prognose Nullvariante

Zustandsbeschreibung

Die Flache fur das Bauvorhaben ist eine im Altlastenkataster unter der Nr. 267 "Mol-
kerei" eingetragene Altlastenflache. Die Aufnahme in das Kataster erfolgte 2004 auf-
grund eines Schadensfalls mit Kohlenwasserstoffen.

Das Buro Geonorm hat auf der Grundlage von 20 an verschiedenen Stellen auf der
Flache niedergebrachten Rammkernsondierungen Auffullungsméachtigkeiten von we-
nigen Dezimetern bis zu 5 Metern (RKS 20) festgestellt. Die Aufflllungen bestehen im
wesentlichen aus Kies, Schluff (umgelagerter Boden), Sand sowie in geringer Mach-
tigkeit aus anthropogenen Anteilen wie z.B. Asphaltstlicken, Ziegeln, Schlacke, Asche
und Betonstlicken. Bei einigen Bohrungen konnte am Bohrgut der Geruch nach PAK
in geringen Tiefen wahrgenommen werden (RKS 20, 18, 15, 8, 14, 16, 16a).

Nach BBodSchV wurden insgesamt 3 Mischproben aus den Auffiillungen bis zu einer
Tiefe von 1,3 Metern und 1 Bodenmischprobe analysiert. Uberschritten wurden die
Prifwerte nur bei dem Parameter Benzoapyren mit 13 mg/kg (PriUfwert flr Industrie-
und Gewerbegebiete: 12mg/kg).

Aus abfalltechnischer Sicht ist die Mischprobe MPA1 mit einem Summengehalt an
PAK von 230 mg/Kg und mit dieser vielfachen Uberschreitung des Grenzwertes als >
LAGA Z2 einzustufen. Diese hohen PAK-Belastungen, die vermutlich gem. Gutachter
auf die pechhaltigen Asphaltdecken, die auf der gesamten Flache verteilt sind, zu-
rickzufihren sind, zeigen sich auch in den Einzelbeprobungen, die bis zu einer Tiefe
von 1,2 Metern erfolgt sind. Hier wurde als Maximalwert ein PAK-Gehalt von 1.400
mg/kg analysiert.

Deutliche Uberschreitungen an der Einzelbeprobung auf Mineralélkohlenwasserstoffe
finden sich mit 3.300 mg/kg in einer Tiefe von 0,4 bis 0,8 Metern vor der Autowerk-
statt, ein bekannter KW-Schaden. Die Ausdehnung dieses Schadens ist noch nicht
bekannt, da der angrenzende Gebaudeteil nicht untersucht werden durfte. Da auf der
Flache noch weitere unterirdische Tanks liegen, kénnen zu einer moglichen MKW-
belastung erst nach deren Ausbau Aussagen getroffen werden.

Die 5 Bodenluftbeprobungen auf leichtfliichtige halogenierte (LHKW) und leichtfllich-
tige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) ergaben keine Verdachtsmomente.

Zum Grundwasser liegen im Gutachten keine Aussagen vor, da es nur bei einer Boh-
rung in einer Tiefe von 4,3 Metern angetroffen wurde, wahrend die anderen Bohrun-
gen nicht tief genug reichten.

Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdérde besteht ein Sanierungsbedarf, so
dass spatestens im Baugenehmigungsverfahren ein Sanierungsplan vorzulegen ist.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Die Plananderung hat keine andersartigen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
als die bisherige bauliche Festsetzung als gewerbliche und gemischte Bauflache,
Verkehrsflache sowie Grinflache. Nach der Bewertung geman Bundesbodenschutz-
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verordnung werden die Prifwerte in vier untersuchten Mischproben far die Wirkungs-
pfade Boden — Mensch und Boden — Grundwasser eingehalten. Die Untersuchung
der Bodenluft ergab nur geringe Lésungsmittelgehalte im Bereich einer ubiquitaren
Hintergrundbelastung, die umwelttechnisch nicht relevant sind. Akute Gefahrdungen
sind geman Gutachten aus den vorliegenden Daten nicht abzuleiten.

Die Sanierungsrelevanz sieht die Untere Bodenschutzbehérde als gegeben, so dass
im Rahmen der Verwirklichung des Bauvorhabens und damit im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens in einem dann vorzulegenden Sanierungskonzept Sanie-
rungsschritte z.B. hinsichtlich der MKW-Belastung durchgefuhrt werden.

Im Falle der Nullvariante andert sich an der Bodenqualitat nichts.

Bewertung

Ein Eingriff findet nicht statt.

gering gering | mittel | hoch | sehrhoch |
AusgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

Zum jetzigen Zeitpunkt nicht einschatzbar.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Geselzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz

Flachennutzungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

1. Grundwasser / Niederschlagswasser / Versickerung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet ist in der zentralen Abwasserplanung erfasst. Nach Auskunft der SEL
A6R kann sowohl das Schmutz- als auch das Niederschlagswasser Uber die 6ffentli-
che Kanalisation entwassert werden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Das Gebiet ist an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen und kann auch im Pla-
nungszustand Uber diese entwassert werden.
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2. Stehende Gewasser

Zustandbeschreibung

Stehende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. FlieBende Gewéasser

Zustandsbeschreibung

FlieBende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

4. Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Zustandbeschreibung

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-4

Beeintrachtigungen finden nicht statt. Durch die geringe Zunahme der Versiegelung
kommt es zu einer leichten Verscharfung der Hochwassersituation, die jedoch keine
zusatzlichen RuckhaltemaBnahmen erforderlich macht.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalBnahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

1. Grundwasser / Niederschlagswasser / Versickerung

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet entwéassert zur Zeit im Mischsystem in die Klaranlage Schlittenbach.
Regenwasser wird nicht vor Ort versickert.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Da der Boden des Plangebietes topografisch erheblich Uberformt ist und zudem eine
Altlastenproblematik besteht, scheidet eine Niederschlagswasserversickerung aus.

Insgesamt entstehen durch die Planung 13.028 m? Sondergebiets-, Verkehrsflache
und Flache fir Einzelbaumschutz im Bereich heutiger Mischgebiets-, Gewerbege-
biets-, Verkehrs- und Grinflachen. Der Anteil der versiegelbaren Flache liegt bei
10.422 m? fiir Sondergebiet und Verkehrsflachen (GRZ Sondergebiet = 0,6). Der An-
teil der versiegelten Flache im heutigen Zustand liegt bei 9.528 m? fir gemischte Bau-
flache, gewerbliche Bauflache und Verkehrsflachen. Daraus ergibt sich eine neu ver-
siegelte Flache von 894 m2. Bei einem jahrlichen Jahresmittel von 1.235 mm Nieder-
schlag gehen dadurch im Falle der Ableitung Uber das Kanalnetz dem natlrlichen
Wasserkreislauf folgende Wassermengen verloren: 958 md/a.

Werden die genannten Wassermengen unter der Voraussetzung, dass noch freie Ka-
nalkapazitadten vorhanden sind, in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet, so fuhrt dies
zu einer leichten Verscharfung der Hochwassersituation im Falle von Extremnieder-
schlagen, entweder durch Direkteinleitung im Falle eines Trennsystem, oder durch
Indirekteinleitung Uber die Klaranlage. In jedem Fall verkurzt sich jedoch die Zeit des
Direktzuflusses in das betroffene Gewéasser — hier der Schlittenbach — und damit das
Gewassersystem der Verse, einem Nebenfluss der Lenne. MaBnahmen zur Rickhal-
tung sind jedoch nicht erforderlich.

Potentiell besteht die Gefahr der Grundwasserverunreinigung Uber Betriebsabldufe
bzw. Betriebsmittel. Unfélle fir das Schutzgut Wasser (Klaranlage, Vorfluter) kénnen
erkennbar aus dem Betrieb der Anlage (Kundenverkehr, Lieferverkehr) durch Unfalle
oder Undichtigkeiten mit/der KFZ resultieren, wobei die Kraftstoffe und Schmierstoffe
dann Uber die Grundstiicksentwésserung in die Klaranlage und den Vorfluter gelan-
gen kénnen.

GemaB Umwelt- und abfalltechnischen Untersuchungen der Geonorm GmbH vom 1.
Méarz 2018 halten die Eluatwerte der vier untersuchten Mischproben die Prifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung ein. Eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung eines
maoglicherweise in gréBerer Tiefe ausgebildeten Grundwasserleiters ist aus den vor-
liegenden Daten nicht abzuleiten.
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2.1.7

2. Stehende Gewasser

Zustandbeschreibung

Stehende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. FlieBende Gewésser

Zustandsbeschreibung

FlieBende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

4. Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Zustandsbeschreibung

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-4

gering | mittel | hoch | _sehr hoch

Ausqgleichsmal3nahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgqiiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz
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Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Kultur- und Sachguter, die wegen ihrer Bedeutung oder FlachengréBe einer Darstel-
lung im Flachennutzungsplan beddirften, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering Gering | mittel | hoch [ sehrhoch |
AusgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Schitzenswerte Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

Ausgleichsmalnahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.
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2.1.8 Schutzqut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Flachennutzungsplan

Zustandsbeschreibung

Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

Gering | mittel | hoch [ sehr hoch

AusqgleichsmalBnahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Zustandsbeschreibung

Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch andere forstliche Belange, wie
die Holzabfuhr, sind nicht betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Keine

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | _sehr hoch
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Ausgleichsmalnahmen

Sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.9 Schutzqut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzqut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz, Bundesboden-
schutzgesetz, Gilleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz, Bundes- und Lan-
desfischereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz, Bundesarten-
schutzverordnung

Flachennutzungsplan
1. Landwirtschaftliche Nutzungen

Zustandsbeschreibung

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet und Umgebung nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

2. Jagd

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet hat als besiedelter Bereich keine Funktion fur die Jagd.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. Fischerei

Zustandsbeschreibung

Mangels geeigneter Gewasser hat das Plangebiet keine Funktion fiir die Fischerei.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine.
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Zusammenfassende Bewertung 1-3
Ein Eingriff wird nicht vorgenommen.

Gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusqgleichsmalBnahmen

Sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan
1. Landwirtschaftliche Nutzungen

Zustandsbeschreibung

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet und Umgebung nicht vorhanden.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

2. Jagd

Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet hat als besiedelter Bereich keine Funktion fur die Jagd.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

3. Fischerei

Zustandsbeschreibung

Mangels geeigneter Gewasser hat das Plangebiet keine Funktion fir die Fischerei.

Voraussichtliche Auswirkungen, auch Nullvariante

Keine

Zusammenfassende Bewertung 1-3

Ein Eingriff wird nicht vorgenommen.

Gering | mittel | hoch | _sehrhoch |
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Ausgleichsmalnahmen

Sind nicht erforderlich.

MafBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Flachennutzungsplan

Mangels erheblicher Eingriffstatbestdénde auf planerischer wie tatséchlicher Ebene
ertbrigt sich die Betrachtung von Wechselwirkungen.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | _sehrhoch |

Bebauungsplan

Mangels feststellbarer Eingriffstatbestande auf planerischer wie tatsachlicher Ebene
erubrigt sich die Betrachtung von Wechselwirkungen.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
bzw. nicht Durchfiihrung der Planung

Flachennutzungsplan

Weder bei der Durchfihrung der Planung noch bei Verzicht auf die Planung finden
Eingriffe statt.
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2.3

2.4

3.1

Bebauungsplan

Bis auf den allgemeinen Biotopwertverlust durch Erhéhung des Versiegelungsgrades
finden weder bei der Durchfihrung der Planung noch bei Verzicht auf die Planung
Eingriffe statt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Flachennutzungsplan

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Bis auf den Ausgleich des allgemeinen Biotopwertverlusts sind AusgleichsmaBnah-
men nicht erforderlich.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planungsalternativen

Flachennutzungsplan

Neben den vorhandenen Nutzungsarten und dem geplanten Sondergebiet kommen
noch andere bauliche Nutzungen in Betracht, soweit sie sich in die Umgebung einfi-
gen (z.B. Wohnen — Larmsituation). Griinbasierte Nutzungen scheiden als Planungs-
alternative aus, da das Plangebiet de facto bereits bebaut ist.

Bebauungsplan

Neben den Nutzungsarten gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache und Sonder-
bauflache kommen noch andere bauliche Nutzungen in Betracht, soweit sie sich in
die Umgebung einfligen (z.B. Wohnen — Larmsituation). Griinbasierte Nutzungen
scheiden als Planungsalternative aus, da das Plangebiet de facto bereits bebaut ist.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren

Zur Ermittlung der Situation planungsrelevanter Arten wurde fur die Erfassung von
Fledermdusen ein BAT-Detector eingesetzt. Weitere technische Verfahren oder
Hilfsmittel waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung nicht erfor-
derlich.
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3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-

wirkungen

Flachennutzungsplan

MaBnahmen zur Uberwachung sind mangels zu erwartender Eingriffe und mangels
Ausgleichsbedarf nicht erforderlich.

Bebauungsplan

MaBnahmen zur Uberwachung der AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich,
weil diese bereits durchgefiihrt wurden.

3.3 Verwendete Grundlagen, Erhebungen

Vertraglichkeitsuntersuchung zu Einzelhandelsvorhaben in den Nahversor-
gungszentren Berliner StraBe / BrauckenstraBe sowie Brauckenkreuz
von: Junker und Kruse — September 2015

Verkehrsuntersuchung Lidl-Markt BrauckenstraBe in Liidenscheid
von: Brilon Bondzio Weiser - 7. September 2016

Schalltechnisches Prognosegutachten Lidl-Filiale an der BrauckenstraBe 4
in Lidenscheid
von: Architekturbiro Eicker —21.01.2018

Umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen zum Neubau Lidl-Markt;
von: Geonorm GmbH - 1. Marz 2018

Schadstoffkataster / Abbruchkonzept — Liidenscheid BrauckenstraBe 4
von: Geonorm GmbH - 2. Marz 2018

Eigene Begehungen zur Untersuchung Vegetation, Saugetieren und Avifauna.

Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen, Ministerium fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2007.

Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen — Vorkommen, Erhaltungszustand, Ge-
fahrdungen, MaBnahmen; Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz, undatiert.
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3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es wird beabsichtigt, im Rahmen der Standortverlagerung und Verkaufs-
flachenvergréBerung den bisher von der Firma Lidl in der naheren Umgebung (Brom-
berger StraBe) betriebenen Lebensmitteldiscountladen mit einer Verkaufsflache von
ca. 1000 m? auf das hier in Rede stehende Grundstiick an der BrauckenstraBe zu
verlagern und die Verkaufsflache auf ca. 1500 m? zu erhéhen. Hierflr wird wegen des
so entstehenden groB3flachigen Einzelhandels die Ausweisung eines Sondergebietes
an Stelle des bereits rechtskraftig ausgewiesenen Misch- und Gewerbegebietes er-
forderlich. Eingriffe in die bzw. Belastungen der Umweltfunktionen werden dadurch
nicht ausgeldst. AusgleichsmaBnahmen ergeben sich untergeordnet nur als allge-
meiner 6kologischer Ausgleich nach Wertpunkten.

Bochum, den 09.04.2018 Bochum, den 09.04.2018
Der Berichtsverfasser Inhaber )
Schnittstelle Okologie Schnittstelle Okologie
. - X ’
7 A lttasy Coplly”
Christoph Scharner Klaus Engelberg
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ANLAGE 1

Tabellarische Ubersicht iiber Merkmale und Betroffenheiten der Schutzgiiter
(fur nicht angekreuzte Verknupfungen wird kene Betroffenheit erkannt)
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Bauauswirkung, auch AbriB3 X X Bodenbewegungen
2b aa X X Staub aus Bodenbewegungen Vorbelastung:
X X Bauladrm, Neubauten KFZ-Feinstaub, Bestand
KFZ-Larm, Bestand
Dauerauswirkungen des Vorhabens. werden mitden Umwelt-
2b aa parametern betrachtet
Ressourcen Flache 2b bb X Verlust offener Flachen, Versiegelung|sehr geringes Ausmaf
X zusatzliche Bodenversiegelung sehr geringes Ausmaf
Boden 2b bb X Bodenbewegung keine nattirlichen Boden
X Bewegung belasteter Boden vorhanden
X Grundwasserreduzierung Versickerung wegen
Wasser 2b bb X NW-Direkteinleitung hoher Versiegelung und
X X geringe Erhéhung HW-Spiegel Vorbelastung n. méglich
Tiere, auch Artenschutzpriifung 2b bb X Habitatverlust ubiquitére Arten sehr geringes Ausman
Pflanzen, wie vor 2b bb X Biotopverlust Gehdlzstreifen sehr geringes Ausman
. . . sehr geringe biolog. Vielfalt,
biologische Vielfalt 2b bb keine Verschlechterung
Emissionen X X KFZ-Absonderungen Zunahme: 25 KFZ/ h am
Schadstoffe 2bcc Knotenpkt. Brauckenkreuz
u. Parkplatzverkehr
X X Verkehrslarm Zunahme: 25 KFZ/ h;
Anlieferungs-/ParkplatzZlarm
Larm 2bcc X X Betriebslarm gering (KUhlung/Luftung)
keine Zunahme gegeniiber
heutigen Emissionen
. X X Anlieferungsverkehr LKW punktuell und tageszeitlich
Erschitterungen 2bcc bedingt
X X X zus étzliche Lichtquellen durch Werbetafeln/
Lich 2b X X Marktbeleuchtung/Verkehr
icht ce geringe Zunahme gegenuber
heutigen Emissionen
Warme 2bcc X X Abwarme aus Markt gering; jahreszeitlich bedingt
Strahlung 2bcc
Belastigungen, z.B. Geruch 2b cc X Geruche aus Millbehaltern gering; keine Zunahme gegen-
T {iber heutigen Emissionen
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Abfall Art 2b dd X X Hausmdllartiger Abfall
Menge 2b dd X X unbekannt
Beseitigung 2b dd X Daueraufgabe
Verwertung 2b dd X entspr. Entsorgungsweg
Risiken menschl. Gesundheit; s.a. Emissionen|2b ee
kulturelles Erbe 2b ee
Umwelt; s.a. Ressourcen 2b ee
Klima Art, AusmaB, Treibhausgase 2b gg keine
Auswirkung Klimawandel auf Vorhaben|2b gg keine
Stoffe, Techniken 2bhh | | [ [ [ [ [ [
VermeidungsmaBnahmen s.a. einzelne Schutzglter 2c
VerhinderungsmaBnahmen s.a. einzelne Schutzgiter 2c
AusgleichsmaBnahmen s.a. einzelne Schutzgdter 2c
alternative Planungen 2d
Begriindung Alternativenauswahl 2d
kurzer Planinhalt 1a
Bodenbedarf [s.a. Ressourcen, Flache |1a
Fachgesetze s.a. einzelne Schutzglter 1b
planerische Vorgaben s.a. einzelne Schutzgditer 1b
Bestand Umweltzustand s.a. einzelne Schutzgditer 2a
Prognose Nullvariante 2a
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