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Fachdienst Stadtplanung und Geoinformation RAT
Frau Martina Baumast, Tel. 171397

(bitte fur die Ratssitzung aufbewahren)

TOP: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 765
»,Ehemaliger Schlachthof“, 6. Anderung (vorhabenbezogen); Entscheidung tiber die
abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen; Beschluss

Beschlussvorlage Nr. 174/2019

Produkt: 09.01.01 Stadtebauliche Planung und Gestaltung

Beratungsfolge Behandlung Sitzungstermine
Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt offentlich 25.09.2019

Rat der Stadt Lidenscheid offentlich 04.11.2019
Finanzielle Auswirkungen? [lja X nein

[ ]investiv [ ] konsumtiv

einmalig Ifd. jahrlich

Aufwendungen/Auszahlungen

Folgekosten (AfA, Unterhaltung...)

Kostenbeitrage Dritter/Zuwendungen

Sonstige Ertrage/Einzahlungen

Bemerkung:

Haushaltsmittel ausreichend vorhanden?
[]ja, veranschlagt bei folgendem Konto: [] nein, Deckungsvorschlag:

Produkt bzw. Auftrag/Sachkonto/Bezeichnung:
Einmalig: / /
Laufend: / /

X gesetzlich vorgeschriebene Aufgabe
L] freiwillige Aufgabe
Grundlage: 8 1 Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag:

l. Zu den wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB und zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegungen nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB zu der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:
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1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 08.08.2018

Ein Betreiber einer Autowerkstatt am Vorhabenstandort erlautert seine Schwierigkeiten, einen
neuen Standort zu finden. Des Weiteren haben Anwesende Bedenken bezuglich der verkehr-
lichen Mehrbelastung in der Gustavstral3e, die mit einem Poller von der Herscheider Land-
stralRe abgetrennt ist. Hier kdme es in der Winterzeit, wenn der Poller entfernt werde, vermehrt
zu Abkirzungsfahrten zur Wefelshohler Stral3e (bedingt durch die Wefelshohler Schule, die
Firma Phoenix Feinbau und eine anliegende Arztpraxis). Durch den geplanten Lidl werde die
angespannte Verkehrssituation weiter verscharft. Der Blrger regt an, die Ampelphasen ent-
sprechend zu andern bzw. zu Uberarbeiten.

Stellungnahme hierzu:

Im Stadtgebiet sind aufgrund der Fluktuation bei gewerblich genutzten Immobilien Verkehrs-
verlagerungen nicht ungewdhnlich. Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens ist in einer Simula-
tionen nachgewiesen worden, dass durch die geplante Verlagerung des Lidl-Marktes nur eine
geringfugige Mehrbelastung entsteht. Das Gutachten kommt u. a. zu dem Ergebnis, dass es
pro Ampelphase ein Fahrzeug mehr gebe. Es ist der Nachweis gefuihrt worden, dass die Ver-
kehrszunahme durch die Verlagerung des Lidl gering ausfallt und noch im bestehenden Ver-
kehrsnetz abzuwickeln ist. Eine Uberarbeitung der Lichtsignalanlagen soll im gesamten stadti-
schen Raum, also auch an der Einmindung Wefelshohler Stral3e in die Brauckenstral3e erfol-
gen. Dem Fachdienst Verkehrsplanung und —lenkung ist die Anregung weitergeleitet worden.

Der Anregung wird insoweit gefolgt.

2. Landesbetrieb StraRenbau NRW, Schreiben vom 09.04.2019 und 05.07.2018

Der Landesbetrieb erhebt keine grundsatzlichen Bedenken, verweist aber auf seine Stellung-
nahme vom 05.07.2018 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung. Hier bittet der Landesbetrieb
im Hinblick auf die geplante ErschlieBung der Flache aufgrund der schon heute hohen Ver-
kehrsbelastung auf der B 229 (Brauckenstraf3e), die Empfehlungen aus dem Verkehrsgutach-
ten des Ingenieurbliros BBW (Brilon, Bondzio, Weiser) zu beachten und entsprechend umzu-
setzen. Dies betreffe u.a. die zwingend erforderliche Verlangerung der Rechtsabbiegespur aus
der Wefelshohler Strafl3e und die Einschrankung fir die Nachnutzung des heutigen Lidl-
Standortes an der Bromberger Stral3e.

Stellungnahme hierzu:

Die Verlangerung des Rechtsabbiegers in der Wefelshohler Stral3e ist gemaR den Vorgaben
des Verkehrsgutachtens im Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan berick-
sichtigt worden. Die Ausbauplanung und Baudurchfiihrung wird im Durchfiihrungsvertrag ge-
regelt. Der im Gutachten empfohlenen Anpassung des Signalzeitenplans wird dadurch Rech-
nung getragen, dass die betreffenden Verkehrsanlagen einschlief3lich Lichtsignalplanung der-
zeit durch die Stadt Liidenscheid sowie durch den Baulasttrager Strallen NRW Uberplant wer-
den.

Beziglich des heutigen Lidl-Standortes an der Bromberger Stral3e empfiehlt das Gutachten,
aus verkehrstechnischen Griinden grundsétzlich eine weitere Verkehrszunahme am Knoten-
punkt Brauckenstrafl3e zu verhindern. Dies soll bei der Auswahl einer Nachfolgenutzung an der
Bromberger Strafl3e zwingend bertcksichtigt werden. Im parallel zu dieser Flachennutzungs-
plananderung betriebenen vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 765
,Ehemaliger Schlachthof* soll im Durchflihnrungsvertrag die Rlickgabe der vorhandenen Bau-
genehmigung am Altstandort geregelt werden. Fur einen Lebensmitteldiscounter soll es damit
keine Bestandsrechte am alten Standort geben. Darliber hinaus wird im Bereich des Altstan-
dortes parallel zu der hier vorliegenden Bebauungsplananderung der Bebauungsplan Nr. 841
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,Bromberger Strale“ aufgestellt, in dem verkehrsintensive Nutzungen ausgeschlossen werden
sollen. Der Ausschluss von Nutzungen in diesem Bebauungsplan kann jedoch nur im Rahmen
der planungsrechtlichen Méglichkeiten die Betriebsart betreffen; eine Bedingung, diese an be-
stimmte Verkehrserzeugung zu knupfen, ist nicht moglich.

Der Stellungnahme des Landesbetriebes wird gefolgt.

3. Sidwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen (SIHK), Schreiben vom
09.04.2019

Seitens der SIHK bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Allerdings weist die SIHK darauf hin, dass im Regionalplan fur das Vor-
habengrundstiick ein Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und im Fla-
chennutzungsplan gewerbliche Bauflache dargestellt sind. Hier sollte zumindest fiir den Be-
reich stidostlich der Brauckenstral3e mittelfristig eine Losung gefunden werden.

Stellungnahme hierzu:

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und
Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) stellt in der Umgebung
des Vorhabengrundstiicks sowohl einen Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) als auch einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Da die zeichnerische Festle-
gung des Regionalplans aufgrund des Mal3stabs nicht parzellenscharf sein kann, wird die
Festlegung durch die Bezirksregierung Arnsberg als Allgemeiner Siedlungsbereich interpre-
tiert. Dafir spricht auch, dass die slidwestlich und stidostlich angrenzende ASB-Signatur die
Stralden ,Schlachthausstralle“ und ,Wefelshohler Strae“ iberschreitet und somit perspekti-
visch eine Ausweitung des ASB angedacht ist. Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass
auf Grund der umliegenden Wohngebiete das Vorhabengrundstiick kaum durch emittierendes
Gewerbe, welches vornehmlich in Bereichen fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
anzusiedeln ist, genutzt werden kann. Die Darstellung des Flachennutzungsplans wird mit der
11. Anderung in Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel geandert.

Der Anregung der SIHK Hagen wird insoweit gefolgt.

4. Westnetz, Schreiben vom 08.04.2019 und 02.07.2018

Die Westnetz verweist auf die Gultigkeit ihrer Stellungnahme vom 02.07.2018. Demnach ver-
laufen angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Brauckenstralie eine
Erdgashochdruckleitung und ein Steuerkabel. Die Westnetz bittet darum, daftir Sorge zu tra-
gen, dass im Zuge von Erschlieffungsarbeiten (Kanalanschluss, Gas-/ Wasser- und Stromlei-
tungsverlegungen etc.) die Erdgashochdruckleitung und das Steuerkabel Berlcksichtigung
finden. Dabei geht die Westnetz davon aus, dass sich das Geldndeniveau nicht wesentlich
verandert (+/- 0,20 m). Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StraRen und Wegen, was-
serwirtschaftlichen Analgen, Grundstiicken (Eigentumsverhaltnissen), Gelandehdhen, Grinan-
lagen und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen zu erwarten sind, missten an-
hand von Detailplanungen rechtzeitig Abstimmungen erfolgen.

Die Erdgashochdruckleitung wurde in einem Schutzstreifen von 1,5 m Breite (jeweils 0,75 m
rechts und links der Leitung) verlegt. Der Schutzstreifen sei grundbuchrechtlich gesichert und
schaffe die raumliche Voraussetzung zur Uberwachung nach dem DVGW-Arbeitsblatt G 466/I.
Der Schutzstreifen sei von jeglicher Bebauung freizuhalten und dirfe auch nicht mit Baumen
bepflanzt werden. Oberflachenbefestigungen im Bereich der Erdgashochdruckleitung in Beton
seien nicht zulassig. Das Lagern von Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mut-
terboden oder sonstigem Bodenabtrag sei in dem Schutzstreifenbereich nicht gestattet. Gro-
Rere Bodenauf- und abtrdge (> 0,20 m) seien ebenfalls ohne Absprache nicht zulassig. Vor
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Beginn jeglicher Bauarbeiten in dem Schutzstreifenbereich und in der N&he der Erdgashoch-

druckleitung, habe eine drtliche Abstimmung der Arbeiten zu erfolgen.

Des Weiteren seien bei Planungen im Bereich der Erdgashochdruckleitungen die Anweisun-
gen der Westnetz zum Schutz von Gasversorgungsleitungen (inkl. Begleitkabel) zu beachten.

Stellungnahme hierzu:

Die Ausfuihrungen betreffen in inrem Detailierungsgrad nicht die Ebene des Flachennutzungs-
plans. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist die Stellungnahme entsprechend be-
handelt worden.

5. Markischer Kreis, Schreiben vom 08.04.2019:

Es lagen mehrere Sanierungs-, Umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen zur Sanierung
des ehemaligen Molkerei-Standortes im Bereich des Flachennutzungsplans vor. Eine entspre-
chende Kennzeichnung sei im Bebauungsplan vorgenommen worden. Die erforderlichen Sa-
nierungsmalnahmen seien in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Marki-
schen Kreises und unter gutachterlicher Bautiberwachung durchzufihren. In den Erlauterun-
gen zum Bebauungsplan unter Punkt 7 ,Kennzeichnung® seien entsprechende Auflagen for-
muliert.

Stellungnahme hierzu:

In der Begrindung zum Flachennutzungsplan gibt es eine Ausfiihrung zum Altstandort im
Umweltbericht unter Punkt 7.1.5 Boden. Bezlglich der Kennzeichnung gibt es eine Ausflh-
rung in der Begriindung unter Punkt 6. Inhalte der Planung.

Der Anregung des Markischen Kreises wird somit gefolgt.

6. Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid Herscheid AGR (SELH), Schreiben vom
25.03.2019 und 05.06.2018:

Der SELH verweist auf die Giiltigkeit seiner beigelegten Stellungnahme vom 06.04.2018.
Nach Ricksprache hat sich aufgeklart, dass auf ein falsches Datum verwiesen wurde. Die bei-
liegende Stellungnahme vom 05.06.2018 sei gultig. Demnach habe es seitens des SELH be-
reits Abstimmungen mit dem planenden Biro gegeben. Nach Vorgaben des SELH ergebe
sich zukunftig folgende Entwasserungssituation fir das Grundstiick:

- Der Uber das Grundstiick verlaufende 6ffentliche Mischwassersammler DN 300 wiirde au-
Rer Betrieb genommen. Eine private Weiternutzung zur Grundstiicksentwasserung sei
kostenfrei moglich.

- Der Anschluss fiur die Grundstiicksentwasserung habe an den Mischwasserkanal DN 300
bei Schacht 61912 in der Brauckenstral3e zu erfolgen.

- Zur Entlastung des Schlittenbaches und seiner Riickhaltebecken sehe der SELH eine effi-
Ziente Abflussdrosselung des Niederschlagswassers im Plangebiet fir umsetzbar und
notwendig. Das Oberflachenwasser aus den versiegelten Flachen sei auf maximal 30 I/s
zu begrenzen. Die Rickhaltung sei fur ein 5-jahriges Regenereignis zu dimensionieren.

- Alternativ konne das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden. Der SELH ube in diesem Fall keinen Anschlusszwang aus.

- Da die Flache derzeit bereits weitgehend versiegelt sei, sei hinsichtlich zu betrachtender
Starkregenereignisse keine Verscharfung der Abflusssituation fir die Unterlieger durch die
zukUnftig geplante bauliche Nutzung zu erwarten.

- Urbane Sturzfluten, die nach Uberlastung der Kanalisation dem natirlichen Gelandegefalle
und insbesondere den StralRenziigen folgend oberflachig dem Grundstiick zufléssen,
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kénnten auf Grund des theoretischen Einzugsgebietes von ca. 10 ha bei typischen Nieder-
schlagsmengen zwischen 50 bis 150 I/m2 zu Schaden fuhren. Hier waren entsprechende
Mafnahmen entlang der Wefelshohler StraRe zum Objektschutz sinnvoll.

Stellungnahme hierzu:

Die Ausfuhrungen betreffen in ihrem Detailierungsgrad nicht die Ebene des Flachennutzungs-
plans. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist die Stellungnahme entsprechend be-
handelt worden.

7. Enervie — Sudwestfalen Energie und Wasser AG, Liildenscheid, Schreiben vom
08.03.2019 und 04.07.2018

Die Enervie verweist auf ihre Stellungnahme vom 04.07.2018. Demnach bestinden gegen das
Planverfahren keine grundsatzlichen Bedenken. Angrenzend an das ausgewiesene Gebiet
bzw. darin wirden zahlreiche Einrichtungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom,
welche die Versorgung gewahrleisten, unterhalten. Eine Versorgung mit Gas sei nur bei
Nachweis der konkreten Nachfrage und unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit der notwendigen
ErschlieBungsinvestitionen gewahrleistet.

Auf dem Gelande beféanden sich ein Kabelverteiler sowie alte Stromleitungen. Es sei zu pri-
fen, ob die 10 kV-Leitung ausreichend sei fir die zusatzliche Belastung der neuen LIDL-
Stromstation. Um den Umfang und die Dimensionierung fur ein Versorgungskonzept festlegen
zu kénnen, bendtigte die Enervie friihzeitig Leistungsangaben.

Neue Baumstandorte in der Néahe unserer Versorgungsleitungen seien mit der Enervie abzu-
stimmen.

Stellungnahme hierzu:

Die Ausflihrungen betreffen in ihrem Detailierungsgrad nicht die Ebene des Flachennutzungs-
plans.

Gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S.
90), in Kraft getreten am 2. Februar 2018, wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die dazugehdrige Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes vom Rat der Stadt L{-
denscheid beschlossen.

Die 11. Flachennutzungsplananderung wird nach dem Tage der Bekanntmachung der nach §
6 BauGB erforderlichen Genehmigungserteilung der Bezirksregierung Arnsberg sowie unter
Angabe von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme wirksam.

Begrindung:

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich an der BrauckenstralRe Ecke Wefelshoh-
ler Strafl’e und bereitet den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 765 ,Ehemaliger Schlachthof, 6.
Anderung vor. Hier sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des grofRfla-
chigen Lidl-Marktes an der Brauckenstral3e Ecke Wefelshohler StraRe geschaffen werden. Im Fla-
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chennutzungsplan ist entsprechend ein Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel Lebensmit-
telmarkt mit 1.500 gm Verkaufsflache dargestellit.

Die Auswirkungen der Uberplanung auf die Okologie und den Artenschutz wurden im Zuge einer
Umweltprufung untersucht. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht aufgefihrt.

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dessen Ziele, Zwecke und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen wurden am 08.08.2018 im Rahmen einer friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung mit der interessierten Blrgerschaft erortert. Der Ablauf und der Inhalt dieser Blirgeranhdrung
sind der Niederschrift, die als Anlage beigeflugt ist, entnehmbar.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 07.11.2018 die Auslegung der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Planentwurf, die Begrindung mit Umweltbericht und die umweltbezogenen Informationen haben
dann in der Zeit vom 07.03.2019 bis einschlieR3lich 09.04.2019 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden aus der Offentlichkeit keine Anregungen oder Hinweise vorge-
tragen. Aus dem Kreis der beteiligten Behdrden und der Trager offentlicher Belange wurden wéahrend
der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung und auch wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen abge-
geben sowie Anregungen und Hinweise vorgetragen. Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die fristgemar
abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu prifen. Die
abschlie3ende begriindete Entscheidung dariiber, ob und in welcher Art und Weise die Stellungnah-
men bei der Planung berticksichtigt werden kdnnen oder sollen, ist nach § 10 Abs. 1 BauGB dem
Beschluss lber die 11. Anderung des Flachennutzungsplans vorbehalten und obliegt dem Rat der
Stadt Ludenscheid.

Der Planentwurf hat nach der offentlichen Auslegung geringflgige redaktionelle Korrekturen erfahren,
die jedoch keine inhaltliche oder formelle Bedeutung haben und daher keine erneute Offenlegung
erforderlich machen. So ist bei der 11. Anderung des FNP das Wort ,vorhabenbezogen® erganzt wor-
den.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach der Beschussfassung durch den Rat der
Bezirksregierung Arnsberg zur Genehmigung vorgelegt. Nach Genehmigung durch die Bezirksregie-
rung wird die 11. Anderung des FNP am Tage nach der Bekanntmachung des Beschlusses sowie
von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme in die Planunterlagen verbindlich.

Ludenscheid, den 10.09.2019
Im Auftrag:
gez. Martin Barwolf
Martin Barwolf
Anlagen:
e Niederschrift (iber die Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.08.2018
e Entwurf 11. Anderung Flachennutzungsplan — mafRgeblich ist der in den Sitzungen héngende
Originalplan

e Begrindung und Umweltbericht
e Stellungnahmen der Behdrden und der Trager offentlicher Belange
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