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PRAAMBEL

Gemal § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO-Novelle 2017) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am ...........cccocovvienrenrinnnns

den Bebauungsplan Nr. 837 ,Gneisenaustralte®

als Satzung beschlossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom ............cccccvevnieenenne beigefigt.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR (§§ 16 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als Hochstmal® (§§ 16 und 20 BauNVO)
OK 453 m UNHN maximale Héhe baulicher Anlagen in m tiber Normalhdhennull (§§ 16 und 18 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§§ 16 und 18 BauNVO)

Abgrenzung des Malies der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
hier: maximale Hohe baulicher Anlagen (§§1 und 16 BauNVO)

Bauweise, tiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 18 m zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

/ Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilflichen des Baugebietes, auf denen
bauliche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine
Einschrénkung erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen tber
Abstandsflachen und Geb&udeabsténde eingehalten werden.

~=——— Nicht iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12
Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO). Entlang der Mischverkehrsfléche sind Garagen bei Langsaufstellung in einem
Bereich von 2,0 m Tiefe, gemessen von der Straenbegrenzungslinie, unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache

M Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflache, ungegliedert

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I , .
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des

1 rari

Bebauungsplanes bzw. den hieraus kiinftig entstehenden Grundstlicken sowie der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belastende Flachen.

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

D 1. Es sind auf den Wohngeb&uden nur Flachdacher zulassig.
2. Die Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit
haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen
Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen.

3. Die Flachdacher von Garagen sind flachendeckend mindestens extensiv (z. B. Sedum- oder Grasdach)
zu begriinen.

4. Auf seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,2 m
zulassig. Einfriedigungen an 6ffentlichen Wegen und 6ffentlichen StralRen sind nur bis zu einer Hohe von
0,8 m zulassig.

Wird eine dieser ortlichen Bauvorschriften Uber die Ausbildung der Décher, die wasserdurchlassige Herstellung
der Stellplatzoberflachen, die Begriinung der Garagendacher oder (iber die maximale Héhe von

Grundstuckseinfriedigungen vorsétzlich oder fahrlassig nicht erfllt, liegt geman § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW
2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW angewendet werden.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 837 ,Gneisenaustralte®.

SONSTIGE DARSTELLUNG

Bestehende Gebaude

Flurstlicksgrenze und Grenzsteine

267 Flurstlicksnummer
————— - Flurgrenze
Flur 22 Flurnummer
2 FX Abbruch

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit
der offentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Lidenscheid, den
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Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung
410 61 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen | Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB sowie anm
des § 1 der Planzeichenverordung (PlanzVO Stadt Ludenscheid hat hat gem. Beschluss des Ausschusses Ausfertigung dieses Bebauungsplanes Nr. 837, § 9 Abs. 1 der H'c_\_uptsatzung der Stadt Lidenscheid in der
1990). Die Festlegung der stadtebaulichen P10 R fur Stadtplanung und Umwelt "Gneisenaustralle" dem Satzungsbeschluss des | Fassung der 1. Anderung vom 18.11.2008 im Amtlichen
Planung ist geometrisch eindeutig. gem. § 1 Abs. 8i.V.m. § 2 des Baugesetzbuches | VOM ....cccovvvrvvvrinnnnns mit der Begriindung gem. § | Rates der Stadt Liidenscheid Bekanntmachungsblatt Amtsblatt des Markischen Kreises
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.| 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches AM e Nr. ...

Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen in der Zeit zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss AM e, verdffentlicht worden. Beba uu ngSp|an N I, 837
Datenbestand. VOM s entspricht. Der Bebauungsplan ist seit o ‘ ‘ " . "

63 Der digitale Datenbestand ist maRgeblich fiir die DIS o 4511 IPT— rechtsverbindlich und liegt mit der G nelsenaustra Be
geometrische Eindeutigkeit. offentlich ausgelegen. Begriindung zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

0 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
453 66
Gemarkung Ludenscheid- Stadt Flur: 65, 78
O
Lidenscheid, Lijden"scheid, _ Lijden"scheid, . Liidenscheid, Liidenscheid, MaRstab: 1:500 Datum: 15.08.2018
Der Birgermeister Der Biirgermeister
STL/BI Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
Bestehend aus 1 Blatt: 1

Offetich beseller Vemessungsigenieur | Fachbereichsiter C | Factbersionseter | Birgermeiser | Bgemeser ) Entwurf:Baumast Zeichnung: Plichta
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