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Beschlussvorschlag:
A)

GemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) ist der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 775 "Bahnhof Briigge" nebst beigefiigter Begriindung einschlieRlich des Umweltberichts fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

B)

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 775 "Bahnhof Briigge" nebst beigefligter Begriindung
einschliellich des Umweltberichts fir die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Die beteiligten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Begriindung:

Fur die von der Stadt Liudenscheid von den Bahngesellschaften Vivico Real Estate GmbH und
Bahnflachenentwicklungsgesellschaft (BEG) erworbene Bahnbrache in Briigge sind die Uberlegungen
und Planungen zur Entwicklung eines Sondergebietes fur groRflachigen Einzelhandel sowie fiur
gewerbliche Bauflachen weitergefihrt und konkretisiert worden. Das Geléande soll Uber eine neu zu
bauende Briicke Uber die Volme erschlossen werden. Der Investor, die Firma Ten Brinke
Projektentwicklung hat ein Nutzungskonzept vorgelegt, das im Einzelhandelssegment einen
Lebensmittelvollsortimenter mit ca. 1.800 gm Verkaufsfliche sowie einen Getrankemarkt mit ca. 750
gm Verkaufsfliche vorsieht. Fur dieses Konzept liegt eine positive Stellungnahme der
Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der Anpassung der Bauleitplanung an die Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung vor. Am 13.03.2018 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Blrgeranhérung statt. Das Protokoll hierzu ist in der Anlage
beigefiigt. Im Wesentlichen wurde angeregt, den geplanten Geh- und Radweg entlang der Volme
vorzeitig zu realisieren, um eine sichere fuBlaufige Verbindung von Brigge zum Plangebiet
herzustellen. Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Nachfolgende Anregungen sind vorgetragen worden:

A) 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

Markischer Kreis Schreiben vom 23.03.2018:

Auf Anregung des Naturschutzbeirates wird darauf verwiesen, dass die Verbesserung der
Gelandesituation im Volmeverlauf nicht zwangslaufig zu einer fir die Retention (im Sinne des
Hochwasserschutzes) ausreichenden Situation flhre. Dies solle im Rahmen der Planungen
entsprechend berucksichtigt werden.

Grundséatzlich bestliinden keine wasserrechtlichen Bedenken. Dem Planverfasser sei bekannt, dass
seitens der unteren Wasserbehdrde eine Retention vor der Einleitung nicht fur erforderlich gehalten
wird.

Dem Planvorhaben stiinden aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken entgegen. Wie der
Wirkungsanalyse von Junker und Kruse (Stadtforschung Planung) zu entnehmen sei, werde zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung des Standortes fiir die groRflachigen Einzelhandelsbetriebe eine
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Festsetzung als Sondergebiet unter Nutzung des entsprechenden Feinsteuerungsinstrumentariums
(u. a. Festsetzung Gesamtverkaufsfliche, Sortimente) empfohlen. Bei Offnungszeiten bis 22.00 Uhr
bzw. Nachtanlieferungen seien entsprechende SchallschutzmalRnahmen durchzufiihren. In diesem
Zusammenhang werde auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 775 ,Bahnhof
Brugge® verwiesen.

Stellungnahme:

Der Hochwasserschutz ist durch die Volmeuferrenaturierung — auch fir das HQ 100 (,hundertjahrige
Hochwasser“) — ausreichend. Durch die vorliegende Planung entstehen nach Angabe der zustandigen
unteren Wasserbehorde des Markischen Kreises keine Probleme durch das zusatzlich eingeleitete
Niederschlagswasser. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Entsprechende Festsetzungen des Feinsteuerungsinstrumentariums finden sich im Bebauungsplan
Nr. 775 ,Bahnhof Brigge®.

Nachtanlieferungen sind nicht vorgesehen. Die Maligaben des Larmgutachtens werden im

Bebauungsplan — so weit moglich — festgesetzt. Darliber hinaus gehende MalRnahmen werden in
einem den Bebauungsplan begeleitenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Westnetz, Schreiben vom 21.03.2018:

Angrenzend an das Plangebiet verlaufe die Erdgashochdruckleitung L.-Str.116 und das Steuerkabel
021-K. Im anliegenden Ubersichtsplan sei die Lage der Erdgashochdruckleitung und des Steuerkabels
zu entnehmen. Es wird gebeten, dafir Sorge zu tragen, dass im Zuge von Erschlielungsarbeiten
(Kanalanschluss, Gas- / Wasser- und Stromleitungsverlegungen etc.) die Erdgashochdruckleitung
und das Steuerkabel Bericksichtigung finden. Es werde davon ausgegangen, dass das
Geléandeniveau nicht wesentlich verandert werde. Sofern neue Anlagen oder Anderungen von Strafken
und Wegen, wasserwirtschaftichen  Anlagen,  Grundsticken (Eigentumsverhaltnissen),
Gelandehohen, Grunanlagen und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen zu erwarten
seien, mussten anhand von Detailplanungen rechtzeitig Abstimmungen erfolgen. Die
Erdgashochdruckleitung sei in einem Schutzstreifen von 1,5 m Breite (jeweils 0,75 m rechts und links
der Leitung) verlegt worden. Der Schutzstreifen sei grundbuchlich gesichert und sei von jeglicher
Bebauung freizuhalten und durfe auch nicht mit Baumen bepflanzt werden. Oberflachenbefestigungen
im Bereich der Erdgashochdruckleitung seien in Beton nicht zuldssig. Das Lagern von Bauelementen,
schwertransportablen Materialien, Mutterboden oder sonstigem Bodenabtrag sei in dem
Schutzstreifenbereich nicht gestattet. Groflere Bodenauf- und abtrage (>0,20 m) seien ebenfalls ohne
Absprache nicht zuldssig. Unter Berlcksichtigung des Vorgenannten wirden keine Bedenken
erhoben. Als Anlage seien das Merkblatt ,Berlcksichtigung von  unterirdischen
Erdgashochdruckleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen® sowie
die Anweisungen zum Schutz von Gasversorgungsleitungen (inkl. Begleitkabel) von Westnetz
beigefiigt und zu beachten.

Stellungnahme:

Die Erdgashochdruckleitung und das Steuerkabel verlaufen aufierhalb des Plangebietes. Die
Anregungen und Forderungen sind daher im Wesentlichen nicht planrelevant. Gleichwohl wurde die
Stellungnahme mit dem Merkblatt und den Anweisungen zum Schutz von Gasversorgungsleitungen
zur Kenntnis und mit der Bitte um Beachtung an den Investor und kiinftigen Bauherren weitergeleitet.
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Landesbetrieb StraRenbau NRW, Schreiben vom 22.03.2018:

Es bestiinden keine grundsatzlichen Bedenken. Nachfolgende Punkte seien zu beachten:

Solange die inneren und die &ulReren verkehrlichen Erschliefungsanlagen nicht zumindest
einschliellich der Tragschicht fertig gestellt seien, gelte die Erschliefung im Sinne von § 132 Abs. 2
BauGB nicht als gesichert. Vorher duirfe nicht mit der Durchfiihrung von Einzelbauvorhaben begonnen
werden.

Beleuchtungsanlagen seien im Bebauungsplan als Festsetzung nicht vorgesehen. Ihre Genehmigung
durch die Bauaufsicht bedirfe daher in jedem Einzelfall der Zustimmung, eventuell auch der
Genehmigung der Strallenbauverwaltung gem. § 9 FStrG.

Anlagen der Aullenwerbung im Bereich von freien Strecken der Bundesfernstralien seien im Interesse
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Grundsatz nicht erwinscht. Um eine Beteiligung des
Stralienbaulasttragers bei der Genehmigung von Werbeanlagen sicherzustellen, sei in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Hinweis aufzunehmen, dass diese in jedem Einzelfall der
Zustimmung bzw. der Genehmigung der Stralienbauverwaltung gem. § 9 FStrG bedirften, wenn sie
von den Verkehrsteilnehmern von der Bundesfernstrale aus eingesehen werden kdnnten.

Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Stellungnahme:

Die drei genannten Punkte sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht relevant, werden
jedoch fur das Bebauungsplanverfahren zur Kenntnis genommen.

Die weitere Beteiligung am Verfahren ist vorgesehen.

B) Bebauungsplan Nr. 775 ,,Bahnhof Briigge “

Markischer Kreis, Schreiben vom 23.03.2018:

Die Nutzbarmachung und die BerUcksichtigung einer Trasse flr den Volmetalradweg wirden begrifit.
Der Radweg sei jedoch im Gesamtverlauf durch weitere Verfahren zu genehmigen.

Die Nutzung einer vorbelasteten Flache solle aus 0Okologischer Sicht und das Landschaftsbild
betreffend nicht zwangslaufig eine so intensive Bebauung begriinden. Bei einem Versiegelungsgrad
von 80 % sowie den zu erwartenden massiven und weithin wirkenden Baukdrpern werde hier eine
weitere Verschlechterung des Zustands eintreten. Die vorliegende Planung solle daher dringend
hinsichtlich des Versiegelungsgrades sowie des Landschaftsbildes Gberarbeitet werden. Hier entstehe
trotz Vorbelastung ein hoher, auch 0&kologischer Wertverlust. In den Festsetzungen fehlten
ausreichend groRe und dauerhaft wirksame offentliche Grinflachen. Hier seien insbesondere
Baumreihen entlang der Volme bzw. des potenziellen Volmetalradweges zu nennen. Die vorhandene
Grunstruktur an der Volme sei dort nicht ausreichend, weil sie kaum wahrnehmbar sei. Wichtig sei
hier eine zusatzliche Abgrenzung (Baume, Geholze) des Geh- und Radweges zum Sondergebiet /
Gewerbeflache. Ein weiterer Ansatz sei, die sudliche und recht schmale Spitze des Gebietes durch
Grunstrukturen aufzuwerten.

Fir die Baureifmachung seien die Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG zu beachten.

Die untere Naturschutzbehdérde verflige Uber keine konkreten Erkenntnisse zum Vorkommen
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besonders und streng geschutzter Tierarten im Einwirkungsbereich des Vorhabens, welche
Auswirkungen auf die Zulassigkeit haben kénnten und daher detaillierte Untersuchungen rechtfertigen
wuirden. Dies berechtige aber nicht zu dem Schluss, dass diese Arten im Einwirkungsbereich nicht
vorkdmen und ggf. Nachteile erleiden kénnten. Sollte vor oder wahrend der BaumafRnahme festgestellt
werden, dass solche Arten vorkdmen, so sei unverzlglich die untere Naturschutzbehdrde zu

informieren.
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Im Zusammenhang mit der im Umweltbericht aufgefiihrten hohen Schadstoffbelastung wird angeregt,
entsprechende Potenziale im Rahmen der Bebauung zu schaffen und nicht nur auf eine allgemeine
Verbesserung der Motorisierung zu hoffen. Die Dachflachen béten die Méglichkeit zur Erzeugung
regenerativer Energie ohne Schadstoffbelastung. Es boéte sich an, mit diesem Strom die Ladung von
E-Mobilen vor Ort zu ermdglichen.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde erfolge nur unter Vorbehalt, da der Umweltbericht
in Teilen noch unvollstandig sei. Dies betreffe insbesondere die Bilanzierung der Eingriffsfolgen und
deren Ausgleich sowie die Festsetzung des angeregten hdheren Griinflachenanteils.

Dem Planvorhaben stiinden aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken entgegen, wenn die
unter Ziffer 6 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser
sowie die im Verkehrsgutachten der der Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser unter Ziffer 5
aufgefuhrten Mallnahmen berucksichtigt und umgesetzt wirden.

Wasserrechtliche Bedenken bestiinden grundsatzlich nicht. Es werde angeregt, bezlglich der
sudlichen GE-Flachen die wasserrechtlichen Antrage nicht durch den ErschlieBungstrager, sondern
zu gegebener Zeit vom konkreten Bauherren stellen zu lassen.

Aus Sicht des Fachdienstes Gesundheitsschutz werde angeregt, die Wohnsituation flir die Hauser

Schlade 1 und Talstrale 148 wegen der erheblichen Schallbelastung zu prifen, da durch die hohen
Larmwerte eine Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlossen werden kénne.

Stellungnahme:

Der Hinweis zum Gesamtverlauf des Geh- und Radweges wird zur Kenntnis genommen. Im April
2018 werden erste Gesprache gefiihrt, um zu eruieren, ob ein Teilstlick von Lidenscheid-Briigge
(Feuerwehr) bis zur geplanten neuen Briicke vorab gebaut werden kann.

Die Planung ist wegen der GrofRflachigkeit der Nutzungen (EDEKA, Getrankemarkt) und der
erforderlichen bzw. vorgesehenen Anzahl der Stellplatze nicht mit einem geringeren
Versiegelungsgrad zu realisieren; dies zeigen nicht nur bereits vorliegende Berechnungen der
Grundflachenzahl (GRZ), sondern auch bereits umgesetzte Einzelhandelsstandorte (z. B. der
Standort Kolner Stralde). Fir das geplante Gewerbegebiet ist die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ein
ubliches MaR, da eine grof3tmaogliche Variationsbreite moglicher Nutzungen gewahrleistet werden soll.
Aufgrund der Vorbelastungen in l[armtechnischer Hinsicht sind diesbezuglich ohnehin einschrankende
Festsetzungen getroffen worden. Gleiches gilt flir die Baukdérper und die entsprechend hoch
festgesetzte Baumassenzahl (BMZ). Der Wertverlust ist monetar auszugleichen. Hierliber werden in
einem den Bebauungsplan begleitenden stadtebaulichen Vertrag Regelungen getroffen. Im Ubrigen ist
die Reaktivierung der Brachflachen bzw. untergenutzten Flachen aus stadtebaulicher Sicht geboten.
Durch eine bauliche Nutzung auf diesen Flachen kann die Siedlungstatigkeit in der freien Landschaft
entsprechend verringert werden. Dies dient dem Freiraumschutz und stellt einen Beitrag zur
Innenentwicklung dar. Die Stadt Lidenscheid folgt damit der allgemeinen Bodenschutzklausel des § 1
(5) BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Offentliche Griinflachen sind aufgrund der geplanten Nutzungen im Plangebiet nicht vorgesehen. Es
ist auch nicht ersichtlich, warum das Gewerbegebiet oder die Sondergebiete durch offentliche
Grunflachen aufgewertet werden sollten. Dies gilt nicht fur die vorgeschlagene Begrinung,
insbesondere die Anpflanzung von Baumen entlang des Geh- und Radweges an der Volme.
Diesbezlglich wird die Auffassung des Markischen Kreises — zumindest teilweise — geteilt. Obzwar
fir das Landschaftsbild keine weiteren Baume erforderlich sind, da in der Béschung zum Volmeufer
ausreichend Baume stehen, die bereits jetzt wahrnehmbar sind und in einigen Jahren deutlich an
GréRe hinzugewonnen haben werden, werden eine Baumreihe sowie weitere Anpflanzungen westlich
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des Geh- und Radweges an der Volme fiir die Erholungsfunktion als sinnvoll erachtet. Ein weiteres
Abriicken der geplanten Gebaude von der Béschung mit ansprechender Bepflanzung zwischen der
hier massiven, langen Fassade des geplanten Lebensmittelmarktes und dem Geh- und Radweg
entlang der Volme ware winschenswert. Die vorliegende Planung ist in dieser Hinsicht gegeniber
einer vorherigen Fassung bereits verbessert worden. Ein weiteres Abricken der geplanten Gebaude
von der Béschung wirde der aktuellen Planungskonzeption des Investors zuwiderlaufen;
bauordnungsrechtlich erforderliche Abstandsflachen kénnten mitunter nicht eingehalten werden, was
eine Umplanung der Gesamtkonzeption bedingen wirde. Aus stadtebaulicher Sicht erscheint dies
nicht undenkbar. Allerdings bendtigen die vorgesehenen Betreiber nach Angaben des Investors jeweils
einen vorwiegend rechteckigen, nicht zu schmalen Gebdudezuschnitt, um ihre Filialkonzepte
umsetzen zu kdénnen. Fir den geplanten Lebensmittelmarkt ist im Westen der Abstand zur Bahnlinie
inkl. Einfriedung einzuhalten. Zudem ist die Trasse fir die Umverlegung des 10-KV-Stromkabels zur
Versorgung von Eininghausen, die nicht Gberbaut werden kann, zu berlcksichtigen. Durch die innere
Gebaudekonzeption des geplanten Marktes reicht dieser sehr dicht an den Geh- und Radweg an die
Volme heran. Eine Umstellung der Gesamtkonzeption mit einem Vorziehen der geplanten Gebaude in
die (z. T. nur wenig) breiteren Bereiche direkt angrenzend an die ErschlieRungsstralle wirde eine
Verlagerung der Stellplatze in die rickwartigen Bereiche bedingen, was zu zusatzlichen inneren
ErschlieBungswegen und zu einer weniger effizienten Raumaufteilung fihren wirde, da derzeit die
Stellplatze kundenfreundlich mit kurzen Wegen vor den Markten platziert sind. Zudem koénnen die
Anlieferungsbereiche derzeit straRenabgewandt realisiert werden. Daher kann die Anregung des
Markischen Kreises nicht aufgegriffen werden. Um so wichtiger erscheint die Gestaltung der
Fassaden, insbesondere im Bereich der dem geplanten Geh- und Radweg zugewandten Seite. In den
ortlichen Bauvorschriften ist daher eine Festsetzung aufgenommen worden, nach der ungegliederte
Fassadenabschnitte mit einer Lange von mehr als 30,00 m unzulassig sind. Dartber hinaus werden in
einem den Bebauungsplan begleitenden stadtebaulichen Vertrag die Ansichten der Fassaden naher
festgelegt werden. Entsprechende Abstimmungen laufen derzeit.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen maglichst weit gefasst
worden, um den zukilinftigen Bauherren weite Spielraume bei der Ausnutzung der Grundstiickes zu
geben. Durch den nach Siden schmal zulaufenden Grundstlickszuschnitt, die zum Schutz der
umliegenden Wohnbebauung erforderliche Larmkontingentierung sowie die vorhandenen
Anschittungen auf dem Gelande des zukiinftigen Gewerbegebietes bestehen ohnehin bereits
Restriktionen. Die Ausnutzung der Flache zu gewerblichen Zwecken soll daher nicht weiter erschwert
werden. An dem festgesetzten Baufenster wird daher festgehalten. Eine Begriinung der verbleibenden
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache suldlich des geplanten Baufensters ist aufgrund der
Kleinflachigkeit und der isolierten Lage (Begrenzung durch die Volme und durch die Eisenbahnlinie) in
Okologischer Hinsicht zu vernachlassigen. Gestalterisch kdnnte eine Begrinung in diesem Bereich zu
einer Aufwertung filhren. Dies soll aus den angefihrten Griinden jedoch den zuklinftigen Bauherren
anheimgestellt werden.

Der Hinweis auf die Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Ausfuhrungen finden sich im Umweltbericht.

Der Hinweis zum Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Trotz intensiver Nachsuche und
Kartierungen sind im Plangebiet weder besonders streng geschuitzte Wildtiere, Amphibienarten oder
Brutplatze europaischer Vogelarten noch besonders geschutzte Pflanzenarten gefunden worden.

Die Anregung zur Erzeugung regenerativer Energien wird zur Kenntnis genommen; es wird den
zuklnftigen Bauherren des Plangebietes anheimgestellt, die Dachflachen der geplanten Gebaude zur
Erzeugung von regenerativen Energien zu nutzen.

Der Umweltbericht ist zwischenzeitlich vervollstdndigt worden. Eine weitere Beteiligung des
Markischen Kreises mit erneuter Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme erfolgt im Rahmen der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.



Die Einhaltung der MalRnahmen zum Immissionsschutz ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan
oder — soweit nicht festsetzungsfahig — in einem den Bebauungsplan begleitenden stadtebaulichen
Vertrag  getroffenen  Regelungen  gewahrleistet.  Die  Reduzierung der  zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf 70 km / h auf Teilabschnitten der Volmestralle und der Talstral3e ist bereits
umgesetzt.

Es ist vorgesehen, dass die Bauherren fir Flachen innerhalb des Gewerbegebietes die erforderlichen
wasserrechtlichen Antrage beim Markischen Kreis stellen.

Da durch die bereits erfolgte MaRnahme der Geschwindigkeitsreduzierung nach den Berechnungen
des Larmgutachters die Situation insgesamt verbessert wird, wird im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung kein Raum fir weitere Malknahmen gesehen. In der Abwagung widerstreitender
Interessen — hier: der Verwirklichung der vorliegenden Planung und somit der Verbesserung der
Versorgung der Bevdlkerung in den Ortsteilen Briigge und Stittinghausen / Oeneking sowie der
Wiedernutzbarmachung brachgefallener und untergenutzter Flachen einerseits und der Vermeidung
zusatzlichen Verkehrs durch die Planung in durch Verkehrslarm extrem vorbelasteten Bereichen
andererseits — bei einem Verzicht auf die Planung ware bei gleichzeitiger Anordnung einer
Geschwindigkeitsbeschrankung von 70 km / h in den Ausfahrten des Knotenpunktes B 54 / B 229 (auf
der Volmestrafle in Fahrtrichtung Norden, auf der TalstralRe in Fahrtrichtung Osten) eine noch
weitergehende Larmminderung fur die betroffenen Anwohner zu erzielen — entscheidet sich die Stadt
Ludenscheid fur die Durchfuhrung der Planung, da ein Verzicht der positiven Auswirkungen fur eine
nur geringflgig weitergehende Larmminderung unverhaltnismafig ware. Die Errichtung von passiven
Schallschutzmafnahmen in Form von Schallschutzwanden oder -wéllen vor den Immissionsorten ist
vor dem Hintergrund der bereits erzielten Verbesserung der Gesamtsituation stddtebaulich nicht
vertretbar und finanziell unverhaltnismaRig. Fur Schallschutzwalle steht zudem kein entsprechender
Raum zur Verfigung. Zukiinftig ist zu prifen, welche Mallnahmen zu weiteren Verbesserungen fiihren
kénnen und ggf. darauf hin zu wirken. Beispielsweise kdnnte die vorgezogene Realisierung des
geplanten Geh- und Radweges entlang der Volme ggf. einen — wenn auch kleinen — Beitrag zur
Verkehrsreduzierung zwischen Brigge und dem Plangebiet leisten. Hierzu sind derzeit entsprechende
Gesprache vorgesehen.

Westnetz, Schreiben vom 21.03.2018:

Im Plangebiet verlaufe die Erdgashochdruckleitung L.-Str.116 und das Steuerkabel 021-K. Im
anliegenden Ubersichtsplan sei die Lage der Erdgashochdruckleitung und des Steuerkabels zu
entnehmen. Es wird gebeten, daflir Sorge zu tragen, dass im Zuge von ErschlieRungsarbeiten
(Kanalanschluss, Gas- / Wasser- und Stromleitungsverlegungen etc.) die Erdgashochdruckleitung
und das Steuerkabel Bericksichtigung finden. Es werde davon ausgegangen, dass das
Geléandeniveau nicht wesentlich verandert werde. Sofern neue Anlagen oder Anderungen von Strafken
und Wegen, wasserwirtschaftichen  Anlagen,  Grundsticken (Eigentumsverhaltnissen),
Gelandehohen, Grunanlagen und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen zu erwarten
seien, mulssten anhand von Detailplanungen rechtzeitig Abstimmungen erfolgen. Die
Erdgashochdruckleitung sei in einem Schutzstreifen von 1,5 m Breite (jeweils 0,75 m rechts und links
der Leitung) verlegt worden. Der Schutzstreifen sei grundbuchlich gesichert und sei von jeglicher
Bebauung freizuhalten und durfe auch nicht mit Baumen bepflanzt werden. Oberflachenbefestigungen
im Bereich der Erdgashochdruckleitung seien in Beton nicht zuldssig. Das Lagern von Bauelementen,
schwertransportablen Materialien, Mutterboden oder sonstigem Bodenabtrag sei in dem
Schutzstreifenbereich nicht gestattet. Groflere Bodenauf- und abtrage (>0,20 m) seien ebenfalls ohne
Absprache nicht zuldssig. Unter Berlcksichtigung des Vorgenannten wirden keine Bedenken
erhoben. Als Anlage seien das Merkblatt ,Berlcksichtigung von  unterirdischen
Erdgashochdruckleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie die
Anweisungen zum Schutz von Gasversorgungsleitungen (inkl. Begleitkabel) von Westnetz beigefligt



und zu beachten.

Stellungnahme:

Die Erdgashochdruckleitung und das Steuerkabel verlaufen — soweit im Plangebiet — innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen. Eine Berlcksichtigung der Erdgashochdruckleitung und des
Steuerkabels ist im Zuge der ErschlieRungsarbeiten vorgesehen. Eine wesentliche Anderung des
Gelandeniveaus ist nicht vorgesehen. Gleichwohl wurde die Stellungnahme mit dem Merkblatt und den
Anweisungen zum Schutz von Gasversorgungsleitungen zur Kenntnis und mit der Bitte um
Beachtung an den Investor und kunftigen Bauherren weitergeleitet. Der Kreuzungsbereich, in dem
auch das Steuerkabel liegt, wird umgebaut. Der Stralkenbaulasttrager, der Landesbetrieb Strallenbau
NRW wurde entsprechend informiert. Zu gegebener Zeit wird eine entsprechende Abstimmung
erfolgen.

Landesbetrieb StraRenbau NRW, Schreiben vom 22.03.2018:

Es bestiinden keine grundséatzlichen Bedenken. Nachfolgende Punkte seien zu beachten:

Solange die inneren und die &uReren verkehrlichen Erschliefungsanlagen nicht zumindest
einschliellich der Tragschicht fertig gestellt seien, gelte die Erschliefung im Sinne von § 132 Abs. 2
BauGB nicht als gesichert. Vorher duirfe nicht mit der Durchfiihrung von Einzelbauvorhaben begonnen
werden.

Beleuchtungsanlagen seien im Bebauungsplan als Festsetzung nicht vorgesehen. Ihre Genehmigung
durch die Bauaufsicht bedirfe daher in jedem Einzelfall der Zustimmung, eventuell auch der
Genehmigung der Stralenbauverwaltung gem. § 9 FStrG.

Anlagen der AuRenwerbung im Bereich von freien Strecken der Bundesfernstrafen seien im Interesse
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Grundsatz nicht erwinscht. Um eine Beteiligung des
Stralienbaulasttragers bei der Genehmigung von Werbeanlagen sicherzustellen, sei in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Hinweis aufzunehmen, dass diese in jedem Einzelfall der
Zustimmung bzw. der Genehmigung der Stralienbauverwaltung gem. § 9 FStrG bedirften, wenn sie
von den Verkehrsteilnehmern von der Bundesfernstralle aus eingesehen werden kénnten.

Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf § 132 Abs. 2 BauGB wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Beleuchtungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde an
die Bauaufsicht der Stadt Liidenscheid weitergeleitet. Beleuchtungsanlagen sind jedoch in der Regel —
in Abhangigkeit von ihrer GréRe — baugenehmigungsfrei. Daher wurde mit dem Landesbetrieb
Strallenbau NRW vereinbart, dass die Beleuchtungsanlagen unabhangig vom Bauantragsverfahren —
in einem unabhangigen Verfahren — mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen sind. Dies wird in
einem den Bebauungsplan begleitenden stadtebaulichen Vertrag entsprechend geregelt werden.

Der Hinweis auf die Zustimmung bzw. Genehmigung von Werbeanlagen durch die
StraRenbauverwaltung wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde an die Bauaufsicht
der Stadt Lidenscheid sowie an den Investor mit der Bitte um Beachtung weitergeleitet. Ein
entsprechender Hinweis wurde in der Planzeichnung und in der Begrindung erganzt.
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Die weitere Beteiligung am Verfahren ist vorgesehen.

Enervie Studwestfalen Energie und Wasser, Schreiben vom 23.03.2018:

Es bestiinden keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird auf die Stellungnahme 21.01.2010 im
Rahmen der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Enervie unterhalte im Gebiet und angrenzend zahlreiche Einrichtungen fir die Versorgung mit
Wasser, Strom und LWL. Fir die Versorgung der geplanten Bebauung sei die Errichtung einer oder
mehrer 10-KV-Stationen erforderlich. Ein neues Netzkonzept sei nicht erforderlich.

Eine Versorgung mit Gas sei nur bei Nachweis der konkreten Nachfrage und unter Vorbehalt der
Wirtschaftlichkeit der notwendigen ErschlieRungsinvestitionen gewahrleistet.

Stellungnahme vom 21.01.2010:

Es bestinden keine grundsatzlichen Bedenken. Die im Planbereich vorhandenen bzw. daran
angrenzenden Versorgungsleitungen sind von Uberbauung, Aufschittungen oder Anpflanzungen
freizuhalten sowie vor Tiefbaumalnahmen zu sichern.

Eine Gasversorgung sei in diesem Bereich nicht méglich.

Die Mallnahmen =zur Leitungssicherung und ggf. Leitungsneuverlegung seien mit Enervie

abzustimmen.

Stellungnahme:

Eine 10-KV-Station kann im Plangebiet ohne gesonderte Festsetzung errichtet werden. Der Hinweis
auf die Gasversorgung wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde an den Investor als
zuklnftigen Bauherr zur Kenntnis weitergeleitet. Eine Leitungsneuverlegung der 10-KV-Leitung nach
Eininghausen ist mit Enervie bereits abgestimmt worden. Der Bebauungsplan enthalt eine
festgesetzte Flache, die mit einem entsprechenden Leitungsrecht zu belasten ist. Weitere Leitungen
sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden.

Telekom, Schreiben vom 22.02.2018:

Im Plangebiet befanden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus einem beigefligtem Plan
ersichtlich seien. Die Aufwendungen der Telekom missten bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie mdoglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien mussten weiterhin gewahrleistet bleiben. Es wird gebeten, die Verkehrswege
so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass
diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden muissen. Es wird gebeten,
folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: In allen Stralen bzw. Gehwegen
seien geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,00 m fur
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
insbesondere Abschnitt 3 zu beachten. Es wird gebeten, sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.
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Stellungnahme:

Ausweislich einer Ortsbesichtigung am 05.03.2018 ist die im Lageplan verzeichnete Leitung bereits
gekappt und somit nicht mehr in Betrieb; ausweislich eines Leitungsbestandsplanes der DB - Vivico
Real Estate — vom 10.04.2002 handelt es sich offenbar um eine Leitung zur Firma Dormann, die
bereits seit mehreren Jahren abgerissen ist. Sofern die Telekom im Plangebiet noch Leitungen
bendtigt, hat sie dies in eigener Initiative mit der Stadt Lidenscheid und dem spateren
Grundstuckseigentumer abzustimmen. Dies ist der Telekom bereits fernmundlich mitgeteilt worden.
Im Ubrigen richtet sich die Stadt Liidenscheid bei der Planung von Verkehrswegen nicht allein nach
der Lage der Telekommunikationslinien der Telekom. Hier sind auch andere Parameter wie zum
Beispiel Topografie, Wirtschaftlichkeit, Zweckmagigkeit u. v. m. zu bericksichtigen.

Unter offentlichen Strallen und Gehwegen kénnen Telekommunikationslinien untergebracht werden;
einer Festsetzung einer Trasse mit einer Leitungszone bedarf es hierfir nicht. Im Ubrigen wére dies
auch nicht zweckdienlich, da ohne eine solche Festlegung die Breite der offentlichen Verkehrsflache in
voller Breite — mit entsprechender Flexibilitat — zur Verlegung von Leitungen genutzt werden konnte.

Die Pflanzung von Baumen ist im offentlichen StraRenraum nicht vorgesehen. Der Investor wurde auf
das Merkblatt und die Bitte von Enervie zu Baumpflanzungen hingewiesen.

Wegen der groBen Datenmenge sind die Gutachten zu den Bauleitplanverfahren nur im
Ratsinformationssystem und auf der Homepage der Stadt Liidenscheid beigefligt.

Ludenscheid, den 11.04.2018

Im Auftrag

gez. Martin Bérwolf

Martin Barwolf

Anlage/n:

1.) Planzeichnung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.) Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.) Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 775 ,Bahnhof Brigge*

4.) Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 775 ,Bahnhof Brugge*

5.) Umweltbericht zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 775
~Bahnhof Briigge*

6.) Protokoll der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Nur im Ratsinformationssystem und auf der Homepage der Stadt Lidenscheid:
7.) Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 775 ,Bahnhof Briigge® in Lidenscheid

8.) ErschlieBung des Bauvorhabens Briigge-Ost in Lidenscheid (Schlussbericht)
9.) Bahnhof Lidenscheid-Briigge Ost — Stellungnahme zur Altlastensituation, abfalltechnische und
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geotechnische Beurteilung —

10.) Geotechnischer Bericht tiber Baugrund, Griindung, Altlasten und Aussagen zur Tragfahigkeit

11.) Wirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines
Getrankemarktes in Lidenscheid-Brigge



