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Der Burgermeister

RAT Fachdienst Stadtplanung und

(bitte fiir die Ratssitzung aufbewahren) Geoinformation

Herr Rolf Mielke, Tel. 171692

TOP: Bebauungsplan Nr. 836 "BergstraBe/Reckenstralle™;

Entscheidung iiber die wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, die wahrend der
friihzeitigen Behordenbeteiligung und tiber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung

abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen;
Satzungsbeschluss

Beschlussvorlage Nr. 020/2018
Produkt: 09.01.01 Stadtebauliche Planung und Gestaltung

Beratungsfolge Behandlung
Ausschuss flr Stadtplanung und Umwelt offentlich
Rat der Stadt Lidenscheid offentlich
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Grundlage: § 1 Abs. 3 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches




Beschlussvorschlag:

Zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB und zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2und §4
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 836 , Bergstralie/Reckenstralle“ abgegebenen
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 19.07.2017

Der als interessierter Blrger anwesende Betreiber eines weiteren Ludenscheider Kinos weist
darauf hin, dass bei der kiinftigen Baugenehmigung fir die geplante Erweiterung des Kinos
.Filmpalast® die gleichen Malstabe hinsichtlich des Stellplatzschlissels, des Brandschutzes,
des Schallschutzes etc. anzuwenden seien, wie seinerzeit bei der Baugenehmigung fir sein
Kino.

Stellungnahme:

Bei den Fragen zum Stellplatzschlissel fur notwendig Stellplatze, dem Brand- und dem
Schallschutz fur die geplanten Kinoerweiterung handelt es sich um
Genehmigungsvoraussetzungen im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens nach der
Landesbauordnung NRW. Die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 836 einschlagigen
Vorschriften des Baugesetzbuches sind hier nicht maRgeblich. Diese Nachweise hat der
Bauherr im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren, und sie werden dort von der
Baugenehmigungsbehdrde der Stadt Lidenscheid nach aktuellem Baurecht entsprechend der
Landesbauordnung NRW geprift und entschieden. Bezliglich des Brandschutzes fordert die
Baugenehmigungsbehdrde ein Brandschutzkonzept eines Brandsachverstandigen im
konkreten Baugenehmigungsverfahren ein.

Da sich die Hinweise des Burgers nicht auf das Bauleitplanverfahren oder den
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 836 bezogen haben, konnte den Hinweisen bauplanungsrechtlich
nicht gefolgt werden.

Schreiben des LWL-Denkmalpflege, Landschaft und Baukultur in Westfalen vom 07.08.2017

Der Landschaftsverband W estfalen-Lippe weist in seiner Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung darauf hin, dass es sich bei dem innerhalb des Plangebietes
liegenden Schornstein auf dem Grundstlick Bergstralie 5 ebenfalls um ein Denkmal handelt.

Stellungnahme:

Die Stadt Lidenscheid hat den Hinweis des Landschaftsverbandes aufgenommen und das
Baudenkmal auf dem Grundstlick Bergstralle 5 nach § 9 Abs. 6 BauGB in die Legende des
Bebauungsplanes Nr. 836 als Baudenkmal nachrichtlich Gbernommen. Zusatzlich enthalt auch
die Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 7. ,Denkmalschutz und Denkmalpflege® einen
Hinweis auf dieses Baudenkmal (Nr. 161 der Denkmalliste der Stadt Lidenscheid). Im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
daraufhin mit Schreiben vom 18.12.2017 keine denkmalpflegerischen Bedenken zum
Bebauungsplan-Entwurf geduliert.

Dem Hinweis des LWL-Denkmalpflege, Landschaft und Baukultur konnte somit entsprochen



werden.

Schreiben des Markischen Kreises — Umweltschutz und Planung vom 25.08.2017

Seitens der Unteren Bodenschutzbehorde des Markischen Kreises wird darauf hingewiesen,
dass sich stidwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 836 ein
nutzungsbezogener sanierter Altstandort (Nr. 00/146, Werdohler Stral3e 68) befinde. Die
Flache sei nicht kennzeichnungspflichtig, da sie sich aul3erhalb des Bebauungsplangebietes
befande. Sie sollte jedoch im textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgefuhrt werden.

Stellungnahme:

Die Stadt Lidenscheid hat einen entsprechenden Hinweis auf den sanierten Altstandort unter
Ziffer 9. ,Altstandorte” textlich in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 836 aufgenommen.

Dem Hinweis des Markischen Kreises wurde somit gefolgt.

Schreiben der Park-Theater Filmbetriebsgesellschaft mbH vom 10.11.2017

Die Park-Theater Filmbetriebsgesellschaft mbH regt an, beim Stellplatznachweis fir die
geplante Erweiterung des ,Filmpalast‘-Kinos die gleichen MaRstabe anzuwenden, wie sie
seinerzeit bei der Inbetriebnahme des Kinos ,Park-Theater angesetzt wurden. Da auf dem
Grundstlck des ,Filmpalastes® nicht mehr als 26 Parkplatze realisierbar seien, missten
weitere Parkflachen angemietet werden, die ebenfalls grundbuchlich zu sichern wéren.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass hinsichtlich des Larmschutzes die Larmwerte, die
fur die Nacht ab 22.00 Uhr vorgeschrieben sind, einzuhalten seien. Dabei wird angemerkt,
dass selbst beim Start der Abendvorstellungen um 19.30 Uhr die wenigsten Fiime um 21.30
Uhr zu Ende seien, da sich die Filmlange nicht selten auf Gber 120 Minuten ohne Werbung
belaufe. Hier ginge die Rechnung definitiv nicht auf.

Stellungnahme:

Das Kino ,Filmpalast® wurde in den 50-iger Jahren mit einer Anzahl von 720 Sitzplatzen
bauordnungsrechtlich genehmigt. Der Nachweis notwendiger Stellplatze im Sinne des § 51 der
Landesbauordnung NRW wurde im Rahmen der seinerzeitigen Baugenehmigung nicht gefuhrt.
Nach Umbaumalnahmen verfiigt das Kino aktuell Gber zwei Kinosale mit 148 und mit 28
Sitzplatzen. Die derzeitig auf dem Betriebsgrundstiick befindlichen Stellplatze wurden aufgrund
der Historie des ,Filmpalastes” als bauordnungsrechtlich ausreichend angesehen. Im Zuge der
geplanten Erweiterung des Kinos um zwei zusatzliche Sale mit insgesamt 149 weiteren
Sitzplatzen soll auf dem durch Flachenankaufe vergrofRerten Grundstlck eine Stellplatzanlage
mit 26 Besucherstellplatzen sowie 4 Garagenstellplatzen eingerichtet werden.

Insofern kann sich im Rahmen des konkreten Bauantrages fir das Erweiterungsprojekt das
Erfordernis ergeben, zusatzliche Stellplatze fur die Kinobesucher nachweisen zu mussen.
Sollten sich diese nicht auf dem Vorhabengrundstiuck nachweisen lassen, besteht nach § 51
Abs. 3 BauO NRW die Moglichkeit, sie in der ndheren Umgebung auf einem geeigneten
Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich per Baulast
gesichert ist. Bei der Bemessung der notwenigen Stellplatzanzahl sind im Falle des
.Filmpalastes” die seinerzeit genehmigten 720 Sitzplatze zu berlcksichtigen, von denen auch
nach der aktuell geplanten Erweiterung nur noch rund die Halfte Gberbleiben wird (Bestand: 148
plus 28, zusatzlich geplant: 149 Sitzplatze = 325 Sitzplatze). Sollte der Stellplatznachweis im
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Rahmen des konkreten Bauantrages zu einem Defizit kommen, waren weitere Stellplatze auf
Grundstlicken in der ndheren Umgebung per Baulast zu sichern.

In einer Gerausch-Immissionsprognose vom 25.04.2017 hat das Ing.-Buro fir Akustik und
Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Rdschel/Horstmann aus Dortmund die zu
erwartenden Gerauschimmissionen der geplanten PKW-Stellplatzanlage einschlielich der
Zufahrten flr das Lichtspielhaus ,Filmpalast‘ auf die nachstgelegenen Wohngebaude ermittelt
und beurteilt. Dabei wurden nach der TA Larm die fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
einzuhaltenden Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags zu Grunde gelegt. Eine Betrachtung
des Nachtzeitraumes von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (Immissionsrichtwert von 40 dB(A) ) wurde
aufgrund der Betriebszeiten des Kinos, die sich auf den Tageszeitraum begrenzen, nicht
vorgenommen. Die Larmprognose zeigt, dass der im Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00
Uhr geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an den untersuchten Immissionsorten der
umgebenden Wohnhauser durch den Betrieb des Lichtspielhauses und der Nutzung der
dazugehodrigen PKW-Stellplatzanlage eingehalten wird, wenn die nachfolgenden
Schallschutzmalnahmen berucksichtigt werden:

o Die Fahrbahnoberflache der Zu- und Ausfahrten zur Stellplatzanlage des Kinos ist aus
glattem, nicht geriffeltem Gussasphalt herzustellen.

e Die An- und Abfahrt zu und von den Stellplatzen der Stellplatzanlage des Kinos ist nur
innerhalb des Zeitraumes von 09.00 Uhr bis maximal 22.00 Uhr zuldssig.

¢ Im Gebaude des Kinos sind nur der Einbau und die Nutzung von schallgedammten
Luftungsanlagen zuldssig, von denen keine maf3geblichen Schallpegel ausgehen. Fur
nach Aufien fihrende Frischluft- und Fortluftéffnungen muss dazu ein
Gesamt-Schallleistungspegel von LW Aeq kleiner/gleich 60 dB(A) eingeplant werden.

Die konkreten SchallschutzmalRnahmen, die der Schallgutachter flir den Betrieb des Kinos und
die Nutzung der dazugehorigen PKW-Stellplatze erarbeitet hat, werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB bzw. § 1 Abs. 10 BauNVO im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Durch die genannten Larmschutzmalinahmen ist sichergestellt, dass die Larmwerte, die flr
den Nachtzeitraum von 22.00 — 6.00 Uhr gelten, eingehalten werden. Bauordnungsrechtlich
werden die SchallschutzmalRnahmen als Nebenbestimmungen in eine kinftige
Baugenehmigung verbindlich aufgenommen.

Den Anregungen der Park-Theater Filmbetriebsgesellschaft mbH kann nur teilweise gefolgt
werden.

Gemal § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL I S. 3634) sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV.
NRW. S. 90), in Kraft getreten am 2. Februar 2018, wird der Bebauungsplan Nr. 836
.Bergstrale/Reckenstralle” vom Rat der Stadt Lidenscheid als Satzung und die dazugehdérige
Begrindung einschliellich des Umweltberichtes beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 836 ,Bergstralie/Reckenstralle“ wird am Tage nach der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid sowie von Ort
und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Begriindung:

Der Betreiber des Kinos ,Filmpalast” plant eine bauliche Erweiterung seines Kinos um zwei
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zusatzliche Kinosale. Aus stadtebaulicher, kultureller und denkmalpflegerischer Sicht unterstitzt die
Stadt Lidenscheid eine langfristige Erhaltung der dortigen Kinonutzung. Da das Kino im Hintergelande
des dortigen Wohnquartiers liegt, sollen die genaue Dimensionierung des Gebaudeanbaus sowie die
immissionsrechtliche Vertraglichkeit der Kinoerweiterung mit der umgebenden Wohnbebauung Gber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 836 ,Bergstralle/Reckenstralte” planungsrechtlich gesichert
werden.

Zu diesem Zweck hat die Stadt Ludenscheid das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
836 ,Bergstralle/Reckenstralle” eingeleitet. Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt hat in seiner
Sitzung am 05.07.2017 einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst.

Im Rahmen der Umweltprifung und des Umweltberichtes wurden im Planverfahren geeignete
artenschutzrechtliche und 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen definiert und die
Durchflhrung und die Kostentragung Uber einen stadtebaulichen Vertrag éffentlich-rechtlich gesichert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 836, der Umweltbericht und die umweltbezogenen
Informationen haben dann aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtplanung und Umwelt
vom 08.11.2017 in der Zeit vom 21.12.2017 bis einschlief3lich 09.02.2018 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden aus der Offentlichkeit Anregungen vorgetragen. Aus dem Kreis
der beteiligten Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurden wahrend der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung und auch wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben
und Anregungen und Hinweise vorgetragen. Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die fristgemal abgegebenen
Stellungnahmen im Rahmen einer Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu prufen. Die abschlieiende
begrindete Entscheidung dartber, ob und in welcher Weise die Stellungnahmen berlcksichtigt
werden kdnnen oder sollen, ist nach § 10 Abs. 1 BauGB dem Satzungsbeschluss tber den
Bebauungsplan Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg*, 3. Anderung vorbehalten und obliegt dem Rat der Stadt
Lidenscheid.

Der Bebauungsplan Nr. 863 wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Ludenscheid, den 14.02.2018

Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf

Anlagen:
e Niederschrift ber die Offentlichkeitsbeteiligung vom 19.07.2017
¢ Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
e Bebauungsplan

e Begrundung und Umweltbericht






