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1. Anlass und Ziel der Bebauungsplanidnderung

Die an der Paulmannshoéher Strale 21 ansassige Firma Wirtschaftsdienste Hellersen
GmbH (Widi) hat sich historisch 1971 aus einer ,Krankenhaus-Zentral-W &scherei*
entwickelt und ist heute eine eigenstandige GmbH. Der Standort der Widi ist Gber
Jahrzehnte ohne vorangehende Gesamtplanung gewachsen (derzeit sehr beengte
Verhaltnisse) und somit von der Flachenausnutzung der Grundstiicke nicht optimal
gestaltet. GrolRe Gebaudeteile wie z.B. das Heizkraftwerk dienen auch der
Klinikumsversorgung. Fir die Anlieferung / Abholung durch Sattelziige sind grof3e,
versiegelte Flachen als Rangierflachen notwendig, die aufgrund ihrer Spannweiten von
mind. 50 m eine Uberbauung nicht méglich machen. Der Geb&dudebestand hat eine
Doppelfunktion fiir ein Sterilisationscenter und Wascherei sowie ein Nebeneinander
von ,Reinen® und ,Unreinen® Arbeitszonen. Trotz der bendtigten
zusammenhangenden Erweiterungsflache sollen diese Arbeitszonen zukuinftig baulich
getrennt werden. Hierfliir méchte Widi seine Wascherei erweitern, wobei die
zusatzlich bendtigten 5.000 gm Geschossflache flachensparend auf 2 Geschossen
angeordnet werden sollen. Ein drittes Geschoss soll optional fiir Buroflachen
vorgesehen werden.

Die umfangreiche Prufung einer alternativen Auslagerung der Wascherei an einen
neuen Standort hat mehr Nachteile als Vorteile zu erkennen gegeben. Abgesehen von
dem mangelnden Angebot an geeigneten Gewerbeflachen im Stadtgebiet entstehen
auch zusatzliche Verkehre zum verbleibenden Standort an der Paulmannshoher
Stralde sowie zu dem im Hellersen ansassigen Kreiskrankenhaus. Auf3erdem
sprechen die Synergieeffekte durch die Nutzung des angekoppelten Heizwerkes fir
den Verbleib der Wascherei an diesem Standort. Eine Erweiterung des Betriebes an
der Paulmannshdher Stralde ist aufgrund der Nutzungen und Logistik im bestehenden
Gebaude nur in nérdlicher Richtung maglich.

Die geplante Flache fiir die Betriebserweiterung liegt teilweise innerhalb des seit dem
22.07.1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 784 ,Erweiterung
Kreiskrankenhaus Hellersen® und teilweise aul3erhalb der Gberplanten Bereiche. Der
Bebauungsplan setzt in den betreffenden Grenzen ein Sondergebiet Klinikgebiet fest.
Der geplante Erweiterungsbau soll eine Gréf3e von ca. 2.630 gm haben und
Uberschreitet die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen tber die
Bebauungsplangrenze hinaus in den unbeplanten Innenbereich. Das aufierhalb des
Bebauungsplans in Anspruch genommene Grundstick ist parkahnlich angelegt und
derzeit der benachbarten Sportklinik zugeordnet. Die in Rede stehende Flache ist
hangig und fallt nach Norden hin ab. In den Randbereichen ist die Flache mit Blischen
und Badumen bestanden, im Zentrum als Rasenflachen angelegt.

Nordlich schlief3t ein Allgemeines Wohngebiet entlang der Hardenbergstral’e und
norddstlich das Gewerbegebiet ,NottebohmstralRe“ an. Ostlich der Paulmannshdher
Stralde befinden sich innerhalb des festgesetzten Sondergebietes die Parkplatze des
Kreiskrankenhauses Hellersen und sidwestlich Gebaude des Klinikkomplexes.
Sudlich befinden sich ein Schwesternwohnheim und ein Heizkraftwerk. Westlich der
Widi grenzt im nicht beplanten Innenbereich das Sportkrankenhaus Hellersen mit
seinen Parkplatzflachen an.

Durch diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 784 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweiterung der Widi
geschaffen werden.
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2. Bestehende Rechtsverhaltnisse / Darstellung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid vom 19.12.2012 ist das Plangebiet im
Bereich des Bebauungsplangebietes als Sondergebiet 1, Zweckbestimmung ,Klinik*
und im Bereich des unbeplanten Bereichs als Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellt. Des Weiteren grenzt eine Grinflache an. Da die
Uberplanung eines Teilbereichs der Gemeinbedarfsfliche ,Sondergebiet Klinik* und
privater Grinflachen im Grenzbereich dieser bereits vorhandenen Darstellungen nur
einen geringfugigen Teil ausmacht, die im Rahmen der Parzellenunschéarfe des
Flachennutzungsplan-MaRstabs vernachlassigbar ist, kann auf eine Anderung oder
Berichtigung des Flachennutzungsplanes verzichtet werden.

3. Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) kann ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder flir andere
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Erfasst werden durch diese Vorschrift
solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Nachverdichtung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile oder von Flachen innerhalb des
Siedlungsbereiches dienen. Bei der geplanten 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 784 handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung,
die einem ansassigen Betrieb dient.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird. Nach der Gesetzesbegriindung wollte der Gesetzgeber die
Aufstellung (auch Anderung und Ergéanzung laut § 13a Abs. 4 BauGB) kleinraumlicher
Bebauungsplane der Innenentwicklung praktikabler machen, mit der Zielsetzung, die
Flacheninanspruchnahme in der ,unbebauten freien Landschaft‘ und damit Eingriffe in
die Natur und Landschaft zu vermeiden. Die Erweiterung des Bebauungsplangebietes
betragt ca. 4.600 gm, das Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung insgesamt
betragt ca. 17.705 gm. Allerdings werden hiervon ca. 2.383 gm als Grunflache
festgesetzt, welche fur die Grundflachenberechnung nicht herangezogen wird. Von
der somit 15.322 gm grofRen Baulandflache ergibt sich durch die maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,8 im Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung eine
mogliche Grundflache von ca. 12.260 gm. Die Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO bleibt damit deutlich unterhalb der Grenzgréfe von 20.000 gm und erfiillt die
Voraussetzung fur die Anwendung des § 13a BauGB.

Da auch die Gbrigen Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB vorliegen (der
vorliegende Bebauungsplan begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
UVP-Pflicht nach Anlage 1 zum UVPG unterliegen / es liegt keine Beeintrachtigung
eines europaischen Vogelschutzgebietes vor), kann die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 784 nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
vorgenommen werden.
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4, Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Zielsetzung der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 784 wird das Plangebiet wie das
umgebende Baugebiet als ein Sondergebiet ,Klinikgebiet” (SO) nach § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Analog zum
Ursprungsbebauungsplan wird der Nutzungskatalog fir die SO 1 und SO 2 Flachen
Ubernommen. In dem festgesetzten SO 2-Gebiet sind neben

- Anlagen fir medizinische Forschungseinrichtungen,

- Verwaltungsgebédude, sofern sie den im SO1 (Krankenhausgebiet) allgemein
zulassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen,

- Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung der Sondergebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser dienen,

- Parkhauser und Gro3garagen, sofern sie der Unterbringung der notwendigen
Stellplatze der in den Sondergebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen,

- auch Gewerbebetriebe zulassig, deren Erwerbszweck vorrangig darauf ausgerichtet
ist, Dienstleistungen flr die im Sondergebiet SO1 allgemein sowie nach Ziffer 1
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen zu erbringen.

Nur ausnahmsweise sind Wohnheime und Wohnungen fur Betriebsangehorige und
Einrichtungen fur Schulungen im Bereich des Gesundheitswesens zulassig. Dieses
Sondergebiet ist in seiner Nutzungsstruktur eine Abstufung zwischen dem
eigentlichen Klinikgebiet und dem ndrdlich gelegenen Gewerbegebiet, an die der
urspriingliche Bebauungsplan mit der Uberplanung einer ehemaligen Kasernenfléache
herangeruckt ist, mit einer dem Klinikgebiet ausgerichteten Nutzungspalette.

Im eigentlichen Krankenhausgebiet (SO1) sind allgemein zulassig:

1. Krankenhauser,

2. Einrichtungen fir die Rehabilitation von Kranken, sofern sie nicht unter Ziffer 1
Fallen,

3. sonstige medizinische Behandlungseinrichtungen,

4. Wohnheime, Wohnungen und Einrichtungen zur Kinderbetreuung far
Betriebsangehdrige,

5. medizinische Forschungseinrichtungen,

6. Einrichtungen fir Schulungen im Bereich des Gesundheitswesen,

7. Verwaltungsgebaude, sofern sie den im Sondergebiet allgemein zulassigen

Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen.

Darlber hinaus kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. sonstige, dem Sondergebiet funktional zuzuordnende Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke, sofern sie nicht allgemein zulassig
sind,



Begriindung Bebauungsplan Nr. 784 ,Erweiterung Kreiskrankenhaus Hellersen, 1. And. und Erw.

2. Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung der Sondergebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser dienen,

3. Parkhauser und GroRRgaragen, sofern sie der Unterbringung der notwendigen
Stellplatze der im Sondergebiet allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen,

4. Gewerbebetriebe, deren Erwerbszweck vorrangig darauf ausgerichtet ist,
Dienstleistungen flr die im Sondergebiet allgemein sowie nach Ziffer 1
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen zu erbringen.

Die Nutzungsstruktur des SO 1 beinhaltet nicht nur die schutzbedtirftigen Nutzungen
wie Krankenhaus oder Pflegeheim, sondern aus der historischen Entwicklung bedingt
(z.B. Abspaltung der ehemals klinikinternen Wascherei, vorhandenes Heizkraftwerk,
Kindergarten fir Betriebsanghorige) weitere, dem Krankenhaus dienende
Nutzungsmoaglichkeiten. Insgesamt sollte den schon bestehenden Anlagen damit die
Mbglichkeit der Erweiterung und des Neubaus ermdglicht werden. AuRerdem sollten
mit anderen Festsetzungen (z.B. fir medizinische Forschungseinrichtungen oder
Schulungseinrichtungen im Bereich des Gesundheitswesens) auch Impulse flr das
Klinikgebiet, welches als Kreiskrankenhaus fiir das Umland auch einen tGberortlichen
Einzugsbereich aufweist, moglich sein. Auch bei den ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen ist dem Bestand Rechnung getragen worden. Mit der Moglichkeit der
Erweiterung bestehender Dienste soll der Entwicklung im Gesundheitswesen
Rechnung getragen werden, dass aus Kostengriinden verstarkt Dienstleistungen von
organisatorisch selbststandigen Unternehmen erbracht werden.

Die Widi hat ihren Ursprung aus dem hier ansassigen Krankenhausbetrieb und
erbringt heute noch mit der Wascherei, dem Gebaudeservice, der Medizintechnik, der
Energiedienstleistung und darUber hinaus auf einem neuen Sektor - dem
Sterilisationscenter — weiterhin Dienstleistungen flir das Kreiskrankenhaus Hellersen.
Der Betreiber des Kreiskrankenhauses ist mehrheitlich an der Widi GmbH beteiligt,
ebenso wie in einem geringeren Mal3e der Betreiber des Sportkrankenhauses im
Westen des Plangebiets. In der sich wandelnden Krankenhauslandschaft, in der aus
wirtschaftlichen Griinden Krankenhauser fusionieren bzw. sich zusammenschlie3en
und der Betrieb der Krankenhauser zunehmend unter wirtschaftlichen Aspekten
betrachtet wird, bedient die Widi mittlerweile auch andere Krankenhauser in der
Region. Dennoch bleibt der Unternehmensschwerpunkt die Dienstleistung fir die
beiden Kliniken in der ndheren Umgebung des Standorts, insbesondere fir das
Kreiskrankenhaus. Hier profitieren alle beteiligten Unternehmen von den kurzen
Wegen und der eigenen, am Ort befindlichen Energieversorgung (Heizwerk).

MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt. Dies entspricht den
Ausnutzungswerten der Ursprungsplanung.

Die Hohe baulicher Anlagen wird in dem bisher beplanten Bereich entsprechend der
Ursprungsplanung auf 475 Meter tber Normalnull (m 4. NN) festgesetzt. Im Bereich
der Erweiterung wird eine maximale Hohe von 467,5 m . NN festgesetzt. Dies
entspricht dem geplanten Baukdrper, der aufgrund des abfallenden Gelandes auf der
Nordseite des Gebaudes ca. 17 m Uber dem naturlichen Gelande hoch sein wird.
Aufgrund des Schutzes des nérdlich angrenzenden Wohngebietes soll diese Hohe
festgeschrieben werden.
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Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflache im nérdlichen Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 784 riickt die Bebauung naher an die bestehende
Wohnbebauung der Hardenbergstralie heran. Topografisch handelt es um eine
Nordhanglage, die zur Hardenbergstral3e hin abfallt. Um die Auswirkungen der
vorgesehenen Bebauung auf die ca. 50 m entfernten Wohnhauser an der
Hardenbergstralie beurteilen zu kénnen, hat das Architekturbiro KKW Architekten aus
Lidenscheid eine Verschattungsstudie erarbeitet. Dabei wurde der
Jahreszeitenverlauf durch die Untersuchung von vier Daten simuliert, die wie folgt
gewahlt wurden:

1. Tag- und Nachtgleiche Frihjahr (21.03.)
2. Sommersonnenwende (21.06.)

3. Tag- und Nachtgleiche Herbst (21.09.)
4. Wintersonnenwende (21.12.)

Ausgangslage ist dabei die Bestandssituation ohne Neubau, die mit der
projektbezogen Erweiterung verglichen wird.

Die Ergebnisse fur die Tag- und Nachtgleichen im Frihjahr und Herbst (mit einer
Stunde Zeitverschiebung durch die Sommerzeit) zeigen, dass die langen
Gebaudeschatten der Morgensonne noch auf die Freiflache fallen und die
Wohngebaude der Hardenbergstralie nicht erreichen. Im Sommer wird ebenfalls
keine Betroffenheit der Wohnhauser festgestellt, da die Gebaude durch den hohen
Sonnenstand im gesamten Tagesverlauf voll besonnt bleiben.

Bei der Wintersonnenwende zeigt sich eine Verschlechterung der Besonnung der
angrenzenden Wohngebaude in den Mittagsstunden. Die schon in der
Bestandssituation vorhandene Verschattung um 10:00 Uhr wird durch die neue
Bebauung um bis zu 1-2 Stunden verlangert, so dass ca. um 13:00 Uhr eine volle
Besonnung erfolgen kann. Hier ist jedoch anzumerken, dass die Wohngebaude der
Hardenbergstralie durch den niedrigen Wintersonnenstand eine leichte Verschattung
durch die Bestandsbaume bereits heute erfahren, die im untersuchten Modell
unbericksichtigt bleiben. Ab ca. 12:00 Uhr entwickelt sich die Verschattung nach
Westen auf die benachbarten Gewerbeflachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich in den Wintermonaten die schon

bestehende Verschattung der Wohngebaude und der nordwestlich angrenzenden
Gewerbeflachen durch die erweiterte Bebaubarkeit um ca. 1-2 Stunden verlangert.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmte
Teilflache des Baugebiets, auf der Gebaude errichtet werden dirfen, soweit durch die
festgesetzten Ausnutzungswerte (Mald der baulichen Nutzung) keine Einschrankung
erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung NRW uber Abstandflachen und
Gebaudeabstande eingehalten werden. Da fir die nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen keine weiteren Festsetzungen getroffen werden, ist im spateren
Baugenehmigungsverfahren der § 23 Abs. 5 BauNVO anzuwenden, nach dem
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind, zugelassen werden kénnen. Lediglich Garagen
sollen einen Abstand von 5 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten, damit vor der
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Garage eine als Stellflache zu nutzende Tiefe entsteht. Konflikte mit abgestellten
Fahrzeugen, die in den Verkehrsraum hineinragen und stadtebaulich unerwiinscht
sind, sollen so vermieden werden.

Die fir den Erweiterungsbau geplante Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich
an dem tatsachlich geplanten Baukdrper. Erweiterungsspielraume werden vor dem
Hintergrund eines ausreichenden Abstandes zum nérdlich angrenzenden Wohngebiet
und der westlich angrenzenden Sportklinik nicht eingeraumt. Die Baugrenze hat einen
Abstand von mindestens 50 m zum nérdlich ndchstgelegenen Wohnhaus an der
Hardenbergstralie. Zur Parkplatzflache des Sportkrankenhauses im Westen betragt
der Abstand der geplanten Baugrenze zwischen 6 und 11 m.

Grunflache, Flache mit Bindung von Bdumen und Strauchern

Um die verbleibende Grinflache zwischen der Erweiterungsflache der Widi und dem
nordlich angrenzenden Wohngebiet zu sichern, wird diese Flache als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” festgesetzt. Diese
Zweckbestimmung entspricht der bisherigen Gestaltung und Nutzung der Flache, in
der Patienten, Besucher und Angestellte der Sportklinik auf einem FuRweg spazieren
konnten.

Das Grundstuck ist in den Randbereichen, insbesondere am nérdlichen Rand zum
Wohngebiet, mit Baumen und Strauchern bestanden. Da diese damit gleichzeitig
einen Sichtschutz zu dem heranriickenden Betriebsgebaude darstellen, wird eine
Bindung fir diese Baume und Straucher festgesetzt. Bei einem Abgang von
vorhandenen Baumen und Strauchern — etwa durch (Sturm-)Schadigungen oder
Krankheiten - sind Nachpflanzungen vorzunehmen, die sowohl von der Art der
Pflanzen als auch vom Pflanzort den beabsichtigten Sichtschutz-Zweck in gleicher
Weise erfillen.

Grinflache, Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

An der sudlichen Grenze der Grunflache wird ein Anpflanzgebot festgesetzt. Hier soll
eine Reihe von hochwachsenden Baumen gepflanzt werden, welche unabhangig vom
bestehenden Geholzsaum am nérdlichen Rand der Griinflache mittel- bis langfristig
die Sicht auf die ca. 17 m hohe Fassade des Gewerbebaus auflockern und zum Teil
kaschieren soll.

Erhaltung von Baumen

Die im Ursprungsplan als erhaltenswert festgesetzten Baume im nérdlichen
Plangebiet konnten gegentiber dem Ursprungsplan nur zum Teil Gbernommen
werden. Ein im Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzter Einzelbaum muss der
Baumalnahme weichen. Dartber hinaus ist im April 2016 der Baumbestand auf dem
Gelande der Markischen Kliniken erstmals von einem staatlich bestellten
Baumsachverstandigen geprtft worden. Hier wurde festgestellt, dass von einigen
Baumen, darunter auch von im Bebauungsplan geschiitzten Bdumen, eine akute
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Gefahr ausging. Ein Baum ist komplett abgestorben und muss entfernt werden. Die
restlichen Baume sind in einem maRigen bis schlechten Zustand und sind mittelfristig
abgangig. Eine Festsetzung im neuen B-Plan ist daher nicht mehr gerechtfertigt.

Da geschutzte Baume nicht nur im Planéanderungsgebiet sondern auch im
Ursprungsplan betroffen sind, erarbeitet die Stadt Liidenscheid in Zusammenarbeit mit
dem Grundstiickseigentimer ein Konzept zur Neuanpflanzung. Aufgrund der
Betroffenheit des gesamten Plangebietes wird auf eine gesonderte vorgezogene
AnpflanzmalRnahme als Ersatz im vorliegenden Anderungsgebiet verzichtet.

Lediglich die aus Sichtschutzgriinden angestrebte Baumreihe vor der Fassade wird
gesondert festgesetzt.

Weiterhin als zu erhalten werden die als vital eingeschatzten Badume im Bereich der
Paulmannhdher Stralle festgesetzt. Diese sollen weiterhin als Grunkulisse fur die
Auflockerung des StralRenraums und als Gliederung zwischen den Gewerbebetrieben
dienen.

Ortliche Bauvorschriften

Im Ursprungsbebauungsplan sind aufgrund der Hangigkeit des Gelandes
gestalterische Regelungen bezlglich der Béschungsneigungen und Bepflanzungen
festgesetzt, die Gelandemodellierungen im Zuge von BaumaRnahmen betreffen. So
sind Béschungsflachen, die im Verhaltnis 1 : 2 und steiler angelegt werden, mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen der anliegenden Pflanzliste
flachendeckend im Verband 1 x 1 m zu bepflanzen und dauernd gartnerisch zu
unterhalten. Damit soll eine Eingrinung der entstehenden Béschungsflachen bewirkt
werden. Um den Bauherren eine Hilfestellung bei der Auswahl an einheimischen
Gehdlzen zu geben, liegt eine Liste von einheimischen Arten bei.

Aufderdem dirfen Boschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke nicht steiler als
im Verhaltnis 1 : 1,5 angelegt werden, wobei Béschungsful® und —schulter
auszurunden sind. Diese Vorschrift soll verhindern, dass Bdschungen zu steil
angelegt werden und als harte Bruchkanten in Erscheinung treten. Aulerdem sind
flachere Boschungen weniger rutschgefahrdet. Ausnahmen von den o.g. Vorschriften
sind im Einzelfall aus topografischen oder anderen nachweisbaren Griinden maglich.
Somit bleibt Raum, um auf situationsbedingte Unwagbarkeiten zu reagieren.

Da diese Vorschriften in den bestehenden Baugebieten zu einem befriedigenden

gestalterischen Stadtbild beigetragen haben, sollen die Vorschriften auch in dieser
Bebauungsplananderung aufgenommen werden.

5. Umweltprifung / Umweltbericht / Artenschutz

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 und von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
abgesehen. Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist ebenfalls nicht durchzufihren.
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Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung entbindet allerdings nicht von der
Notwendigkeit, die von der Planung berthrten Belange, einschlielich der
Umweltbelange und der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewerten
(Abwagungsmaterial nach § 2 Abs. 3 BauGB) und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§1 Abs. 7 BauGB).

Durch die fur den Erweiterungsbau notwendige VergrdlRerung des Baugebiets und der
Uberbaubaren Flachen wird eine vorhandene Grinflache verkleinert und aufstehende
Baume und Straucher kdnnen zum Teil nicht erhalten werden. Allerdings ware auch
bei der Umsetzung der derzeitigen Festsetzung als nicht Uberbaubare
Grundstlcksflache innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ein Teil der
aufstehenden Gehdlze nicht geschutzt gewesen und hatten bei Bedarf des
Grundstlckseigentimers entfernt werden kdnnen.

Umweltuntersuchung

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen entsteht erstmalig neuer Bedarf an
Grund und Boden durch auf Dauer angelegte Versiegelung in einer Grolie von ca.
2.500 gm. Hinsichtlich des Eingriffs in einen bisher parkdhnlichen Bereich ergibt sich
ein okologischer Wertverlust, der in seiner Eingriffsintensitat als mittelschwer
eingestuft wird. Das Plangebiet liegt in bislang gut durchgriinter Insellage, jedoch ohne
Anschluss an rdumlich weiterfihrende Grinstrukturen, die einen Artenaustausch —
Uber Végel hinaus — zulief3en. Im Hinblick auf ubiquitdre Kleinsauger sind
Mindestarealgrofien der erforderlichen Habitate auch nach dem Eingriff noch
vorhanden (Mause, Maulwtirfe, Kaninchen, Eichhérnchen, ggf. Marder). Ein Eingriff in
die Biotopvernetzung kann demnach ausgeschlossen werden. Schutzgebiete sind
nicht vorhanden, das innerstadtische Gebiet wird nicht vom Landschaftsplan Nr. 3
,Ludenscheid“ des Markischen Kreises erfasst.

Das Plangebiet befindet sich im Hangbereich einer Hochflache auf ca. 450 m G.NN
und somit deutlich oberhalb der Talnebelgrenze, was auf einen guten Luftaustausch
hinweist. Der beibehaltene Griinglrtel in Richtung der Wohnbebauung erfilllt eine
Filter und Pufferfunktion. Eingriffe in das Mikroklima und die Luftqualitat sind daher
nicht zu erwarten. Da das Vorhaben im besiedelten Bereich stattfindet, wirkt sich der
Eingriff in die Landschaft nicht aus. Jedoch riickt das Vorhaben um ein Drittel des
bisherigen Abstandes naher an die Wohnhauser an der Hardenbergstral’e heran. So
stellt der beabsichtigte neue Baukorper eine dauerhafte optische Veranderung im
Sichtfeld der Wohnungen dar und fuhrt im Winter durch die tief stehende
Morgensonne zu einer langeren Verschattung der Wohnhauser bis in die
Mittagsstunde (kirzester Tag Wintersonnenwende) hinein. Aufgrund des entlang der
Grundstlcksgrenze verlaufenden Gehdlzriegels - Baume und Straucher, die sich
sowohl auf der Seite des Parks als auch auf den Grundstlicken der Wohnhauser
befinden — ist jedoch in den Sommermonaten die Sicht auf die héher liegenden
Gebaude stark und im unbelaubten Winter zum Teil eingeschrankt. Durch diese
Sichtbarriere ist der neue heranriickende Baukorper zum Teil verdeckt.

Ferner wird der Aufenthaltswert der bisherigen Parkanlage hinter der Sportheilstatte

stark beeintrachtigt, und zwar durch Flacheninanspruchnahme, Verschattung und
Stoérung des Raumgefiihls der Parkanlage sowie Freistellung der vorhandenen und
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des geplanten Gebaudes durch Entfernen des bisherigen Gehoélzriegels. Diese
Eingriffe wirken sich ortlich aus.

Bezlglich des Bodenverbrauchs fiuhrt die zusatzliche Versiegelung in Héhe von ca.
2.500 gm zu einem irreversiblen Verlust an 6kologischer und reproduktiver
Bodenflache. Hinsichtlich des Gewasserschutzes sind stehende oder flieRende
Gewasser vor Ort nicht vorhanden und daher nicht betroffen. Schitzenswerte Kultur-
und Sachguter sind ebenfalls nicht bekannt. Eingriffe finden insofern nicht statt.
Aufgrund der innerstadtischen Lage sind forstwirtschaftliche oder landwirtschaftliche
Belange nicht betroffen.

Artenschutz

Da fur die allermeisten besonders (streng) geschutzten planungsrelevanten Arten
geeignete Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Trotz intensiver Suche und Kartierung
sind im Plangebiet weder besonders streng geschitzte Wildtiere, Amphibienarten
noch geschitzte Pflanzenarten gefunden worden. Auf dem angrenzenden Parkplatz
konnten drei Zwergfledermause festgestellt werden, die Uber den Laternen jagten. Hier
ist nicht auszuschliel3en, dass die Baume im Plangebiet als Schlafplatze dienen. Sie
sollten, um Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, zwischen
Oktober und Marz eines Jahres gefallt werden.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MaRnahmen ist weder mit einer
Verletzung oder Tétung planungsrelevanter Tier- und europadischen Vogelarten (§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstérung von deren Nist- und Brutstatten zu
rechen.

Es werden keine streng geschitzten Wildtiere, Amphibienarten oder europaische
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder
Wanderzeiten erheblich gestort (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Es werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten besonders geschutzter Tierarten
entnommen, beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) noch besonders

geschutzte Pflanzenarten oder deren Entwicklungsformen aus der Natur enthommen

oder deren Standorte beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untere Landschaftsbehorde des Markischen Kreises weist darauf hin, dass aus
Griinden des Artenschutzes alle Fall- und Rodearbeiten gemaf
Umweltuntersuchung/Artenschutz im Zeitraum von November bis Februar
durchgefihrt werden sollen.

Aufgrund der Erweiterung des Plangebiets wahrend des Planverfahrens in den
Bereich bestehender Baugebiete ist die von der Stadt Lidenscheid durchgefiihrte
Artenschutzprifung durch das Blro ecoda Umweltgutachten im August 2016 erganzt
worden. Die Erganzung bezieht sich auf Flachen, die per Ursprungsplan bereits als
Bauflachen definiert sind, auf denen sich aber Geholzstrukturen entwickelt haben, die
im Rahmen der Erweiterung des Betriebes (Anlage von Anlieferungsrampe, neuen
Parkplatzen, neue Bdschung) gefallt werden mussen. Als Ergebnis der
artspezifischen Bewertung der Habitateignung, der Gelandekontrollen im Jahr 2016
sowie der Datenabfrage bei lokalen Naturschutzverbanden lasst sich festhalten, dass
von den fur die MTBQ 4711 — 4 und 4712 -1 gelisteten planungsrelevanten Arten
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héchstens die Zwergfledermaus geeignete Habitatstrukturen im Plangebiet vorfindet.
Zwar ist ein temporares Auftreten, z.B. nahrungssuchender oder iberfliegender
Individuen einzelner weiterer Arten kurzzeitig grundsatzlich méglich, ware aber in
Bezug auf die Fragestellung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllt
werden, nicht von Relevanz.

Aufgrund der potentiellen Eignung einiger Baume als Sommerquartier fir die
Fledermause (im Rahmen der Kontrolle ergaben sich jedoch keine Hinweise auf eine
aktuelle Nutzung durch Fledermausarten) empfiehlt der Gutachter hier eine Rodung
bereits im Oktober mit begleitenden Malinahmen der Kontrolle und ggf. Umsiedlung.
Der Zeitpunkt ist mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Markischen Kreises
abzustimmen. Im Weiteren ergaben die Prognose und Bewertung der zu erwartenden
Auswirkungen, dass die Planung auch in diesem Teil nicht zu einer erheblichen
Storung von Individuen und auch nicht zu einer Zerstérung/Beschadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSch G fuhren wird.

6. Ver- und Entsorqung / Entwédsserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Da es sich um die Erweiterung eines vorhandenen Betriebes handelt, andert sich die
Versorgung des Plananderungsgebiets mit Gas, Wasser und Strom im Vergleich zum
Bestandbetrieb nicht. In dem Plangebiet betreiben die Enervie Vernetzt GmbH eine
Gashochdruckleitung DN 200 und eine Gasniederdruckleitung DN 200 und die
Telemark ein Steuer- bzw. Betriebsfernmeldekabel, die weder tiberbaut noch mit
Baumen bepflanzt werden dirfen. Zur Realisierung des Bauvorhabens sind
Leitungsumlegungen erforderlich. Wie im Ursprungsbebauungsplan sind keine
Festsetzungen zur FUhrung der Versorgungsleitungen vorgesehen. Eine Verlegung
der Leitung erfolgt aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ist eine Léschwassermenge von 1.600
I/min bzw. 96 cbm/h flr einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen. Nach Vorlage
eines Hydranten-Planes in einem Umkreis von 300 durch Enervie Vernetzt sieht der
vorbeugende Brandschutz diese Anforderung als erfullt an.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser wurde bei der Novellierung des
Landeswassergesetzes (LWG) vom 25.06.1995 in § 51a neu geregelt, indem die
gesetzliche Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung eingefiihrt
worden ist. Danach ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1096 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit maglich ist. Seit dem 16.07.2016 ist die Anderung des
nordrhein-westfélischen Landeswassergesetzes in Kraft (,Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften® vom 8. Juli 2016, Gesetz und
Verordnungsblatt 2016, Nr. 22 vom 15.07 2016, S. 539). Der urspriingliche § 51a des
LWG wurde in den neugefassten § 44 eingearbeitet. Nunmehr eréffnet der § 44 Abs. 2
LWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB der Gemeinde die Mdglichkeit, im
Bebauungsplan Regelungen aufzunehmen, dass und in welcher Weise das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten
ist. Macht die Gemeinde keinen Gebrauch von der Festsetzungsmaoglichkeit, gilt § 44
als eigenstandige Regelung.
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Da die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Grundstiicke generiert,
die erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, ist zunachst die Versickerungsmaglichkeit von Niederschlagswasser zu
untersuchen. Aufgrund der Hang abwarts liegenden Mehrfamilienhduser besteht im
Hinblick auf die Verndssung von den Bauwerken eine sensible Situation.

Gemal gutachterlicher Beurteilung der Ingenieurgesellschaft flir Geotechnik
Wuppertal mbH ist eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht schadlos
maoglich und daher auszuschliellen. Damit besteht nach Aussagen des
Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid (SEL) Anschlusszwang an die 6ffentliche
Kanalisation. Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen, wobei der
Regenwasserabfluss aus der neu Uberbauten Grundstiicksflache gemeinsam mit
dem Bestand Uber das vorhandene Regenrlckhaltebecken zu drosseln ist. Aus dem
Becken durfen maximal 150 I/s ins 6ffentliche Netz weitergeleitet werden. Es ist ein
Ruckhaltevolumen flr Regenereignisse mit 5-jahriger Wiederkehrzeit vorzuhalten. Die
Einhaltung der im Rahmen der Kanalnetzanzeige nach LWG abgestimmten
maximalen Ubergabemengen in das 6ffentliche Kanalnetz ist bei zukiinftigen
Bauvorhaben im nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungsverfahren,
Anzeigeverfahren) vom Betreiber nachzuweisen. Insofern kann von einer
Realisierungsfahigkeit der Bauleitplanung fur die Erweiterung der Widi-Wascherei
ausgegangen werden.

Die Markischen Kliniken sind verantwortlich fiir 18,4 km Kanalisation mit einer
angeschlossenen Bruttoflache von rund 24,3 ha. Zu diesen Flachen gehort auch die
im vorliegenden Bebauungsplan dargestellte Flache von Widi. Bei der Unteren
Wasserbehorde des Markischen Kreises ist derzeit ein Anzeigeverfahren fur die
Planung und den Betrieb des Kanalisationsnetzes der Markischen Kliniken anhangig.
Eine abschlieltende Prifung und Genehmigung steht noch aus. Generell ist davon
auszugehen, dass die Entwasserungsproblematik technisch l6sbar ist. Der Betreiber
ist hier gefordert, entsprechende genehmigungsfahige Losungen anzubieten.

7. ErschlieBung

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung der Widi erfolgt wie bisher von der
Paulmannshdher Stralle. Weitere ErschlieBungsmafnahmen sind nicht erforderlich.
Der Anbau an das Bestandsgebaude soll im Wesentlichen der Entzerrung von
Betriebsablaufen und der Behebung von beengten Verhaltnissen dienen. Da Uber die
Paulmannshoher Stralde auch Verkehre aus dem noérdlich und norddstlich liegenden
Gewerbegebiet ,Nottebohmstralle* abflieRen, ist eine nennenswerte verkehrliche
Mehrbelastung durch den Erweiterungsbau nicht zu erwarten.

8. Vorbeugender Immissionsschutz, Larmschutz, Storfallbetriebe

Der Ursprungsbebauungsplan hat eine Konversionsflache tberplant. Die ca. 5 ha
grofRe Flache war vorher von den belgischen Streitkraften als Panzerwerkstatt genutzt
und grenzte direkt an gewerblich genutzte Baugebiete im Norden und Osten an. Im
Zuge der Aufgabe dieser ehemaligen ,Kaserne Hellersen® ergriff das sudlich gelegene
Krankenhaus des Markischen Kreises die Gelegenheit, seinen Bedarf an
Erweiterungen auf dieser Flache zu decken. Ziel war es, neben der eigentlichen
Krankenhausnutzung krankenhauskomplementare, auch gewerbliche, Nutzungen als
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Pufferzone zum Gewerbegebiet zu ermdglichen. Insofern hat sich das
Krankenhausgelande zu dem nordlich gelegenen Gewerbegebiet hin entwickelt.

Larmschutz Gewerbeldrm

Voranzustellen ist, dass die geplante Baumalinahme der Verbesserung und
Entzerrung der Betriebsablaufe im bestehenden Betrieb der Widi dient. Eine
Ausweitung der Lkw-Fahrten ist nicht vorgesehen. Allerdings fuhrt der Neubau zu
einer Entflechtung von Anlieferung und Abholung und den entsprechenden
Ladevorgangen.

Fir die Untersuchung und Bewertung des Gewerbelarms der Firma Widi hat das
Gutachterburo Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH
aus Bochum das Larmgutachten ,Schalltechnische Untersuchung fur den
Bebauungsplan Nr. 784, 1. Anderung in Lidenscheid* vom 09.06.2016 erstellt. Hierin
sind die Auswirkungen des Betriebes auf das benachbarte Umfeld untersucht und
dargestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt die Bewertung der Immissionen
nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die Orientierungswerte fiir
Gerauschbelastung definiert. Diese stellen jedoch keine absolute Obergrenze dar,
sondern kénnen im Rahmen der Abwagung um bis zu 5 dB(A) tberschritten werden.
Die DIN 18005 sieht fur Allgemeine Wohngebiete Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts vor. Fur Krankenhauser und Pflegeanstalten gibt es in der
DIN 18005 keine Orientierungswerte, allerdings ist die Schutzbedurftigkeit je nach
Nutzungsart zu beachten. Insofern durften die Werte der TA Larm fir die
Schutzbedurftigkeit als Anhaltswerte der Orientierung dienen.

Da diesem Bebauungsplan eine konkrete Bauabsicht der Firma Widi zugrunde liegt,
erfolgt fur die spatere Umsetzbarkeit im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
die Beurteilung der Zumutbarkeit des Gewerbeldrms nach der Technischen Anleitung
Larm (TA Larm), da die Planung eines nicht TA Larm konformen Vorhabens rechtlich
nicht umsetzbar ware und die Erforderlichkeit der Planung im Sinne von § 1 Abs. 3
BauGB entfallen wiirde. Die Schutzanspriiche der TA Larm gelten fir Inmissionsorte,
also fur 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen. Die Immissionsrichtwerte (IRW)
der TA Larm sind fur Allgemeine Wohngebiete wie bei der DIN 18005 ebenfalls 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Fur Krankenhduser und Pflegeanstalten werden als
IRW 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts angegeben.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben im Hinblick auf die gewerblichen
Gerausche gezeigt, dass betriebsbedingter Larm vor allem von den Fahrbewegungen
der LKW und den Ladevorgangen zu erwarten ist. Aus dem Inneren der Gebaude sind
kaum nennenswerte Emissionen zu erwarten. Dementsprechend ist die geplante
Nutzung, bedingt durch die Abschirmwirkung der aufstehenden und geplanten
Gebaude sowie die ausreichende Entfernung zu den Immissionspunkten in Richtung
Norden zu den Wohnhausern in der HardenbergstralRe, nach Westen zur Sportklinik
und nach Stiden zum Schwesternwohnheim sowohl tags als auch nachts unkritisch.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwei unterschiedliche Sondergebiete
festgesetzt. Im Sondergebiet 2 sind dem Krankenhausgebiet dienende
Forschungseinrichtungen, Verwaltungsgebaude, Anlagen fur die Energie-, Gas-,
Warme- und Wasserversorgung, Parkhduser und Grofl3garagen sowie Gewerbetriebe
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allgemein zulassig; nur ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir
Betriebsangehdrige. Krankenhauser oder Einrichtungen fiir die Rehabilitation von
Kranken sind nicht zulassig. Im Hinblick auf die konkrete Schutzbedurftigkeit der
Flachen im SO 2 ist davon auszugehen, dass diese allenfalls denen eines
Mischgebietes (60/45 dB(A)) entsprechen. Im SO 1 sind dagegen auch
Krankenhauser und Einrichtungen fiir die Rehabilitation von Kranken zulassig (s.Kap.
4 Art der baulichen Nutzung). Die Ziffer 6. 1 lit. f) der Technischen Anleitung Larm sieht
fur derartige Nutzungen einen Immissionspegel am Tag von 45 dB(A) und in der
Nachtzeit von 35 dB(A) vor.

Die SO 1 Flachen sudlich des Plananderungsgebiets werden bis zum
Schwesternwohnheim historisch im Bestand von der Widi genutzt. Hier sind keine
Konflikte zu erwarten, da eine empfindlichere Nutzung sich erst ansiedeln kann, wenn
die Widi ihren Betrieb aufgibt und der Emittent damit entfallt.

Im nérdlichen, unbebauten SO 1 sind derzeit lediglich Stellplatze untergebracht.
Allerdings besteht die Moglichkeit eines Immissionskonfliktes, wenn der
Krankenhausbetreiber von der durch den Bebauungsplan eréffneten Moglichkeit
Gebrauch macht, auch in diesem Bereich eine Kliniknutzung mit schutzwtirdigen
Nutzungen anzusiedeln. Dementsprechend ist in dem jetzt anstehenden
Bebauungsplanverfahren grundsatzlich von den Schutzanspriichen auszugehen, die
sich aus dem aktuellen Planungsrecht ergeben.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben fir diese Flachen gezeigt, dass es zu
Uberschreitungen der IRW fiir Krankenhduser und Pflegeanstalten auf den SO 1
Flachen sudlich und dstlich der Paulmannshéher Strale kommt. Zur Minderung der
Gerauschemissionen im Nachtzeitraum in Richtung der vorhandenen und
planungsrechtlich méglichen Krankenhausnutzungen sind mehrere Malnahmen
erforderlich:

e Eine Larmschutzwand am Sidrand der bestehenden Laderampe mit einer
Héhe von 4 m + 2 m abgewinkelt auf einer Lange von ca. 60 m bis zur
Paulmannshdher Stral3e.

e Durch die Larmschutzwand wird eine separate Zufahrt zu den
Pkw-Stellplatzen sidlich der Laderampe erforderlich.

o Betriebliche MalRnahmen:

- GleichmaRige Verteilung der Lkw-Fahrten auf 2 Fahrten pro Stunde.

- Absenkung der Gerauschemissionen des Ruickfahrwarners oder
Abschaltung (Einweiser).

- Beschrankung der Schallleistung der Druckluftoremse auf maximal 100
dB(A) durch Nachristung eines Dampfers oder Anschaffung von
Fahrzeugen, die als larmarm entsprechend § 49 StVZO eingestuft sind.

Trotz dieser MaBnahmen kommt es immer noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte (IRW) im unbebauten SO 1 in Hohe von bis zu 8,4 dB(A) nachts
und 3,5 dB(A) tags. Jedoch sind lber diese betriebsbedingten MalRnahmen hinaus
keine weiteren aktiven Schallschutz-MaRnahmen auf dem Betriebsgrundstiick
maglich.

Aus diesem Grund sind in dem unbebauten Teil des SO1 fir Krankenhausnutzungen

oder Pflegeanstalten mit Patientenzimmern zur Paulmannshéher Stralie passive
Schallschutzmallnahmen vorzusehen.
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Fur die Abgrenzung der Flachen mit passivem Schallschutz 6stlich der
Paulmannshoher Stralle werden héhere Werte bis zu denen eines Allgemeinen
Wohngebietes fir zumutbar gehalten. Die TA Larm lasst bei aneindergrenzenden
Gebieten mit unterschiedlich Schutzanspruch (sogenannte Gemengelage nach Ziffer
6.7 der TA Larm) die Anhebung der Obergrenze der Gerauschimmission auf
Zwischenwerte zwischen den konkurrierenden Nutzungen zu, solange die Richtwerte
fur Mischgebiete nicht Uberschritten werden.

Die Moglichkeit der Zwischenwertbildung ist durch eine externe Prufung und
Kommentierung durch die Kanzlei Lenz und Johlen Rechtsanwalte Partnerschaft
mbB aus Koéln vor dem Hintergrund gangiger Rechtsprechung und Kommentierung
als zulassig erachtet worden. Nach Vorlage der Planung einschlief3lich der vom
Gutachter genannten Minderungsmafnahmen besagt die fachliche Einschatzung der
Kanzlei, dass fir das unbebaute SO 1 eine Zwischenwertbildung auf die Werte eines
Mischgebietes (nach TA Larm maximal moglich) fir bedenklich gehalten, die Werte,
die denen eines allgemeinen Wohngebietes entsprechen, jedoch als sachgerecht
angesehen werden. Nur Teilflachen, in denen auch diese Werte nicht zuverlassig
eingehalten werden kdénnen (nordwestliche Ecke des unbebauten SO 1), sollten
demnach mit Nutzungsbeschrankungen oder Festsetzungen architektonischer
MalRnahmen belegt werden.

Nach dieser rechtlichen Priifung kann in Ubereinstimmung mit der zusténdigen
Immissionsschutzbehoérde des Markischen Kreises im vorliegenden Fall ein solcher
Zwischenwert als vertraglich angesehen werden. Dementsprechend wird im Rahmen
der Abwéagung eine Uberschreitung der IRW, die gleichzeitig als Anhaltswerte fur die
Orientierungswerte nach DIN 18005 herangezogen werden, um 5 dB(A) nachts fur
vertretbar gehalten. Dies ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass die
durchschnittliche Verweildauer von Patienten im modernen Krankenhausbetrieb
aufgrund geanderter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen relativ kurz ist. Ebenfalls im
Rahmen der Abwagung ist die Tatsache einzubeziehen, dass die Widi einen dem
Krankenhausbetrieb zugehdrigen Wirtschaftsbetrieb darstellt, der mit einem
erheblichen Teil an Dienstleistungen (Textile Vollversorgung, Sterilgutversorgung,
Energiedienstleistungen, Gebaudeservice und Medizintechnik) den umliegenden
Krankenhausern dient. Mit den damit verbundenen kurzen Wegen wird auch ein
Beitrag zur energie- und klimaschonenden Nutzungsvernetzung erreicht.

Dementsprechend werden passive Schallschutzmalinahmen nur fir die Flachen
festgesetzt, in denen die IRW fur Allgemeine Wohngebiete 40 dB(A) nachts (bis
maximal 3,4 dB(A)) tUberschritten werden. Da der Tagwert fir Allgemeine
Wohngebiete eingehalten wird, spielt dieser bei der Bemessung der mit passivem
Schallschutz belegten Flache keine Rolle. Zur Orientierung sind die maf3igebenden
Isophonenlinien fir die Nachtwerte im Bebauungsplan dargestellt. Die passiven
SchallschutzmalRnahmen bauen darauf auf, dass es keine Aufenthaltsraume mit zu
offnenden Fenster zur Larmquelle geben darf. Aufgrund vielseitig denkbarer
Gebaudeformen wird auf eine Ausrichtungsbeschreibung in der Festsetzung
verzichtet. Mit der Ausnahme, dass bei entsprechenden Grundrissgestaltungen und
anderen Mallhahmen geringere LarmschutzmalRnahmen erforderlich sein kénnen,
wird auf die Moglichkeit der architektonischen Selbsthilfe reagiert.

Der Larmgutachter geht insgesamt davon aus, dass die beabsichtigte Baumalinahme

fur das Krankenhaus eine Verbesserung der bestehenden Situation bewirkt, da die
Entflechtung von Anlieferung und Abholung an der Wascherei eine Abriickung eines
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Teils der Betriebsvorgange bewirkt, sodass die Inmissionen gegentiber der heutigen
Situation abnehmen werden.

Es kann daher abschlieRend festgestellt werden, dass der Bebauungsplan hinsichtlich
der Larmsituation fur die benachbarten Wohnnutzungen realisierbar ist. Im Hinblick
auf die benachbarten Krankenhausnutzungen sind die vorgeschlagenen Mal3nahmen
zu beachten.

Larmschutz Verkehrslarm

Aus dem Ursprungsplan Gbernommen wurden die passiven
Schallschutzfestsetzungen zum Verkehrslarm der Paulmannshoher Strale. Die
immissionsseitigen Einwirkungen durch die nérdlich und 6stlich an das geplante
Sondergebiet angrenzenden Gewerbegebiete sowie die zu erwartende
Verkehrsbelastung der damals neuen Trasse der Paulmannshdher Strafe und der
Kalver StralRe sind damals in einem schalltechnischen Gutachten eines Fachburos
berechnet worden. Fur das zu erwartende Verkehrsaufkommen auf der damals
geplanten Paulmannshoéher Stral’e und der Kalver Stral3e wurde, soweit moglich, das
im Zusammenhang mit dem derzeit fir das Stadtgebiet entwickelten
Verkehrsentwicklungsplan vorliegende Zahlenmaterial herangezogen.

Zur Uberpriifung der aktuellen Verkehrsbelastung der Paulmannshdher Strale wurde
vom 15.06. bis 23.06.2015 ein Seitenradarmessgerat in der Hohe der Hausnummer
Paulmannshdher Stralde 21 aufgehangt. Der DTV-Wert der Messung liegt unter dem
Prognosewert des zugrunde liegenden Gutachtens. Auch die in das Gutachten
eingegangene Voraussetzung der Tempobeschrankung auf 30 km/h liegt in der
Paulmannshdéher Strafl3e vor. Aus diesem Grund wird kein Anlass fir eine erneute
Verkehrslarmberechnung gesehen, sondern die Begrindung aus dem Ursprungsplan
Ubernommen:

Legt man die errechneten Larmwerte als malfgebliche Au3enlarmpegel nach der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" von 1990 zugrunde, so ergabe sich anhand der dort
aufgefiihrten Larmpegelbereiche fir einige Gberbaubare Grundstiicksflachen die
Notwendigkeit, die Aulenbauteile von Gebauden mit Bettenraumen mit einem
mittleren Schallddmmal von 35 bzw. 40 dB zu versehen. Ein mittleres
Schalldammalf von bis zu 35 dB wird bereits durch die bauaufsichtlich geforderten
Standards der aktuellen Warmeschutzverordnung gewahrleistet.

Da den Belangen des vorbeugenden Immissionsschutzes auf den als
Teilsondergebiet SO 2 festgesetzten Grundstiicksflachen tber eine
nutzungsbezogene Einschrankung Rechnung getragen wird, erfolgt lediglich fur die
Ubrigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die dem Larmpegelbereich Il mit einem
malgeblichen Aulenlarmpegel von 61 bis 65 dB(A) zuzuordnen sind, eine textliche
Festsetzung, wonach die der Paulmannshoher Stralle zugewandten Aullenbauteile
von Gebauden, die Bettenraume zur medizinischen Behandlung oder Versorgung
sowie zur Pflege von Personen beinhalten, mindestens ein mittleres Schallddmmal R
w von 40 dB aufzuweisen haben.

Demgegentber werden in den Ubrigen Bereichen des Sondergebietes mit erhdhten
Aullenlarmpegeln die dort aus Sicht des Kreiskrankenhauses erforderlichen Optionen
fur die Realisierung auch schutzbedurftiger Nutzungen Uber die Festsetzung
entsprechender passiver Schallschutzmalinahmen gewahrleistet.
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Storfallbetriebe

Die Umsetzung der europaischen Umweltrichtlinie 96/82/EG (Seveso-II-Richtlinie) aus
dem Jahr 1996, die der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht erfolgte im Wesentlichen durch die
Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG). Ziel der Storfall-Verordnung ist es dabei, in Betriebsbereichen mit Hilfe von
besonderen Anforderungen an die sicherheitstechnische Ausfiihrung von
Betriebsanlagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass Stérfalle
entstehen kdnnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich
genutzte Grundstiick, auf dem mit gefahrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe
oder entzlindliche Flussigkeiten - in groReren Mengen umgegangen wird
(Storfallanlagen).

Das vorliegende Plangebiet liegt in keinem Achtungsabstand eines Storfallbetriebs
und ist somit nicht betroffen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle
Olpe (Telefon: 02761 / 9375-0, Fax 02761 / 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen daflr, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
betroffen sind, liegen der Stadt Liidenscheid nicht vor.

Altstandorte

Im Plangebiet liegt die im Altlastenkataster des Markischen Kreises eingetragene
Altablagerung Nr. 089 ,Stockei’. Hierbei handelt es sich um eine 1936 mit Boden aus
dem Kasernenneubau verflllte Gelandesenke, fur die keine Untersuchung vorliegt.
Nach Einschéatzung der Unteren Bodenschutzbehdrde sind keine akuten Ma3nahmen
erforderlich. Ebenso besteht keine Kennzeichnungspflicht.

Aus dem Ursprungsplan, der eine Konversionsflache der belgischen Armee
Uberplante, wurde die Kennzeichnung einer Altlastenverdachtsflache im nérdlichen
Planbereich Ubernommen. Damals wurden auf der Grundlage eines Fachgutachtens
zur Gefahrdungsabschatzung flr das Gelande der ehemaligen Panzerwerkstatt in
Absprache mit dem damaligen Staatlichen Umweltamt Hagen und der Unteren
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Abfallbehdrde des Markischen Kreises diejenigen Flachen gekennzeichnet, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Innerhalb der im
Bebauungsplan als SO 2 festgesetzten Flachen ist danach von einer allgemeinen
Grundbelastung der Boden durch Schlacken auszugehen, die bei zukunftigen
baulichen Aktivitdten grundsatzlich zu bertcksichtigen sind. Als erheblich belastet gilt
im vorliegenden Gebiet der 1. Anderung und Erweiterung der gekennzeichnete
Bereich der ehemaligen Werkstattgebaude (Schlackeablagerung). Die Durchfiihrung
der fur einige Teilflachen erforderliche werdende Sanierungs- und
SicherungsmafRnahmen wurden damals im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
mit der KMK-GmbH sichergestellt.

Grundsatzlich konnte jedoch zum damaligen Zeitpunkt festgehalten werden, dass
durch die vorhandenen Bodenverunreinigungen keine Einschrankungen des
festgesetzten Nutzungsspektrums zu beflrchten ist. Anhaltspunkte, die heute zu einer
geanderten Auffassung fuhren kdnnten, liegen nicht vor. Auf neuere Untersuchungen
wurde in diesem Anderungsverfahren daher verzichtet.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lidenscheid
Verwaltungskosten.

LUdenscheid, den 06.09.2016

Der Burgermeister

Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
Fachbereichsleiter
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