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-7 PRAAMBEL SO 2 Im sonstigen Sondergebiet 2 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Gesamtverkaufs- 7. Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziffer 1 - 6 konnen erteilt werden, wenn sie, aus topographischen oder
25 2 -7 flache von maximal 700 gm (davon maximal 590 gm fiir den Verkauf von Sortimenten anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bediirfen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwin-
23 -7 : GemanR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetzbuches in aus der Warengruppe Gesundhelit und Korperpflegeartikel / Drogeriewaren, maximal ge"nd erforderlich sind. Das durch eine genehmigte Ausnahme wegfallende Griin ist an anderer Stelle des Grund-
2 g der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes 110 gm fiir den Verkauf von Sortimenten aus der Warengruppe Nahrungs- und Genuss- stlicks auszugleichen.
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche mittel als Rlanclisortlm.gnt sowie maIX|maII 100 qm fir den \(erkauf sonstiger Randsorti-
Nutzung der Grundstticke (BauNVO 2013) hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung am ...........cccceeue.. mente) zulassig. Dartiber hinaus sind Dienstleistungsbetriebe sowie Einzelhandelsbe- 8. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Umlageplan, der Angaben tber Pflanzort, Pflanzenarten, -grofen und
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 538 ,KéIner Strale / Ramsberghang® als Satzung beschlossen. triebe (Shops) mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf einer Verkaufsflache von -menge trifft, vorzulegen.
o insgesamt maximal 200 gm zuléssig; je Einzelhandelsbetrieb darf eine Verkaufsflache ,
135, . Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom .............c.cccoceeennee. beigefiigt. von 100 gm dabei nicht liberschritten werden. Raume firr freie Berufe (freiberuflich Pllanzliste
Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Weise austiben) sind ) . L , )
MEESTSETZUNGEN $9 BauGh unabhangig von ihrer GréRe und Wohnartigkeit ebenfalls zuléssig. Geeignete Baume fir die Pflanzung innerhalb und aulerhalb von Stellplatzanlagenii
gem. au
. Nah levante Sortiment h dem Liidenscheider Einzelhandelsk Feldahorn Acer campestre Tulpenbaum Liriodendron tulipifera
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) @ tvgrsdgrgungsre evante sortimente nach dem Ludenschelder inzeinandeiskon- Spitzahorn Acer platanoides Traubeneiche Quercus petrea
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Zeptsind: Schwarzerle Alnus glutinosa Stieleiche Quercus robur
onstiges Sondergebie au : : "Eactiniata" : :
SO Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel), Drogeriewaren / Korperpflegeartikel, S:Lnnﬁ?ﬁg; gigfﬂ:i?ﬁtﬂ;s rastge \?\Z:\ttrnglbeere ?iolirabgzrltri]:ta;medla
EH Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes: Einzelhandel Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backwaren / Konditoreiwaren, Fleisch- und Metz- Facherbaum Ginko biloba (ménnlich) Ulme (Hybride) Ulmus "New Horizon"
gereiwaren, Getranke), Schnittblumen, Zeitungen / Zeitschriften Amberbaum Liquidambar stvracifiua Uime (Hybride) Uimus "Reaal’
SO 1 Im sonstigen Sondergebiet 1 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von . . q y y g
L maximal 1.865 gm (davon maximal 1760 qm fiir den Verkauf von Sortimenten aus der Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) Geeignete Baume fiir die Pflanzung auRerhalb von Stellplatzanlagen
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, maximal 110 gm fiir den Verkauf von } Beraahomn Acer pseudonlatanus Voaelkirsche Prunus avium
Sortimenten aus der Warengruppe Gesundheit und Korperpflegeartikel / Drogeriewaren 0,6 Grundfldchenzahl (§ 16 BauNVO) g CeT pseudop 9 )
. . . . . . Betula pendula Hangebirke Traubenkirsche Prunus padus
als Randsortiment sowie maximal 130 gm flir den Verkauf sonstiger Randsortimente) } Faqus silvatica Rotbuche Eberesche Sorbus aucunaria
- -\ zulassig. Dariiber hinaus sind Dienstleistungsbetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVvO) gus stvatic: ; " TOUS aucup
. . . .. . Malus silvestris Wildapfel Tilia cordata Winterlinde
(Shops) mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf einer Verkaufsflache von ins
O gesamt maximal 200 gqm zuléssig; je Einzelhandelsbetrieb darf eine Verkaufsflache von BMZ 3,0 Baumassenzahl (§ 16 BauNVO) Straucher
100 gm dabei nicht iberschritten werden. . .
[l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 BauNVO) Kornelkirsche Cornus mas Faulbaum Rhamnus frangula
Hartriegel Cornus sanguinea Johannisbeere Ribes alpinum
O OK max. maximale Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) Weiftdorn Crataegus monogyna Hundsrose Rosa canina
: 356.5 m u NN Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Zaunrose Rosa rubiginosa
> D C g . . Stechpal Il ifoli Kartoffelrose Rosa rugosa
\ o | Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflachen ouster Lioustrum vulgare Sewarzer Holunder  Sambuous nigra
\‘ (§9 (1) Nr. 2 BauGB) Heckenkirsche Lonicera xylosteum Traubenholunder Sambucus racemosa
| o a abweichende Bauweise Schlehdorn Prunus spinosa Eibe Taxus baccata
) 234 - Schneeball Viburnum opulus
N Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise; Gebaudelangen tber 50,0 m sind Werbeanlagen:
\ zuldssig (§ 22 (4) BauNVO).
O _
. S e Bei Gebauden mit Flachdachern sind Werbeanlagen oberhalb der Geb&udeoberkante unzuléssig; bei Gebauden mit
\ 1 Baugrenze (§ 23 BauNVO) geneigten Dachern sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe unzulassig. Im Sondergebiet 1 sind jeweils nur maximal
© 0 7 ‘ , ) L finf Werbeanlagen je Gewerbeeinheit zulassig. Im Sondergebiet 2 sind jeweils nur maximal drei Werbeanlagen je
) ! //C//: _ Uberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVO) Gewerbeeinheit zulassig. Pylone diirfen eine maximale Hohe von 2,50 m nicht iiberschreiten. Mit Aufgabe der auf
\ & , O o, © 80 " = y S L die Werbeanlage bezogenen Nutzung sind die entsprechenden Werbeanlagen zu beseitigen.
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N ; Q) Qo O A D _Cg 0 Ot Ko7 2= 35 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) mmm s mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 538 ,Kdlner
S ) . D o = « 3 R
\ o 155 1o Wy &) 156 == %} Sichtflachen, die von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten sind Stralle / Ramsberghang’, 3. Anderung
\ 65— = _ 9%
224 i = Einfriedungen, Bepflanzungen und Gelandeprofilierungen diirfen eine Hohe von 0,60 m BJKENNZEICHNUNGENgem.§9 (5) BauGB
; uber dem jeweiligen Fahrbahnniveau nicht liberschreiten. Soweit einzelne Baume vor- . . L .
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\ Germanensiralie 346 o handen oder vorgesehen sind, miissen es Hochstdmme mit einem Kronenansatz von X z ggg@?é‘l‘:g von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
\ & \ e N % e % mindestens 3,00 m (iber dem Fahrbahnniveau sein. KX XXX
'-. g : AR : |
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b e > Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 184 Flursticksnummer
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& \ ., A\ \i © Flur 36 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Béschungen
Vi N =
3 \ 7 216 A\ 35118 #0336 0 '—“—“—“—L mit Leitungsrechten zugunsten des Stadtentwasserungsbetriebs Liidenscheid (SEL) zu ) vorhandene Biume
. \ ) S & N ] belastende Flachen
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% Jx S ) O N 234 Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . )
\ Al y. o N5 362 sowie zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Zaun
70 \ + N\, o X (3.9 (1) Nr. 25 BauGB)
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=5 an n oo \ L y 50000003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
g + A N213 oo o 340 N s © & o flanzungen
g + P W NN 7 Ro0000000g  PlanZUNgen. " 348.46 Hohenpunkte
a ++ A ) Co 341 A -
‘ ,\.+ -l\ 4 X o ”21‘2 o 342 e Anpflanzgebot flir Einzelbaum o/);gggiggﬁtg) Koordinatenpunkte ETRS
s + /+ L sosains 39 > ’
& Y X5 +\ + N/ 567483111 " Innerhalb der festgesetzten ndrdlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straucherr
/4 164 + ’ B i 5 i i Saulen-Hai D)INKRAFTTRETEN
88 S X403369,06 * X o X ° und sonstigen Bepflanzungen entlang der KéIner Strae sind drei S&ulen-Hainbuchen
Y 5674629,59 Is Hochst it ei t f 16-1 fl
. 87/ © F|U r 37 N 252\ 2rsr’1alfecn Sviwgtzlsiig?r:n giﬂwglﬂ ;S%XSOQZ; 8 cm anzupflanzen und dauernd 2u Dieser Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der
3 o/ 4 ‘\’/ o ' ' Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
2 A y N R
:// Py JA8fe / o \ 239 Innerhalb der festgesetzten stidlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Liidenscheid. d
® /| X40330327 : \{D o L v N 251 und sonstigen Bepflanzungen entlang der Kélner Strafle sind drei Séulen-Hainbuchen UAENSCREIT, T8N ...
Iy <Y 5674607,05. g 8; /A QQ) ! 158 . X 5 mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauernd zu erhalten. Verluste
o o (%) X S ’ ) \ sind in gleicher Art zu ersetzen.
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o gffi ’ L 7 ( X S 0192 o ) : ’ :
= /,'/s Lol seTas07 89 )/ 56740910 OK méx. 356,50 m & NN x/ . \ ‘ 9 N 2 sind Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
/ S 1 / / N o X * ONG 193 N\ % gang 2u ersetzen.
/nd I oo X o R TN o O o
138 e 2 . 1615 = L W O © Tor NC ' N\ Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
Anschluss ﬁ' o ot el * 2% X Qf? égg%‘;gfﬁs : D © o Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung- 72X ; NN EA = E |\‘ 2 . ||||||||||r=,2*_// 7
Bebauungsplan Nr. 509 A o "‘,gj‘f/o s ~ ey N 195 . N (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03. 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), zuletzt ¥ A 4 I m 2\\\\’\\\\\\\::'//
"Oeneking", in der Fassung o b SO 2 ‘ I : g X 5 E X : a O 22 geandertdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Bauge- ANV - - o T 2 B
der 5. Anderung 3 EH e Sy X x o S ):f ° . % O . \\ setzbuch (BauGB) . . < 3
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72 y & / EH X K 197 * N4 © 1. Samtliche unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir andere zulassige Verwendung ‘ S TRl B (77 \ N~ % A, ! ‘>
/ ) 1 . o . BN S benétigt werden, im Verband 1,00 m x 1,00 m flachendeckend zu bepflanzen. Die Mindesthdhe fiir Badume be- KNL =] D SN SugaieTi - ///// s
\ o 0,8 |BMZ3,0 [138 4 : oy m flachendeck ® Min . ) - 3 W S5
89 / , & \ J oK ma, \Q‘.V o 198 187 tragt 1,50 m, fir Straucher 0,80 m, sofern diese sich nicht in den festgesetzten Sichtflachen befinden. ' E| AW \ 7 -' ;/,‘ !"
o X. S ~o ‘ . . 28| A \ )\ 2\ TN
N " S S 1 . Wl KA ‘
J/ © \ O ® x4gass1g0 39480 mUNN o 72 W EANS 1997 L 2. Boschungen diirfen nicht steiler als im Verhéltnis 1 : 1,5 angelegt werden. Béschungsful und -schulter sind aus- (b L
/ 0% Y 5474565 ¥ g/ zurunden.
4 @ O p @ / . 7 " "
’ ' e X 403399,96 /7 200 "N\
,’ @ 137 \ Y $674560,68 Y 5674562,96 (/ &) X - S 3. Bei der Neuanlage oder Umgestaltung einer Stellplatzanlage ist je 5 Stellplatze innerhalb dieser ein Amberbaum
| O \ X 403350.24 L 46.8 Y o (Liquidambar styraciflua) in einer PflanzgréRe von mindestens ,Hochstamm 16/18 cm® zu pflanzen. Offene Pflanz:
;, oo o % Y/5674551,13 sy o [N 188 beete dirfen eine Grofke von 5,00 m (Lange) x 2,50 m (Breite) x 1,50 m (Tiefe) nicht unterschreiten. Pflanzgruben
o —— 305 ~ o // A Wow dirfen nicht flacher als 1,50 m angelegt werden und ein Volumen von 12 m?* nicht unterschreiten. Die Flachen
| L . : = / © O oberhalb der mindestens 3,00 m x 3,00 m groen Pflanzgruben sind mit versickerungsfahigen Belagen zu ver- e
U : ; 104 sehen. Die Pflanzgruben sind mit einem geeigneten Pflanzsubstrat zu befiillen. Fiir eine ausreichende Bewasser- ﬁ
, o . € / / . , ung, Beliiftung und Diingung des Wurzelraumes ist zu sorgen. Eine mindestens 2,25 m? groBe Flache rund um %%
\:\ ,‘ 36 s 5 . / / L , den Stamm muss unversiegelt bleiben. Die B&ume sind mit einem Anfahrschutz vor dem Uberfahren zu sichern. -l :
[ , #8,00 I < / o &/~ t%% e
U ' / O 6 - ,’ % / - Q O / N 189 190 4. Innerhalb des Sondergebietes 1 ist auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen éstlicher Baugrenze E‘l@
,' / OK max ‘ ! | {__ w o ../ und 6ffentlicher Griinflache eine einseitige Allee aus neun Saulen-Hainbuchen mit einem Stammumfang i ;
\:\ | o ,/ 350,00 m GNN e ; \ 151 oo von 16-18 cm anzupflanzen und dauernd zu erhalten. Verluste sind in gleicher Art zu ersetzen.
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| 1 ; 33,00 : 2 S A . S T . 5. Mindestens 70 % der Pflanzflachen sind mit standortgerechten Gehdlzen der anliegenden Pflanzliste zu be- Sneppe § "
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5 I b <|_V 56745 1;1 K o ! / 61 Der katastermaBige Bestand sowie die Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. Der Bebauungsplan ist aus dem Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 am
o \! ! ’ « | 4 geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen | Stadt Liidenscheid hat Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung Flachennutzungsplan entwickelt worden und BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt
= P 103 71 ﬁ Planung werden als richtig bescheinigt. AM oo und Umwelt bedarf keiner Genehmigung durch die héhere Liidenscheid in der Fassung der 1. Anderung vom STADT L U D E N S C H E I D
// 7; S S ‘ @ Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, 170111 mit der Begriindung gem. | Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB). 18.11.2008 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Amtsblatt
i - Datenbestand. diesen Bebauungsplan aufzustellen. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches des Markischen Kreises Nr. ...
- ’:}9 Séamtliche vermessungstechnische Mainahmen | HngsP e in der Zeit aDm Bb .............. I ............. verdffentlicht worden. Bebau u ngsplan N r. 538
& ‘ fiir die Umsetzung der planerischen VOM covsssvvvrssssreees er Bebauungsplan ist seit "WA "
292 : r '\ 62 Festsetzungen missen auf diesem digitalen DIS oo dem .o rechtsverbindlich und liegt mit der KOl ner Stra Be / Ra meeI’g hang
2 ! ! |’ Datenbestand basieren. offentlich ausgelegen. Begriindung zu jedermanns Einsicht éffentlich aus. "
X l l\ Die Planunterlage entspricht den Anforderungen 3 . And eru ng
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