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PRAAMEL

Gemal § 7 der Gemeindeo

rdnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und den §§ 10 und 13 a des

Baugesetzbuches (BauGB-Novelle 2015) in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (BauNVO-Novelle 2013) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am

die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 784 ,Erweiterung Kreiskrankenhaus Hellersen*

als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die

Begrtindung vom beigefiigt.

FESTSETZUNGENgemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet* (§ 11 BauNVO)

2. Einrichtungen fiir die Rehabilitation von Kranken, sofern sie nicht unter

3. Sonstige medizinische Behandlungseinrichtungen,
4. Wohnheime, Wohnungen und Einrichtungen zur Kinderbetreuung fiir

5. Anlagen flir medizinische Forschungseinrichtungen,

6. Einrichtungen flir Schulungen im Bereich des Gesundheitswesens,

7. Verwaltungsgebaude, sofern sie den im Sondergebiet allgemein zulassigen
Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Sonstige, dem Sondergebiet funktional zuzuordnende Nutzungen, Anlagen
und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke, sofern sie nicht allgemein zu-

2. Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung der Sondergebiete mit Elek-
trizitat, Gas, Warme, und Wasser dienen,

3. Parkhauser und GroRgaragen, sofern sie der Unterbringung der notwendigen
Stellplatze der im Sondergebiet allgemein oder ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen,

4. Gewerbebetriebe, deren Erwerbszweck vorrangig darauf ausgerichtet ist,
Dienstleistungen fiir die im Sondergebiet allgemein sowie nach Ziffer 1. aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen zu erbringen.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet” (§ 11 BauNVO)

SO 1
Kiinikgebiet Zulassig sind:
1. Krankenh&user,
Ziffer 1. fallen,
Betriebsangehdrige,
|assig sind,
SO 2
Klinikgebiet

Zulassig sind:

1. Anlagen fiir medizinische Forschungseinrichtungen,

2. Verwaltungsgeb&ude, sofern sie den im Sondergebiet SO 1 allgemein zu-
lassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen,

3. Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung der Sondergebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen,

4. Parkhauser und GroRgaragen, sofern sie der Unterbringung der notwendigen
Stellplatze der in den Sondergebieten allgemein oder ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen,

5. Gewerbebetriebe, deren Erwerbszweck vorrangig darauf ausgerichtet ist,
Dienstleistungen fiir die im Sondergebiet SO 1 zulassigen Nutzungen, Anlagen
und Einrichtungen zu erbringen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen in einem Bereich von

5 m Tiefe, gemessen von der StraBenbegrenzugslinie, unzuléssig.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-

welteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-

fenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

_A A A

Schutzwand im Baugebiet

LS 1

M

Schallschutzwand

Auf der so gekennzeichneten Flache ist entsprechend der Systemskizze eine
Immissionsschutzwandanlage in der Hohe von 4 m iber hergestellter Oberflache
des Betriebsgrundstiicks zu errichten. Am oberen Ende setzt in einem Winkel von
60° eine 2 m tiefe Auskragung in Richtung der Larmquelle nach Norden an. Die
Schallschutzwand muss eine Schallddmmung von mehr als 26 dB erreichen.

Im Bereich der gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz vor Schallimmissi-
onen bei der Neuerrichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
oder beim Austausch von Fenstern fiir Aufenthaltsraumen von Wohnungen oder
fir Bettenraume zur medizinischen Behandlung oder Versorgung sowie zur
Pflege von Personen entweder

- Fenster als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren und die ausreichende Be
|tiftung sicherzustellen oder

- verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten, Laubengénge) oder
in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnamen vorzusehen.

Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung, z.B.
durch Larmgrundrisse, Doppelfassaden, Standortveranderung oder Abschirm-
wirkung, geringere Anforderungen an den Larmschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen im Bebauungsplan abgewichen werden (§9 (1) Nr. 24 BauGB,

§ 31(1) BauGB).

Im Bereich der so gekennzeichneten Flachen missen die der Paulmannshéher
StraRe (P) zugewandten AuRenbauteile von Gebauden, die Bettenraume zur
medizinischen Behandlung oder Versorgung sowie zur Pflege von Personen bein-
halten, mindestens ein mittleres SchallddmmmaR R'w von 40 dB aufweisen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie

zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o0OO0000000
O O

Doo00000d

e 000000
o ™
®20000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

In der so gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe zu pflanzen. Die Baume

haben in der Reihe einen Abstand von 7 m zueinander einzuhalten. Bei der Anlage
einer Drainagerinne hat der Pflanzabstand zu dieser Anlage 4 m zu betragen. Die
PflanzgrofRe darf H 18/20 (Hochstamm 18 bis 20 cm Umfang) nicht unterschreiten.

Eine Mischung der Baumarten ist aufgrund unterschiedlicher Wuchsformen nicht

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Ortliche Bauvorsc

hriften

(gemaf § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NW.S.
256) zuletzt gedndert am 06.12.2006 (GV.NW.S. 259) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Béschungsflachen,

heimischen Gehdlzen der anliegenden Pflanzliste flachendeckend im Verband 1 x 1 m zu bepflanzen und
dauernd gértnerisch zu unterhalten.

2. Boschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nicht steiler als im Verhéltnis 1 : 1,5 angelegt
werden. Béschungsfuld und -schulter sind auszurunden.

3. Ausnahmen von den vorgenannten Vorschriften konnen gestattet werden, wenn sie aus topographischen
und anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bedirfen, im Zusammenhang mit baulichen An-
lagen zwingend erforderlich sind.

4. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben tber Pflanzenarten, Pflanzort,
PflanzgréRe und -menge trifft, fir die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke vorzulegen.

Liste der einheimischen Baum- und Straucharten

die im Verhaltnis 1 : 2 und steiler angelegt werden, sind mit standortgerechten, ein-

Deutsche Bezeichnung

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung  Botanischer Name

Bergahorn Acer pseudoplatanus Rotbuche Fagus silvatica
Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea

Espe Populus tremula Sandbirke Betula verrucosa
Faulbaum Rhamnus frangula Schwarzdorn Prunus spinosa
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Sommereiche Quercus pedunculata
Gemeiner Holunder Sambucus nigra Sommerlinde Tilia platyphyllos
Gemeine Kiefer Pinus silvestris Stechpalme llex aquifolium
Gemeiner Schneeball ~ Viburnum opulus Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus Traubenholunder Sambucus racemosa
Haselnuss Corylus avellana Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina Vogelkirsche Prunus avium
Heimische Eibe Taxus baccata Wildapfel Malus silvestris
Johannisbeere Ribes alpinum Wildbirne Pyrus communis
Rainweide Ligustrum vulgare Winterlinde Tilia cordata

Roterle Alnur glutinossa Zaunrose Rosa rubiginosa

Wird einer dieser értlichen Bauvorschriften iber die Anlage der Bdschungsflachen, deren Bepflanzung, die
Anlage der Boschungsflachen innerhalb der bebauten Grundstiicke, Ausbildung von Bdschungsfufd und
-schulter und die Vorlage eines Bepflanzungsplans im Baugenehmigungsverfahren vorsatzlich oder fahrléssig
nicht erfullt, liegt gem. § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuBgeldvorschriften des § 84
BauO NRW angewendet werden.

KENNZEICH

NUNG gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

X XX XXX

X

KX X X X XA

B\

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Schlackeablagerungen

zulassig. Im Falle des Abgangs der gepflanzten Baume sind an gleicher Stelle ent-
sprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

462 Flurnummer
—ste——-...—  Flurgrenze
Flur 71 Flurstiicksnummer

Bestehende Gebaude
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