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RAT Fachdienst Stadtplanung und Verkehr
(bitte fiir die Ratssitzung aufbewahren) Frau Martina Baumast, Tel. 171397

TOP: Bebauungsplan Nr. 784 "Erweiterung Kreiskrankenhaus Hellersen", 1. Anderung und
Erweiterung - beschleunigtes Verfahren nach " 13 a BauGB;

Entscheidung uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen;
Satzungsbeschluss
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Produkt: 090 010 010 Stadtebauliche Planung und Gestaltung

Beratungsfolge Behandlung Sitzungstermine
Ausschuss flr Stadtplanung und Umwelt offentlich 21.09.2016
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Grundlage: § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag:
l. Zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr.



_2-

784 ,Erweiterung Kreiskrankenhaus Hellersen®, 1. Anderung und Erweiterung abgegebenen
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

Schreiben des Mérkischen Kreises — Fachdienst Bauen und Planung vom 15.08.2016

Der Fachdienst 44 — Untere Wasserbehorde des Markischen Kreises weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass fiir die gewerbliche Abwasserbeseitigung von befestigten
Flachen, die groRer als drei Hektar sind, der Unteren Wasserbehdrde seitens des Betreibers
die Planung zur Erstellung oder wesentlichen Veranderung sowie der Betrieb von
Kanalisationsnetzen gemaf § 58 Abs. 1 Landeswassergesetz NW anzuzeigen ist . Zudem ist
fur v. g. Flachen die "Verordnung zur Selbstliberwachung von Abwasseranlagen -
Selbstiberwachungsverordnung Abwasser (SiwVO Abw)" vom 17.10.2013 anzuwenden, die
die Selbstiiberwachung des baulichen und betrieblichen Zustandes und der Funktionsfahigkeit
von Kanalisationsnetzen regelt. Die Markische Kliniken GmbH ist verantwortlich fir ca. 18,4 km
Kanalisation mit einer angeschlossenen Bruttoflache von ca. 24,3 ha. Zu diesen Flachen
gehdrt auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Im Marz 2012 hat die Untere Wasserbehorde diesbezligliche Forderungen (Anzeige des
Kanalisationsnetzes, Selbstliiberwachungsanweisung, Antrag fur eine
Niederschlagswassereinleitung in den "Bremecke Bach") gegenuber der Markischen Kliniken
GmbH formuliert und entsprechende Planunterlagen angefordert. Diese Unterlagen liegen der
Unteren Wasserbehdrde mangelbehaftet seit dem 03.03.2016 vor. Die in der Begrindung zum
Bebauungsplan unter Ziffer Nr. 7 getroffene Einschatzung zur zielfihrenden Problematiklésung
stellt nicht die Auskunft der Unteren Wasserbehérde dar, sie ist in einem Telefonat gegenuber
der Stadt Ludenscheid zur eigenen Entscheidungsfindung bzw. Abwagung andiskutiert
worden.

Fir mich bleibt weiterhin festzuhalten, dass hinsichtlich der Kanalisation sachlich und rechtlich
kein geregelter Zustand vorliegt.

Daruber hinaus liegen keine weiteren Anregungen der Fachdienste vor.

Stellungnahme:

Mit dem Landeswassergesetz NW (LWG NW) und der ,Verordnung Uber die
Selbstiberwachung von Abwasseranlagen — Selbstiiberwachungsverordnung Abwasser*
(SUwVO-Abw) besitzt die Untere Wasserbehdrde zwei Rechtsgrundlagen, um im Fall der
Kanalisation der Markische Kliniken GmbH Anforderungen und Planunterlagen einzufordern
und nach einer entsprechenden fachlichen Priifung Zustimmungen und Genehmigungen zu
erteilen. Insofern liegt die fachliche Zustandigkeit zur Durchsetzung der Anforderungen
gegenuber dem Betreiber der Kanalisation — hier die Markische Kliniken GmbH — bei der
Unteren Wasserbehdrde.

Der abschlielende Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sieht
hierzu keinerlei Regelung vor. Auch die Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthalt keinerlei
Vorschriften oder Rechtsgrundlagen fur derartige abwassertechnische Regelungen. Insofern
I&sst sich die bisher mangelbehaftete Einreichung von Kanalunterlagen durch die
Bauleitplanung nicht regeln. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 745 ist dazu nicht das
geeignete Instrument.

Die Entwasserungsproblematik fir das Bauvorhaben ist technisch I6sbar und damit im
Grundsatz realisierbar. Nach Aussagen des SEL erfolgt die Entwasserung des Widi-Anbaus in
Zusammenhang mit dem Bestandsgebaude. Aufgrund mangelnder Versickerungsmaoglichkeit
besteht Anschlusszwang ans 6ffentliche Kanalnetz. Das Oberflachenwasser ist gedrosselt
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(fur das Bestandgebaude besteht bereits ein Regenriickhaltebecken) an den &éffentlichen Kanal
abzugeben. Der hydraulische Nachweis wird im Rahmen des nach geschalteten
Baugenehmigungsverfahrens gefordert.

Die Anregungen des Markischen Kreises kdnnen daher nicht im Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Il. Gemal § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist sowie der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496), wird der Bebauungsplan Nr. 784 ,Erweiterung
Kreiskrankenhaus Hellersen®, 1. Anderung und Erweiterung vom Rat der Stadt Ludenscheid
als Satzung und die dazugehorige Begriindung beschlossen.

Begriindung:

Die Firma Wirtschaftsdienste Hellersen GmbH (Widi) plant eine 2-geschossige Erweiterung ihres
Betriebes an der Paulmannhdher Strale 21. Die Erweiterung ist innerhalb der noch vorhandenen
Bauflachen logistisch und baulich nicht mdéglich, so dass eine bauliche Erweiterung in nérdliche
Richtung geplant ist. Die dort vorhandene Grinflache soll iiberbaut werden.

Der seit dem 22.07.1997 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 784 ,Erweiterung Kreiskrankenhaus
Hellersen® setzt fiir den Bereich des Hauptgebaudes ein Sondergebiet (SO) der Zweckbestimmung
Klinikgebiet und eine maximale Baukorperhéhe von 475 bzw. 480 m Uber Normalnull fest. Ferner ist
die Uberbaubare Grundstlicksflache durch eine westliche und nordliche Baugrenze definiert. Nordlich
an das Plangebiet besteht unbeplanter Innenbereich. Die Flache wird derzeit als Parkanlage genutzt.
Die geplante Erweiterung des Betriebsgebaudes wirde den bestehenden Bebauungsplanumring
Uberschreiten.

Um den geplanten Gebaudeanbau realisieren zu kénnen, ist eine Ausweitung der tGberbaubaren
Grundstlcksflache tber den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus und eine
Anderung der Baugrenzen hauptséachlich in nérdliche Richtung planungsrechtlich erforderlich.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 04.11.2015 beschlossen, zu
diesem Zweck die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 784 im vereinfachten
Verfahren nach § 13a des BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufzustellen. Zu einer
eingeladenen Birgerinformation am 24.05.2016 ist mit Ausnahme der Presse niemand erschienen.

Ein La&rmgutachten hat ergeben, dass die Richtwerte fur die angrenzende Wohnbebauung an der
Hardenbergstralie eingehalten werden. Allerdings werden trotz der Errichtung einer 4 m hohen
Schallschutzwand (zzgl. 2 m Hohe in 60 ° gekrépft) auf dem Betriebsgelande der Firma Widi im
angrenzend festgesetzten Sondergebiet 1 des Kreiskrankenhauses, in dem schutzbedurftige
Nutzungen wie Krankenhauser und Pflegeheime zuldssig sind, die Richtwerte der TA-Larm (45 dB(A)
tags, 35 dB(A) nachts) vor allem im Nachtzeitraum nicht eingehalten. Betroffen sind auf3er den noch
unbebauten Krankenhausflachen éstlich der Paulmannshoéher Stral’e punktuell auch bestehende
Gebaude des Kreiskrankenhauses stidostlich, die durch die Schallschutzwand entsprechend
geschiutzt werden kénnen. Fur die noch nicht bebauten Grundstlicksflachen wird es aufgrund des
Grenzbereichs der verschiedenen Baugebietstypen des Sondergebietes fiir zulassig erachtet, dass
die Richtwerte fur eine mogliche Krankenhausnutzung bis zu den Werten eines Allgemeinen
Wohngebietes (55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts) Uberschritten werden kdnnen. In dem Bereich, in dem
auch die Grenzwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet Uberschritten werden, sind passive
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LarmschutzmalRnahmen festgesetzt. Gebaude mit empfindlichen Nutzungen dirfen hier keine
offenbaren Fenster zur Larmquelle aufweisen.

Aufgrund der Hanglage (das Gelande fallt in Richtung HardenbergstralRe ab) entsteht unter dem
zweigeschossigen Produktionsgebaude ein Sockelgeschoss, so dass die Gebaudewand hier eine
Hbéhe von ca. 17 m erreicht. Da das Gebaude sudlich der ca. 50 m entfernten Wohnhauser an der
Hardenbergstralie liegt, ist eine Verschattungsstudie erstellt worden. Wahrend sich im Sommer,
Frahjahr und Herbst keine Verschlechterungen ergeben, gibt es bei der Untersuchungszeit der
Wintersonnenwende (21.12.) eine Verschlechterung der Besonnung des am meisten betroffenen
Wohnhauses um ca. 1 bis 2 Stunden. Hier wird die volle Besonnung dann um ca. 13.00 Uhr erreicht.
Diese Untersuchungen beriicksichtigen nicht den bestehenden Gehdlz- und Baumriegel vor den
Wohnhausern, der auch im Winter unbelaubt, bereits eine Teilverschattung der Wohngebaude
bewirkt.

Aufgrund der gutachterlichen Untersuchung der bisher im Bebauungsplan geschitzten Baume im
nordlichen Planbereich (einige Baume mussten bereits gefallt werden) sind nicht mehr vorhandene
oder zukulnftig abgangige Baume nicht mehr als erhaltenwert festgesetzt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 784 ,Kreiskrankenhaus Hellersen®, 1. Anderung und
Erweiterung hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtplanung und Umwelt vom
29.06.2016 in der Zeit vom 14.07.2016 bis einschlieRlich 16.08.2016 offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Auslegungsfrist wurde aus dem Kreis der beteiligten Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange eine abzuwagende Stellungnahme abgegeben. Durch die Blirgerschaft
wurden wahrend der Auslegungsfrist keinerlei Anregungen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen.
Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen einer
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu prufen. Die abschlieBende begrindete Entscheidung daruber,
ob und in welcher Weise die Stellungnahmen berlicksichtigt werden kénnen oder sollen, ist nach § 10
Abs. 1 BauGB dem Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 784 ,Erweiterung
Kreiskrankenhaus Hellersen, 1. Anderung und Erweiterung vorbehalten und obliegt dem Rat der Stadt
Ludenscheid.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 784 wird am Tage nach der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme
rechtsverbindlich.

Ludenscheid, den 06.09.2016

Im Auftrag:

gez. Martin Bérwolf

Martin Barwolf

Anlagen:



Bebauungsplan Nr. 784 ,Erweiterung Kreiskrankenhaus Hellersen®, 1. Anderung und
Erweiterung

Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 784

Stellungnahme des Markischen Kreise im Rahmen der Behordenbeteiligung



