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Begriindung
1. Einfiihrung

1.1.1.Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der Worthstrale und sudlich der
Breitenloher Strafe. Im Norden grenzt er an die Bebauung der neuen Kreuzkirche, im Westen
an das Wohngrundstick Breitenloher Stralle 27b und im Suden an die Wohngrundsticke
Kaiserallee 6, 8, 10, 12 und 14.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Lidenscheid-Stadt, Flur 21, Flurstlicke
172, 1012 teilweise, 586, 587, 963 teilweise und 1040 teilweise. Die GroRe des
Geltungsbereiches betragt ca. 3.744 m>.

1.1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das ehemalige Kirchengebaude an der Worthstralle 51 wurde durch den Neubau der
Kreuzkirche und des angrenzenden Gemeindehauses entbehrlich. Es soll in Kirze abgerissen
werden. Eine Abrissgenehmigung liegt vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 832 ,Worthstral3e/Breitenloher Stralle” werden an
dem frei werdenden Standort die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau von
altengerechten Wohnungen geschaffen. Bisher steht dem eine formlich festgesetzte
Baufluchtlinie entgegen.

Erganzend wird die Nutzungsmaglichkeit der bisher unbebauten Flache an der Breitenloher
Stralle geregelt.

1.1.3.Verfahrensart

Bebauungsplane kénnen fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden, wenn die folgenden Voraussetzungen erflllt sind.

Durch den Bebauungsplan darf nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet werden, die nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Im Bebauungsplan wird eine zuldssige Uberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2
der Baunutzungsverordnung oder eine Groéfle der Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt, oder von 20.000 m? bis 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 832 ,Worthstral3e/Breitenloher Strafle” wird
weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder
nach Landesrecht unterliegen, noch liegen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) genannten Schutzguter vor. Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet
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,Ehemaliger Truppenubungsplatz Stilleking“ liegt in etwa 4 km Entfernung im Sdden des
Stadtgebiets Liidenscheid.

Die zulassige Uberbaubare Grundflache liegt unter 20.000 m?2.

Somit kann der Bebauungsplan Nr. 832 ,WorthstralRe/Breitenloher Stral3e“ gemaR § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

2. Planungsrechtliche Situation

1.2.1.Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid vom 19.12.2012 ist das Plangebiet als
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung fir ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen“ und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
dargestellt.

Gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden insoweit die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt ist. Das neue
Kirchengebdude steht auf dem verbleibenden Teil der Gemeinbedarfsflache. Der friher
vorhandene Kindergarten wurde mit dem Kindergarten an der Annabergstralle
zusammengelegt. Innerhalb der neu allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen fir kirchliche und
soziale Zwecke allgemein zulassig.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

1.2.2.Bebauungsplane

Im Plangebiet bestehen formlich festgesetzte Baufluchtlinien des Fluchtlinienplanes 109 und
225. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 832 ,Worthstral3e/Breitenloher Stralle* sind
diese im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht mehr wirksam. Eine férmliche Aufhebung
der Baufluchtlinien erfolgt nicht.

Weitere fir das Planvorhaben malfgebliche Bebauungsplane sind nicht vorhanden.

1.2.3.Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtswirksamen Landschaftsplanes 3
,Ludenscheid“ des Markischen Kreises.

3. Stadtebauliche Planungsziele

Durch den Umzug der Kreuzkirchengemeinde in das neue Kirchengebaude und die Aufgabe des
alten Kirchengebaudes steht dieses derzeit leer. Mit dem Abriss und der Neubebauung der
Flache wird ein stadtebaulicher Missstand vermieden.

Das Baugebiet wird mittels der geplanten Wohnbebauung gestalterisch und nutzbringend
ent-wickelt. Damit kann gleichzeitig das Brachliegen einer potenziellen Wohnbauflache
vermieden werden. Auch im Hinblick auf die Bodenschutzklausel gemaf § 1a Absatz 2 BauGB
ist das Vorhaben positiv zu bewerten, da hier durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und im
Sinne einer Nachverdichtung ein Beitrag zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen geleistet wird.
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Mit dem geplanten Bauvorhaben wird die Entwicklung seniorengerechter Wohnungen in einem
gut erschlossenen Bereich in integrierter Lage gesichert und ein Verbleib in gewohnter
Umge-bung und Erhalt des sozialen Umfelds fir betroffene Personen ermoglicht.

4. Beschreibung der Bestandssituation

1.4.1.Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt in stadtebaulich integrierter Lage im Nordwesten der Stadt. Eine Anbindung
an das Uberdrtliche Stra’ennetz ist tber die Worthstrale und die Werdohler Landstrale L691,
die ca. 300 m nordlich des Plangebiets verlauft, mit Anschluss an die Bundesautobahn 45
gegeben.

An der ca. 500 m sldwestlich gelegenen Kluser Stral’e, im Einzelhandelskonzept der Stadt
Ludenscheid vom 09.12.2013 als Grundzentrum eingestuft, befindet sich Einzelhandel zur
Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs. Das Hauptzentrum Innenstadt mit einem
umfangreichen Warenangebot aller Warengruppen und Bedarfsstufen befindet sich ca. 1,0 km
sUdwestlich des Plangebietes.

Beide Zentren sind mit der Stadtbus-Linie 243 und der Regionalbus-Linie 61 zu erreichen. Die
Haltestelle ,Kreuzkirche® liegt an der Worthstralle unmittelbar im Plangebiet.

1.4.2.Bebauung und Nutzung

Der sidliche Teil des Plangebietes ist mit der alten Kreuzkirche bebaut, deren Nutzung
aufgegeben ist. Flr das Kirchgebaude liegt bereits eine Abrissgenehmigung vor. Der Abriss
erfolgt im Herbst 2016.

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist bisher unbebaut. Hier befindet sich eine Wiese mit
einzelnen Baumen und Blschen.

Die angrenzende Wohnbebauung an der Worthstralle und Kaiserallee besteht aus zwei- bis
dreigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern. In einzelnen Gebduden bestehen im
Erdgeschoss nicht storende gewerbliche Nutzungen. Planungsrechtlich entspricht die
Umgebung einem allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die angrenzende Wohnbebauung an der Breitenloher StralRe besteht aus ein- bis
zweigeschossigen Wohngebduden in Form von Einzel- und Doppelhdusern sowie
Zweifamilienhausern. Die bauliche Dichte ist gering. Hier entspricht die Umgebung einem reinen
Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO.

1.4.3.Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke Gemarkung Ludenscheid-Stadt, Flur 21, Flurstlicke 172 und 1012 sind nicht in
stadtischem Besitz.

Die Flurstlicke Gemarkung Lidenscheid-Stadt, Flur 21, Flurstiicke 963 und 1040 sind im Besitz
der Stadt Ludenscheid. Es handelt sich dabei um gewidmete offentliche Verkehrsflache.

1.4.4.Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Worthstrale und die Breitenloher Strale erschlossen. Die
Anbindung an das Stadtzentrum erfolgt nach Sudwesten Uber die Werdohler Stralle, die
Uberortliche Anbindung Uber die Werdohler Stral’e nach Nordosten zur Bundesautobahn A 45.
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Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist mit der Stadtbus-Linie 243 und der
Regionalbus-Linie 61 gegeben.

1.4.5.Ver- und Entsorgung
Im Plangebiet sind alle notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden.

In der Breitenloher Stral’e, Gemarkung LUdenscheid-Stadt, Flur 21, Flurstick 963, die als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt und bereits ausgebaut ist, befindet sich ein ausreichend
dimensionierter Mischwasserkanal.

Vom Grundstiick Kaiserallee 6, Gemarkung Lidenscheid-Stadt, Flur 21, Flurstiick 173, verlauft
durch das Baugebiet WA zur Worthstralle hin ein ausreichend dimensionierter
Mischwasserkanal.

5. Inhalte der Planung

1.5.1.Planungsrechtliche Festsetzungen
1.5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan umfasst zwei Baugebiete. Das stidliche Baugebiet WA an der Worthstralle
wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das nérdliche Baugebiet WR
an der Breitenloher Stral3e wird als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt.

Im WA sind Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.
Diese Nutzungen werden auf Grund der Zielsetzung, im Plangebiet vorrangig altengerechte
Wohnungen zu etablieren ausgeschlossen.

Im WR sind sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig. Damit ist es méglich in unmittelbarer Nahe zu
den angestrebten altengerechten Wohnungen erganzende Dienstleitungen anzubieten.

1.5.1.2. Maf der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

In Baugebiet WA ist die maximale Gebaudehdhe auf 447,0 m tUber Normalhdhe Null festgesetzt.

Dies orientiert sich an den Héhen der bestehenden Gebaude an der Kaiserallee (Haus 8/10 mit
446,2 m Hohe, Haus 6 mit 448,4 m) und der Worthstral’e (Haus 52/54 mit 446,3 m Hohe).
Zudem ist somit gesichert, dass die neue Bebauung gegeniber der angrenzenden
Wohnbebauung an der Kaiserallee nicht erdriickend wirkt.

In Baugebiet WR ist die maximale Gebaudehdhe auf 434,0 m tber Normalhéhe Null festgesetzt.
Dies entspricht einer Gebdudehdhe von ca. 11,0 m bezogen auf die Strallenhdhe vor der
Bauflache mit einer H6he von ca. 423,0 m Gber Normalhéhe Null.

Dies orientiert sich an den Héhen der umgebenden Gebaude an der Breitenloher (Haus 20 mit
9,05 m Gebaudehohe, Haus 22/24 mit ca. 9,4 m Gebaudehohe, Haus 26/28 mit ca. 9,6 m
Gebaudehohe, Haus 27 mit 10,01 m Gebaudehohe und Haus 27a/27b mit 10,7 m Gebaudehohe
bezogen auf das Stralienniveau)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Baugebiet WA mit 0,4 festgesetzt.
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Die Grundflachenzahl wird im Baugebiet im WR mit 0,3 festgesetzt. Dies orientiert sich an der
baulichen Dichte der vorhandenen Wohnbebauung der Breitenloher Stralte, die durchweg eine
entsprechend geringe bauliche Dichte aufweist.

Gemal § 19 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird mitzurechnen. Im WA
kann gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grundflachen dieser
aufgefiihrten Anlagen bis zu 50 vom Hundert (0,6) Uberschritten werden. Im WR kann
entsprechend die zulassige Grundflache durch die Grundflachen dieser aufgefihrten Anlagen
bis zu 50 vom Hundert (0,45) Uberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse

In Baugebiet WA sind max. drei Vollgeschosse zuldssig. Dies orientiert sich an der bestehenden
Bebauung an der WorthstralRe. In Baugebiet WR sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Dies
orientiert sich an der bestehenden Bebauung an der Breitenloher Stralle.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl ist in Baugebiet WA auf max. 1,2 und in Baugebiet WR auf max. 0,6
begrenzt. Dies orientiert sich an der bestehenden umgebenden Bebauung und soll nachbarliche
Beeintrachtigungen vermeiden sowie das homogene Ortsbild erhalten.

Bauweise

Fir die Baugebiete WA und WR ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies orientiert sich an der
bestehenden umgebenden Bebauung und soll das homogene Ortsbild erhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen erlauben keine Tiefenbebauung. Damit ist gesichert,
dass die zukinftigen Baukorper sich in die Umgebungsbebauung einfligen. In WR kann geman
§ 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone, Erker, Treppen,
Hauseingangs- oder Terrassenlberdachungen bis zu 2,0 m auf max. 50% der Gebaudebreite
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.5.1.3. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt die bereits bestehenden gewidmeten Stralkenabschnitte der
Worthstrale und der Breitenloher Stralde als offentliche Verkehrsflache fest.

Entlang der WorthstralRe sind innerhalb eines Bereiches von 24,0 m Lange Ein- und Ausfahrten
ausgeschlossen, damit die hier bestehende Bushaltestelle zukunftig als barrierefreie Haltestelle
fir Gelenkbusse ausgebaut werden kann.

1.5.1.4. Versorgungsleitungen und Flachen fur Leitungsrechte

Der bestehende Mischwasserkanal DN 250, der vom Grundstiick Kaiserallee 6 Uber das
Baugebiet WA zur Worthstralde verlauft, wird in den Bebauungsplan als unterirdische Leitung
aufgenommen.

Die dingliche Sicherung des Kanals zugunsten der Stadtentwdsserung Lidenscheid (SEL)
wurde vom Grundstlckseigentimer veranlasst. Dies ist zur Sicherstellung einer spateren
Kanalsanierung des in ca. 3 m Tiefe verlaufenden Kanals erforderlich.

Daruber hinaus ist der Kanal von Lasten und Drlicken freizuhalten.
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1.5.2.Ortliche Bauvorschriften

In Baugebiet WR sind Stellplatzoberflachen, Wege und Zufahrten wasserdurchlassig (z. B. mit
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder entsprechenden fugenoffenen Systemen) herzustellen.

Dies dient der Grundwasseranreicherung sowie der Entlastung der Entwasserung.

Bei der Dimensionierung der bestehenden Mischwasserkanale wurde fir die Grundstiicke ein
Versiegelungsgrad von 45% berlcksichtigt. Die abflusswirksamen Flachen in den Baugebieten
WA und WR sollen diesen Versiegelungsgrad nicht Uberschreiten.

1.5.3. Architekturkonzept

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden in Abstimmung mit dem Investor gefasst.
Daneben wird das Architekturkonzept, zur Kaiserallee hin eine Raumkante auszubilden und zur
WorthstralRe hin eine anspruchsvolle Fassade auszugestalten, umgesetzt.

Die Ubernahme der Planungskosten wurde in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Flacheneigentimer und der Stadt Lidenscheid geregelt.

6. Hinweise

1.6.1.Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archdologie fur Westfalen, Aul’enstelle Olpe (Telefon: 02761 / 9375-0, Fax 02761 /
937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 wund § 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen dafur, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege durch die
Planung betroffen sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

7. Auswirkungen der Planung

1.7.1.Schutzgiiter

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird und keine besonderen
Beeintrachtigungen der Umweltgliter zu erwarten sind, wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens kein Umweltbericht erarbeitet. Dennoch werden die Belange des
Umweltschutzes einschliellich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemanl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.
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1.7.11.

Die Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch Wohnbebauung und weist den Charakter
ei-nes allgemeinen bzw. reinen Wohngebietes auf. Die Wahrung einer angemessenen
Wohnruhe muss dementsprechend bei der Planung beriicksichtigt werden.

Mensch und Gesundheit

Die vorgesehene Wohnnutzung flgt sich hinsichtlich ihrer Art in die Wohnnutzung der
Umgebung ein, so dass keine gegenseitigen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Art der Nutzung
zu erwarten sind. Die Steigerung der Nutzungsintensitat z.B. durch zunehmenden Autoverkehr
kann bei dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung vernachlassigt werden.

1.7.1.2.

Durch die Planung werden ca. 1.025 m? bisher bestehender alter Obstgarten und ca. 500 m?
ruderale Gartenbrache Uberbaubar bzw. als Hausgarten nutzbar.

Tiere und Pflanzen

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut, wobei es sich um eine lockere, durchgrinte
Wohnbebauung mit eingezaunten Gartengrundstiicken handelt. Freiflachen, zwischen denen
das Plangebiet eine Vernetzungsfunktion wahrnehmen koénnte, existieren nicht. Ein Teil der
vorgesehenen Bebauung ersetzt lediglich einen vorhandenen Baukérper, bei gednderter
Nutzung. Auch dies wird sich nicht auf Gesichtspunkte der Biotopvernetzung auswirken.

Alle fur das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten wurden bezuglich
ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet:

Deutscher Wissenschaftlicher Nahrungs- Brut- Art im RL RL
Name Name raum raum U-Raum NW D
Saugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarius Wald Wald tritt nicht auf * \Y
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Baume tritt nicht auf 3 \%
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 3
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula Wald Gebaude tritt nicht auf | 3
GroRRes Mausohr Myotis myotis Wald Gebaude tritt nicht auf 2 3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gew asser Gebaude tritt nicht auf 3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gew asser Gebaude tritt nicht auf | G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gew &sser Baume tritt nicht auf 3 *
extens .

Zw eifarbfledermaus Vespertilio murinus Kulturland Gebaude tritt nicht auf : G
Zw ergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebaude tritt nicht auf * *
Vogel
Eisvogel Alcedo atthis Gew asser Ufer tritt nicht auf * \%
Gartenrotschw anz Phoenicurus phoenicurus Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 \%
Grauspecht Picus canus Wald Baume tritt nicht auf 2
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Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf

Kiebitz Vanellus vanellus Griinland Griinland tritt nicht auf

Kleinspecht Dryobates minor Wald Baume tritt nicht auf
s truk-Ht Biume

Méausebussard Buteo buteo Landschaft tritt nicht auf

Mehlschw albe Delichon urbica Griinland Gebaude tritt nicht auf
extens Blsche

Neuntoéter Lanius collurio Kulturland tritt nicht auf

Rauchschw albe Hirundo rustica Griinland Gebaude tritt nicht auf
s truk-Ht N

. . . Baume L

Rotmilan Milvus milvus Landschaft tritt nicht auf

Schw arzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf

Schw arzstorch Ciconia nigra Gew asser Baume tritt nicht auf
s truk:t B&ume

Sperber Accipiter nisus Landschaft tritt nicht auf
s truk-Ht ..

Turmfalke Falco tinnunculus Landschaft Gebdude tritt nicht auf

Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf

Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf

. . . extens Griinland L

Wiesenpieper Anthus pratensis Kulturland tritt nicht auf

Amphibien

Geburtshelferkrote Alytes obstetricans Industriebrachen | Gew asser | tritt nicht auf

Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gew asser | Gew asser | tritt nicht auf

Reptilien
s truk:t .

Schlingnatter Coronella austriaca Landschaft Erdiocher tritt nicht auf

Besonders geschutzte, planungsrelevante Arten wurden im Baugebiet nicht aufgefunden.

Da fir die allermeisten der oben aufgefiihrten, planungsrelevanten Arten geeignete Biotop- oder
Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird aber flr jede einzelne Art begriindet, warum ein
Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist:

Grunlandabhéangige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit ausgedehnten
Freiflachen. Sie bendtigen zur Jagd strukturierte Grinland- oder Ackerflachen. Diese Strukturen
sind in dem untersuchten Gebiet nicht vorhanden. Ein Vorkommen von griinlandabhangigen
Arten auf dem Vorhabengrundstuick ist somit auszuschlief3en.
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Offenlandabhéangige Arten

Greifvogel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine offene bis
halboffene gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nahrungsbedarf zu decken. Ihre
Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen Baumen oder Gebauden. Neuntéter,
Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter bendtigen zum Uberleben die offene
Landschaft mit eingestreuten Feldgehdlzen und Hecken.

Da die Lebensraumanspriiche der oben beschrieben Arten nicht erfillt werden, ist mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit ein Vorkommen auszuschlief3en.

Gewasserabhingige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Schwarzstorch,
Eisvogel, Geburtshelferkrote und Kammmolch sind alle vom Vorkommen mehr oder weniger
grol3er, offener Wasserflachen abhangig.

Da sich auf dem Vorhabengrundstiick keine offenen Wasserflachen befinden, also keine
geeigneten Biotopstrukturen vorhanden sind, um die artspezifischen Lebensraumanspriiche zu
befriedigen, ist ein Vorkommen von gewasserabhangigen Arten auszuschlief3en.

W aldabhangige Arten

Das Braune Langohr, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, Grofles Mausohr, Habicht,
Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der Schwarzspecht leben briiten oder
jagen in Waldern. Die vorgefundenen Strukturen reichen nicht aus um den oben aufgefihrten
Arten ein Uberleben zu erméglichen. Die Baume im Untersuchungsgebiet sind nicht dick genug
um dort geeignete Nist- oder Uberwinterungsmaéglichkeiten anzulegen.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus - sie lebt bevorzugt in Laub- und Laubmischwaldern mit
gebuschreichem Unterwuchs - ist unwahrscheinlich. Auch wenn die sowohl fur die Ernahrung
als auch fir den Bau der kugelférmigen Schilaf- und Wurfnester notwendigen Straucher wie
Himbeere und Brombeere vereinzelt im Untersuchungsgebiet vorhanden sind fehlen die
waldartigen Strukturen die fiir das Uberleben der Art notwendig sind.

Ein Vorkommen einer der oben beschriebenen, waldabhangigen Arten ist somit nahezu
auszuschlief3en.

Da nicht auszuschlielRen ist, dass in den vorhandenen Strauchern und Baumen heimische
Wildtiere leben und verschiedene Vogelarten briten oder sich ernahren, sind, um
Verbotstatbestdnde nach § 44 zu vermeiden, die fir die zuklnftige Nutzung notwendigen
Flachen zwischen Oktober und Februar eines Jahres frei zu raumen.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen, begleitenden MalRnahmen ist weder mit einer
Verletzung oder Totung planungsrelevanter Tier- und europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) noch mit der Zerstérung von deren Nist- und Brutstatten zu rechen.

Es werden keine streng geschuitzten Wildtiere, Amphibienarten oder europaische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten
erheblich gestort (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Es werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten
entnommen, beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) noch besonders
geschutzte Pflanzenarten oder deren Entwicklungsformen aus der Natur entnommen oder
deren Standorte beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).
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1.7.1.3. Boden

Nach dem Blatt C 4710 (Dortmund) der Geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen, Malistab
1 : 100 000, stehen in dem Untersuchungsgebiet quartare Lockergesteinsbildungen Uber
Festgestein der "Unteren Honseler Schichten" des Devons an.

Bei den quartaren Sedimenten handelt es sich um Hanglehm und Hangschutt. Das zur Tiefe

folgende Grundgebirge wird aus Ton- und Sandsteinen mit Kalksteinlinsen gebildet. Die
Festgesteine sind am Schichtbeginn meist stark verwittert und gehen mit zunehmender Tiefe in
feste, kliftige Formationen Uber.

Im Plangebiet wurden die Untergrundverhaltnisse untersucht (ingeo consult GbR Dortmund:
Bebauungsplan Worthstral3e/Breitenloher Strafle in LUdenscheid — Erkundung der
Untergrundverhaltnisse, Durchfiihrung von Versickerungsversuchen -, 24.08.2016).

Dazu wurden zwei Rammkernsondierungen bis max. 1,4 m unterhalb der Gelandeoberflache
abgetauft und Versickerungsversuche durchgefihrt.

Nach dem Ergebnis der Baugrunderkundung steht bis etwa 0,25 m unterhalb der
Gelandeoberflache Mutterboden an. Der Mutterboden wird bis etwa 0,70 m / 0,80 m Tiefe von
Schluffen und darunter von Sandstein unterlagert.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt und es besteht kein Altlastenverdacht.

Im Bereich des aufgegebenen Kirchengebaudes findet kein erstmaliger Verbrauch an Grund und
Boden statt. Im Planbereich an der Breitenloher Stralle wird eine Baullicke beplant, die bereits
heute in Anpassung nach Art und Mall der baulichen Nutzung als Baullicke nach § 34
Baugesetzbuch bebaubar ist, so dass auch hier kein erstmaliger Bedarf an Grund und Boden
entsteht.

1.71.4. Wasser

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet; oberirdische Gewasser sind nicht
vorhan-den. Aus der Nutzung als Wohnflache ergibt sich keine besondere Gefahrdungslage fir
das Grundwasser.

Wahrend der Felduntersuchungen am 22.08.2016 wurde bis zur Endteufe der Aufschlisse kein
Grundwasser angetroffen. Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ist erst in groferen
Tiefen (> 10 m) innerhalb des kliftigen Grundgebirges zu erwarten.

Zur Ermittlung der Wasseraufnahmerate des anstehenden Sandsteins wurden zwei Schirfe bis
maximal 1,0 m Tiefe unterhalb der Gelandeoberflache ausgehoben (ingeo consult, 24.08.2016).

Auf den Schurfsohlen wurden nach einer Vorbewéasserungszeit von etwa 30 Minuten
Versickerungsversuche durchgefiihrt. Dabei wurde die Absenkung des Wasserspiegels und die
in der Zeit A t versickernde Wassermenge gemessen. Daraus lassen sich die
Versickerungsraten q und der Durchlassigkeitskoeffizient kf nach DARCY abschatzen.

Die Ergebnisse der Versickerungsversuche sind in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefiihrt:

Tabelle 1: Ergebnisse der Versickerungsversuche

Schurf-Nr. Versickerungsrate q (I’/lh x m?) i. M. | Bodenart

1 83 Sandstein

2 75 Sandstein
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Die Versickerungsversuche wurden innerhalb des Sandsteins durchgefiihrt. Nach dem Ergebnis
des Versickerungsversuches lassen sich etwa Durchlassigkeitsbeiwerte von kf = 1 x 10 m/s
ableiten. Der anstehende Sandstein kann nach dem Ergebnis der Versickerungsversuche
gemall DIN 18130 als "durchlassig" eingestuft werden. Fir die Bemessung von
Versickerungsanlagen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" (April 2005) ist wegen maoglicher
Durchlassigkeitsschwankungen innerhalb  des Sandsteins sicherheitshalber  ein

Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 5 x 10-6 m/s zu beriicksichtigen.

Die Sohle von Versickerungsanlagen sollte grundsatzlich innerhalb des Sandsteins angeordnet
werden.

Nach Einschatzung der SEL liegt der ermittelte Durchldssigkeitsbeiwert kf im Grenzbereich,
sodass eine Versickerung nur bedingt mdglich ist. Eine zwingende Versickerung scheidet
zudem aus topografischen Griinden in beiden Plangebietsteilen aus (Unterlieger, Entwasserung
hangaufwarts).

Das Plangebiet entwassert nach Auskunft des Stadtentwasserungsbetriebes Liudenscheid AGR
(SEL) im Mischsystem Uber zwei Kanale in der Worth- und Breitenloher Stralle. Das
Grundstuck an der Breitenloher Strale kann auf Grund der Dimensionierung des bestehenden
Kanals in der Breitenloher Stral’e bis zu einer Grenze von 45 % der GrundstlicksgrofRe
versiegelt werden.

Die zusatzlichen Wassermengen flieRen der Klaranlage Rahmedetal zu. Die oben gemachte
Angabe zum Versiegelungsgrad des Baugrundstlickes bedeutet, dass die daraus entstehenden
Mehrmengen Uber die Kanalisation und Klaranlage schadlos in die Rahmede abgefiihrt werden
kénnen.

1.7.1.5. Luft und Klima

Das Plangebiet ist bereits teilweise tiberbaut. Mit der geplanten Anderung der Baufliachen ist eine
aus klimatischen Gesichtspunkten geringfigige zusatzliche Versiegelung der Flachen
verbunden, aus der voraussichtlich keine Verscharfung der bereits beeintrachtigten klimatischen
Situation abzuleiten ist. Gleichzeitig ist mit der Planung keine Nutzung zu erwarten, mit der
lufthygienische Belastungen verbunden waren.

1.7.1.6. Landschaft

Es befinden sich keine besonders schitzenswerten Biotope, geschuitzte
Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmaler im Plangebiet.

1.7.1.7. Wald, Landwirtschaft
Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden, Forstwirtschaft wird nicht betrieben.

Landwirtschaftliche Nutzungen werden im Plangebiet nicht betrieben. Fir Fischerei nutzbare
Gewasser oder Anlagen sind nicht vorhanden. Jagdliche Nutzungen werden nicht ausgelbt, da
das Plangebiet Teil eines grofleren zusammenhangenden Siedlungsgebietes ist.

1.7.1.8. Kultur und sonstige Sachguter
Erhaltenswerte Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
1.7.1.9. Zusammenfassende Bewertung, Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter weisen weder eine besondere Schutzwuirdigkeit noch eine
be-sondere Empfindlichkeit auf.
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Auf Grund der sehr geringen Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Natur- und
Umweltschutzes kann die Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern unterbleiben.

1.7.2.Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe moglicherweise ebenfalls statt, da
das Grundstilick an der Breitenloher Straf3e bereits nach § 34 BauGB bebaubar ist.

1.7.3.Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Bereich des Gewasserhaushaltes missen unter Entsorgungsgesichtspunkten
Festsetzungen getroffen werden, die die Niederschlagsabwasserableitung auf das erforderliche
Mald begrenzen.

In allen anderen Funktionsbereichen sind keine MaRnahmen erforderlich, da hier nicht
eingegriffen wird.

1.7.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Planungsalternativen

Andere bauliche Nutzungen als Bauflachen fur Wohnzwecke aller Art scheiden wegen der durch
Wohnnutzung gepragten Umgebung zur Vermeidung gegenseitiger Stérungen aus.

Land- und forstwirtschaftiche Nutzungen scheiden wegen Kleinteiligkeit der beplanten Flachen,
wegen potentieller Emissionen (Landwirtschaft) oder Abstandsflachen (Wald) aus.

Grunplanerische Nutzungen, etwa Spielplatze oder Parkanlagen, scheiden ebenfalls wegen
ungunstigen Flachenzuschnittes und geringer FlachengrofRe aus. Allenfalls ware die Anlage
einer Wegeverbindung denkbar. Weiterhin ware eine reine Gartennutzung als Alternative
denkbar.

1.7.5.Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

1.7.6.Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir das Planverfahren werden vom Grundstiickseigentiimer Glbernommen.

Ludenscheid, den 05.09.2016

Der Birgermeister
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Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf

Fachbereichsleiter



