Stadt Lidenscheid
Fachbereich 4 — Planen und Bauen
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Verkehr

Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 721/l ,,Bremecketal®, 7. Anderung

(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Der seit dem 05.12.1984 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 721/ ,Bremecketal” in
der Fassung der 1. Anderung setzt das stadtische Grundstiick im Wohnbaugebiet
Bremecketal zwischen der Stettiner StraRe und dem Westerfelder Weg
planungsrechtlich als &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Kleinkinderspielplatz vornehmlich fir Kinder im Alter von 1 - 6 Jahren fest.

Auf Grund des geringen Alters der hier potenziell spielenden Kinder ist ein
Einzugsbereich mit einem Radius von max. 50 m rund um den Spielplatz
anzunehmen. In diesem Bereich stehen insgesamt 11 Einfamilienhauser. Der
Kinderspielplatz ist nie gebaut worden. So besteht auf den relativ grof3en
Grundstlcken die Maglichkeit, das Spielbedurfnis der Kinder im eigenen Garten zu
erfillen. Bereits in dem 2004 erarbeiteten Spielplatzentwicklungskonzept wird ein
Neubau eines Kleinkinderspielplatzes an dieser Stelle fir nicht mehr erforderlich
gehalten. Ein weiterer Spielplatz ist in einer Entfernung von 220 m im Stralsunder
Weg zu finden.

Aufgrund der steigenden Wohnflache pro Kopf ist die Nachfrage an
Einfamilienhausgrundstiicken ungebrochen grof3. Aus diesem Grund soll die fiir einen
Kleinkinderspielplatz nicht mehr benétigte Flache nunmehr der Wohnbebauung
zuganglich gemacht und veraufert werden.

Das 2.083 gm grofe Grundstuck ist derzeit mit Baumen und Bischen bestanden
sowie in der Nahe des Wendehammers am Westerfelder Weg mit einem
Trafohéduschen bebaut. Uber einen Trampelpfad haben sich die Biirger eine eigene
Verbindung zwischen der Stettiner Stral’e und dem Westerfelder Weg geschaffen.
Die Moglichkeit der fuBlaufigen Verbindung zwischen den beiden o.g. Stral3en und das
vorhandene Trafohaus werden in der Planung bertcksichtigt.

Durch diese 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 721/l sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umwidmung von Spielplatzflache in
Wohnbauflache im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung geschaffen werden.



Bestehende Rechtsverhaltnisse / Darstellung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid vom 19.12.2012 ist das Plangebiet
als Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll in Form einer Berichtigung
entsprechend in Wohnbauflache gedndert werden.

Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) kann ein Bebauungsplan fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Erfasst werden durch diese Vorschrift
solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Nachverdichtung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile oder von Flachen innerhalb des
Siedlungsbereiches dienen. Bei der geplanten 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
721/l handelt es sich um eine Mallnhahme der Innenentwicklung, die der Nutzung einer
bisher nicht realisierten und zuktinftig auch nicht mehr bendtigten Spielplatzflache und
damit der Uberplanung einer brachliegenden innerstédtischen Flache dient.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird. Nach der Gesetzesbegriindung wollte der Gesetzgeber die
Aufstellung (auch Anderung und Ergénzung laut § 13a Abs. 4 BauGB) kleinraumlicher
Bebauungsplane der Innenentwicklung praktikabler machen, mit der Zielsetzung, die
Flacheninanspruchnahme in der ,unbebauten freien Landschaft’ und damit Eingriffe in
die Natur und Landschaft zu vermeiden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 721, 7. Anderung wird eine zuldssige Grundfléache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unterhalb von 20.000 gm festgesetzt (Wohngebietsflache ca. 1.520 gm x
festgesetzte GRZ von 0,3 = 455 gm Grundflache — Grinflachen bleiben bei der
Grundflache auller Betracht). Insofern liegt diese Voraussetzung vor.

Da auch die brigen Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB vorliegen (durch den
Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit eines Projektes begrindet, das einer
UVP-Pflicht unterliegt / der vorliegende Bebauungsplan begriindet nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer UVP-Pflicht nach Anlage 1 zum UVPG
unterliegen / es liegt keine Beeintrachtigung eines europaischen Vogelschutzgebietes
vor), kann die Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 721/l nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren vorgenommen werden.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Durch die Uberplanung ist es notwendig, bei den Festsetzungen die aktuelle Fassung
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BauNVO) anzuwenden. Hinsichtlich der
Art und des Mal3es der baulichen Nutzung gelten im Plananderungsbereich nunmehr
die Vorschriften der BauNVO "90.



Entsprechend der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Zielsetzung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 721/l wird das Plangebiet wie die umgebenden
Baugebiete als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. In dem festgesetzten WA-Gebiet
sind Wohnnutzungen jeglicher Form planungsrechtlich allgemein zulassig. Aulerdem
zulassig sind gemaf dem Katalog der BauNVO die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke. Die genannten, allgemein zuldssigen Nutzungen sind dazu geeignet, den
Wohnbedurfnissen der Bewohner des dortigen Baugebietes zu dienen.

Analog zu den umliegenden Baugebieten werden die gemaf BauNVO
ausnahmsweise in einem WA zulassungsfahigen Anlagen in Anwendung des § 1 der
BauNVO fur unzuldssig erklart: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen. Begriindet wird dies mit der geringen Groée des Grundstiicks und der
Lage inmitten eines weitgehend bebauten und verkehrsberuhigten Bereiches, die
keine allgemein guinstige Erreichbarkeit aufweist. Tankstellen bendtigen eine relativ
grof3e Grundstucksflache und sind oft mit Geruchsbelastigungen verbunden. Sie
sorgen fur ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Kundenverkehre und fugen sich
daher nicht in die Eigenart der naheren Wohnumgebung ein, in dem die benachbarte
Wohnbebauung durch die Tankstellennutzung belastigt oder gestort wird. Flr
Gartenbaubetriebe, die in der Regel eine entsprechende Bewirtschaftungs-, Lager-,
Garten- und Freiflache bendtigen, ist die Flache aufgrund ihrer Lage inmitten von
bebauten Grundstucken ungeeignet. Die vorhandenen Erschlielungsstrallen sind eng
bemessen und die Entfernung zur tbergeordneten ErschlieRungsstralie ist relativ
weit. Auch die Ubrigen fir unzulassig erklarten Nutzungen initiieren jedoch
Individualverkehre mit dem PKW, welche sich stérend auf die umgebenden
Wohnbaugebiete und das Erschlieungsnetz ausweisen kdnnen. Aus demselben
Grund werden die Anlagen fur sportliche Zwecke, die erst seit der BauNVO 1990 zu
den allgemein zuldssigen Anlagen in einem WA gehoren, fur unzulassig erklart. Die
hier ausgeschlossenen Nutzungen sind zum Teil nérdlich des Plangebiets im Bereich
der Herscheider Landstrale vorhanden (Tankstelle) oder finden hier entsprechende
Baugebietskategorien vor.

Die allgemeine Zweckbestimmung eines WA-Gebietes nach § 4 Abs. 1 BauNVO,
wonach Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen dienen, bleibt auch nach
dem Ausschluss der nach der BauNVO 1990 ohnehin nur ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gewahrt.

Maf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung basieren ebenfalls auf der
Baunutzungsverordnung von 1990.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird fUr die eingeschossigen
Einfamilienhausgrundstlicke eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht den Zielen einer
aufgelockerten Bebauung, die bereits der Urspungsbebauungsplan vorgesehen hat.
Damit wird eine moderate Bebauungsdichte angestrebt, die sich in die
Umgebungsbebauung einfiigt. Die gegeniber den bestehenden Altplanen von 0,25 auf
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0,3 erhdhte GRZ berlicksichtigt dabei die unterschiedlichen Fassungen der BauNVO,
die bei der Berechnung zur Anwendung kommen. Im Gegensatz zu friiheren
Fassungen sind bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 der BauNVO 90
nunmehr auch die Flachen von Garagen und Stellplatzen samt ihrer Zufahrten,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen.
Die maximal zulassige Versiegelungsrate liegt nach der Fassung der BauNVO "90
beispielsweise bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bei nunmehr 45 % der
Grundstucksflache (0,3 plus 50 %).

Die verschiedenen Berechnungsmodalitdten der BauNVO betreffen auch die GFZ, die
gegentiber der Umgebung (0,4) hier auf 0,3 festgesetzt wird. Da nunmehr
Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen bei der GFZ nicht mehr beriicksichtigt
werden, entspricht die GFZ bei eingeschossiger Bauweise in der Regel der GRZ. Bei
den Ausnutzungsziffern handelt es sich jeweils um ein Hochstmald. Die Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO fur ein WA-Gebiet werden dadurch eingehalten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen

auf den jeweiligen Grundstiicken definiert und geben den Rahmen fiir die
Gebaudestellung auf dem Grundstuck vor.

Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser

Um im Plangebiet die aufgelockerte Bebauung der Umgebung sicherzustellen, wird im
Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, dass
nur Einzelhduser und Doppelhduser bis zu einer Lange von 16 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache hat einen Abstand von 5 m zur
Strallenbegrenzungslinie und nimmt damit die bestehenden Baufluchten von dem
Westerfelder Weg und der Stettiner Strale auf. Die Tiefe der Uberbaubaren
Grundstlcksflache ist in Anlehnung an die im Baugebiet vorhandenen Bautiefen mit 15
m festgesetzt.

Garagen, die senkrecht zur StralRe errichtet werden, missen aus verkehrlichen
Grunden einen Abstand von 5 m von der StralRenbegrenzungslinie einhalten. Damit
kann vor der Garage ein vollwertiger zusatzlicher Stellplatz generiert werden, der flr
kurzfristiges Abstellen von PKW oder als Besucherparkplatz geeignet ist; damit
werden die beschrankt zur Verfliigung stehenden Stellplatze im &ffentlichen
StralRenraum entlastet. Dies ware mit der nach Garagenverordnung erforderlichen
Aufstellflache von nur 3 m nicht gegeben.

Garagen, die langs zur Stralte errichtet werden, sind in einem Streifen von 2 m
parallel zur Stralienbegrenzungslinie unzulassig. Das Raumprofil der Stral3e soll
damit erweitert und das Strafl3enbild optisch frei von Bebauung bleiben. Diese
Malnahme soll insgesamt die aufgelockerte Bauweise unterstreichen.

Ortliche Bauvorschriften




Die umliegenden Baugebiete sind durch gestalterische Regelungen im
Ursprungsbebauungsplan mit einer gewissen Homogenitat entstanden. Damit sich
das Plangebiet in diese Umgebung einfligt, werden die bestehenden gestalterischen
Regelungen ibernommen und fur die neuen Baugrundstucke verbindlich festgelegt.
Demnach sind nur geneigte Dachflachen auf den Wohngebduden zugelassen. Die
Firsthdhe ist begrenzt auf maximal 4,5 m. Die zulassige Drempelhéhe darf 0,75 m
nicht Uberschreiten. Die Lange und Lage von Dachgauben ist begrenzt und eine
farbliche Anpassung der Seitenflachen an die Dachhaut ist erforderlich.

Einfriedungen sind auf den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen bis zu
einer Hohe von 1,20 m zulassig. Abgrenzungen von Freisitzen auf den vorgenannten
Grenzen sind bis zu einer Hohe von 1,9 m und einer Lange von 6 m zulassig.
Einfriedungen an o6ffentlichen und privaten Wegen sind nur bis zu einer Héhe von 0,6
m zulassig.

In einem 2 m breiten Streifen entlang der Mischflache der Wohnwege wird aus
Grunden der Verkehrssicherheit die zuldssige Hohe von Aufschittungen,
Anpflanzungen, Gelandestitzmauern und Einfriedungen auf maximal 0,60 m
beschrankt, bezogen auf das StralRenniveau. Ausgenommen sind Laubbaume, die
eine Stammhdhe von mindestens 1,80 m haben. Ansonsten diirfen
Gelandeaufschittungen das Maf3 von 1,50 m, ausgenommen Gelandeaufschittungen
zwischen baulichen Anlagen und 6ffentlicher Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

FuBwegeverbindung

In der vorhandenen Griinflache befindet sich ein Trampelpfad, der den Westerfelder
Weg und die Stettiner Stralle verbindet. Die Verbindung ist Teil eines weitlaufigeren
FuRwegesystems, welches mit der Fortfiihrung eines FuBweges auf der
gegenuberliegenden Seite der Stettiner Strale in Richtung Westen an die Herscheider
Landstral’e anknupft. Vom Westerfelder Weg geht ein ebenfalls im Bebauungsplan
festgesetzter FuBweg in Richtung Nordosten und bindet an die Paracelsusstrale an.
Diese fuBlaufige Durchlassigkeit des Baugebiets soll erhalten bleiben. Da der
vorhandene Trampelpfad quer durch die Griinflache verlauft und somit eine
vernunftige Ausparzellierung von Baugrundstiicken erschwert, kann die bisherige
Trasse nicht beibehalten werden. Aus diesem Grund ist am nérdlichen Rand des
Plangebiets ein 3 m breiter Streifen fur einen FuRweg vorgesehen.

Hinsichtlich der Barrierefreiheit ist anzumerken, dass diese bei den bestehenden
FulRwegen derzeit nicht gegeben ist. Sowohl der im Plangebiet befindliche
Trampelpfad als auch die nérdlich anschlielende Verbindung zur Paracelsusstralde
sind bezuglich der Steigung als nicht barrierefrei einzustufen. Die Ersatztrasse des
FuRweges im Plangebiet kann aufgrund der Topografie mit einer Hohendifferenz von
ca. 8,5 m auf einer Lange von ca. 50 m (das entspricht ca. 17 % Steigung) ebenfalls
nicht barrierefrei erstellt werden. Fir eine barrierefreie Herstellung duirfte die Steigung
max. 6 % betragen, wobei alle 10 m ein ebenes Aufstellpodest eingeplant werden
musste, welches die erforderliche Wegelange erhéhen wirde. Die serpentinenartige
Anlage des FulRweges wirde einen weiteren Teil der potentiellen Baugrundstiicke in
Anspruch nehmen. Der barrierefreie Umweg entlang der Wohnstralen
Westerfelderweg und Stettiner Stralle betragt ca. 460 m.

Umweltprifung / Umweltbericht / Artenschutz
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Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 und von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfugbar sind,
abgesehen. Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist ebenfalls nicht durchzufiihren.

Der Verzicht auf eine férmliche Umweltprifung entbindet allerdings nicht von der
Notwendigkeit, die von der Planung berthrten Belange, einschliellich der
Umweltbelange und der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewerten
(Abwagungsmaterial nach § 2 Abs. 3 BauGB) und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§1 Abs. 7 BauGB).

Durch die Ausweisung eines Baugebiets kann die vorhandene Grinflache mit
aufstehenden Baumen und Strauchern nicht erhalten werden. Allerdings ware auch
bei der Umsetzung der derzeitigen Festsetzung als Kleinkinderspielplatz ein grof3er
Teil der aufstehenden Gehdlze durch erforderliche Bodenmodellierungen und fir
wenigstens teilweise besonnte Spielbereiche zu entfernen gewesen.

Im Rahmen der Umweltuntersuchung wurde festgestellt, dass der Eingriff in diese
Restwaldparzelle durch die geplante Nutzungsanderung einen geringen Eingriff
bezliglich der Schutzgtter Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt, geschiitzte und
planungsrelevante Arten darstellt. Beriicksichtigt wurde dabei die Anderung der bisher
vorgesehenen Nutzung (Kinderspielplatz) in Wohnbauflache. Bezuglich der
besonders (streng) geschutzten Arten wurde durch Gelandebegehungen zu
verschiedenen Zeiten festgestellt, dass fir die allermeisten aufgelisteten Arten
geeigneten Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen und ein Vorkommen daher mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Das Vorkommen der
Zwergfledermaus ist nicht auszuschlief3en, hier istim Rahmen der Fallung der Baume
ein Zeitfenster vorzusehen. Eine Biotopvernetzung liegt nicht vor, da die Parzelle
isoliert in einem Wohngebiet liegt. Da es sich nicht um eine Flache fur die
Kaltluftentstehung handelt, ist auch kein negativer klimatischer Einfluss gegeben.
Bezlglich des Landschaftsbildes fligt sich die Planung in die nahere Umgebung ein.

Hinsichtlich des Bodenschutzes wird gegenuber einem Kinderspielplatz eine hohere
Versiegelung stattfinden. Dies wird zugunsten der Innenverdichtung in Kauf
genommen, da eine Bedarfsdeckung in den Aufldenbereich ebensolche bzw. durch
zusatzliche notwendige ErschlieBungsmaflnahmen noch héhere Versiegelungsraten
bedeuten wiirde. Im Bereich des Gewasserhaushaltes ist eine Versickerung nicht
maoglich, so dass das Niederschlagswasser Uber die Kanalisation abgefiihrt werden
muss. Gewasser sind ebenso wie Kultur- und Sachguter nicht betroffen. Eine
forstwirtschaftliche Nutzung findet ebenso nicht statt. Auch wenn das Plangebiet mit
Baumen und Strauchern bestockt ist, ist durch die bisherige Festsetzung als
Spielplatz der rechtliche Waldcharakter aufgegeben. Ein Eingriff in Waldflachen findet
unter diesem rechtlichen Gesichtspunkten nicht statt. Eine landwirtschaftliche
Nutzung findet nicht statt. Fir die Jagd ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage und
Grofe funktionslos.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen und Bodenversiegelung sind geringe
Eingriffe gegeben, die aber im Rahmen des beschleunigten Bauleitplanverfahrens
gesetzlich nicht auszugleichen sind.



Ver- und Entsorqung / Entwédsserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versorgung des Plananderungsgebiets mit Gas, Wasser und Strom wird durch
die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Stettiner Stral’e und im Westerfelder
Weg sichergestellt, an die die neuen Wohngebadude angebunden werden kénnen. Im
unmittelbaren Bereich des Plangebietes befinden sich Unterflurhydranten, welche fur
den Loschwassereinssatz im Falle eines Brandes zur Verfugung stehen. Der
Versorgungstrager Enervie kann eine Léschwassersummenkapazitat von 96 m3/h
Uber den Zeitraum von 2 Stunden bereitstellen. Das umliegende Wohngebiet wird iber
vorhandene Mischwasserkanale entwassert, an die die neuen Grundstticke
angeschlossen werden kénnen.

In der Grundstilicksflache befinden sich diverse Leitungen (Wasser, Strom,
Abwasser), die, soweit sie nicht innerhalb der geplanten FuRwegeflache liegen,
zukunftig auf privater Grundstlcksflache und in der festgesetzten Flache fir
Versorgungsanlagen liegen sollen. Die Leitungen und ihre Schutzstreifen sollen,
sofern sie in den privaten Grundstucksflachen liegen, durch die Festsetzung von
Leitungsrechten planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser wurde bei der Novellierung des
Landeswassergesetzes (LWG) vom 25.06.1995 in § 51 a neu geregelt, indem die
gesetzliche Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung eingefuhrt
worden ist. Da die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 721/l Grundstiicke
generiert, die erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, ist das Niederschlagswasser zu versickern. In einer
Kurzbewertung des Gutachterbiros JT&S Beratung und Umwelttechnik GmbH,
Schwerte von Juli 2014 kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass aufgrund der
ortlichen Situation eine Gemeinwohlvertraglichkeit im Hinblick auf die Vernassung von
Bauwerken nicht gegeben ist und eine grofiflachige Niederschlagswasserbeseitigung
nicht ermadglicht werden kann. Eine Versickerung von Niederschlagswasser wird
daher abgelehnt. Eine Ableitung zum Gewasser (ortnahe Einleitung in einen Bach)
scheidet aufgrund der Notwendigkeit der Inanspruchnahme von Fremdgrundsticken
ebenfalls aus. Die Entwasserung soll daher tUber die vorhandene
Mischwasserkanalisation erfolgen.

Hauptversorgungsleitung Wasserleitung NW 600

Durch das Bebauungsplangebiet verlauft in nordwestlich-sliddstlicher Richtung eine
Wasserleitung (NW 600) die der Hauptversorgung dient und die als
Versorgungsleitung im Bebauungsplan festgesetzt ist. Wie in den umliegenden
Bebauungsgebieten berlcksichtigt der Zuschnitt der Gberbaubaren Flachen diese
Leitung. Innerhalb eines 6 m breiten Schutzstreifens, in der die Versorgungsleitung
liegt, sind Gelandeauf- oder -abtrage nicht zulassig. Die planenden Architekten haben
sich im Zuge der Detailplanungen fiir inre Bauvorhaben im dortigen Bereich mit den
Leitungstragern Uber die nétigen Leitungssicherungen abzustimmen.

Trafostation

In der verbleibenden 6ffentlichen Griinanlage liegt eine vorhandene Trafostation mit
entsprechenden Stromleitungsbtindeln, die zu der Station fihren. Die Trafostation
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dient dem umliegenden Baugebieten und wird planungsrechtlich als Flache flr
Versorgungsanlagen, Elektrizitat, Trafostation festgesetzt.

ErschlieBung, Verkehrslarm

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung der neuen Wohnbaugrundstiicke erfolgt von der
Stettiner Stralle und dem Westerfelder Weg. Weitere ErschlieBungsmafnahmen sind
nicht erforderlich. Aufgrund der geringen Anzahl an vorgesehenen Grundstlicken, 2
Einfamilienhausgrundstiicke oder 1 Einfamilienhaus- und 2 Doppelhausgrundstticke,
ist die verkehrliche Mehrbelastung der vorhandenen ErschlieBungsstraften und
Knotenpunkte unwesentlich. Gleiches gilt fur den durch den Zu- und Abgangsverkehr
der geplanten Wohnbebauung verursachten Larm-Immissionen.

Vorbeugender Immissionsschutz, Larmschutz, Storfallbetriebe,

Larmschutz

In einem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten des Ingenieurbiros fur Akustik und
Larm- Immissionsschutz Buchholz, Erbau-Rdschel und Horstmann, Hagen vom
Dezember 2014 sind die einwirkenden Gerauschimmissionen der im Plangebiet
vorhandenen Trafostation untersucht worden. Die Untersuchungen ergaben, dass an
der nérdlichen Baugrenze des dstlichen Baufeldes im Anderungsbereich des
Plangebiets wahrend der Nachtzeit Uberschreitungen der nach der TA L4rm in
Allgemeinen Wohngebieten (WA) geltenden Immissionsrichtwerte um 1dB(A)
vorliegen. Aufgrund der Uberschreitungen wurden mégliche Schallschutzmafnahmen
aufgefiihrt. MaRRgebend fiir die Gerduschabstrahlung der Trafostation war dabei ein in
die Tir integriertes LUftungsgitter (Wetterschutzgitter).

Zwischenzeitlich wurde im Auftrag des Versorgungstragers Stidwestfalen Energie und
Wasser AG von der Fachfirma WaveScape Technologies GmbH, Wuppertal, Anfang Juli
2015 in der Trafostation ein Schalldampfersystem installiert. Nach Abschluss der
MaRnahme ist diese dem Gutachterbiiro zur Uberpriifung vorgelegt worden. Dieser
bescheinigt, dass gemal’ den zur Verfliigung gestellten Messergebnissen der Fa.
WaveScape fir den Schalldruckpegel auf der Oberflache des fir die
Gerauschabstrahlung malRgebenden Wetterschutzgitters durch das
Schalldampfersystem eine Pegelminderung von AL> 9 dB(A) sowie darliber hinaus
auch eine Minderung der Tonhaltigkeit erreicht wird.

Das heildt, dass basierend auf diesen Messergebnissen nun von einer sicheren
Einhaltung des Nacht-Immissionsrichtwertes von IRW-N 40 dB{A) auszugehen ist.

Storfallbetriebe

Die Umsetzung der europaischen Umweltrichtlinie 96/82/EG (Seveso-Il-Richtlinie) aus
dem Jahr 1996, die der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht erfolgte im Wesentlichen durch die
Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG). Ziel der Storfall-Verordnung ist es dabei, in Betriebsbereichen mit Hilfe von
besonderen Anforderungen an die sicherheitstechnische Ausfiihrung von
Betriebsanlagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass Stérfalle
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entstehen kénnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich
genutzte Grundstiick, auf dem mit gefahrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe
oder entzlndliche Flussigkeiten - in gréReren Mengen umgegangen wird
(Storfallanlagen).

Im Lidenscheider Stadtgebiet befinden sich vier Betriebe, die mit Gefahrstoffen

umgehen. Das vorliegende Plangebiet liegt auRerhalb dieser 500 m Bereiche, die die
funf Storfallbetriebe umgeben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hbhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle
Olpe (Telefon: 02761 / 9375-0, Fax 02761 / 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-W estfalen).

Anzeichen daflir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
betroffen sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

Altstandorte

Die Flache des Plangebietes ist nicht im Altlastenkataster des Markischen Kreises
eingetragen. Der Stadt Ludenscheid liegen keine Anzeichen vor, dass das Plangebiet
Flachen enthalt, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lidenscheid
Verwaltungskosten sowie die Kosten fiir die Herstellung des FuRweges. Dem steht in
der Bilanz positiv gegenlber der Erlés, den die Stadt Lidenscheid mit dem Verkauf
der stadtischen Grundstucke erzielen kann.

Lidenscheid, den 16.10.2015

Der Birgermeister
Im Auftrag:



gez. Martin Barwolf

Fachbereichsleiter

Anlage: Umweltuntersuchung
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