Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 721/l ,,Bremecketal®, 7. Anderung
am 03.09.2014

im ehemaligen Telekomgeb&ude, Raum 1, Rathausplatz 2 b, Liidenscheid

Anwesend:

seitens der Verwaitung:

Herr Bursian

Frau Baumast

Frau Kaluza als Protokoliflhrerin

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.00 Uhr

Der Termin Uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 34
am 20.08.2014 offentlich bekannt gemacht worden. An der Bekanntmachungstafel im Birgerfo-
rum des Rathauses wurde der Termin Uber die Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls 6ffentlich
bekannt gemacht sowie darauf hingewiesen, dass die Planunierlagen am 02.09.2014 und
03.09.02014 im Fachdienst Stadtplanung und Verkehr wéhrend der Dienstzeit eingesehen wer-
den kannen. Ferner wurde die Einladung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der ortli-
chen Tageszeitung 6ffentlich bekannt gemacht.

Herr Bursian begruflt die Anwesenden. Nach Vorstellung der Beteiligten stelit er dar, dass die
Blrgeranhérung frihzeitig zu Beginn des Bauleitplanverfahrens stattfindet. Der Ausschuss fir
Stadtplanung und Umwelt habe am 14.05.2014 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 721 ,Bremecketal’, 7. Anderung gefasst. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sei
die Blrgerschaft frilhzeitig zu beteiligen, um ggf. Anregungen in den Planentwurf aufnehmen zu
kénnen. Nach Kenntnisnahme durch die Politik erfolge in einem spateren Verfahrensschritt die
Offentliche Auslegung, in der die Burgerschaft die Méglichkeit einer erneuten Stellungnahme
habe. Er erladutert den weiteren Verlauf des Verfahrens einschlieflich des Satzungsbeschlus-
ses.

Frau Baumast erldutert das derzeitige Planungsrecht. Im Plangebiet ist die Flache aktuell als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Aufgrund eines Spiel-
platzentwicklungskonzeptes der Stadt Lidenscheid werde der im Plangebiet festgesetzte Spiel-
platz nicht mehr bendtigt und kénne entfallen.

Die Planung sehe eine problemlose Integrierung der neuen Wohnbebauung in das vorhandene
Baugefiige vor. Die Erschlieung ist vorhanden. Sie zeigt anhand der aufgehangten Pline, dass.
eine Hauptwasserleitung im Plangebiet vorhanden sei, die ebenso wie die brigen Leitungen
(Strom, Wasser, Abwasser) Uber Leitungsrechte gesichert werden sollen. Die vorhandene fufdlaufi-
ge Verbindung (bisher Trampelpfad) soll im Plangebiet mit einem FulRweg weiterhin erméglicht
werden. Aufgrund der vorhandenen Topografie sei der barrierefreie und behindertengerechte Aus-
bau des Fullweges nicht méglich.

Die Frage, warum gerade jetzt der Bebauungsplan geandert werde, beantwortet Frau Baumast
dahingehend, dass ein grofles Interesse an Einfamilienhausern vorhanden sei. Die Planung in vor-
handenen Baulicken wird gegeniber der grol3flachigen Planung in die freie Landschaft beflirwor-
tet.



Auf einen weiteren Einwand, ob die Planung wirklich der Atiraktivitdtssteigerung diene bzw. ob es
im Oberplanten Gebiet nicht eine neue Spielplatznutzung geben kénne, erklart Herr Bursian, dass
die Wohnflache pro Kopf weiter steigen wirde und es dementsprechend einen héheren Bedarf als
friher an Wohnflache gebe. Aufgrund dieser Nachfrage werde auch an anderer Stelle im Stadtge-
biet in dieser Form (Schliefung vorhandener Baulicken bzw. Neubau auf Einzelgrundsticken)
geplant. Hierzu nennt er als Beispiele die Planungen an der Neuenhofer Stralle und in Othlinghau-
sen. Die vorhandene Umgebungsbebauung werde bei der Planung beriicksichtigt. Die vorgestellte
Planung sei auch unter 6konomischen Gesichtspunkten, wie beispielsweise die vorhandenen gu-
ten ErschlieRungsméglichkeiten, sinnvoll,

Ein Anwesender weist darauf hin, dass die Verwaltung 25 Jahre lang den festgesetzten Spielplatz
nicht ausgebaut habe. Es sei damals schon bekannt gewesen, dass sich in ca. 200 m Entfernung
der nédchste Spielplatz befinde. Auch sei ein behindertengerechter Ausbau méglich, wie sich an
Beispielen aus den Bergregionen in Suddeutschland zeige. Herr Bursian eridutert, dass faktisch
der aktuelle Stand nur ein ausgebauter Spielplatz sei. Die historischen Hintergriinde fir diese Ent-
scheidung seien ihm im Einzelnen nicht bekannt. Er betont, dass sich die Verwaltung aus ékono-
mischen- und Kostengriinden an dieser Stelle gegen einen barrierefreien und behindertengerech-
ten Ausbau entschieden habe. Frau Baumast zeigt ergdnzend eine Planvariante mit einem behin-
dertengerechten Zickzack-Verlauf des Fulweges. Aufgrund der gezeigten, gegentber der geplan-
ten geraden Wegefuhrung erheblich langeren Zickzack-Wegstrecke liege keine Kostenschétzung
fir diese Ausbauvariante vor, da dies offensichtlich deutlich héhere Kosten verursachen wirde.

Herr Bursian fuhrt auf Nachfrage weiter aus, dass dies ein Planentwurf und kein endgltiger Plan
sei. Die Verwaltung habe seitens des Ausschusses fur Stadiplanung und Umwelt den Auftrag er-
halten, den Bebauungsplan mit vorgesehener Wohnbebauung in diesem Bereich aufzustellen. Die
Grundstlcke seien noch nicht verdullert, da das Plangebiet derzeit die Festsetzung offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz habe. Somit bestehe dort noch kein
Baurecht.

Weiter schildert Herr Bursian auf Nachfrage den durchschnittlichen zeitlichen Ablauf eines Planver-
fahrens und erklart, dass bei dem aktuellen Verfahrensstand bis zum Satzungsbeschluss ca. ein
halbes .Jahr vergehe. Ob der Baubeginn dann in einem Jahr moglich sei, erfragt ein Anwesender.
Herr Bursian antwortet, dies sei theoretisch méglich. Jedoch seien Baumfallungen nur im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar erlaubt. Von daher verschiebe sich der Baubeginn evil.
noch.

Eine Anwesende mochie wissen, wie viele Grundstiicke dort entstehen. Herr Bursian erklart, dass
drei bis vier Grundstiicke geplant seien. Frau Baumast informiert weiter (iber die Grée der Ge-
samtflache, die Male der geplanten Grundstiicke und zeigt im Einzelnen u. a. die Festsetzungen
zu Gescholf3flachenzahl und Grundfldchenzahl auf. Die Frage, ob es Hausergruppen oder Einzel-
hauser gebe, beantwortet Frau Baumast dahingehend, dass die Festsetzung keine Hausgruppen
erlaube sondern nur Einzel- und Doppelhduser. Die moglichen Grenzverldufe der neuen Grundstil-
cke seien noch nicht festgelegt, wie sie anhand des ausgehangten Planes weiter verdeutlicht. Ob
die vorhandene Topografie geéndert werden misse, sei spater im Baugenehmigungsverfahren
endglltig zu kldren, die Vorhaben missten jedoch die Topografie beachten, beantwortet Frau
Baumast eine weitere Frage.

Aussagen zur Veraulerung der Grundstiicke kénnen erst im weiteren Verlauf des Verfahrens
getroffen werden und erfolge im Ubrigen durch den Fachdienst Wirtschaftsférderung,
Projekisteuerung und Liegenschaften.

Herr Bursian fuhrt aus, dass es keine Erschliefungskostenabrechnung fur die neuen Grundstiicke
und damit auch keine Neuberechnung fur die ,alten” Anwohner gebe. Hier sei der Stichtag fiir die
bereits erfolgte ErschlieBungskostenabrechnung mafligeblich, wie der zustandige Fachdienst Bau-
service mitgeteilt habe.



Seitens der anwesenden Birger wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet seltene Végel, Igel
etc. leben. Frau Baumast schildert, dass eine Umweltpriifung erfolgt sei und der vorgefundene Be-
stand dokumentiert und aufgelistet sei. Es seien keine artenschutzrelevanten Arten gefunden wor-
den, die dort lebende Tierwelt habe im direkten Umfeld geniigend Ausweichmaéglichkeiten.

Den Hinweis, dass der vorhandene Spielplatz in keinem guten Zustand sei (kaputte Spielgerite,
sehr ungepflegte Griinflache), nimmt Herr Bursian gerne auf. Er sagt zu, diesen Hinweis an den
zustandigen Fachdienst weiterzuleiten verbunden mit dem Vorschlag, evil. einen Teil des Gewin-
nes aus der VerduRerung der Grundstiicke in die Wiederherstellung des vorhandenen Spielplatzes
flieBen zu lassen. Frau Baumast stellt auf die entsprechende Aussage eines Anwesenden dar,
dass der Spielplatz — obwohl einzige Grinflache im vorhandenen Baugebiet — keine klimatische
Bedeutung als ,Frischiuftschutzschneise" habe. Dieser Punkt sei mit untersucht worden.

Herr Bursian erklart zu dem Einwand eines Burgers, Blrgereinwinde gegen die Planung hétten
kein Gewicht im Planverfahren, dass dies sehr wohl der Fall sei. Die Entscheidung werde durch die
Politik, also der gewdhlten Vertreter der Burger, in Kenntnis des Votums aus der frithzeitigen Biir-
geranhérung getroffen. Die anwesende Ratsfrau Dr. Antje Heider stellt sich als zusténdige Ratsfrau
fur den Bezirk Bierbaum vor und erklart, um die Belange der Burger aufzunehmen, entsprechend
gewichten und im Ausschuss vertreten zu kénnen, sei sie in dieser Blrgeranhérung anwesend.

Herr Bursian weist darauf hin, dass wahrend der einmonatigen &ffentlichen Auslegung der Bau-
leitplane jeder Blrger erneut die Moglichkeit habe, die Plane im Rathaus einzusehen und
nochmals Anregungen vorzubringen.

Mit einem Dank an die Anwesenden beendet Herr Bursian die Offentlichkeitsbeteiligung.

gez. Kaluza gesehen:
ProtokoilfUhrerin gez. Bursian



