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PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB-Novelle 2014) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO-Novelle 2013) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner
Sitzungam .......ccccoiiiiii,

den Bebauungsplan Nr. 750/11 ,Vogelberg / Kirchhahn", 2. Anderung

als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom .............ccccoovvvveeiiinnnne. beigefiigt.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

WA

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die folgenden, unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind in
Verbindung mit § 1 BauNVO nicht zuléssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,35 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser (§ 22 BauNVO)

smsmmes  Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Ein Vortreten von Balkonen, Terrassenlberdachungen und Wintergérten um ein
maximales Maf von 2,50 m vor eine der gartenseitigen Baugrenzen (hintere oder
seitliche Baugrenze) kann ausnahmsweise zugelassen werden (§ 23 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB). Dieses Ausnahme gilt nicht fir die strallenseitige
Baugrenze, die der ErschlieBungsstralle zugewandt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO),

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilflachen
des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, soweit durch
die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und
die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Giber
Abstandsflachen und Geb&udeabstande eingehalten werden.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.
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2. Die Dachflachen der Wohngeb&ude kénnen von Dachgauben,
Zwerchgiebeln und Dachausschnitten (jeweils max. 5,0 m lang)
durchbrochen werden, wenn ihre Gesamtlange 2 / 3 der Lange der
darunter liegenden Geb&udewand nicht Uberschreitet und die Bauteile
einen seitlichen Abstand von mindestens 1,5 m von der darunter liegenden
Gebaudeaulenkante einhalten. Im Spitzbodenbereich oberhalb eines
Dachgeschosses sind Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachausschnitte
unzulassig.

3. Auf seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Abgrenzungen von Freisitzen auf
den vorgenannten Grenzen sind bis zu einer Hohe von 1,9 m und einer
Lange von 6,0 m zulassig. Einfriedigungen an 6ffentlichen und privaten
Wegen sind nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

4, Gelandeaufschittungen dirfen das MaR von 1,5 m nicht dberschreiten.
Davon ausgenommen sind Gelandeaufschttungen zwischen baulichen
Anlagen und 6ffentlicher Verkehrsflache. Hohere Geldndeaufschittungen
kénnen ausnahmsweise gestattet werden, wenn die topographischen
Verhaltnisse diese im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend
erfordern.

5. In einem 2,0 m breiten Streifen entlang der Mischflache der Wohnwege
wird die zulassige Hohe von Aufschittungen, Anpflanzungen,
Gelandestlitzmauern und Einfriedigungen auf maximal 0,8 m beschrankt,
bezogen auf das Stralenniveau. Ausgenommen sind Laubb&ume, die eine
Stammhéhe von mindestens 1,8 m haben.

6. Flachdacher von Garagen sind flachendeckend mindestens extensiv
(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.
Die Dachbegriinung kann ausnahmsweise entfallen, wenn auf dem
Garagendach eine Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Solarthermie, Photovoltaik) installiert werden soll.

7. Stellplatzoberflachen sind wasserdurchlassig (z. B. mit Pflasterrasen,
Rasengittersteinen oder &hnlichen fugenoffenen Systemen) herzustellen.

Wird eine dieser genannten 6rtlichen Bauvorschriften tiber die maximale First- und
Traufhéhe, die maximale Drempelhdhe, die Ausgestaltung der Dachgauben, die
Hohe von Einfriedigungen und Gelandestlitzmauern, das maximale HéhenmaR von
Aufschittungen, die Flachdachbegriinung von Garagen und iber die
wasserdurchlassige Gestaltung der Stellplatzoberflachen vorsatzlich oder fahrlassig
nicht erfullt, liegt gemaR § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die
BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NRW angewendet werden.

Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 750/11
,Vogelberg / Kirchhahn®, 2. Anderung

Hinweis zur Versickerung von Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51 a Abs. 3 des Landeswassergesetzes
- LWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes ist das Niederschlagswasser im Regelfall
nicht in das Abwasserkanalsystem einzuleiten, sondern auf eigenem Grundstlick
uber die belebte Bodenzone des natlrlichen Gelandes privat zu versickern.
Ausnahmsweise kann die Versickerung Uber eine tief griindende Mulde,
Mulde-Rigole oder ein Becken erfolgen, wenn eine wasserrechtliche Erlaubnis
gemal § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) von der Unteren Wasserbehérde
des Mérkischen Kreises eingeholt wird. Die Versickerungsanlagen diirfen nicht
innerhalb von Béschungen oder von Gelandeanschittungen liegen. Die genaue
Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist im Baugenehmigungs-
verfahren nach den anerkannten Regeln der Technik rechnerisch nachzuweisen.

Hinweise:

<« Stellung der baulichen Anlagen hier: Firstrichtung der Gebéude 1. Im Sinne des § 51 2 LWG darf ausschlieBlich nicht schadlich
verunreinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberflachenwasser der
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Stellplatze und Garagen

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der
StraRenbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Stellplatze und Garagen sind in einem 2,0 m breiten Streifen auf den nicht
uberbaubaren Grundstticksflachen, parallel zu den festgesetzten 6ffentlichen
FuBwegen und der Begrenzung von 6ffentlichen Griinflachen, nicht zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO).

Versickerung zugefhrt werden.

2. Bei Unterkellerungen im Bereich der Versickerungsflachen / -anlagen sind
auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) innerhalb eines Abstandes von
6,0 m zu den Versickerungsanlagen die Kellergeschosse wasserdicht
auszugestalten, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass ein
hydraulischer Kontakt zwischen der Versickerungsanlage und der
Unterkellerung entsteht.

~ |’ 3. Zu den Nachbargrundstlcken soll die Versickerungsanlage nach einem
. ,' Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen fir mehr als drei Kraftfahrzeuge Runderlass des MURL vom 18.05.1998 einen Grenzabstand von
— | durfen nicht breiter als 4,0 m angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). mindestens 2,0 m einhalten.
|
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‘ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SONSTIGE DARSTELLUNGEN
StralRenbegrenzungslinie [: Bestehendes Gebaude
[~ ) , ,
. ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fur62 _ Flymummer, Flurgrenze
:‘ M Mischverkehrsflache 474 Flurstiicknummer
|
[ A .
F Offentlicher Fultweg O\o\ Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hohenschichtlinien

\
= |'| Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (9 Abs. 1 Nr. 13 in Verbindung .
* | mit Nr. 21 BauGB) Boschungen
-
——4—  Oberirdische Trasse der 110 kV-Leitung der Mark-E AG Hagen Gittermast
C— 1 Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Mark-E AG Hagen zu belastende Fléche @ Strallenbegleitgrin mit Stra3enbaum
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Hinweise: s geplante Grenze

1. Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung bediirfen, 1 sersurm - ETRS 89 Koordinate
aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen zwischen den Eigentiimern und
Mark-E AG Hagen, sémtliche Bauvorhaben und sonstige Nebenanlagen INKRAFTTRETEN

sowie Erdbewegungen im Auf- und Abtrag der Zustimmung von Mark-E AG
Hagen. Diese Satzung wird am Tag nach der Bekanntmachung des Satzungs-

beschlusses des Rates der Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der

2. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Freileitungen muss auch mit offentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
schweren Fahrzeugen und Arbeitsmaschinen moglich sein. Der Einsatz ) .
von Baugeraten, wie Baukréne, Bagger usw., istim Schutzstreifen nur mit Lidenscheid,

der ausdriicklichen Zustimmung von Mark-E AG Hagen gestattet.

3. Im Schutzstreifen der Freileitungen durfen nur niedrig wachsende Biische
und Straucher angepflanzt werden, die eine maximale Hohe von 3,0 m
nicht Uberschreiten. Fir die innerhalb des Schutzstreifens liegenden
StraRenbdume sind kleinwlichsige Arten mit einer maximalen Wuchshohe
von 3,0 m zu verwenden.

4 7 3x: 405026m

Y: 5676707m

X: 404970m X: 405012m
Y: 5676705m Y: 5676705m

4. Bei der Anpflanzung von Bdumen am Rande des Schutzstreifens ist der
Abstand zur Freileitung so groR zu wahlen, dass der umfallende Baum im
Endauswuchs die Leiterseile nicht bertihren kann. Die Abstandsmafe sind
bei Mark-E AG Hagen einzuholen.

{ 5. Um die Gittermaste ist eine Flache von 40,0 x 40,0 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Eine Anpflanzung von Blschen, Strduchern und
Baumen ist in diesem Bereich nicht gestattet.
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6. Bauvorhaben wie StraRen, Wege, Spielplatze, Parkplatze, Gebaude usw.
kann Mark-E AG Hagen nur gestatten, wenn die erforderlichen
Sicherheitsabstande zu den Leiterseilen der Freileitung eingehalten
werden und der Bauherr und der Eigentiimer die Auflagen und
Bedingungen von Mark-E AG Hagen vor Baubeginn anerkennt und bei der

Bauausfihrung einhalt.
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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geandert am 06.12.2006 (GV. NW. S. 232), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:
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1. Es sind auf den Wohngeb&uden nur Satteld&cher mit einer Dachneigung
von 45 Grad zulassig. Die Drempelh6he darf das Maf von 0,75 m nicht
uberschreiten, gemessen auf der Rohbauauenwand von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Dachsparren.

a 0 4

VOGELBERGSS

£ =
Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
© 61 Der katastermaRige Bestand sowie die Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. Der Bebauungsplan ist aus dem Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 .
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen | Stadt Liidenscheid hat Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung Flachennutzungsplan entwickelt worden und BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung
Planung werden als richtig bescheinigt. Yt W und Umwelt bedarf keiner Genehmigung durch die hohere der Stadt Liidenscheid in der Fassung der TADT L U D E N H E I D
428 Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, 1770111 R Verwaltungsbehdrde (§ 10 Abs. 2 BauGB). 1. Anderung vom 18.11.2008
Datenbestand. diesen Bebauungsplan aufzustellen. mit der Begriindung einschlieBlich des im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Samtliche vermessungstechnische Mafnahmen Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des Amtsblatt des Méarkischen Kreises Nr. ... Beba U U ngSp|an N I’ 750/' I
fiir die Umsetzung der planerischen Baugesetzbuches BM oo s veroffentlicht worden. " : n A
62 Festsetzungen miissen auf diesem digitalen in der Zeit Der Bebauungsplan ist seit Vog el be I’g/ K| I'Ch h a h n 2 . An d erun g
Datenbestand basieren. 1700]1 | IO dem ..o rechtsverbindlich und liegt mit der
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen DIS v Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes und der
des § 1 der Planzeichenverordnung vom offentlich ausgelegen. zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
) 18.12.1990. zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.
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Gemarkung Ludenscheid- Land Flur: 62
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