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Beratungsfolge Behandlung Sitzungstermine
Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt offentlich 28.01.2015
Finanzielle Auswirkungen? ja nein

investiv konsumtiv

einmalig Ifd. jahrlich
Aufwendungen/Auszahlungen Oooooo Oooooo
Folgekosten (Afa, Unterhaltung...) ooood ooood
Kostenbeitrage Dritter/Zuwendungen 00000 00000
Sonstige Ertrage/Einzahlungen ooood 0o0ooo

Bemerkung: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Verwaltungskosten.

Haushaltsmittel ausreichend vorhanden?
ja, veranschlagt bei folgendem Konto: nein, Deckungsvorschlag:

Produkt bzw. Auftrag/Sachkonto/Bezeichnung:
Einmalig: Co000/00000/00000
Laufend: OO000/00000/00000

gesetzlich vorgeschriebene Aufgabe
freiwillige Aufgabe
Grundlage: § 1 (3) BauGB

Beschlussvorschlag:
I

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 826 "Ortsrand Othlinghausen”,
nebst beigefligter Begrindung einschlieBlich des Umweltberichts fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von
der Auslegung zu benachrichtigen.






Begriindung:

Im Stadtgebiet Lidenscheid finden sich derzeit relativ wenige grofte Grundsticke, die in
aufgelockerter Bauweise mit Einfamilienwohnhausern bebaut werden konnen. Am Ortsrand
Othlinghausen bietet sich eine solche Bebauungsmdglichkeit. Die alte Dorflage kann stadtebaulich
sinnvoll arrondiert und der Ortsrand neu ausgebildet werden. So kénnen durch eine Stichstralie
sechs grofizligig bemessene Baugrundstlicke erschlossen werden. Das Baugebiet wird als reines
Wohngebiet festgesetzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als
Wohnbauflache dargestellt.

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt hat in seiner Sitzung vom 08.05.2013 daher den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 826 ,Ortsrand Othlinghausen® gefasst. Eine
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist in Form einer Birgeranhérung am 09.04.2014 durchgefiihrt
worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 26.09.2014 von der Planung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Folgende Anregungen sind vorgetragen
worden:

Im Rahmen der Birgeranhérung am 09.04.2014 wurde von Anwohnern gefragt, warum das Gebiet
zersiedelt und das Dorf ,zerschlagen® werden solle. Es gebe durch die geplanten Neubauten zu viele
Hauser im Planbereich. Zudem werden ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und die Gefahr von
Unféallen beflirchtet, da die geplante ErschlieRungsstral’e hinter einer gefahrlichen Kurve liege. Es
wird vorgeschlagen, die Erschliefung tber den Mihlenweg vorzunehmen.

Stellungnahme

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine klassische Arrondierung der Ortslage. Der
zurzeit zerfaserte Ortsrand wird begradigt und die Ortsrandlinie verkiirzt. Von einer Zersiedlung kann
somit nicht gesprochen werden. Die bauliche Erweiterung umfasst sechs zusatzliche Baugrundstiicke
und ist somit mafvoll. Auch in der Vergangenheit hat es Erweiterungen des urspringlichen ,Dorfes”
gegeben, was in der Ortlichkeit auch deutlich ablesbar ist. Eine Uberformung der Ortslage ist nicht
gegeben. Durch das Baugebiet wird zusatzlicher Verkehr verursacht. Da das Baugebiet jedoch
lediglich sechs Baugrundsticke umfasst, wird die Verkehrsbelastung auf der Othlinghauser Stral3e
weiterhin gering bleiben. Die Einmindung der geplanten ErschlieBungsstralle ist ca. 40 m vom
Kurven- bzw. Einmindungsbereich Othlinghauser Weg / Zum Schierey abgesetzt. In diesem Bereich
herrscht eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h. Eine besondere Gefahrenquelle wird daher
aufgrund der Nahe der geplanten ErschlieBungsstrale zum Kurven- bzw. Einmindungsbereich
Othlinghauser Strafl’e / Zum Schierey nicht gesehen. Gleichwohl ist die Sicht fur Verkehrsteilnehmer
auf der geplanten ErschlieBungsstrale in Richtung Westen aufgrund des Erhalts der Hecke
eingeschrankt. Verkehrsteilnehmer mussen daher vorsichtig und langsam in die Einmindung
einfahren und dabei auf den Verkehr von aullerorts achten. Aufgrund der dort geplanten
Vorfahrtsregelung Rechts vor Links sind Verkehrsteilnehmer auf der Othlinghauser Stralle
stadtauswarts ohnehin wartepflichtig. In Abwagung der unterschiedlichen Belange — der Erhalt der
Hecke einerseits und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs andererseits — soll aufgrund der
geringen Verkehrsbelastung auf der Othlinghauser Stralle dem Erhalt der Hecke der Vorzug
gegeben werden. Die Sicht kann ggf. durch Aufstellung eines Spiegels verbessert und die Situation
somit entscharft werden. Eine Erschliefung Uber den Mihlenweg wird nicht befirwortet, da der
Mihlenweg zumindest abschnittsweise ausgebaut werden musste, um somit Begegnungsverkehr zu
ermdglichen. Ein ErschlieBungsstich ware in etwa gleicher Lange erforderlich, so dass die Kosten flr
die ErschlieBung insgesamt héher zu veranschlagen waren. Im Ubrigen wiirde dadurch der Verkehr
in und aus dem Baugebiet stets zu Umwegfahrten gendtigt.

Nach der Burgeranhérung vom 09.04.2014 haben einige Burger Stellungnahmen mit nachfolgenden
Anregungen und Bedenken abgegeben:
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Mit Schreiben vom 14.04.2014 teilten 24 Blrger mit, dass sie Widerspruch gegen den Entwurf des
Bebauungsplanes einlegen wirden. Das Baugebiet Ubersteige bei weitem, was sich die
Othlinghauser Blrger unter einer Baullickenschlielung vorstellen konnten. Der Landschaftsschutz
werde missachtet, um den Interessen des Investors entgegen zu kommen. Bis 2012 sei den
anliegenden Blrgern eine Baugenehmigung auf ihren Grundsticken verweigert worden, weil die
Grundstlicke aufierhalb des Bebauungsplanes lagen. Nun werde eine Lage geschaffen, die die
Interessen flir wenige privilegierte Personen moglich mache.

Es sei ein Unding, eine neue Stichstralle anzulegen, wenn 30 m weiter das Gebiet Uber eine
bestehende Stralle (Mihlenweg) erschlossen werden kénne. Zudem wiirde die neue Stichstralle in
einem gefahrlichen Kurvenbereich auf die Othlinghauser Stralle einmiinden und Fu3ganger als auch
Autofahrer  waren  unnoétigen  Gefahren  ausgesetzt. Sofern auf die bestehende
Geschwindigkeitsbegrenzung hingewiesen werde, sei festzustellen, dass gar nicht so viel kontrolliert
werden kdnne. Es sei nicht mit der Aussage eines Verkehrsplaners getan, es sei ein geringes
Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Realitat sehe anders aus, das zeige sich im taglichen
Geschehen.

Aulerdem solle die bestehende Hecke am Mihlenweg erhalten bleiben; dies sei aber so nicht
durchflhrbar, da sich die Hecke auf einer 6ffentlichen Strale befinde und dem Besitzer des Hauses
Othlinghauser Stralte 68 die Zufahrt nur durch Dritte ermdglicht werde. Sollte die dritte Person eine
Einzdunung des eigenen Grundstickes vornehmen, sei eine Zufahrt fur Feuerwehr und
Krankentransport nicht mehr méglich, da die schitzenswerte Hecke die Strale blockieren wirde.

Wenn bei der Planung die hinteren beiden, zur Grenze des Schutzgebietes geplanten Hauser
entfallen wirden und das Gebiet Uber den Mihlenweg erschlossen wirde, hatte die Gemeinschaft
Othlinghausen sicherlich nicht so groRe Bedenken. Es wird gebeten, den Plan nochmals zu
Uberdenken und die Kritik ernst zu nehmen.

Stellungnahme

Es handelt sich in der Tat nicht um eine Baullickenschlielung, sondern um eine klassische
Arrondierung der Ortslage. Der zurzeit zerfaserte Ortsrand wird begradigt und die Ortsrandlinie
verkurzt. Das Baugebiet wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Das
Landschaftsschutzgebiet ist in diesem Bereich im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes zuriickgenommen worden. Das Areal stellt sich derzeit als Aulienbereich
dar. Demnach konnten in der Vergangenheit entsprechende Baugesuche nicht genehmigt werden,
da offentliche Belange gem. § 35 (2) BauGB entgegenstanden. Der Bebauungsplan Nr. 826
,0rtsrand Othlinghausen® wird gerade deshalb aufgestellt, um hier entsprechende Baurechte zu
schaffen. Eine Privilegierung einzelner Personen ist nicht erkennbar. Die Vermarktung der
Baugrundstiicke obliegt dem Grundstiickseigentimer.

Eine ErschlieBung tber den Mihlenweg wird nicht beflrwortet, da der Mihlenweg zumindest
abschnittsweise ausgebaut werden musste, um somit Begegnungsverkehr zu ermoglichen. Ein
Erschlielungsstich ware in etwa gleicher Lange erforderlich, so dass die Kosten flir die Erschlieung
insgesamt hoher zu veranschlagen wéaren. Im Ubrigen wiirde dadurch der Verkehr in und aus dem
Baugebiet stets zu Umwegfahrten gendtigt. Die Einmindung der geplanten Erschlielungsstrale ist
im Ubrigen ca. 40 m vom Kurven- bzw. Einmiindungsbereich Othlinghauser Weg / Zum Schierey
abgesetzt. Dieser Kurven- bzw. Einmindungsbereich ist in der Tat undbersichtlich und kénnte kiinftig
durch einen — fur die Anwohner kostenpflichtigen — Endausbau der Strafle mit der Anlage eines
Gehweges verkehrlich entscharft und somit sicherer gestaltet werden. Die vorgefundene Situation
verandert sich jedoch durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht; der zusatzlich durch das
Baugebiet hervorgerufene Verkehr ist in seiner Mengenauspragung gering.

Die Hecke befindet sich auf einem Teilabschnitt des Mihlenweges innerhalb der Strallenparzelle und
nicht auf der entsprechenden Grundstiicksgrenze. Sollte der Grundstlickseigentimer des der Stralte
benachbarten Grundstlickes eine Einfriedung seines Grundstliickes vornehmen, entstiinden auf
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diesen Teilabschnitt eine Engstelle. Hier musste dann die Hecke entfernt und auf der
Grundstlicksgrenze bzw. auf dem angrenzenden Baugrundstiick neu angepflanzt werden. Der
Bebauungsplan sieht hierflir bereits ein entsprechendes Anpflanz- und Erhaltungsgebot gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB vor.

Eine Reduzierung des Baugebietes auf vier Baugrundstlicke wird nicht beflrwortet, da es
ausdriickliches Ziel der Planung ist, in angemessener Grolke Baugrundsticke fir
Einfamilienhausbebauung zu schaffen. Es gibt in Lidenscheid einen Bedarf an Baugrundstiicken flr
Einfamilienhduser. Nach Auskunft des Fachdienstes Projektsteuerung, Wirtschaftsférderung und
Liegenschaften vom 05.01.2015 sind zurzeit Gberwiegend Erbbaurechtsgrundstiicke am Vogelberg
am Markt. Kaufgrundstiicke sind derzeit nur wenige am Markt. Daher tragt das Baugebiet zur
Befriedigung der gegebenen Nachfrage in diesem Sektor bei. Mit lediglich sechs Baugrundstiucken
erscheint das Angebot auch nicht Gberdimensioniert.

Mit Schreiben _vom  31.08.2014 nimmt ein Blrger nochmals Stellung: In der
Planungsausschusssitzung vom 27.08.2014 seien geanderte Varianten zum Bebauungsplan
vorgestellt worden, wobei aber der urspriingliche Plan favorisiert wurde. Es sei darauf hingewiesen
worden, dass die Erschlielung Uber den Mihlenweg Probleme bezlglich der Kosten bereiten wirde,
da der Muhlenweg auch ausgebaut werden musse. Das werde nicht so gesehen: Der Muhlenweg
werde nur im vorderen Bereich berihrt, wenn man den schon vollzogenen oder geplanten
Grundstiickstausch fir die neue StichstralRe rickgangig machen wirde. Daflr kébnne man einen
Tausch im vorderen Bereich des Mihlenweges vornehmen. Die neue Stichstralle kdme dann auf den
ersten ca. finf Metern des Mihlenweges zur Anbindung und die Kosten seien nicht héher als bei der
geplanten Stichstralle. Diese wirde zudem noch sehr steil verlaufen, weil die topografische Lage
ungunstiger sei. Die geplante Stichstralle wirde vor allem in einem verkehrlich ungtinstigen Bereich
auf die Othlinghauser Stralle munden. Bedingt durch das Naherholungsgebiet seien sehr viele
FuRganger und Radfahrer unterwegs, aullerdem liege der Bereich der Einmindung sehr nah hinter
einer unibersichtlichen Kurve, was oftmals sehr riskante Verkehrssituationen in diesem Bereich
entstehen lasse. Die bestehende Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h werde so gut wie nie
eingehalten. Die Anzahl der Neubauten solle von sechs auf drei bis maximal vier reduziert werden,
da das geplante Neubaugebiet fast so grol} sei wie das alte Dorf Othlinghausen. Dies stehe in
keinem Verhaltnis zueinander. Da das Dorf Othlinghausen in seiner bestehenden Form noch
ursprunglich sei, sollte dies auch bei der Planung bericksichtigt werden. Es werden zwei Vorschlage
beigefugt, die eine ErschlieBung Uber den Muhlenweg vorsehen und drei bzw. vier Neubauten
beinhalten.

Stellungnahme

Eine ErschlieBung Uber den Mihlenweg wird nicht beflrwortet, da der Mihlenweg zumindest
abschnittsweise ausgebaut werden musste, um somit Begegnungsverkehr zu ermdglichen. Selbst
wenn eine ErschlieBungsstrale im sudlichen Bereich des Muhlenweges — wie skizziert — von diesem
abzweigen wirde, erwichse hieraus kein verkehrlicher Vorteil: Neben dem erforderlichen Teilausbau
lage die Einmindung noch im Rickstaubereich des Mihlenweges. Der ErschlieBungsstich ware in
etwa gleicher Lange erforderlich, so dass die Kosten flir die ErschlieBung insgesamt hdher zu
veranschlagen waren. Im Ubrigen wirde dadurch der Verkehr in und aus dem Baugebiet stets zu
Umwegfahrten gendtigt. Die Einmiindung der geplanten ErschlieungsstraRe ist im Ubrigen ca. 40 m
vom Kurven- bzw. Einmindungsbereich Othlinghauser Weg / Zum Schierey abgesetzt. Dieser
Kurven- bzw. Einmindungsbereich ist in der Tat unubersichtlich und kdnnte kunftig durch einen — fur
die Anwohner kostenpflichtigen — Endausbau der Strafle mit der Anlage eines Gehweges verkehrlich
entscharft und somit sicherer gestaltet werden. Die vorgefundene Situation verandert sich jedoch
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht; der zusatzlich durch das Baugebiet
hervorgerufene Verkehr ist in seiner Mengenauspragung gering.

Eine Reduzierung des Baugebietes auf vier Baugrundstlicke wird nicht beflrwortet, da es
ausdriickliches Ziel der Planung ist, in angemessener Grolke Baugrundsticke fir
Einfamilienhausbebauung zu schaffen. Es gibt in Lidenscheid einen Bedarf an Baugrundstiicken flr
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Einfamilienhduser. Nach Auskunft des Fachdienstes Projektsteuerung, Wirtschaftsférderung und
Liegenschaften vom 05.01.2015 sind zurzeit Gberwiegend Erbbaurechtsgrundstiicke am Vogelberg
am Markt. Kaufgrundstliicke sind derzeit nur wenige am Markt. Daher tragt das Baugebiet zur
Befriedigung der gegebenen Nachfrage in diesem Sektor bei. Mit lediglich sechs Baugrundstticken
erscheint das Angebot auch nicht Gberdimensioniert.

Die bauliche Erweiterung umfasst sechs zusatzliche Baugrundstiicke, ist somit mafvoll und bleibt
hinter den Ausmallen des urspriinglichen ,Dorfes” deutlich zurtick. Auch in der Vergangenheit hat es
Erweiterungen des ,Dorfes‘ gegeben, was in der Ortlichkeit auch deutlich ablesbar ist. Eine
Uberformung der Ortslage ist nicht gegeben.

Von den im Verfahren beteiligten Behtérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sind
nachfolgende Anregungen und Bedenken vorgetragen worden:

Markischer Kreis, Schreiben vom 29.10.2014

Die Sicherstellung der beschriebenen Festsetzungen zur Grinordnung sei zu gewahrleisten. Die
Festsetzungen sollten um konkrete Angaben (Art, Qualitdt und Anzahl) der zu verwendenden
Geholz- und Baumarten erganzt werden. Zusatzlich sollten die im Geltungsbereich vorhandenen
Baume mit Landschaftsbildwirkung erhalten und gesichert sowie die Pflanzung neuer Baume
vorgesehen werden. Gerade am Ortsrand komme diesen Strukturen besondere Bedeutung fur die
Einbindung in die Landschaft zu. Die Lage und Beschreibung der Ausgleichsmallnahmen sei im
weiteren Verfahren konkreter darzustellen. Das Kapitel Artenschutz sei im Umweltbericht um
abschlieRende Aussagen zur Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu erganzen.

Bezuglich der Trink- und Brauchwasserversorgung wird von einem Anschluss an das o6ffentliche Netz
ausgegangen. Zur Niederschlagswasserbeseitigung wirden zwei Varianten dargestellt: einerseits
eine zentrale bzw. dezentrale Versickerung, wobei diese Mdglichkeit noch durch ein Gutachten zu
prifen sei, andererseits werde eine Loésung mittels Einleitung in ein Oberflachengewasser
angedacht. Hier stelle sich die Frage der Realisierbarkeit, da ein teilweise verrohrtes und
leistungsschwaches Oberflachengewasser angesprochen werde. Die abschlieBende Prifung der
Erschlielung sei noch erforderlich, da diese zum jetzigen Zeitpunkt als fraglich zu betrachten sei.

Stellungnahme

Die Festsetzungen zur Grunordnung werden - soweit erforderlich — Inhalt eines noch
abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrages. Im Ubrigen kann die Einhaltung der Festsetzungen
auch in den entsprechenden nachfolgenden Bauantragsverfahren kontrolliert bzw. eingefordert
werden. Die Festsetzungen wurden beziiglich Art und Anzahl der zu verwendenden Gehdlz- und
Baumarten erganzt. Hinsichtlich der Qualitdt der Anpflanzungen wird derzeit kein
Festsetzungserfordernis gesehen. Ggf. kann dies im stadtebaulichen Vertrag naher bestimmt
werden. Die im Plangebiet vorhandenen Baume auf den zukiinftigen Baugrundstiicken kénnen
voraussichtlich nicht erhalten werden. Sie befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Gberbaubaren
Grundstlicksflache bzw. zur Verkehrsflache. Durch die erforderlichen Arbeitsraume zur Errichtung
der Stralle bzw. ggf. eines Gebaudes innerhalb des entsprechenden Teiles des betroffenen
Baufensters erscheint eine Erhaltung der zwei betroffenen Baume ungewiss. Ein weiterer Baum ist
nach Einschatzung des Fachdienstes Okologie und Freiraum der Stadt Lidenscheid nicht
erhaltenswert. Die BAume werden daher nicht mit einem Erhaltungsgebot gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
belegt. Der Bebauungsplan setzt jedoch ersatzweise die Neuanpflanzung von drei Baumen in der
Hecke, die die nérdliche Begrenzung des Plangebietes darstellt, fest. Dadurch wird gleichzeitig der
Ortsrand klar und weithin sichtbar definiert. Die AusgleichsmaRnahmen werden nunmehr im
Umweltbericht beschrieben; ein Lageplan der Ausgleichsflachen ist dem Umweltbericht beigeflgt.
Das Kapitel Artenschutz im Umweltbericht wurde um abschlieRende Aussagen zur Bewertung der
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erganzt.

Ein Anschluss an das offentliche Wasserversorgungsnetz ist vorgesehen.  Zur
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Niederschlagswasserbeseitigung liegt ein entsprechendes ,Bodengutachten zu hydrogeologischen
und geotechnischen Untersuchungen fir die ErschlieBung von funf Wohnbaugrundsticken in
Lidenscheid“ durch das Biro Slach GmbH & Co. KG vor. Dies kommt zu dem Schluss, dass eine
Niederschlagwasserbeseitigung durch Versickerung vor Ort mdglich ist und trifft Empfehlungen fir
die Versickerung. Diese Empfehlungen wurden als Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 51
a LWG NRW in den Bebauungsplan ibernommen. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Oberflachengewasser ist nie vorgesehen gewesen.

Lidenscheid, den 16.01.2015

Im Auftrag
gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf

Anlage/n:

Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 826 ,Ortsrand Othlinghausen®
Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 826 ,Ortsrand Othlinghausen®



