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Beschlussvorschlag:

Zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und zu den wahrend der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanes Nr. 557
,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung“ abgegebenen Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 12.09.2013

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden von den anwesenden Biirgern
Fragen zum geplanten Neubauvorhaben an den Investor (Firma Quast) und an den Trager
(Diakonisches Werk Bethanien) gestellt. Insbesondere waren die Termine fir den Baubeginn
und fir die Fertigstellung der Wohneinrichtung von Interesse. Ferner wurde den Blirgern von
den Vertretern der Stadtverwaltung der Umfang der notwendigen Baumfallungen, die
Bereiche, auf denen die vorhandenen Baume erhalten bleiben, und die geplanten
Neuanpflanzungen von Baumen im Rahmen der Neugestaltung der Umlage des
Bauvorhabens erlautert. Es wurde aus der Burgerschaft danach gefragt, ob fir den
vorhandenen Sportplatz kein Bedarf mehr vorhanden sei.

Stellungnahme:

Im westlichen Bereich des ehemaligen Sportplatzes, dort wo die Umkleidekabine steht,
befindet sich eine kleine Waldflache. Ein Teil dieser Waldflache wird durch die dortige neue
Uberbaubare Grundstucksflache entfallen. Eine rund 21,0 x 25,0 m grol3e bestockte Flache
rund um eine stattliche Rotbuche (Stammdurchmesser 1,30 m) wird aus Grinden der
Baumerhaltung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die im Bereich der Wertstoffsammelstelle stehende einzelne Eiche soll aufgrund ihres
grungestalterischen Wertes fur das dortige Stral3enbild ebenfalls erhalten werden und wird
entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) als erhaltenswerter Einzelbaum festgesetzt.

Die Umlage des geplanten Wohnbauvorhabens wird gartnerisch gestaltet und punktuell mit
Laubbdumen bepflanzt. Die hintere Baugrenze halt zu den Baumen des Stadtparks einen
forstrechtlichen Mindestabstand von 30 m ein, so dass die Bdume des Stadtparks von der
Neubaumalnahme nicht betroffen werden und erhalten bleiben.

Auf dem Bolzplatz ,Waldschlésschen® an der Parkstral’e findet seit Anfang 2010 keine
Vereinsbelegung mehr statt. Das Kleinspielfeld und das Umkleidegebdude werden aus
stadtischer Sicht flir sportliche Zwecke nicht mehr bendétigt. Die Unterhaltungspflege ist seit
Ende 2009 eingestellt. Daher bietet sich aus stadtebaulicher Sicht die Mdglichkeit, die Flache
einer Folgenutzung zuzufuhren.

Derzeitig wird das Kleinspielfeld noch in unorganisierter Form von Hobbysportlern genutzt. In
der Abwagung der weiteren stadtischen Unterhaltungsverpflichtung fir diese
Hobbyspielflache und einer stadtebaulich dauerhaften Folgenutzung erscheint es aus
stadtischer Sicht sinnvoller, den Sportplatz komplett aufzugeben und dort eine
Wohnbebauung zu ermdglichen. Der nachste Bolzplatz befindet sich in einer zumutbaren
Entfernung (800 m Luftlinie) in einer Grinanlage unterhalb des Ehrenmals zwischen dem
Oenekinger Weg und der Germanenstral3e.
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Aus stadtebaulicher Sicht flgt sich die geplante Wohnanlage fur ,betreutes Wohnen* in das
dortige Wohnumfeld (Ein- und Mehrfamilienhduser, Seniorenwohnstatte ,Parkstralle®) sehr
gut ein.

Die Ludenscheider Bevdlkerungsstatistik belegt, dass der demographische Wandel im
Quartier Oeneking dazu gefuhrt hat, dass gegenwartig bereits 30 % der dort lebenden
Bevolkerung Uber 65 Jahre alt ist. Die sozialpolitische Zielsetzung folgt mittlerweile dem
Wunsch vieler Senioren, mdglichst lange im vertrauten Quartier leben und wohnen zu kénnen.
Daher werden klnftig vermehrt ambulante Pflegeangebote und Pflegestitzpunkte so nah wie
madglich bei den Senioren im jeweiligen Quartier angeboten, um ihnen stadtteilbezogene
Umzlge zu ermdglichen. Aus stadtebaulicher Sicht bietet dieses Konzept die Chance, dass
im konkreten Bereich Oeneking vorhandene und von alteren Menschen bewohnte Ein- und
Zweifamilienhauser frei gezogen und von jungeren Familien nachgenutzt werden kénnen.
Somit kann die vorhandene stadtische Infrastruktur und ErschlieBung sinnvoll weiter genutzt
werden und es vermindert sich dadurch in Lidenscheid der Druck, Uber Neubaugebiete in
Stadtrandlagen innerhalb der freien Landschaft nachdenken zu missen (Schonung des
AuRenbereichs im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB). Auch diese
Entwicklung hat letztendlich die Stadt Liidenscheid dazu bewogen, den vorhandenen
Bolzplatz aufzugeben und die Flache fir eine seniorengerechte Wohnnutzung umzuwidmen.

Markischer Kreis, Schreiben vom 30.01.2014

Aus Sicht des Fachdienstes ,Naturschutz und Landschaftspflege“ werden zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 557 keine grundsatzlichen Bedenken gedullert. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Fallung von Badumen und die Rodung von Strauchern aus
artenschutzrechtlichen Grunden in den Wintermonaten vom 01.10 bis 28.02. durchzuflhren
seien. Der Unteren Landschaftsbehérde des Markischen Kreises liegen keine Hinweise Gber
das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Untersuchungsgebiet vor.

Vor dem Abriss sei das ehemalige Umkleidegebaude auf das mdgliche Vorkommen
planungsrelevanter Arten (beispielsweise Fledermause und Voégel) zu untersuchen und die
Untersuchung sei zu dokumentieren. Sollten vor oder wahrend der Baumallnahme das
Vorkommen von planungsrelevanten Arten festgestellt werden, so sei unverzuglich die Untere
Landschaftsbehérde zu informieren.

Die Antrage zur Niederschlagswasserbeseitigung nach § 8 WHG oder zu den Nachweisen
nach § 53 Abs. 3a LWG wird die Untere Wasserbehoérde prifen. Je Versickerungsanlage sei
ein Antrag oder Nachweis Uber alle angeschlossenen Abwasserherkunftsflachen vorzulegen.
Da es unwahrscheinlich sei, dass Eigentums- und Entwéasserungsverhaltnisse (beispielsweise
bezlglich der Zuwegungen) klar voneinander getrennt wirden, missten mehrere
Abwasserbeseitigungspflichtige eine Abwasseranlage gemeinschaftlich planen, beantragen,
bauen und betreiben. Hierzu missten sich diese nach § 53 Abs. 6 LWG zusammenschlieRen
und den entsprechenden Vertrag der Unteren Wasserbehérde zur Genehmigung vorlegen.
Die Untere Wasserbehdrde wirde u. a. aus Grinden des Gewasserschutzes eine
Ubernahme der Niederschlagswasserbeseitigung (Planung, Beantragung, Bau und Betrieb) in
die offentliche Hand begrtfRen.

Stellungnahme:

Auch die Stadt Lidenscheid weist im Rahmen von Fallantragen darauf hin, dass aus
artenschutzrechtlichen Griinden die Rodung von Baumen und Strauchern in den
vegetationsarmen Wintermonaten bis zum 28.02 eines Jahres zu erfolgen habe. Durch eine
Baufeldraumung aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (Rohdung des Gehdlzstreifens in
einem Zeitfenster von Anfang Oktober bis Ende Februar) lassen sich baubedingte Tétungen
vermeiden. Insofern besteht hier zwischen der Stadt Lidenscheid und der Unteren
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Landschaftsbehorde des Markischen Kreises fachliche Einigkeit.

Der Bauherr hat der Stadt Lidenscheid zugesichert, dass das ehemalige Umkleidegebaude
vor einem Abriss nochmals auf planungsrelevante Arten (z. B. Fledermause und Vogel)
untersucht wird. Sollten planungsrelevanten Arten angetroffen werden, wird der Bauherr die
Errichtung von Ausweichquartieren mit der Unteren Landschaftsbehérde fachlich abstimmen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch eine Erkundung der
Untergrundverhaltnisse durch das Fachburo Filling — Blro fir Umweltgeologie, Remscheid
vom 07.02.2013 gepruft. Basierend auf diesen Ergebnissen wurde mit dem
Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid das nachfolgende Entwasserungskonzept
abgestimmt:

Die Entwasserung des anfallenden Schmutzwassers der im Bebauungsplangebiet
gelegenen Wohnbaugrundstlicke kann in den bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanal
des Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid erfolgen. Aufgrund der hydraulischen
Auslastung des vorhandenen Mischwasserkanals kann nach Einschatzung des
Stadtentwasserungsbetriebes das Niederschlagswasser, das auf den zusatzlichen Bauflachen
anfallt, jedoch nicht lber das 6ffentliche Kanalnetz abgeleitet werden. Fir die im Plangebiet
gelegenen, neuen WA-Flachen ist daher das Niederschlagswasser aufgrund der
Bodenbeschaffenheit und der topographischen Verhaltnisse im ndrdlichen Bereich des
ehemaligen Sportplatzes auf eigenem Baugrundstlck privat zu versickern. Die konkreten
Versickerungsmalinahmen / -anlagen sind in den textlichen Festsetzungen beschrieben und
nach § 51a Abs. 3 LWG NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt.

Die genaue Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist abhangig von der
baulichen Ausnutzung und dem Versiegelungsgrad des jeweiligen Vorhabengrundstiickes und
ist im Baugenehmigungsverfahren nach den aktuell anerkannten Regeln der Technik vom
jeweiligen Architekten nachzuweisen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird der
Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid fachlich beteiligt und die Entwasserung des
Neubauvorhabens prifen. Jede geplante Versickerungsanlage erfordert dabei einen
eigenstandigen Versickerungsantrag nach § 8 WHG bei der Unteren Wasserbehotrde des
Markischen Kreises. Erlaubnisnehmer sind die jeweils an die Versickerungsanlage
angeschlossenen Grundstlickseigentiimer. Diese mussen in der Regel mittels eines
GBR-Vertrages gegenilber der Wasserbehérde nachweisen, dass sie die Anlage planen,
bauen, betreiben und unterhalten kdnnen. Sollte dieser Nachweis nicht gelingen, ware die
abwassertechnische Erschlieung des Bauvorhabens nicht sichergestellt, so dass keine
Baugenehmigung erteilt werden konnte. Insofern ist der Nachweis einer kontrollierten
Versickerung des Niederschlagswassers eine zwingende Voraussetzung fir die Erteilung
einer Baugenehmigung.

Dem Wunsch der Unteren Wasserbehdrde auf eine 6ffentliche Anlage (Bau und Betrieb der
Versickerungsanlage durch den Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid - SEL) kann nach
einer Stellungnahme des SEL nicht entsprochen werden.

Den Anregungen und Hinweisen des Markischen Kreises kann aus den geschilderten
Grinden nur teilweise gefolgt werden.

GemalR § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.09.2012 (GV. NRW S. 381), wird der
Bebauungsplan Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung“ vom Rat der
Stadt Lidenscheid als Satzung beschlossen.



Il. Der Bebauungsplan Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung“ wird am Tag
nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Liidenscheid
sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

V. Im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 557
,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung“ wird die dazugehérige 2. Berichtigung
des Flachennutzungsplanes vom Rat der Stadt Liidenscheid beschlossen. Der Beschluss
Uber die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird parallel mit dem Satzungsbeschluss
bekannt gemacht.

Begriindung:

Auf dem Bolzplatz ,Waldschldsschen® an der Parkstralie findet seit Anfang 2010 keine
Vereinsbelegung mehr statt. Das Kleinspielfeld und das Umkleidegebaude werden aus stadtischer
Sicht fur sportliche Zwecke nicht mehr benétigt. Die Unterhaltungspflege ist seit Ende 2009
eingestellt. Daher bietet sich aus stadtebaulicher Sicht die Moéglichkeit, die Flache einer Folgenutzung
zuzufuhren.

Ziel der stadtischen Uberlegungen ist es, die derzeitig als 6ffentliche Griinfliche der
Zweckbestimmung ,Sportplatz festgesetzte Flache in eine Wohnbauflache umzuwidmen. Auf dieser
Flache soll eine Wohnanlage Uberwiegend fur betreutes Seniorenwohnen realisiert werden. Aus
stadtebaulicher Sicht wirde sich eine derartige Wohnnutzung in das dortige Wohnumfeld (Ein- und
Mehrfamilienhduser, AWO-Seniorenwohnstatte ,Parkstrale®) sehr gut einfligen.

Diesem Zweck dient die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 ,Waldschlésschen®. Da die
Voraussetzungen des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorliegen, wurde die
Plananderung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Der Planentwurf sowie dessen Ziele, Zwecke und Auswirkungen wurden am 12.09.2013 in einer
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der interessierten Biirgerschaft
erortert. Die anwesenden Biirger haben den Inhalten der Anderung des Bebauungsplanes
zugestimmt, es wurden einige planungsrelevante Fragen gestellt. Aus der anliegenden Niederschrift
der Offentlichkeitsbeteiligung ist dieses entnehmbar.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung* hat
dann aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtplanung und Umwelt vom 04.12.2013 in
der Zeit vom 02.01.2014 bis einschlief3lich 03.02.2014 6ffentlich ausgelegen. Parallel zur 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfes der Plananderung wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 557 ,Waldschlésschen in
der Fassung der 1. Anderung® beriihrt ist, nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt und um eine fachliche
Stellungnahme gebeten.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden aus der Offentlichkeit keine Anregungen vorgetragen. Aus dem
Kreis der beteiligten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden wahrend der
Auslegungsfrist abwagungsrelevante Anregungen und Hinweise vorgetragen. Nach § 3 Abs. 2
BauGB sind die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen einer Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu prufen. Die abschlieliende begrindete Entscheidung dartuber, ob und in welcher
Weise die Stellungnahmen beriicksichtigt werden kdnnen oder sollen, ist nach § 10 Abs. 1 BauGB
dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1.
Anderung* vorbehalten und obliegt dem Rat der Stadt Liidenscheid.

Der Bebauungsplan Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung“ kann am Tag nach
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen
Einsichtnahme rechtsverbindlich werden.



Da durch den Bebauungsplan Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung®
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB) die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird, kann die 1. Plananderung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB bereits vor einer Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lidenscheid durchgefiihrt werden. Der Flachennutzungsplan wird nun im Wege der 2. Berichtigung
an die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung*
angepasst. Im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 557 soll die dazugehdrige 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid neu
bekannt gemacht werden.

Lidenscheid, den 13.02.2014

Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
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e Bebauungsplan Nr. 557 ,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung®
e Begriindung zur 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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