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Der Blargermeister

NIEDERSCHRIFT

tiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Umwelt

am 04.12.2013

Anwesend:

Vorsitz:
Ratsherr Bjorn Weif}

im Ratssaal

CDU

Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Gordan Dudas MdL
Ratsherr Jan Eggermann
Ratsfrau Eveline Haue
Ratsherr Yasin Kut

Ratsherr Harald Metzger
Ratsherr Jurgen Sager
Ratsfrau Elisabeth Siebensohn

Ratsherr Michael Thielicke
Ratsherr Jens Vo3
Ratsherr Hansjlurgen Wakup

Ratsherr Rudiger Wilde
Ratsherr Michael Wiilfrath
Herr Jurgen Appelt
Griinen

Herr Guntram Behle

Liste

Herr Ulrich Neuhaus
Griinen

Beratende Mitglieder Integrationsrat

Frau Barbara Tuinsmeyer

Verwaltung:

Herr Martin Barwolf
Herr Hans-Jlirgen Badziura
Herr Lars Bursian

Schriftfiihrung:
Frau Birgit Stoltefaut

Abwesend:

SPD Vertreter fir Ratsherrn Ingo Diller

SPD

SPD

DIE LINKE Vertreter fur Ratsherrn Dietmar
Skowasch-Wiers

SPD

cDuU

CcDuU Vertreterin fir Ratsherrn Oliver
Frohling

SPD

SPD

CcDuU Vertreter flr Ratsherrn
Bernd-Rudiger Lihrs

CDhU

FDP

Blindnis 90/Die

Lidenscheider

Buindnis 90/Die

Liste der SPD



Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Ingo Diller SPD
Ratsherr Oliver Frohling Ccbhu
Ratsherr Bernd-Rudiger Luhrs CDhuU
Ratsherr Dietmar Skowasch-Wiers DIE LINKE
Beginn: 18:08 Uhr
Ende: 18:50 Uhr
1. Offentliche Fragestunde
Entfallt
2, Bebauungsplan Nr. 557 "Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung"

- beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB; Auslegungsbeschluss
Vorlage: 157/2013

Ohne Diskussion fassen die Ausschussmitglieder einstimmig folgenden

Beschluss:

Gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 557
,Waldschlésschen in der Fassung der 1. Anderung* einschlieBlich der beigefligten
Begrindung auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die Behdérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plananderung berthrt wird,
sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A.

3. Bebauungsplan Nr. 719 "Freisenberg", 11. Anderung sowie die 1. Anderung



des Flachennutzungsplanes im Bereich dieses Bebauungsplanes;
Auslegungsbeschliisse
Vorlage: 160/2013

Auf Nachfrage von Ratsherrn Wilde erldutert Herr Bursian, dass es sich hier um ein sehr
komplexes Verfahren handele. Der Bauherr habe sein Vorhaben zunachst konkretisieren
und verschiedene Gutachten beibringen missen. Darliber hinaus sei der
Abwagungsvorgang auch mit den verschiedenen Fachbehdérden in diesem Fall sehr
umfangreich gewesen. Eine Verkirzung der Bearbeitungszeit sei daher nicht mdglich
gewesen.

Ohne weitere Diskussion fassen die Ausschussmitglieder bei einer Stimmenthaltung mit
Stimmenmehrheit folgenden

Beschluss:

l. Gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), ist der Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlie3lich der beigefligten Begriindung und des
Umweltberichtes auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Plananderung berlhrt wird, sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Il. GemalR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), ist der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 719 ,Freisenberg“, 11. Anderung einschlielich der
beigefugten Begrindung und des Umweltberichtes auf die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Plananderung berthrt wird, sind von der
Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: 1
4. Bebauungsplan Nr. 808 "Neuenhofer StraBe"; Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 200/2013

Auf Nachfrage von Herrn Appelt erlautert Herr Barwolf, dass bereits im Flachennutzungsplan
Flachen fir eine Wohnbebauung ausgewiesen worden seien. Hier sei eine Aufteilung in
Kategorien vorgenommen worden. Allerdings bedeute dieses nicht, dass zunachst alle
Flachen z.B. der Kategorie A verbraucht sein missten, bevor die der Kategorie B beplant



wirden. Die Neuenhofer Stral3e sei als eine Flache der Kategorie B im Flachennutzungsplan
festgelegt. Hier sei eine Entwicklung besonders wirtschaftlich, da bereits die notwendige
Infrastruktur vorhanden sei. Zudem sei laut Aussage des Investors ein Interesse potenzieller
Kaufer vorhanden.

Ratsherr Sager fragt nach, ob es sich bestatigt habe, dass hierdurch Zuwanderer an
Lidenscheid gebunden wiirden. Herr Barwolf antwortet, dass die Entwicklung der Gebiete
fur Wohnbebauung nicht ausschlielich flir Zuwanderer erfolge. Die Firma Rothmann
Immobilien habe aber bereits mehrfach bestatigt, dass tiberwiegend diese Klientel Interesse
an diesen Bereichen habe. Ahnliche Erfahrungen gebe es fiir die Flachen an der
Neuenhofer Stral3e.

Ohne weitere Diskussion fassen die Ausschussmitglieder mit Stimmenmehrheit folgenden

Beschluss:
|

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) soll der Bebauungsplan Nr. 808 ,Neuenhofer Strale® fir das
nachstehend abgebildete Plangebiet aufgestellt werden.



Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne des
Ratsbeschlusses vom 28.04.1980 durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

N O 00



Einzelhandelskonzept der Stadt Liidenscheid, Fortschreibung 2013;
Entscheidung tiber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung abgegebenen
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise; Beschluss

Vorlage: 201/2013

Ohne Diskussion fassen die Ausschussmitglieder mit Stimmenmehrheit folgenden

Beschluss:

Zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

1. Schreiben der Stadt Halver vom 11.12.2013:

Anregung Stellungnahme
Zu1 Von der Stadt Halver Kenntnisnahme
wahrzunehmende
offentliche Belange
werden nicht nachhaltig
berlhrt.
Nennung der Redaktionelle Ergédnzung
landesplanerischen wird gefolgt
Einstufung Halvers auf
S. 19
2. Schreiben eines Birgers vom 11.10.2013:
Anregung Stellungnahme
Zu 2 | Nahversorgungszentrum | Die in Rede stehende Flache befindet sich im
Brauckenkreuz, Nahversorgungszentrum Brauckenkreuz, nordlich

Liegenschaft
Brauckenstralle 4-6,
Ausweisung einer
Potenzialflache nérdlich
der Wefelshohler Stralle
unter Berucksichtigung
der Grundstlicksgrenze

der Wefelshohler StralRe (Flurstlick Nr. 284). (vgl. dazu
Karte im Anhang)

Auf dem Grundstiick BrauckenstraBe 4-6 sind
angrenzend an die Wefelshohler Stralte
Einzelhandelsnutzungen vorhanden, dabei handelt es
sich um zwei kleinflachige Fachmarkte (einen
Getrankemarkt, Dursty, rund 420 m? Verkaufsflache
sowie einen Zoofachmarkt, Fressnapf, rund 540 m?
Verkaufsflache). Im hinteren Bereich der
Grundstlcksflache befanden sich zum Zeitpunkt der
Einzelhandelserhebung zur Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes - in einem eigenen Gebaude -
diverse gewerbliche Nutzungen.

Das Nahversorgungszentrum Brauckenkreuz liegt im
Kreuzungsbereich Brauckenstral3e / Hochstralde /



TalstralRe / Herscheider Landstral3e. Insgesamt sind an
diesem Standort rund 5.000 m? Verkaufsflache
angesiedelt. Zu den gréten Anbietern zahlen der
Elektronikfachmarkt Berlet, der
Lebensmittelvollsortimenter Kaufpark sowie ein
Lebensmitteldiscounter Netto. Daneben gibt es kleinere
Einzelhandelsanbieter, wie einen Getrankemarkt, einen
Zoofachmarkt, ein Fahrradgeschaft, eine Backerei
sowie Dienstleister und gastronomische Angebote (u.a.
Sparkasse, Spielcasino, Café).

Das Nahversorgungszentrum Brauckenkreuz
Ubernimmt i.S.d. Ziele des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Ludenscheid eine Grundversorgungsfunktion fir
die Stadtbezirke Bierbaum / Hoh / Hellersen (4.500
Personen) und Ramsberg / Hasley / Baukloh (8.100
Personen) (jeweils anteilig). Es besitzt mit einer
Zentralitat von 0,39 in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel eine Uber den Nahbereich
hinausreichende Versorgungsbedeutung und erfillt
somit die Anforderungen an einen zentralen
Versorgungsbereich mit der Funktionszuweisung eines
Nahversorgungszentrums und wird seiner
Versorgungsaufgabe weitgehend gerecht.

Die Entwicklungsziele i.S.d. in Fortschreibung
befindlichen Einzelhandelskonzeptes flir das
Nahversorgungszentrum Brauckenstral’e lauten:

LDer Standort Brauckenkreuz liegt in unmittelbarer Ndhe
zum Nahversorgungszentrum Berliner Stral3e /
Brduckenstral3e aber auch unweit der Innenstadt.
Mégliche kiinftige Entwicklungen sind vor allem auch
unter Berticksichtigung dieser Situation zu bewerten.

Dieser Standort ist kiinftig als Nahversorgungszentrum
zu sichern und zu stérken. Dabei geniel3en bestehende
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten Bestandsschutz. Eine Weiterentwicklung —
insbesondere auch Neuansiedlung — von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten (Kern-)
Sortimenten ist mit den Ziele und Ansiedlungsregeln
des Einzelhandelskonzeptes nicht vereinbar.“
(Einzelhandelskonzept S. 125)

Das Nahversorgungszentrum Brauckenstrale / Berliner
StralRe liegt im weiteren Verlauf der Brauckenstralle
nach Norden in rund 450 m Luftlinie, die Innenstadt
befindet sich in rund 800 m Luftlinie 800 m vom
Standort Brauckenkreuz entfernt.

Vor dem Hintergrund der Sicherung und Starkung der
Versorgungsfunktion des Zentrums wurde eine
Potenzialflache ausgewiesen, die aus stadtebaulicher
Sicht zur Aufwertung der bestehenden
Nutzungsstruktur und insbesondere auch zur
Nutzungsverdichtung (ein Merkmal eines zentralen
Versorgungsbereiches)somit auch zur Ansiedlung
zuséatzlichen (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandels




dienen kann. Zur Sicherung und Starkung der
Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums
sind aus stadtebaulicher und funktionaler Sicht damit im
Rahmen der bestehenden Abgrenzung ausreichende
Potenziale vorhanden. Darlber hinaus lagen bei der
Erstellung der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes keine konkreten Planungen
vor, die eine Berlcksichtigung weiterer Flachen
aullerhalb der gewahlten Abgrenzung des
Nahversorgungszentrums erfordern.

Zusatzliche Verkaufsflachenentwicklungen (i.S.d.
Steuerungsregeln des Einzelhandelskonzeptes im
Bereich nahversorgungsrelevanter Sortimente) wirden
voraussichtlich eine Uberdimensionierung des
Nahversorgungszentrums (im Hinblick auf die
zugedachte Versorgungsfunktion eines
Nahversorgungszentrums!) zur Folge haben. Dies
bliebe nicht ohne Auswirkungen auf die Zentren- und
Standortstruktur Lidenscheids. Die bisherige
Zentrenstruktur und darauf ausgerichtete
Entwicklungen waren damit in Frage zu stellen.

Die Abgrenzung des Nahversorgungszentrums im
Bereich der Brauckenstralie 4-6 wurde zielgerichtet,
gleichsam parzellenscharf und unter Berucksichtigung
bestehender Einzelhandelsnutzungen vorgenommen.
Dabei verlauft die Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches im Sinne der stadtebaulichen
Zielvorstellungen unter Berlcksichtigung bestehender
Nutzungsstrukturen durch das Flurstick Nr. 284. Das
Entwicklungsziel i.S.d. in Fortschreibung befindlichen
Einzelhandelskonzeptes ist eine Sicherung und
Qualifizierung der derzeitigen vor allem auch sehr
funktional gestalteten Einzelhandelsnutzungen. Eine
Uber die Bestandssicherung hinausgehende
Ausweitung der Verkaufsflachen durch Hinzunahme
weiterer Potenzialflachen erscheint nicht notwendig zur
Starkung der Funktion der zentralen
Versorgungsbereiches. Dabei wird aus stadtebaulicher
Sicht bei der Entwicklung dieses Bereiches
(Brauckenstralte 4-6) eine Orientierung zu den Ubrigen
Nutzungen im zentralen Versorgungsbereich betont.
Darlber hinaus wirden Entwicklungen nach Norden die
Entfernung zum Nahversorgungszentrum
BrauckenstralRe / Berliner Strale weiter verkuirzen und
die Uberschneidung der Naheinzugsgebiete verringern,
was voraussichtlich nicht ohne Auswirkungen auf die
Funktion der Zentren bleiben durfte.

Darlber hinaus ist festzuhalten: Eigentumsverhaltnisse
eines Grundstlicks kénnen sich grundsatzlich —
unabhangig von der stadtebaulichen Situation - andern.
Dabei kann es beispielsweise zu Zusammenlegungen
aber auch zu Teilungen von Grundstiicken kommen.
Sollten sich im konkreten Planungsfall (Uberplanung
der Standorte des Getradnkemarktes und des



Zoofachmarktes) Konflikte ergeben, wird empfohlen, die
konkrete Situation unter Berlcksichtigung der Ziele und
Steuerungsregeln des Einzelhandelskonzeptes zu
Uberprifen.

Aufgru_pd dieser Einordnung der Anregung wurde
keine Anderung des Entwurfs des
Einzelhandelskonzeptes vorgenommen.

Darstellung der Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Brauckenkreuz mit Flurstiicken
und grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben (> 800 m? Verkaufsflache)
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Il. Das vorliegende, gesamtstadtische Konzept zur Einzelhandelsentwicklung
inklusive seines Leitbildes und der Ludenscheider Sortimentsliste wird als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch
beschlossen und dient somit als Beurteilungs- und Entscheidungsleitlinie fir
zukunftige Ansiedlungswinsche und Planungen im Einzelhandelssektor.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: 2



6. Satzung iiber eine Verdanderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 829 "An der Steinert"
Vorlage: 207/2013

Auf Nachfrage von Vorsitzendem Weil} erldutert Herr Bursian, dass dieser Beschluss erneut
gefasst werden musse, da im Satzungstext im § 4 ,Inkrafttreten” ein Wort gefehlt habe.
Satzungen kdnnten immer erst am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft treten. Der
Fehler sei nun korrigiert.

Ohne weitere Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder dem Rat der Stadt
Lidenscheid einstimmig folgenden

Beschluss:

Aufgrund der § 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) wird eine Veranderungssperre im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 829 ,An der Steinert® in der als Anlage beigefiigten Form als Satzung
erlassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: J.
Enthaltungen: A
7. Berichtswesen, hier: Miindliche Berichte
Entfallt
8. Bekanntgaben, Beantwortung von Anfragen und Anfragen
8.1. Bekanntgaben
8.1.1. Werbeanlage liber dem Rathaustunnel in Fahrtrichtung Altenaer StraRe

Herr Bursian flhrt aus, dass die drei Werbeanlagen Uber dem Rathaustunnel in
Fahrtrichtung Altenaer Strale derart marode seien, dass sie auf die Fahrbahn zu stiirzen
drohten. Daher seien diese im Zuge der Sperrung des Rathaustunnels im November



demontiert worden. Eine Erneuerung der defekten Werbetrager sei seitens der Kunden
abgelehnt worden.

Vorsitzender Weil} schlagt vor, zu prifen, ob eine Nutzung der kulturellen Einrichtungen wie
die Museen oder das Kulturhaus maoglich sei.

Ratsherr Dudas schlagt weiter vor, die Fassade des Forums in diesem Bereich in
Zusammenarbeit mit der Lidenscheider Stadtmarketing GmbH (LSM GmbH) zu verhiillen.

Herr Barwolf sagt zu, diese Anregung an den Fachdienst Kultur/Denkmalschutz bzw. an das
Kulturhaus weiterzuleiten. Er gibt jedoch zu bedenken, dass es sich hier nicht um eine
offentliche Flache handele und somit der Eigentiimer des Forums zuvor sein Einverstandnis
fur diese Art der Nutzung geben musse.

8.2. Beantwortung von Anfragen
Entfallt
8.3. Anfragen
Entfallt
gez. Bjérn Weild gez. Stoltefaut

Vorsitzender Schriftfihrer



