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Der Blargermeister

NIEDERSCHRIFT

tiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Umwelt

am 25.09.2013

Anwesend:

Vorsitz:
Ratsherr Bjorn Weif}

Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Jan Eggermann
Ratsfrau Eveline Haue

Ratsherr Bernd-Rudiger Lihrs
Ratsherr Harald Metzger
Ratsfrau Susanne Mewes

Ratsherr Jurgen Sager
Ratsfrau Nicole Schulte

Ratsherr Michael Thielicke
Ratsherr Jens Vol}
Ratsherr Ridiger Wilde
Ratsherr Michael Wiilfrath
Herr Jurgen Appelt
Griinen

Herr Guntram Behle
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Herr Ulrich Neuhaus
Griinen

Beratende Mitglieder Integrationsrat

Frau Barbara Tlnsmeyer

Verwaltung:

Herr Martin Barwolf

Herr Hans-Jiirgen Badziura
Herr Lars Bursian

Frau Heike Mller

Frau Verena Reuter
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Frau Birgit Stoltefaut
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Liste der SPD



Abwesend:

Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Ingo Diller SPD
Ratsherr Oliver Frohling Ccbhu
Ratsherr Dietmar Skowasch-Wiers DIE LINKE
Beginn: 19:30 Uhr
Ende: 20:46 Uhr
1. Offentliche Fragestunde
Entfallt
2. Fortschreibung des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes; hier:

Beschluss des Entwurfs und der Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: 100/2013

Ratsherr Vol beantragt im Namen der SPD-Ratsfraktion, zunachst lediglich Gber die
offentliche Auslegung des Entwurfs einen Beschluss zu fassen. Die Sortimentsliste solle vor
Beschlussfassung noch eingehender beraten werden.

Nach kurzer Diskussion schlagt Vorsitzender Weil3 vor, die Worte ,das vorliegende,
gesamtstadtische Konzept zur Einzelhandelsentwicklung® aus dem zweiten Teil des
Beschlussvorschlages zu streichen, um die Sortimentsliste bereits jetzt als Beurteilungs- und
Entscheidungsleitlinie bis zur endgultigen Beschlussfassung uber das Einzelhandelskonzept
nutzen zu kdénnen.

Ratsherr Vo3 stimmt diesem Vorschlag zu.

Somit fassen die Ausschussmitglieder einstimmig folgenden

Abweichenden Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt,

e den Entwurf des Einzelhandelskonzeptes flr die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen und parallel die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen,

¢ die Ludenscheider Sortimentsliste als Beurteilungs- und Entscheidungsleitlinie
fir zukiinftige Ansiedlungswiinsche und Planungen im Einzelhandelssektor



bereits vor der endgiiltigen Beschlussfassung des Rates iiber das
Einzelhandelskonzept umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A
3. Bebauungsplan Nr. 634 "Philippstrale / Heckengang", 1. Anderung -

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB; Entscheidung tiber die
wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und liber die wihrend
der offentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise; Satzungsbeschluss

Vorlage: 112/2013

Ratsherr LUhrs schlagt eine Abstimmung nach Vorlage vor.

Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder dem Rat der Stadt Lidenscheid
folgenden

Beschluss:

Unter der Voraussetzung eines zustimmenden Beschlusses zur Sitzungsdrucksache Nr.
113/2013 der nicht 6ffentlichen Sitzung wird folgender Beschluss gefasst:

Zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen, Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung
genommen:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 17.01.2013

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde von den anwesenden
Birgern die Befirchtung vorgetragen, dass durch die geplante offene Bauweise bei
den Wohnresidenzen die nach der Baunutzungsverordnung zuladssige maximale
Gebaudelange von 50 m vollstandig ausgenutzt werden kénnte und statt der
geplanten vier Einzelgebdude kiinftig zwei lange Baublécke gebaut werden kdénnten.
Aus Sicht der Burgerschaft ware hier eine maximale Langenbegrenzung der
kunftigen Gebaude winschenswert.

In der Diskussion erkundigte sich die Blrgerschaft nach dem Héhenunterschied
zwischen den geplanten Tiefgaragen und den Wohnresidenzen sowie nach der
barrierefreien Erreichbarkeit der Wohnungen und der Einfamilienwohnhauser.



Es wird die Frage nach der Zielgruppe der zuklnftigen Bewohner im Plangebiet
gestellt. So sei es nach Ansicht einer Biirgerin bei den geplanten Grundstiicksgréfen
und den in Ludenscheid ublichen Quadratmeterpreisen fur Baugrundstuicke fur
mittelstandische junge Familien auch bei gutem Einkommen finanziell nicht leistbar,
im Plangebiet eine Eigentumswohnung oder ein Einfamilienwohnhaus zu erwerben.
So werde die Mittelschicht nach ihrer Auffassung durch hohe Mieten und
Grundsttlickspreise aus Lidenscheid verdrangt. Es wird von der Blirgerin angeregt,
ein preisglnstigeres Angebot auf dem ehemaligen Klinikgrundstlck zu realisieren.

Da die Erschlielung der Grundstiicke tUber die Hohfuhrstrale geplant sei, wird
gefragt, ob auch der Abbruch bzw. die entsorgenden LKW Uber die HohfuhrstralRe
oder Uber die Stralle Am Sonnenhang abgeleitet werden. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass es in der HohfuhrstralRe aus Richtung Sauerfeld fur PKW schon
jetzt haufig keine Ausweichmoglichkeiten durch rechts parkende Fahrzeuge gebe.
Auch die Einmundung in die TalstralRe sei je nach Verkehrsaufkommen und
StoRzeiten schon jetzt sehr schwierig.

Insgesamt stimmen die anwesenden Burgerinnen und Blrger den Inhalten und
Zielen des Bebauungsplanentwurfes Nr. 634 ,Philippstralie/Heckengang®, 1.
Anderung zu. Gegen eine Wohnbebauung auf den dortigen Flachen werden keine
Bedenken vorgetragen.

Stellungnahme:

Aufgrund der Anregung aus der Blrgerschaft wurde in den Bebauungsplan-Entwurf
eine abweichende Bauweise textlich festgesetzt, nach der auf den Il und
[lI-geschossigen Bauflachen nur Einzel- und Doppelhauser mit einer Gebaudelange
von héchstens 18,0 m zulassige sind. Auf den 1V-geschossigen Bauflachen sind
hingegen nur Einzelhduser mit einer Gebaudelange von héchstens 22,0 m zulassig.
Durch diese maximalen Langenbegrenzungen der kiinftigen Wohngebaude wird im
Plangebiet eine aufgelockerte Bauweise sichergestellt, die sich in das dortige
Baugebiet und in den vorhandenen Gebaudebestand optimal einfligt. Die von den
Birgern beflirchteten 50 m langen Gebaudefassaden sind dadurch ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene, terrassenférmige Bauweise sind alle geplanten Gebaude
barrierefrei von den Erschlieungsstralden aus erreichbar. Bei den Wohnresidenzen
gibt es nach der Architektenplanung zwei barrierefrei zugangliche Aufziige in den
Tiefgaragen und zusatzlich einen barrierefreien Fulweg, der auf einer Héhenlinie mit
den Eingangen der vier Mehrfamilienhauser verlauft und an den Blrgersteig der
Hohfuhrstralle anschliel3t.

Aus stadtebaulicher Sicht liegt das Klinikareal aufgrund der Nahe zum Stadtzentrum
und aufgrund des vorhandenen guten Wohnumfeldes innerhalb eines bevorzugten
Ludenscheider Wohnstandortes. Auf den Flachen sollen daher die bestehenden
Klinikbauten abgerissen und neue Wohngebaude in aufgelockerter Bauweise mit
grofdziigigen Grinbereichen, mit einer hohen baugestalterischen Qualitat und mit
einer hohen Wohnqualitat realisiert werden. Nachdem die Stadt Lidenscheid in der
Vergangenheit Neubaugebiete (Schierey, Vogelberg-Buschhausen,
Vogelberg-Kirchhahn) mit kleinteiligen Grundstickzuschnitten ausgewiesen hat, soll
auf dem Klinikareal aufgrund des stadtebaulichen Umfeldes eine aufgelockerte
Bauweise mit elf grof3ziigig zugeschnittenen Einfamilienhausgrundstiicken geplant
werden, da auf dem Ludenscheider Wohnungsmarkt auch fir diese relativ grofden
Grundstlicke eine hohe Nachfrage besteht. Daher ist es durchaus auch ein
stadtebauliches Anliegen, ein derartiges Wohnbauprojekt mit einer aufgelockerten



Bauweise in Lidenscheid anzubieten, um Burgern, die grofere Grundstiicke zur
Realisierung von gehobenen Wohnstandards suchen, entsprechende Bauflachen
anbieten zu kénnen. Durch dieses auch preislich gehobene Angebot méchte die
Stadt Lidenscheid moéglichen Abwanderungstendenzen dieser Birger in die
Umlandgemeinden entgegen wirken. Bei dem geplanten Wohnbauprojekt werden in
den Mehrfamilienwohnhausern nach Auskunft des Projektentwicklers durchaus
Eigentumswohnungen in verschiedenen Grofien und Preissegmenten angeboten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 verfolgt die Stadt Lidenscheid
das stadtebauliche Ziel, eine brach liegende, innerstadtische Flache einer sinnvollen
Folgenutzung - aufgelockerte Wohnbebauung mit baugestalterisch hochwertigen
Gebauden und qualitativ hochwertigem Wohnraum - zuzufuhren. Einen Einfluss auf
die Grundstucksverkaufspreise oder die Gebaudeinnenausstattung wird die Stadt
Ludenscheid nicht nehmen. Dieses ist kein primarer stadtebaulicher Belang, sondern
kann dem freien Spiel des Lidenscheider Wohnungsmarktes je nach Angebot und
Nachfrage uberlassen werden.

Der Abbruch der vorhandenen Klinikgebaude und die Entsorgung des Bauschutts
soll dadurch minimiert werden, dass ein grofRer Teil des Abbruchmaterials vor Ort
zerkleinert wird und auf dem Grundstiick verbleibt, um damit die
Grundstlicksmodellierung der drei Bauterrassen durchzufiihren. Ein anderer Teil des
Bauschutts wird als Unterlage fir die Planstral3e verbaut. Voraussichtlich werden die
LKW mit dem restlichen Abbruchmaterial Gber die Hohfuhrstralle in Richtung
TalstralRe abgeleitet. Ein Baustellenverkehr Uber die Hohfuhrstralle bergauf in
Richtung Sauerfeld / Innenstadt ist aus verkehrstechnischen Grinden problematisch
und daher sehr unwahrscheinlich. In der Bauphase haben die dortigen Anwohner mit
dem Ublichen Baustellenverkehr, dem Baustellenlarm und mit dem Baustellenstaub
zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen der Wohnverhaltnisse, die sich zeitlich auf die
Abbruch- und Neubautatigkeit begrenzen, sind allerdings aus stadtischer Sicht fir die
dortigen Anwohner zumutbar und hinnehmbar. Der Fahrbahnquerschnitt und die
Parkgewohnheiten der Anlieger in der Hohfuhrstralie sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634
~Philippstralle / Heckengang®.

Den Anregungen und Hinweisen der Burgerschaft im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung kann somit nur zum Teil gefolgt werden.

Westnetz GmbH, Schreiben vom 03.06.2013

Die Westnetz GmbH teilt mit, dass innerhalb des geplanten Bebauungsplangebietes
eine Erdgashochdruckleitung verlauft. Diese Leitung endet in einer Station der
ENERVIE AssetNetWork GmbH, die abgeristet und im siid-6stlichen Bereich an der
Stralke Am Sonnenhang neu errichtet werden soll. Der vorgesehene neue Standort
ist im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ausgewiesen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Leitungsumlegung in enger Abstimmung mit der ENERVIE
AssetNetWork GmbH erfolgen misse. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
jeglichen Bauarbeiten eine ortliche Einweisung der tatig werdenden Baufirma durch
die Westnetz zu erfolgen habe. Bei der Planung und Durchfihrung der
Baumalinahme seien die Anweisungen der Westnetz GmbH zum Schutz von
Gasversorgungsleitungen (inklusive Begleitkabel) zu beachten.

Die Stadt Ludenscheid wird gebeten, das Merkblatt der Westnetz GmbH fur die
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen zu bericksichtigen.



Um eine weitere Beteiligung der Westnetz GmbH an den Planungen wird
abschlie®end gebeten.

Stellungnahme:

Die ENERVIE AssetNetWork GmbH hat die Stadt Liidenscheid Uber die Verlegung
der vorhandenen Gasstation in Richtung der Stralle Am Sonnenhang im Laufe des
Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 informiert. Daraufhin
wurde der gemeinsam abgestimmte neue Standort flir die Gasstation als Flache fir
Versorgungsanlagen der Zweckbestimmung ,Gasstation“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Forderung der Westnetz GmbH
wurde somit Folge geleistet. Die ENERVIE AssetNetWork GmbH wird die Verlegung
der Gasstation in enger fachlicher Abstimmung mit der Westnetz GmbH durchfuhren.
Uber eine grundbuchliche Sicherung des neuen Standortes hat die ENERVIE
AssetNetWork GmbH mit dem Eigentiimer der Flache bereits
Verhandlungsgesprache gefihrt. Da die Verlegung der Gasstation regelgerecht
erfolgen wird, werden die Anweisungen der Westnetz GmbH zum Schutz von
Gasversorgungsleitungen Beachtung finden. Da die vorhandene
Erdgashochdruckleitung im Randstreifen des 6ffentlichen Strallenkdrpers Am
Sonnenhang aber aulierhalb des Plangebietes verlauft, ist eine
Schutzstreifensingnatur in der Legende zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
634 nicht mdglich und auch nicht notwendig.

Die planenden Architekten mussen sich bei kiinftigen Bauvorhaben — wie allgemein
Ublich — im Zuge der Detailplanungen mit den Leitungstragern uber den Verlauf und
die Sicherung der Versorgungsleitungen abstimmen. Punkt 7. der Begrindung zum
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis zum Umgang mit den
vorhandenen Versorgungsleitungen. Die bauausfihrende Tiefbaufirma hat bereits im
Rahmen der Abbrucharbeiten und der GelandemodellierungsmalRnahmen im
Plangebiet einen Gesprachskontakt zu den Leitungstragern hergestellt. Insofern geht
die Stadt Ludenscheid in der vorliegenden Bauleitplanung davon aus, dass die
Gasversorgungsleitung allen Beteiligten bekannt ist und im weiteren Bauablauf
ausreichend geschiitzt wird.

Uber den abschlieRenden Satzungsbeschluss zum Bauleitplanverfahren wird die
Stadt Lidenscheid die Westnetz GmbH schriftlich informieren.

Den Hinweisen der Westnetz GmbH kann somit gefolgt werden.

GemaR § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), sowie der §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30.06.2009 (GV. NRW S. 381), wird der Bebauungsplan Nr. 634
,Philippstrale / Heckengang®, 1. Anderung vom Rat der Stadt Liidenscheid als
Satzung und die dazugehdrige Begrindung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 634 ,Philippstrae / Heckengang®, 1. Anderung wird mit dem
Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Ludenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme
rechtsverbindlich.



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A
4, Bebauungsplan Nr. 701 "Kalve", 4. Anderung (Erginzung) - beschleunigtes

Verfahren nach § 13 a BauGB; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss;
hier: Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 GO NRW
Vorlage: 124/2013

Ohne Diskussion fassen die Ausschussmitglieder einstimmig folgenden

Beschluss:

Gem. § 60 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW — wird die nachstehende
von Birgermeister Dzewas und dem Vorsitzenden des Ausschusses fir Stadtplanung und
Umwelt Ratsherrn Weifl am 08.08.2013 gem. § 60 Abs. 2 Satz 1 GO NRW gefasste
Dringlichkeitsentscheidung genehmigt:

Gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011 soll
der Bebauungsplan Nr. 701 ,Kalve“, 4. Anderung (Erganzung) fir das
nachstehend abgebildete Plangebiet aufgestellt werden.

1; |m L Gt
' "lb?f}"’ ) A

g ._.%uﬂ ]":'f’,,l,

A

& s
:!h'ﬁ' -

\““\\

3
<
®

N, Y .
al # . a e Talbricke
P ° a o\ Kattenbus

. L DK B
S O

7O .




Es wird festgestellt, dass die 4. Bebauungsplananderung (Erganzung) Nr. 701
,Kalve“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB erfolgen kann.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf der 4. Anderung (Ergénzung) des
Bebauungsplanes Nr. 701 "Kalve", nebst beigefligter Begriindung fur die Dauer
eines Monats offentlich auszulegen. Geman § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer
Umweltprifung abgesehen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A
5. Bebauungsplan Nr. 701 "Kalve", 4. Anderung; - beschleunigtes Verfahren

nach § 13 a BauGB; Entscheidung uiber die wahrend der 6ffentlichen
Auslegung abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen;
Satzungsbeschluss

Vorlage: 148/2013

Ratsherr LUhrs schlagt eine Abstimmung nach Vorlage vor.

Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder dem Rat der Stadt Lidenscheid
einstimmig folgenden

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit sowie von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange keine abwagungsrelevanten Anregungen
vorgetragen wurden

Gemal § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird der
Bebauungsplan Nr. 701 ,Kalve“, 4. Anderung vom Rat der Stadt Liidenscheid als
Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 701 ,Kalve®, 4. Anderung wird mit dem Tage der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Ludenscheid
sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A
6. Bebauungsplan Nr. 828 "Duisbergweg”, - beschleunigtes Verfahren nach §

13 a BauGB; Entscheidung iiber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung
abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen; Satzungsbeschluss
Vorlage: 143/2013

Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder dem Rat der Stadt Liidenscheid
einstimmig folgenden

Beschluss:

Zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

1.) Schreiben des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe (LWL) — Archdologie
fur Westfalen, AufRenstelle Olpe vom 31.07.2013

Der LWL weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass in der Begriindung zum
Bebauungsplan unter Punkt 9 ,Denkmalschutz und Denkmalpflege® noch die alte
Bezeichnung ,Westfalisches Museum fur Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalspflege, AuRenstelle Olpe” genannt wird und bittet diese in die
aktuelle Bezeichnung ,LWL-Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe® zu
andern.

Stellungnahme:

Die Bezeichnung ist in der Begriindung unter Punkt 9 entsprechend den
Vorgaben des LWL-Arch3ologie fir Westfalen, Au3enstelle Olpe gedndert
worden. Der Anregung wird gefolgt.

2.) Schreiben des Landrats des Markischen Kreises als Kreispolizeibehdérde vom
23.07.2013 und der Kreispolizeibehorde Direktion Verkehr vom 24.07.2013

In seinem Schreiben weist die Kreispolizeibehdrde darauf hin, dass Kindergarten
aus der kriminalpolizeilichen Erfahrung heraus haufig von Einbrichen betroffen
sind. AulRerdem seien sie als Aufenthaltsort von Kleinkindern auch Ziel von
Personen, die Straftaten gegen Kinder planen. Daher seien im Sinne der
Kriminalpravention beide Themenbereiche bei der Planung zu bertcksichtigen.
Hier werden folgende Vorschldge gemacht:

— Sozialkontrolle: Durch die geplante Platzierung in einem Blockinnenbereich
kann von einer guten Sozialkontrolle ausgegangen werden. Voraussetzung
hierflr ist allerdings, dass vorhandene Sichtachsen nicht durch
Bepflanzungen oder die Installation grofl3er Spielgerate aufgehoben werden.



Der Baukoérper sollte auch keine Winkel oder Nischen aufweisen, um den
verborgenen Aufenthalt am Gebaude zu vermeiden.

— Einzaunung: Eine Einzaunung der Freiflachen dirfte obligatorisch sein, wobei
die Hohe einer sichtigen Zaunanlage mindestens 180 cm betragen sollte.

— Beleuchtung: Um auch in der Dunkelheit Dritten das Erkennen von Personen
auf dem Gelande zu ermdéglichen, sollte fiir eine sabotagesichere
Beleuchtung des Baukdrpers wahrend der gesamten Dunkelheit gesorgt
werden. Dies koénnte z.B. durch umlaufende LED-Strahler am Dachuberstand
erreicht werden.

— Mechanische Sicherung: Uber die planungstechnischen Uberlegungen hinaus
wird seitens der hiesigen Dienststelle auch eine Sicherheitstechnische
Fachberatung zur Objektsicherung angeboten.

Im Schreiben vom 24.07.2013 schliel3t sich die Kreispolizeibehérde Direktion
Verkehr den Ausflihrungen voll inhaltlich an.

Stellungnahme:

Die Anregungen und Hinweise der Kreispolizeibehdrde konnen nicht im
vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt werden, da der abschlieRende Katalog
der Festsetzungsmadglichkeiten des § 9 BauGB keine Grundlage hierfir bietet.
Sie werden jedoch als Hinweise fur die Objektplanung an den Bauherrn
weitergeleitet. Der Anregungen der Kreispolizeibehérde kann somit nur indirekt
gefolgt werden.

3.) Schreiben des Markischen Kreises vom 03.09.2013

Der Markische Kreis weist in seiner Stellungnahme auf die Beachtung der
gultigen Richtlinien bzw. DIN-Normen beim Schutz der Bestandsbaume hin.
AuRerdem sind bei den Baumalinahmen die Belange des Artenschutzes geman
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz so wahrzunehmen, dass planungsrelevante
Tierarten, wie z.B. Flederméause, nicht betroffen werden. Sollte vor oder wahrend
der Baumalinahme festgestellt werden, dass planungsrelevante Arten dennoch
betroffen sind, so ist unverziglich die Untere Landschaftsbehérde zu informieren.

Stellungnahme:

Die geschitzten Baume stehen auf Privatgrundstiicken. Der Schutz und die
Pflege der Baume obliegen den Eigentimern. Bezuglich planungsrelevanter
Arten ist im Vorfeld des Bebauungsplanes festgestellt worden, dass besonders
(streng) geschiitzte Arten bzw. planungsrelevante Arten nicht nachgewiesen
werden konnten (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 828
,=Duisbergweg“ ,Beschreibung des vorgenommenen Eingriffs in Natur und Umwelt
sowie zum Artenschutz®). Der Hinweis des Markischen Kreises zum Verhalten vor
und wahrend der Baumalinahmen wird an den Bauherrn weitergeleitet. Der
Anregungen des Markischen Kreises kann somit nur indirekt gefolgt werden.

Gemal § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der



Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird der
Bebauungsplan Nr. 828 ,Duisbergweg” vom Rat der Stadt Liidenscheid als
Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

V. Der Bebauungsplan Nr. 828 ,Duisbergweg“ wird mit dem Tage der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid
sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: J.
Enthaltungen: A
7. Bebauungsplan Nr. 511 "Unterm Freihof", 3. Anderung - beschleunigtes

Verfahren nach § 13 a BauGB; Entscheidung uiber die wahrend der
offentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen;
Satzungsbeschluss

Vorlage: 145/2013

Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder dem Rat der Stadt Liidenscheid
einstimmig folgenden

Beschluss:
Il. Zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen,

Anregungen und Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

1.) Schreiben des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe (LWL) — Archdologie
fur Westfalen, AuRRenstelle Olpe vom 31.07.2013

Der LWL weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass in der Begriindung zum
Bebauungsplan unter Punkt 10 ,Denkmalschutz und Denkmalpflege® noch die
alte Bezeichnung ,Westfalisches Museum flr Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalspflege, Aul3enstelle Olpe® genannt wird und bittet diese in die
aktuelle Bezeichnung ,LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe* zu
andern.

Stellungnahme:

Die Bezeichnung ist in der Begriindung unter Punkt 9 entsprechend den
Vorgaben des LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle Olpe gedndert
worden. Der Anregung wird gefolgt.



2.) Schreiben des Landrats des Méarkischen Kreises als Kreispolizeibehdrde vom
23.07.2013 und der Kreispolizeibehorde Direktion Verkehr vom 24.07.2013

In seinem Schreiben weist die Kreispolizeibehérde darauf hin, dass die im
Bebauungsplan angestrebte Nutzungsmischung aus kriminalpraventiver Sicht
winschenswert ist. Grundlegend finde in solchen Mischgebieten eine héhere
allgemeine Sozialkontrolle statt, als es in reinen Gewerbegebieten der Fall ist.
Um eine soziale Kontrolle auch in den Bereichen der Gewerbenutzung zu
unterstitzen ist es angezeigt, Sichtkorridore auf diese Bereiche vorzusehen. Dies
muss bei der Wahl der in Rede stehenden Bepflanzung dahingehend
Berlcksichtigung finden, dass hochstammige Baume mit eine beginnende
Verastelung ab einer Hohe von ca. 3 m zu bevorzugen sind. Buschpflanzungen
sollten eine Héhe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Dem standigen Erhalt dieser
Rahmenbedingungen muss hinsichtlich der gartnerischen Pflege Rechnung
getragen werden.

Wahrend der dunklen Jahreszeit sollten die dem Fahr- und Fuligangerverkehr
zugeordneten Bereiche ausreichend beleuchtet sein. Dies dient einerseits der
Vermeidung von Angstrdumen und ist andererseits erforderlich, soziale Kontrolle
in der Dunkelheit zu ermdglichen. Insbesondere vor dem Hintergrund der
geplanten Parkflachen ist auch mit Verkehrsdelikten wie illegalen Autorennen o.4.
bzw. mit Verschmutzungen durch ,informelle Treffen“ zu rechnen, denen durch
ausreichende soziale Kontrolle begegnet werden kann.

Die Einfriedung derartiger Areale oder sensibler Teilbereiche in einer Héhe von
mindestens 180 cm mit durchsichtigen Zaunelementen hat sich in der
Vergangenheit als erfolgreich gezeigt. Zufahrt zu den Gewerbebereichen sollte
nach Geschaftsschluss nur Berechtigten gewahrt werden. Abschlieltend wird
angeregt, die Zuwege zum Areal lediglich mit einer bzw. moglichst wenigen
Zufahrten zu ermdglichen.

Mechanische Sicherheitseinrichtungen: Uber die planungstechnischen
Uberlegungen hinaus wird seitens der hiesigen Dienststelle auch eine
Sicherheitstechnische Fachberatung zur Objektsicherung angeboten.

Im Schreiben vom 24.07.2013 schliel3t sich die Kreispolizeibehdrde Direktion
Verkehr den Ausfuhrungen voll inhaltlich an.

Stellungnahme:

Vorhandene Baum- und Strauchbepflanzungen sind im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzt. Dies soll auch dem Ausgleich des hohen
Versiegelungsgrades und der erhéhten Grundflachenzahl (GRZ) dienen. Eine
Beschneidung und Pflege der Bepflanzung wird damit nicht ausgeschlossen.
Jedoch kollidiert die von der Kreispolizeibehorde vorgeschlagene maximale Hohe
von 0,5 m mit dem einhergehenden stadtebaulichen Wunsch, eine Abschirmung
der Stellplatzanlage gegenulber den 6ffentlichen Verkehrsflache Unterm Freihof
und der dortigen Wohnbebauung zu erhalten. Die Baum- und
Buschgruppierungen vermitteln eine Trennung von Parkplatz und Wohnsituation.
Dies kann von den Anwohnern subjektiv als larmmindernd wahrgenommen
werden und die Wohnqualitat erhohen. Sollten konkrete Sicherheitsprobleme
entstehen, kann der Eigentiimer das Gesprach mit der Stadt aufnehmen, um mit
entsprechenden PflegemalRnahmen Lésungsmdglichkeiten fir mehr Transparenz
zu suchen, ohne die Bepflanzung ganz aufzugeben.



Die neu anzulegende Bepflanzung betrifft konkret sechs Laubbaume, die im
Bereich der Buckesfelder Stralle als zu pflanzen festgesetzt sind. Die Grolle der
zu pflanzenden Laubbdume ist mit Angabe des Stammumfangs aus
stadtebaulichen Griinden angegeben (ein Mindestmafl an Wirkung sollen die
Baume bereits direkt nach der Pflanzung entfalten kénnen). Eine weitergehende
Groflenbestimmung ist nicht erfolgt. Da die Baume allerdings im Bereich von
vorgesehenen Stellplatzen gepflanzt werden sollen, ist davon auszugehen, dass
der Bauherr ein Eigeninteresse hat, Baume mit einer entsprechend hoch
angesetzten Verastelung zu wahlen, um die Nutzungsfunktion seiner Stellplatze
nicht zu beeintrachtigen.

Eine Einfriedung und die Regelungen der Zufahrtsberechtigungen auf den
Parkplatz sind - und kdnnen auch zum Teil - nicht im Bebauungsplan geregelt
werden. Sie sind daher nicht abwagungsrelevant. Da der bebaute Bestand
weitergenutzt werden soll, ist davon auszugehen, dass die bestehende Zufahrt
von der Buckesfelder Stral3e fur eine obere Ebene und eine bestehende Zufahrt
von der Stralle Unterm Freihof fir die untere Ebene weiterhin genutzt wird. Die
Anlage weiterer Zufahrten ist aufgrund der vorhandenen bebauten, genutzten
und topografischen Situation ohne gréRere UmstrukturierungsmafRnahmen kaum
mdglich. Die Anregungen werden als Hinweise fur die Objektplanung an den
Bauherrn weitergeleitet. Der Anregungen der Kreispolizeibehérde kann somit nur
teilweise gefolgt werden.

Il. GemalR § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird der
Bebauungsplan Nr. 511 ,Unterm Freihof®, 3. Anderung vom Rat der Stadt
Lidenscheid als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

V. Der Bebauungsplan Nr. 511 ,Unterm Freihof“, 3. Anderung wird mit dem Tage
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Ludenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme
rechtsverbindlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A

8. Sachstand "Regionale"




8.1. Vorstellung des Ergebnisses des stadtebaulichen Wettbewerbs "Wohnen
und Lernen im Quartier der Institute"

Vorsitzender Weil} bittet Frau Reuter um Vortrag.

Frau Reuter stellt anhand der im Gremien- und Biirgerinformationssystem eingestellten
Prasentation die Wettbewerbsergebnisse vor. Sie flhrt weiter aus, dass am Mittwoch, den
02. Oktober 2013 um 11.30 Uhr die Preisverleihung an das Siegerbiro ,h4a,
Stuttgart/Disseldorf* und die Ausstellungseréffnung im Stadtumbaubtiro in der Knapper
Stralde erfolgten. Sie ladt alle Anwesenden hierzu ein.

Vorsitzender Weil bedankt sich bei Frau Reuter.

9. Berichtswesen, hier: Miindliche Berichte
Entfallt
10. Bekanntgaben, Beantwortung von Anfragen und Anfragen
10.1. Bekanntgaben
10.1.1. Bauvorhaben "Jahnplatz"; hier: Vorstellung des Gutachtens und des

Plankonzeptes

Vorsitzender Weil3 bittet Herrn Bursian um Vortrag.

Herr Bursian flhrt aus, dass die urspriingliche und den Ausschussmitgliedern bereits
vorgestellte Planung fur eine Nachnutzung des Jahnplatzes so nicht umgesetzt werden
kénne. Es sei zu beflirchten, dass es zu Immissionskonflikten durch die sich direkt an die
Wohnnutzung anschliel3ende Parkplatznutzung des Parktheaters kommen werde. Um
dieses zu vermeiden, werde nun vorgeschlagen, die Flache der Wohnnutzung mit der
Flache der Kindergartennutzung zu tauschen. Hierdurch wirden die potenziellen Konflikte
aufgeldst, da die Kinobesucher die Kindergartennutzung aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungszeiten nicht storten. Darliber hinaus werde hierdurch die ErschlieBung des
Gebietes sowohl fiir die Feuerwehrbelange als auch insbesondere flir die Nutzer der
Skaterhalle vereinfacht. Es sei nun vorgesehen, ein entsprechendes
Bebauungsplanverfahren einzuleiten und Investoren zu finden.

Nach kurzer Diskussion stimmen die Ausschussmitglieder der geplanten Vorgehensweise
der Verwaltung einstimmig zu.



10.1.2. §achstandsbericht zum Bauvorhaben "Waldschl6BRchen" nach erfolgter
Offentlichkeitsbeteiligung

Herr Bursian flihrt aus, dass zwischenzeitlich die Offentlichkeitsbeteiligung im Verfahren
zum Bauvorhaben ,WaldschléRchen® erfolgt sei.

Anhand der im Gremien- und Biirgerinformationssystem eingestellten Prasentation
verdeutlicht er, dass die bestehenden Baume in ,GRAU" und die zu fallenden Badume als
,LEERE KREISE" gekennzeichnet seien. Die in ,ROT" dargestellten Ersatzpflanzungen
wirden Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Investor festgelegt.
Darlber hinaus seien noch weitere Ausgleichspflanzungen im Bereich des Friedhofes
Piepersloh vorgesehen. Eine Anderung sei an den Gebauden noch vorgenommen worden.
Hier seien nun Staffelgeschosse vorgesehen, die so weit nach innen versetzt seien, dass sie
nicht sichtbar wiirden und sich somit gut in das Gesamtbild einfiigten. Die Sichtbeziehungen
verdeutlicht er anhand der Folie in der Prasentation, die auch die bereits vorhandenen
Hauser darstellten. Da in diesem Stadltteil die Bevdlkerung mittlerweile zu ca. 30 % tUber 65
Jahr alt sei, halte die Verwaltung die Errichtung dieser wohnortnahen
Altenwohngemeinschaft und —wohnungen fir sehr passend. Es sei vorgesehen, die
Bauleitplanung in diesem Sinne weiter fortzufiihren.

Vorsitzender Weil} fasst zusammen, dass die zu fallenden Baume entweder durch
Ersatzpflanzungen innerhalb des Baugebietes oder entsprechende Ausgleichsmalnahmen
komplett ersetzt wirden.

Die Ausschussmitglieder nehmen die geplante Vorgehensweise der Verwaltung zustimmend
zur Kenntnis.

10.2. Beantwortung von Anfragen
Entfallt
10.3. Anfragen
10.3.1. Larmschutzmauer im Bereich des Neubaugebietes "Elsbeerenweg"”,

Liudenscheid-Briininghausen

Ratsherr Vol flhrt aus, dass im Neubaugebiet ,Elsbeerenweg* in
Lidenscheid-Briininghausen mittlerweile das erste Haus fertig gestellt sei. Im Zuge der
Vorstellung der Planungen dieses Baugebietes sei seinerzeit dargestellt worden, dass eine
Schallschutzmauer in Hohe von ca. 6 m bzw. eine entsprechende Anschuttung zum
angrenzenden Grundstlick der Firma Kempmann errichtet werden solle. Zu sehen sei derzeit
lediglich eine ,Wand" aus ca. 6 — 7 Ubereinander gestellten Pflanzkiibeln. Er fragt an, ob von
der Errichtung des urspriinglichen Schallschutzes Abstand genommen worden sei und ggf.
die Planungen sich hier verandert hatten.



Herr Barwolf fuhrt aus, dass der Schallschutz Bestandteil der Vorgaben des
Bebauungsplanes sei. Die Verwaltung prife, ob die Vorgaben des Bebauungsplanes hier
eingehalten worden seien.

gez. Bjorn Weild gez. Stoltefaut
Vorsitzender SchriftfUhrerin




