Fachbereich Planen und Bauen
Fachdienst Stadtplanung und Verkehr

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 822

.Bahnhof Brugge West*“

1. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Brigge und wird

im Norden durch die Volme,

im Osten durch die Briicke Uber die Volme,
im Suden durch die Bahngleise sowie

im Westen  durch die Halver Stralte

begrenzt und umfasst somit eine Grofe von ca. 1,8 ha.

2. Anlass und Ziele der Planung

In der Vergangenheit sind groBere Teile des Bahnhofsgelandes in Lidenscheid-Brugge
funktionslos geworden. Sie sind fur Bahnbetriebszwecke entbehrlich. Die Stadt Lidenscheid
hat diese Flachen erworben, um sie einer stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Das
ehemalige Bahnhofsgebaude ist aufgrund seiner Baufalligkeit bereits abgerissen worden.
Die Flachen sind heute Uberwiegend ungenutzt. Teile des Plangebietes werden derzeit als
Parkplatz genutzt. Dartber hinaus befindet sich die Bushaltestelle Brigge Bahnhof inmitten
des Plangebietes.

Der VerknlUpfungspunkt Bus / Bahn mit dem DB-Haltepunkt Lidenscheid-Briigge und der
Bushaltestelle soll erhalten und in seiner Funktion gestarkt werden. Dies erhalt besonderes
Gewicht, da die DB plant, Briigge wieder Uber Marienheide an Koéln anzubinden. Fir diese
neue Verkehrsanbindung wird ein attraktiver OPNV-Verkniipfungspunkt mit einem
ausreichenden Angebot an Park-and-Ride-Platzen erforderlich.

Eine entsprechende Durchgriinung soll den Gestaltwert des Plangebietes erhéhen und die
vorgesehene Funktion unterstreichen. Dazu sollen die vorgesehenen ortlichen und
Uberdrtlichen Grin- und FulR- / Radwegeverbindungen entlang der Volme innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen beitragen.

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaltet einen Teil von stadtebaulichen, gestalterischen
und funktionalen AttraktivierungsmalRnahmen entlang der Volme, die nicht nur auf das
Lidenscheider Stadtgebiet beschrankt bleiben, sondern ihre Fortsetzung auch im Rahmen
der Regionale 2013 mit dem Projekt ,Oben an der Volme* in den Nachbargemeinden finden.

Das Feuerwehrgebaude der Feuerwehr Brigge soll ebenfalls an diesem Standort errichtet



werden. Der aktuelle Standort befindet sich weiter nérdlich, ist rdumlich beengt und
entspricht nicht mehr den Anforderungen an eine leistungsfahige Feuerwehr.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Reaktivierung der Brachflache geboten. Durch die bauliche
Nutzung auf dieser Flache kann die Siedlungstatigkeit in der freien Landschaft entsprechend
verringert werden. Dies dient dem Freiraumschutz und stellt einen Beitrag zur
Innenentwicklung dar. Die Stadt Lidenscheid folgt damit der allgemeinen
Bodenschutzklausel des § 1 (5) BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist.

Der Bebauungsplan Nr. 822 ,Bahnhof Brigge West* wird als MalRnahme der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefuhrt. Die
rechtlichen Voraussetzungen hierfir liegen vor. Der Bebauungsplan dient der
Wiedernutzung vormals bereits genutzter Flachen und setzt bei einer FlachengrofRe von
insgesamt etwa 1,8 ha weniger als 20.000 gm Grundflache fest. Eine foérmliche
Umweltprifung erfolgt somit nicht. Die Ergebnisse einer Umweltprifung sind aus einem
Vorentwurf zum Umweltbericht in die Begrindung tGbernommen worden. Eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form einer Birgerversammlung am 25.05.2011
stattgefunden. Die Entscheidung, das Planverfahren als beschleunigtes Verfahren
durchzufuhren, erfolgte erst nach der hieran anschlieRenden Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Die Durchfiihrung des beschleunigten Planverfahrens tragt einem Bedarf an Investitionen
zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung.

3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als nachrichtliche Ubernahme — Flachen
fur Bahnanlagen — verzeichnet. Der Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
sieht fur das Plangebiet gemischte Bauflachen vor. Der Flachennutzungsplan wird nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst. Eisenbahnrechtlich nicht entwidmete Flachen bleiben hiervon unberihrt. Das
Verfahren zur 132. Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher nicht fortgefiihrt.

4. Stadtebauliche Konzeption

Die Stadt Ludenscheid hat im Bereich des Bahnhofes Brigge umfangreiche nicht mehr
bahnnotwendige Flachen erworben. Das in Rede stehende Bahngelande Iasst sich in die
drei Teilbereiche

1. Briigge Ost: Bereich am Einmindungsbereich der Talstral3e in die Volmestralie

2. Briugge West: Bereich um das ehemalige Empfangsgebaude (Plangebiet dieses
Bebauungsplanes)

3. Gleisharfe: Bereich sudlich der Ladestralie

unterteilen. Der Teilbereich 3 stellt eine mittel- bis langfristige Erweiterungsoption dar.
Hinsichtlich dieser Erweiterung ist derzeit jedoch nicht absehbar, in welchem Umfang
Flachen fir die Bahn entbehrlich werden.

Stadtebauliches Ziel ist fur den Teilbereich 1 (Brigge Ost) die Entwicklung von gewerblichen
Bauflachen sowie eines Sondergebietes fur groiflachigen Einzelhandel als Magnet fir das
neue Baugebiet. Die verkehrliche Erschlieffung ist Gber einen Ausbau der Einmiindung der
TalstraBe in die Volmestrale zu einem vierarmigen Knotenpunkt mit neuem



Brickenbauwerk Uber die Volme vorgesehen. Mittel- bis langfristig kann dieses Baugebiet
um die Flachen des Teilbereiches 3 (sldlich der Ladestralie) erweitert werden. Fir diesen
Bereich ist eine gewerbliche bauliche Nutzung vorgesehen. Im Teilbereich 2 (Briigge West)
sollen die vorhandenen Bahnhofs- und Randnutzungen (Parkplatze, Bushaltestelle) erhalten
und attraktiviert werden. Zudem soll die Feuerwehr Briigge im Osten des Plangebietes ein
neues Feuerwehrgebaude erhalten. Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber die
vorhandenen Volmebricken erfolgen. Die fuRlaufige Anbindung des Plangebietes soll durch
eine Erneuerung mit einhergehender Verbreiterung der bestehenden FuRgangerbriicke
langfristig attraktiver gestaltet werden.

Insgesamt wird das Plangebiet durch die Reaktivierung eine deutliche stadtebauliche
Aufwertung erfahren. Dabei gilt es, auch qualitatsvolle Aufenthaltsraume zu schaffen, da
diese im Ortsteil Brigge kaum vorhanden sind und der Bahnhof Brugge als
Kristallisationspunkt diese Funktion Ubernehmen kann.

5. Planinhalt

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft die als Wasserflache gem § 9 (1) Nr. 16 BauGB
festgesetzte Volme, sldlich anschliefend die das Gebiet erschlieRende Planstrale. Im
Sudwesten des Plangebietes verbleiben Bahnflachen in der eisenbahnrechtlichen Widmung.
Sie sind als nachrichtiche Ubernahme in der Planzeichnung enthalten. Der
Verknupfungspunkt Bus / Bahn befindet sich zentral im Plangebiet und ist als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — OPNV-Verknupfungspunkt — gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Ostlich angrenzend liegt eine Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr — .

Auf der Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr — soll die Brigger Feuerwehr ein neues Gebaude
erhalten. Dies beinhaltet neben der Fahrzeughalle und dem Umkleidetrakt auch einen
Schulungsraum. Die Stellplatze fir die Feuerwehr sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen 6stlich des Baufensters vorgesehen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 sowie die Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse (II) bestimmt. Dies korrespondiert mit der Hochbauplanung fir das
Feuerwehrgebaude.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es gelten die
Grenzabstande der offenen Bauweise. Gebaudelangen von mehr als 50,00 m sind zulassig.
Nach den derzeitigen Hochbauplanungen weist das Feuerwehrgebaude eine Lange von ca.
60,00 m auf.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen determiniert. Ein durchgehendes Baufenster ermoglicht hier grotmogliche
Flexibilitat.

Die die Raumkante zu den Bahngleisen bildenden Baume innerhalb der
Gemeinbedarfsflache sind als Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt. Mit
dieser Raumkante wird das Plangebiet von den Bahngleisen getrennt und optisch abgesetzt.
Diese Baume sind als saulenférmige Hainbuchen (Carpinus betulus) mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen. Innerhalb der Verkehrsflachen sind dariber hinaus als Baume
Linden (Tilia cordata) vorgesehen.

6. Verkehr



Die aullere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Volmestral’e und die Halver
StraRe. Zur Uberquerung der Volme stehen zwei fir Kraftfahrzeuge befahrbare Briicken zur
Verfiigung, im Westen die Halver Stralle (B 229), im Osten die Briicke am Ortseingang.
Dartber hinaus ist das Plangebiet Uber die Fulligangerbriicke zwischen Volmestraflte 81 und
83 an den Ortsteil Briigge angebunden.

Im Bereich der 6stlichen Zufahrt war fir die Entwicklung des Bahnhofsareals ein weiterer
Grundstuckszuerwerb von der Bahn erforderlich, da dieser Grundstucksteil einen Teil der
Stralde darstellt. Der Besitziibergang des Grundstiickes erfolgte zum 30.09.2012. Ein Antrag
auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken ist beim Eisenbahnbundesamt von der Stadt
Ludenscheid gestellt worden. Die Freistellung steht zur Zeit noch aus. Daher erfolgt der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan unter dem Vorbehalt der eisenbahnrechtlichen
Entwidmung.

Der Verkupfungspunkt Bus / Bahn bleibt funktional erhalten, soll jedoch neu gestaltet und
erweitert werden. Durch die vorgesehene Wiederaufnahme des Bahnbetriebs nach Kéln wird
ein weiterer Bahnsteig erforderlich werden. Die entsprechenden Planungen der Bahn hierzu
sind jedoch noch nicht abgeschlossen. Daher ist die zuklinftige Lage dieses Bahnsteiges
derzeit nicht bekannt. Dies gilt gleichfalls flr die fuBlaufige Anbindung des Bahnsteiges an
die vorhandene Bushaltestelle sowie alle weiteren FulRwegebeziehungen. Daher setzt der
Bebauungsplan grof¥flachig eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB fest. Auf ihr kdnnen die erforderlichen Einrichtungen sowie ein vergroRertes
Angebot an Park-and-Ride-Parkplatzen untergebracht werden. Ein urspringlich geplantes
Baugebiet  (Mischgebiet) musste  zugunsten  der  Flachenerweiterung des
OPNV-Verknupfungspunktes aufgegeben werden.

Die Bushaltestelle Briigge Bahnhof, die von den Linien

47 Halver Ostendorf Schule — LUD Briigge Bahnhof — LUD Sauerfeld ZOB — LUD
Eichholz

55 LUD Kulturhaus — LUD Briigge Bahnhof — Wipperfiirth Busbahnhof

56 LUD Wehberg Wendestelle — Haus Schéneck — Briigge — Halver Ostendorf — LUD
Ahelle — Mintenbecke

57 LUD Briigge Bahnhof — Schalksmiihle — Hagen Rummenohl

58 LUD Kulturhaus — LUD Briigge Bahnhof — Kierspe Tannenbaum — Meinerzhagen
Stadthalle ZOB

59 LUD Kulturhaus — LUD Briigge Bahnhof — Kierspe Feuerwehrgeratehaus

134 Radevormwald Busbahnhof - Sparkasse ZOB - Ehringhausen - (Halver,
Oberbriigge Schule) - LUD Briigge Bahnhof — LUD Kulturhaus

angefahren wird, befindet sich am DB-Haltepunkt und gewahrleistet somit ein komfortables
Umsteigen.

Fur die Fuligangerbricke (ber die Volme sieht der Bebauungsplan langfristig eine
Verbreiterung auf 3,00 m vor, um so auch die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an die
Volmestralle noch attraktiver zu gestalten. Die Brucke ist gleichfalls als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Die derzeit vorhandenen Stufen auf der Sudseite der
FuRgangerbricke kénnen im Zuge einer solchen attraktivierenden MalRnahme durch eine
kleine Rampe ersetzt und somit die Anbindung behindertengerecht ausgefiihrt werden.

7. Eingriff in Natur und Landschaft
Zum Vorentwurf dieses Bebauungsplanes hat der Fachdienst Umweltschutz und Freiraum

der Stadt Ludenscheid einen entsprechenden Vorentwurf zum Umweltbericht erarbeitet. Da
der Bebauungsplan nunmehr jedoch im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB



fortgefUhrt wird, ertbrigt sich dieser. Die wesentlichen Inhalte des Umweltberichtes mit
Planstand Vorentwurf sind zusammengefasst in die Begriindung zum Bebauungsplan
eingeflossen.

Bedarf an Grund und Boden

Es entsteht kein neuer Bedarf an Grund und Boden. Das Plangebiet umfasst ausschliel3lich
Bereiche, die bereits baulich, verkehrlich oder fur Bahnzwecke genutzt waren bzw. werden
und umgenutzt werden sollen.

Larm

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist die Art der baulichen
Nutzung durch die Zweckbestimmung Feuerwehr determiniert. Dadurch sind in der
Umgebung keine unzumutbaren Larmbelastungen zu erwarten, zumal die
Umgebungsbebauung bereits durch den StralRenverkehr auf der Volmestralle verlarmt ist.
Der kunftige Bauherr muss ggf. im spateren Bauantragsverfahren die immissionsseitige
Unbedenklichkeit gutachterlich nachweisen. Mallnahmen zur Vermeidung oder Reduzierung
von Larm kénnen ggf. im Rahmen dieser Gutachten oder gutachterlichen Stellungnahmen
empfohlen werden und erforderlichenfalls von der Baugenehmigungsbehdrde als Auflage in
die Baugenehmigung aufgenommen werden. Sofern larmmindernde Auflagen in
Baugenehmigungen enthalten sind, kann die Einhaltung dieser Auflagen bei der
Bauabnahme kontrolliert werden.

Nutzungsbilanz

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird sich deutlich erhdhen. Nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes verteilen sich die Nutzungen — Gberschlagig ermittelt —
auf folgende FlachengrofRen:

Verkehrsflache 3.722 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 5.605 gm
Gemeinbedarfsflache 3.410 gm
Wasserflachen 3.743 gm

Pflanzflachen (uferbegleitend, tw. bahnbegleitend und sonstige Pflanzflachen) 1.227 gm

begriinte Bahnflachen (innerhalb der nachrichtlichen Ubernahme) 809 gm

Damit geht gleichzeitig ein Potenzialverlust auf nach der Planung versiegelbaren Flachen
einher.

Biotoptypen

Eingriffe in besonders geschitzte Biotoptypen nach Bundesnaturschutzgesetz oder
Landschaftsgesetz werden nicht vorgenommen. Nach Landschaftsrecht geschitzte Gebiete
und Objekte sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Nr. 3 ,Lidenscheid’ des Markischen Kreises.

Biotopvernetzung und geschutzte Arten

Auler fir siedlungsangepasste Vogel, Kleinsauger und Insekten nimmt das Plangebiet
keine Funktionen fir die Biotopvernetzung wahr. Das Gebiet ist Teil eines grofieren
Siedlungsgebietes, technisch Uberformt und weist keine grolkeren eigenstandigen
Freiflachen auf. Auf der Westseite grenzen Bahnflachen, teils mit Mauern, an. Insgesamt ist



das Umfeld fur die meisten Tierarten unattraktiv. Eingriffe in die Biotopvernetzung finden
nicht statt.

Zur Feststellung besonders geschitzter Arten wurde im Juli 2011 eine Gelandebegehung
durchgeflihrt. Da sich die Neugestaltung im Wirkungsbereich einer bereits vorhandenen,
durch den Menschen stark Uberformten Flache vollzieht, also nur mit einem sehr geringen
Eingriff zu rechnen ist, wurde auf eine spezielle faunistische Kartierung verzichtet.

Alle fir das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) angegebenen Arten werden beziglich ihres potentiellen
Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Da fir die allermeisten der oben aufgefihrten, planungsrelevanten Arten geeignete Biotop-
oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird flir jede einzelne Art begriindet, warum ein
Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist.

Grinlandabhéngige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit ausgedehnten
Freiflachen. Sie bendtigen zur Jagd strukturierte Grinland- oder Ackerflachen. Da sich auf
der Flache keine Gebaude befinden, an denen Schwalben ihre Nester anbringen kénnten
und auch im naheren Umfeld die lebensnotwendigen Nahrungshabitate fehlen, ist ein
Vorkommen von grinlandabhangigen Arten im Plangebiet auszuschlie3en.

Offenlandabhéngige Arten

Greifvogel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine offene bis
halboffene gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nahrungsbedarf zu decken. Ihre
Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen Baumen.

Sie teilen sich das Nahrungshabitat mit der Zweifarbfledermaus. Allerdings nutzt diese
Saugetierart alte Gebaude als Unterschlupf. Da weder Gebdude noch hohe Baume
vorhanden sind, kann keine der beschriebenen Arten dort briiten oder Schutz finden.

Neuntoter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter bendtigen zum
Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten Feldgehdlzen, Hecken oder
ausgedehnten Waldrandern. Da das Plangebiet viel zu Kklein ist, um den
Lebensraumansprichen einer der oben genannten Arten gerecht zu werden, ist ein
Vorkommen auszuschlieRen.

Gewasserabhangige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Schwarzstorch,
Eisvogel, Geburtshelferkréte und Kammmolch brauchen mehr oder weniger grofRe, offene
Wasserflachen zum Uberleben.

Selbst wenn eine der gewasserabhangigen Arten in der Volme geeignete Biotopstrukturen
gefunden hatte, um die artspezifischen Lebensraumanspriiche befriedigen zu kénnen, ist
eine Gefahrdung von Arten nicht zu befirchten, da im Bereich des Gewassers keine
Veranderungen vorgenommen werden. Durch die vorgesehene Neupflanzung einer Allee in
Gewassernahe und das Abricken des Verkehrs vom Uferbereich wirden sich die
Habitatsstrukturen sogar noch verbessern.

Waldabhangige Arten




Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, GroRes Mausohr, Haselmaus,
Habicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der Schwarzspecht finden
auf dem Geldnde ebenfalls keine Habitate oder Strukturen, die ihnen ein Uberleben
ermdglichen wirden. Diese Arten jagen oder briten in unterschiedlich ausgebildeten
Lebensraumen. Einige bevorzugen Nadelgehdlze, andere Arten sind Uberwiegend in
Laubholzbestanden zu finden. Allen gemeinsam ist, dass sie vom Wald oder im Wald leben.
Da auf dem untersuchten Gelande lediglich kleinere Baume und Buschwerk zu finden sind,
ist ein Vorkommen einer der oben genannten Arten als Uberaus unwahrscheinlich
anzusehen.

An den Siedlungsraum angepasste Arten

Die Zwergfledermaus kann als Kulturfolger auch in dicht besiedelten Gebieten vorkommen.
Als Gebaudefledermaus nutzt sie wahrend der Sommermonate Hohlrdume unter
Dachpfannen, Flachdachern, hinter Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf
Dachbdden. Hier richten sich die Tiere dann ihre Jagdquartiere oder Wochenstuben ein. Sie
jagen entlang von Waldrandern, in parkahnlichen Geholzbestdnden und an Stral3enlaternen.
Die Winterruhe beginnt ab Oktober / November und dauert bis Marz / April. Als Quartiere
werden Felsspalten sowie Keller oder Stollen bezogen. Hier Uberwintern sie in grof3en
Gruppen mit mehreren tausend Tieren. Da im Plangebiet allenfalls gejagt wird und in der
unmittelbaren Umgebung genigend gleichwertige Biotoptypen vorhanden sind, liegt ein
Verbotstatbestand nach § 42 Abs.1i. V. m. Abs. 5 bez. § 19 Abs. 3 BNatSchG nicht vor.
Auch der von der Volmemauer abgehende Tunnel stellt kein nutzbares Habitat fir
schitzenswerte Arten dar, da die notwendigen Lebensraumanspriche durch die
Feuchtigkeit im Tunnel nicht erflllt werden.

Ausgleich

Gem. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Diese Fallgestaltung ist hier gegeben. Ein Ausgleich ist somit de jure nicht
erforderlich. Rechnerisch liele sich durch den Verlust von Gehdlzstrukturen ein
Biotopwertverlust mittlerer Intensitat ermitteln. Besonders geschiitzte Biotoptypen sind nicht
betroffen. Eingriffe in die Biotopvernetzung finden nicht statt. Ein biotopbezogener Ausgleich
ist nach der Analyse nicht erforderlich. Der rechnerisch ermittelbare Ausgleichsbedarf
resultiert aus der planerischen Bebauungsverdichtung und lage — monetar ausgedruckt — in
einer GrofRRenordnung von etwa 10.000,00 €. Besonders (streng) geschiitzte Arten sind
durch den Vollzug der Planung nicht betroffen.

Luft und Klima

Die mikroklimatische Besonderheit der Taler kommt im Stadtteil Briigge besonders zum
Ausdruck. Mit zunehmender Hohe sinkt ndmlich die Temperatur, steigen die Niederschlage
und auch die Windgeschwindigkeiten nehmen zu, was einen besseren Luftaustausch
garantiert. Umgekehrt heifl3t es: Brlgge ist warmer, trockener, weniger durchliftet als
Lidenscheid.

Der oft auftretende Sidwestwind kann diesen Talabschnitt nicht so gut erreichen, der
maanderartige Verlauf des Tales grenzt bestimmte Bereiche zusatzlich aus. Da Briigge
westlich von Lidenscheid liegt, bleibt es, wegen der vorherrschenden sudlichen bis
westlichen (60 %) Windrichtungen von den Wirkungen des Stadtkorpers unberuhrt.

Da die Inversionsobergrenze bei ca. 360 m U NN liegt ist dieses Gebiet bei sog.
autochthonen Wetterlagen, besonders im Herbst / Winter, durch Talnebel, verminderten
Luftaustausch und erhéhte Luftfeuchtigkeit gekennzeichnet.



Gleichzeitig ist es ein Kaltluftsammel-, -abfluss- und -konzentrationsgebiet fur in der Nahe
erzeugte Schadstoffe, im Winter kommt eine geminderte Besonnung hinzu.

Die Vermeidung von Barrierewirkungen ist daher bei der Bebauung dieser Flache nicht
unerheblich. Aus gleichen Griinden sind auch die Emissionen in Grenzen zu halten, da der
Luftaustausch bei stabilen Wetterlagen erschwert ist. Autochthone Wetterlagen treten
jedoch nur gelegentlich auf. Ausgleichsmallnahmen sind auf Grund der zu erwartenden
geringen Auswirkungen nicht erforderlich.

Landschaft

Insgesamt verandert das Plangebiet seinen vorherigen baulichen Charakter nicht. Die
Begrinung entlang der Volme wird den Charakter des Gebiets positiv beeinflussen.
Optische Fernwirkung hatte bzw. hat das Gebiet weder vor noch nach der Planung. Ein
Eingriff findet nicht statt.

Boden

Die Verdichtung wird als ,hoch’, der Gesamteingriff unter Berlcksichtigung der Schonung
des Aulienbereichs als ,mittel’ bewertet (s. 0.).

Wasser

Eine nach § 51 a Landeswassergesetz anzustrebende Versickerung des
Niederschlagswassers scheidet technisch aus, da hierfir keine geeigneten und ausreichend
dimensionierten Flachen im Plangebiet zur Verfigung stehen. Auch in angrenzenden,
ausschlief3lich fir Bahnzwecke genutzten Bereichen ist dies nicht moglich.

Kultur- und sonstige Sachguter

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben keinen EinfluR auf schitzenswerte Kultur-
und Sachguter, da solche im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Forstwirtschaftliche Nutzungen

Forstflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Forstliche Belange, wie
ErschlieBungsfragen, sind nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Nutzungen, Jagd und Fischerei

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher von der
Planung nicht betroffen. Das Gebiet hat keine Funktion fiir die Jagd. Die Bebauungsplanung
setzt die Volme als Wasserflache fest. Dies hat jedoch keinen Einfluss auf die Volme als
befischbares Gewasser.

Wechselwirkungen

Die ermittelte starkere Bodenversiegelung flhrt zu einem Verlust freier Bodenflache, damit
zu einer verringerten Grundwasserneubildung sowie verringerten Habitatmdéglichkeiten flr
Tiere und Pflanzen.

Die erhéhte Abfuhr von Niederschlagswasser flihrt potentiell zu einer Beeintrachtigung des
Flielligewassers Volme und damit seiner Fauna und Flora, gleichzeitig aber auch zu einer
potentiellen Erhdhung des Hochwasserspiegels.



Insgesamt resultieren aus der durch die Bebauungsplanaufstellung maoglichen
Veranderungen keine (gravierenden) Verschiebungen im  Wirkungsgefliige der
Umweltparameter.



8. Altlasten

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Altlastenflache ,Bahngelande Briigge“, wobei im
Bereich der Volmebriicke ca. 700 gm zu der in das Altlastenkataster des Markischen Kreises
eingetragenen Altlastenflache gehdren. Fur diese innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 822 ,Bahnhof Briigge West" liegende Flache liegen jedoch keine
konkreten Hinweise auf Kontaminationen vor, sodass keine weiteren Untersuchungen als
notwendig erachtet werden.

Westlich des ehemaligen Empfangsgebaudes befindet sich ein im Altlastenkataster
geflhrter Altstandort mit der Bezeichnung ,Lok-Betankungsanlage®. Hier hat sich
mindestens bis in die 1980er Jahre ein oberirdischer Tank befunden. Der Hinweis auf ein
Ollager konnte durch Ortsbegehungen eines Gutachters nicht bestatigt werden.
Untersuchungen dieses Altstandorts sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Bekannt sind
aber einige vom Mérkischen Kreis vermerkte Olunfalle, die durch Befiillung des Tanks bzw.
durch Betankung der Dieselloks verursacht worden sind. Die hierbei entstandene
Kontamination im Schotterbett und im Boden ist durch entsprechenden Aushub in den
1980er Jahren saniert worden. Es ist damit zu rechnen, dass es aullerhalb der
dokumentierten Olunfalle zu weiteren Kontaminationen des Bodens gekommen ist. Fir
diesen Teilbereich ist daher im November 2011 eine orientierende Gefahrdungsabschatzung
durch die JT&S Beratung und Umwelttechnik GmbH erstellt worden. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass das beprobte Bodenmaterial im Hinblick auf eine Belastung mit
Kohlenwasserstoffen nur geringe Befunde aufweist. ,Die annahernd gleich hohen
KW-Gehalte auch im zweiten Bohrmeter lassen den Schluss einer friheren, tiefer
reichenden Verunreinigung zu, jedoch sind die Gehalte trotz des geringen Abstands zur
grundwasserbeeinflussten Bodenzone zu gering, um weiterfihrende MalRnahmen
abzuleiten.” Insgesamt kann demnach festgestellt werden, ,dass ein Eintrag von Heizél in
den Boden an den untersuchten Stellen nicht in groRem Male stattgefunden hat oder
saniert wurde. Eine Gefahrdung der Schutzgiter menschliche Gesundheit und Grundwasser
ist im Hinblick auf den Standort anhand der Ergebnisse nicht zu besorgen.®

Zudem soll westlich des Werkstattgebaudes der Bahn nach Aussagen alter Gutachten in
den 1960er Jahren eine Tankanlage fur Busse mit einem 50.000 | fassenden Dieseltank
installiert gewesen sein. Bei einer Untersuchung dieser Flache mit Beprobung des Bodens
auf Kohlenwasserstoffe waren diese unauffallig. Ebenso zeigten die in der Bodenluft
enthaltenen leichtfliichtigen Aromaten kein erhdhtes Risikopotential, sodass auch fur diese
Teilflache kein akuter Handlungsbedarf gesehen wird.

9. Immissionsschutz

Im Hinblick auf Larmimmissionen ist das Plangebiet vorbelastet. Noérdlich der Volme verlauft
die vielbefahrene VolmestralRe — B 54 —, unmittelbar sudlich angrenzend befinden sich
Bahnanlagen. Durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen der Bahn
entstehen gleichfalls Emissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz-
oder Ersatzmalinahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die
Strecke eine planfestgestellte Anlage ist.

Zur Errichtung der Feuerwehr im Plangebiet ist im dem Bebauungsplanverfahren
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren sicher zu stellen, dass die Wohnbebauung
entlang der Volmestralle nicht erheblich belastet wird. In diesem Zusammenhang weist der
Markische Kreis als untere Immissionsschutzbehérde darauf hin, dass die vorgeschriebene
Verwendung des Einsatzhornes insbesondere im unmittelbaren Umfeld des
Feuerwehrgebaudes im Einzelfall zu hohen Gerauschimmissionen fihren kann. Die hier
entstehende Gerauschbelastung unterliege im Gegensatz zum normalen Betrieb jedoch



nicht der Beurteilung nach TA Larm. Zum Schutz der Anwohner gelte aber das Gebot, die
Gerauschbelastungen zu minimieren.

10. Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung wird durch Enervie vernetzt sichergestellt. Eine
Léschwasserversorgung mit 96 Kubikmetern / Stunde bzw. 1600 | / Minute als Grundschutz
ist gewahrleistet. Gasleitungen oder Leitungen flr Nah- bzw. Fernwarme sind im Plangebiet
nicht vorgesehen.

Fir die Entwasserung ist ein Trennsystem mit Einleitung des Oberflachenwassers in die
Volme vorgesehen. Hierflr ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis von der unteren
Wasserbehorde des Markischen Kreises erforderlich. In einer Vorabstimmung ist eine solche
grundsatzlich in Aussicht gestellt worden. Ein ordnungsgemaler Wasserabfluss bleibt nach
Berechnungen der Bezirksregierung Arnsberg, die gleichfalls mit der unteren
Wasserbehorde des Markischen Kreises abgestimmt wurden, auch im Hinblick auf die
zusatzlich versiegelte Flache und die Bricke Am Kamp gewahrleistet. Eine Rickhaltung ist
demnach nicht erforderlich. Fir das von Stellplatzen abflieRende Niederschlagswasser ist
ggf. eine Vorklarung erforderlich: Als Abscheidung kommt in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde des Markischen Kreises ein Leichtflissigkeitsabscheider in Betracht.

Das Schmutzwasser des geplanten Feuerwehrgebaudes kann Uber vorhandene,
ausreichend dimensionierte private Leitungen abgefihrt und dem o6ffentlichen System
zugeleitet werden. Eine entsprechende Abstimmung mit dem Stadtentwasserungsbetrieb
Lidenscheid (SEL) ist bereits erfolgt.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht beruhrt. Sadlich des
Plangebietes befindet sich das Reiterstellwerk der Deutschen Bahn. Dieses Gebaude ist
noch nicht in der Denkmalliste der Stadt Lidenscheid verzeichnet, es liegt jedoch eine
positive Denkmalwertuntersuchung vor. Es kann davon ausgegangen werden, dass das
Gebaude in Zukunft als Denkmal in die Denkmalliste der Stadt Lidenscheid aufgenommen
wird.

Daruber hinaus konnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als unterer Denkmalbehdérde und / oder dem Westfédlischen Museum flr
Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW -
DSchG NW -), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

12. Nachrichtliche Ubernahmen
Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum Uberwiegenden

Teil als Flachen flr Bahnanlagen nachrichtlich tGbernommen. Der grofite Teil dieser Flachen
ist mit Freistellungsbescheid vom 29.06.2007 von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden.



In der eisenbahnrechtlichen Widmung verbleibende Teilbereiche werden im Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen.

DarUber hinaus enthalt der Bebauungsplan das von der Bezirksregierung Arnsberg
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Volme als nachrichtliche Ubernahme. Aus
Grinden der Lesbarkeit der Planzeichnung sind lediglich die Flachen, die nicht gleichzeitig
als Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt worden sind, mit einem
entsprechenden Planzeichen belegt worden. In der Legende zur Planzeichnung findet sich

jedoch der Hinweis, dass auch die festgesetzten Wasserflachen gleichfalls zum
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zahlen.

13. Storfallvorsorge

Die vorliegende Planung befindet sich auf3erhalb jeglicher Achtungsbereiche von Betrieben,
die der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung — Storfallverordnung — bzw. der vom Rat
der Europaischen Union erlassenen Richtlinie 96/82/EG unterfallen.

14. Kosten

Zur Herstellung der Verkehrsflachen entstehen der Stadt Lidenscheid Kosten in noch nicht
bezifferbarer Héhe. Ggf. kann zu gegebener Zeit ein Férderantrag gestellt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 822 ,Bahnhof Briigge West" entstehen der
Stadt Ludenscheid zudem Verwaltungskosten.
Luenscheid, 22.01.2013

Im Auftrag

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf



