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Bebauungsplanentwurf Nr. 582/l ,Nérdliche [nnenstadt’- 11. Anderung

Sehr geehrte Frau Baumast,

das denkmalgeschiitzte Gebdude der ehemaligen ,Villa Hueck" soll einer neuen Nutzung zugefithrt
werden. Zur Deckung des Raumbedarfs ist an der 6stlichen Seite ein zweigeschossiger Anbau
geplant. Dieser Anbau wurde im Vorfeld der Anderung des Bebauungsplanes mit der L\NL—
Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur, Referat 12 Frau Votteler, abgesiimmt.

Um die geplante Nutzung realisieren zu kénnen ist eine Anderung des gliltigen Bebauungsplanes
notwendig. Das Grundstiick liegt im Bereich eines allgemeinen Wohngebietes. Durch die Anderung
wird das WA-Gebiet als Mischgebiet ausgewiesen. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen orientie-
ren sich heute an der Lage und Grifte des Baudenkmals. FUr den geplanten Anbau muss darum
die {berbaubare Grundstiicksfldche im Rahmen der angestrebien Nutzung erweitert werden.
Grundsatzlich bestehen aus Sicht der stadtebaulichen Denkmalpflege keine Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplanes und damit gegen die Nutzung durch die Erweiterung des Denk-
mals. Gegen die Erweiterung der Uberbaubaren Flichen bestehen dagegen Bedenken durch die
Einbeziehung der gepianten Terrasse in die Baugrenzen. Dies eréffnet dem investor die Mdéglich-
keit die Terrasse zu (berbauen. Das wirde zu einer Unvertraglichkeit des Bauvclumens zwischen
Denkmal und Erweiterung fuhren. Mit dem geplanten Anbau ist die Vertraglichkeit einer zuséatzli-
chen Erweiterung in der engeren Umgebung der Villa mehr als ausgereizt. '

Eine Uberbauung der Terrasse innerhalb der Baugrenzen sollte darum ausgeschlossen sein. Da
bereits die Schallschutzmafinahme durch st&dtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert werden soll,
solite auch die Moglichkeit der Uberbauung im stadtebaulichen Vertrag ausgeschlossen werden.
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