Stadt Liidenscheid
Fachbereich 4 — Planen und Bauen
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Verkehr

Begrindung einschlieBlich Umweltbericht

zum Bebauungsplan

Nr. 821 ,.FriedhofstraRe / Gustav-Adolf-Strale*

und zugleich der

Erlduterungsbericht einschlieBlich Umweltbericht

fiir die 131. Anderunq des Flichennutzungsplanes

Teill - Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bauleitplanung

1. Stadtebauliche und inhaltliche Einordnung des Phdanomenta Standortes
innerhalb des Bahnhofsquartiers und der Regionale 2013

Als Kreisstadt des Markischen Kreises sieht sich die Stadt Lidenscheid in der
Verantwortung, aktiv an der Gestaltung der Regionale 2013 teilzunehmen. Im Jahre
2008 wurde daher ein Qualifizierungs- und Moderationsverfahren durchgefuhrt, um
die Potenziale Lidenscheids im sliidwestfalischen Kontext zu analysieren. Als
Ergebnis wurde die Idee der ,Denkfabrik” entwickelt, die vor allem dem sich
verscharfenden Problem des Fachkraftemangels entgegen wirken soll.

Mit der Umsetzung der Projektinitiative ,Denkfabrik® im Bahnhofsareal méchte die
Stadt Lidenscheid einen neuartigen, integrierten Bildungs- und
Weiterbildungsstandort ausbauen, der eine erhebliche Ausstrahlungskraft in die
Region Sudwestfalen aufweisen wird. Es sollen Angebote fur lebenslanges Lernen
Uber die konventionelle (Schul-)Bildung hinaus konzentriert an einem Standort
bereitgestellt werden, die zur Starkung der siidwestfalischen, technologieorientierten
Wirtschaftsbranchen genutzt werden kdnnen. Eingebettet ins Zentrum der Stadt soll
unter Einschluss des Bahnhofsareals eine zukunftsweisende Adresse fur
Slidwestfalen entstehen, in der vor allem gearbeitet, geforscht, experimentiert,
gewohnt und Neugier geweckt wird. Aufbauend auf der bereits vorhandenen
Infrastruktur soll ein zukunftsfahiger Bildungsstandort aufgebaut werden, der
Angebote in Form von Praktika, Veranstaltungen, Besichtigungen, Demonstrationen
und Beratungen fir ein lebenslanges Lernen prasentiert.

Zu diesem Zweck hat der Rat der Stadt Liidenscheid am 07.06.2010 ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept ,415 m Uber NN Denkfabrik“ gemaR § 1 Abs. 6



Nr. 11 des Baugesetzbuches beschlossen. Eine tragende Saule der ,Denkfabrik® ist
dabei die Phanomenta Ludenscheid.

Mit der Phanomenta Lidenscheid verfugt das Projekt ,Denkfabrik“ Giber ein Science
Center, in dem es, beispielsweise mit dem von der Landesregierung preisgekronten
Kooperationsprojekt ,Marienkaferpfad® gelingt, tGber alle Generationen hinweg
physikalisches Wissen zu vermitteln, Kinder und Jugendliche altersgerecht fir
naturwissenschaftliche Phdnomene zu sensibilisieren und in einem frilhen kindlichen
Stadium technikorientiertes Interesse zu wecken.

Neben dem Deutschen Institut flir angewandte Lichttechnik GmbH (DIAL) haben sich
mit dem Kunststoff-Institut fur die mittelstandische Wirtschaft NRW GmbH (KIMW)
und dem Institut fir Umformtechnik der mittelstdndischen Wirtschaft GmbH (IfU)
An-Institute der FH Stidwestfalen im Bahnhofsquartier angesiedelt, die wichtige
Brickenpfeiler in die slidwestfalischen Wirtschaft darstellen. Das im dortigen Quartier
beheimatete Entwicklungs- und GriinderCentrum Lidenscheid (EGC) schafft die
notwendigen Rahmenbedingungen flr Existenzgrinder.

Darlber hinaus entwickelt die Stadt Lidenscheid auf der ehemaligen
Bundesbahnflache rechtlich abgesichert Uber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 785 ,Bahnhof Ludenscheid“ den Entwicklungsbereich Bahnhof zu
einem Standort fur Dienstleistung, Gewerbe, Bildung und Forschung. Ein neues
Gebaude zur Ansiedlung eines Studienortes der Fachhochschule Stdwestfalen
wurde gebaut, so dass neuartige Bildungsangebote am diesem Studienort sinnvoll
mit den beschriebenen anderen Bildungsangeboten im Bahnhofsquartier vernetzt
werden konnen.

Aus den Schilderungen ist ersichtlich, welchen zentralen Stellenwert das Science

Center Phanomenta inhaltlich, aber auch stadtebaulich im ,Wissensquartier® rund um
den Bahnhof einnimmt.

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Phanomenta Lidenscheid (Science Center mit 130 Stationen und Experimenten
zum Ausprobieren zu den Themen Physik, Technik und Naturwissenschaften) plant
eine inhaltlich-didaktische Weiterentwicklung mit neuen Themenschwerpunkten
(Ph@nomen Licht) und eine raumliche Erweiterung. Durch einen Neubau auf dem
nordlich angrenzenden Betriebsgrundstiick der ehemaligen Firma Griber soll mehr
Ausstellungsflache fir Veranderungen der Exponate und fir Wechselausstellungen
gewonnen werden. Dabei sollen der Alt- und der Neubau in gestalterisch
anspruchsvoller Weise miteinander verbunden und durch Servicebereiche wie
beispielsweise eine Cafeteria oder ein kleiner Souvenirshop erganzt werden. Ferner
ist auf dem Grundstlick geplant, als baugestalterisches Merkzeichen im Sinne einer
.Landmarke* fur die Phanomenta und das Projekt ,Denkfabrik einen rund 80 m
hohen, filigranen Turm aufzustellen, der ein Foucaultsches Pendel in Originallange
(67 m) aufnehmen soll. Ferner soll in den Raumlichkeiten der Phanomenta ein
Technikzentrum fir Schiler untergebracht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 821 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplanten BaumalRnahmen zur Erweiterung der
Phanomenta Lidenscheid geschaffen werden.

In das Planaufstellungsgebiet wird das nérdlich der Phdnomenta gelegene
Grundstiick Mathildenstrafte 30 der Evangelischen Christus-Kirchengemeinde
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Lidenscheid mit einbezogen, auf dem der CVJM Lidenscheid West e. V. eine
Einrichtung der Jugendarbeit (Jugendfreizeitstatte) betreibt.

Das sudlich der Phanomenta gelegene Grundstick Gustav-Adolf-Strale 4, auf dem
sich Baulichkeiten des Entwicklungs- und GriinderCentrums Lidenscheid (EGC)
befinden, soll ebenfalls durch den aktuellen Bebauungsplan Nr. 821 Uberplant
werden. Zu den wesentlichen Aufgaben des EGC gehdren die Férderung von
Existenzgrindungen und junger, produktions- als auch dienstleistungsorientierter
Unternehmen, die Forderung von Forschung und Entwicklung durch
industrieorientierte, praxisnahe Institute fur die mittelstdndische Wirtschaft, die
berufliche Qualifikation und Weiterbildung, Dienst- und Serviceleistungen fur
Unternehmen (zentral Information, Buroservice, Telefonzentrale, Casino) und
Raumangebote fur Konferenzen und Seminare in eigenen Tagungsraumen.
Branchenschwerpunkte der Unternehmen und Institute im EGC sind die Licht- und
Elektrotechnik, die Kunststoff- und Metallverarbeitung, die Umformtechnik sowie
technologie- und produktionsorientierte Dienstleistungen (Deutsches Institut fir
angewandte Lichttechnik — DIAL, Kunststoff-Institut fur die mittelstandische
Wirtschaft NRW GmbH — KIMW, Institut fir Umformtechnik der mittelstandischen
Wirtschaft GmbH — IfU).

Die Aufgaben und Inhalte des EGC erganzen die Ziele des 6stlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 785 ,Bahnhof Lidenscheid” als Standort fir Dienstleistungen,
technologieorientiertes Gewerbe, Bildung und Forschung ganz wesentlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 821 werden daher die
stadtebaulichen Inhalte und Ziele des &stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr.
785 ,Bahnhof Lidenscheid“ mit seinen festgesetzten Sondergebieten fir
Dienstleistungen (Gebaude, Einrichtungen und Anlagen fir Management, Marketing,
Schulungen, Tagungen, Messen), flr Verwaltungen und fir forschungs-,
entwicklungs- und technologieorientierte Produktionsbetriebe aufgenommen und fir
die genannten drei Grundstlicke weiterentwickelt. Insofern stellt der Bebauungsplan
Nr. 821 eine sinnvolle rdumliche Erweiterung und stadtebauliche Erganzung der
Sondergebietsflachen rund um dass ,Wissensquartier Bahnhof Liidenscheid dar.

Flachennutzungsplan

Far die planungsrechtliche Umsetzung der angestrebten Entwicklung im Bereich der
Phanomenta ist die 131. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese
wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihrt. Der raumliche
Geltungsbereich der 131. Anderung des Flachennutzungsplanes ist deckungsgleich
mit dem Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 821.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis)
—aus dem Jahr 2001 weist den Bereich um die Phdnomenta entsprechend seiner
innerstadtischen Lage als Siedlungsraum der Zweckbestimmung Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB) aus.

GemaR § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (gesamtraumliches
Entwicklungskonzept).



3.1

3.2

3.3

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid ist seit dem 11.06.1975
rechtswirksam.

Planungserfordernis fiir die 131. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Planungserfordernis ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden
die Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fir die staddtebauliche
Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis zur 131. Anderung des
Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der Planung flir die BaumalRnahmen zur
Erweiterung der Phanomenta Lidenscheid (Turm fur ein Foucaultsches Pendel,
Technikzentrum fur Schuler, Erweiterungsflachen fur die Ausstellung von
zusatzlichen Exponaten) sowie deren stadtebauliches Umfeld.

Plangebiet und bestehende Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der 131. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt westlich der
Bahntrasse zum Bahnhof Ludenscheid und wird durch die Friedhofstrale und die
nordlich verlaufende MathildenstralRe begrenzt.

Der Anderungsbereich ist im derzeitig wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir
Gewerbegebiete dargestellt, wobei das noérdliche Grundstlick, auf dem der CVJM
Lidenscheid West e. V. eine Einrichtung der Jugendarbeit (Jugendfreizeitstatte)
betreibt, als Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung ,Jugendheim® ausgewiesen
ist.

Ostlich grenzt an das Plangebiet eine Sonderbauflache der Zweckbestimmung

,Dienstleistungs-, Verwaltungs- und Produktionsgebiet®, die die aktuelle
stadtebauliche Zielvorgabe im Bereich des Bahnhofsplateaus beschreibt.

Flachennutzungsplandanderung

Entsprechend den vorstehend dargelegten stadtebaulichen Erfordernissen erfolgt
eine Anderung der bisherigen Darstellung in einen Bereich mit Sonderbauflachen
(SO).

Stadtebauliches Ziel ist die Erweiterung des im Jahr 2009 6stlich der Bahntrasse
ausgewiesenen SO-Gebietes der Zweckbestimmung ,Dienstleistungs-, Verwaltungs-
und Produktionsgebiet” entlang der Bahnhofsallee in westliche Richtung um eine
weitere SO-Flachen. Aufgrund der andersartigen Einrichtungen und Nutzungen wird
eine Differenzierung in ein SO der Zweckbestimmung ,Bildung /
technologieorientierte Forschung, Entwicklung und Produktion / Jugendarbeit*
gewahlt. Die raumliche Erweiterung des bestehenden Sondergebietes stellt eine
sinnvolle stadtebauliche Erganzung im ,Wissensquartier” Bahnhof Lidenscheid dar.

Nach § 34 des Landesplanungsgesetztes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) hat die
Bezirksregierung Arnsberg als zustadndige Regionalplanungsbehdérde die
Vereinbarkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der
Raumordnung zu prifen. Mit Schreiben vom 05.12.2011 hat die Bezirksregierung
Arnsberg festgestellt, dass der Entwurf zur 131. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 34 LPIG mit den Zielen der Raumordung und
Landesplanung vereinbar ist.
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3.4

5.1

Umweltbelange

Die Umweltbelange, die von der Planung berthrten Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzglter, die dkologische Eingriffsregelung und die Einhaltung der
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes wurden im Rahmen
einer Umweltprifung betrachtet. Hierzu wird auf die detaillierten Ausfuhrungen in Teil
Il — Umweltbericht dieser Begriindung verwiesen.

Der Umweltbericht kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch die 131.
Anderung des Flachennutzungsplanes liberwiegend sehr geringe bzw. geringe
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zu erwarten sind.

Bestehende Rechtsverhaltnisse / bestehende stadtebauliche Satzungen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Sanierungsgebietes IV
.Bahnhof-/Mathildenstralle” (Ortsatzung Gber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes IV ,Bahnhof-/Mathildenstraf’e” vom 15.12.1989). Durch die
Uberplanung des Areals sollen weitere Impulse fiir die Sanierung ausgehen.

Ferner liegt es vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung
der Stadt Lidenscheid nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB flr das Gebiet ,Bahnhof- /
Mathildenstraf3e” vom 18.07.1988. Ziel der Satzung ist es, die stadtebauliche
Eigenart innerhalb des Satzungsgebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu
erhalten. Diese stadtebauliche Eigenart wird unter anderem durch wertvolle
Gebaudeensembles, die im Wesentlichen aus der Griinderzeit stammen, gepragt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Stadtumbaugebietes
,Bahnhofsquartier und Knapperstrae“ (gemaft § 171b BauGB) vom 01.12.2010. Die
formelle Ausweisung als Stadtumbaugebiet ermdglicht den zielgerichteten Einsatz
von Fordermitteln geman § 164a und b des BauGB im Rahmen der Regionale 2013.

Die genannten Satzungen bleiben unverandert wirksam und werden durch den

Bebauungsplan Nr. 821 nicht beruhrt. Die Satzungen wurden in die Legende zum
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen.

Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 821

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (CVJM-Jugendbildungsstatte, Phanomenta,
EGC Ludenscheid), die erhalten und weiterentwickelt und tber den Bebauungsplan
Nr. 821 ,FriedhofstralRe / Gustav-Adolf-Stralie” planungsrechtlich gesichert werden
sollen, handelt es sich um ein Gebiet, das sich von den Baugebieten nach den §§ 2
bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Insofern soll eine Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung nach § 11 Abs. 1 BauNVO - sonstiges Sondergebiet — erfolgen.
Im Einzelnen werden drei sonstige Sondergebiete mit jeweils einer spezifischen
Zweckbestimmung festgelegt:

— Gebiet fur Freizeit- und Sportzwecke und flr Einrichtungen der Jugendarbeit
— Gebiet fir ein Science Center und fur Ausstellungen
— Gebiet flr das Entwicklungs- und GrinderCentrum Lidenscheid (EGC)
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Diese Zweckbestimmungen und in der Folge die konkreten Festsetzungen zur Art der
Nutzung unterscheiden sich wesentlich von den Zweckbestimmungen der Ubrigen
Baugebiete der BauNVO, wie sie in den §§ 2 bis 10 BauNVO aufgefihrt sind. Daher
ist entsprechend der planerischen Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 821 die
Festsetzung von Sondergebieten zweckdienlich. Die planerische Zielsetzung kann
durch die Festsetzung eines Baugebietstyps nach den §§ 2 bis 10 BauNVO — auch
unter Berucksichtigung der Feinsteuerungsmdglichkeiten der einzelnen
Nutzungskategorien, die der § 1 der BauNVO bietet, nicht realisiert werden.

SO 1 - Gebiet fiir Freizeit- und Sportzwecke und fur Einrichtungen der Jugendarbeit

Im festgesetzten SO 1-Gebiet sollen Nutzungen zuldssig sein, die die dortige
CVJM-Bildungsstatte etablieren und erganzen konnen. Das vorgesehene
Nutzungsprofil zielt auf Anlagen und Einrichtungen fur die Jugendarbeit, Sport-,
Spiel- und Freizeiteinrichtungen, Gemeinschaftsraume und
Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Jugendliche ab.

Zu diesem Zweck sind die nachfolgenden Nutzungen allgemein zulassig:

1. Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

2. Anlagen und Einrichtungen der Jugendarbeit,

3.  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gastehauser.

Aufgrund des gewerbedhnlichen Umfeldes sollen fernen Gebaude und Raume fir
freiberuflich Tatige im Sinne des § 13 BauNVO zulassig sein. Diese Nutzungsoption
ermoglicht es der CVJM-Bildungsstatte, beispielsweise Uber Mieteinnahmen,
zusatzliche Finanzmittel fir die Unterhaltung der Einrichtung zu erwirtschaften. Aus
stadtebaulicher Sicht figen sich freiberufliche Nutzungen in den dortigen
gewerbedhnlichen Nutzungsrahmen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein.

Ausnahmsweise kénnen auch sonstige Wohnungen zugelassen werden, sofern sie

von ihrer Stérempfindlichkeit mit den Nutzungen der festgesetzten SO-Gebiete
vereinbar sind und die dortigen Nutzungen nicht einschranken.

SO 2 — Gebiet fir ein Science Center und fiir Ausstellungen

Innerhalb dieses Bereiches soll sich die Phanomenta Lidenscheid (Science Center
mit 130 Stationen und Experimenten zum Ausprobieren zu den Themen Physik,
Technik und Naturwissenschaften) durch eine rdumliche Erweiterung mit neuen
Themenschwerpunkten (Phanomen Licht) und mit mehr Ausstellungsflache fir
Veranderungen der Exponate und fur Wechselausstellungen inhaltlich-didaktisch
weiterentwickeln kénnen. Durch spielerische Experimente soll bei Kindern und
Jugendlichen das Interesse an Naturwissenschaften und Technik geweckt werden.
Dabei kommt dem Bildungs- und Weiterbildungsgedanken fiir Jugendgruppen,
Schulklassen und Familien mit Kindern eine zentrale Bedeutung zu.
Dementsprechend sind folgende Nutzungen als zulassig festgesetzt:

1. Anlagen und Einrichtungen fir Ausstellungen und fir naturwissenschaftliche
und technische Experimente,



Bilro-, Verwaltungs- und Konferenzraume,

Cafes oder Cafeterias, die den Nutzungen des Sondergebietes SO 2 dienen,
Souvenirshops bis zu einer GréRe von 120 m? Verkaufsflache,

Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle Zwecke,

Labore und Schulungsraume fir ein Technik-Center.

SahrWN

Ausnahmsweise kénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

SO 3 - Gebiet fur das Entwicklungs- und GrinderCentrum Lidenscheid (EGC)

Zu den wesentlichen Aufgaben des EGC gehoren die Forderung von
Existenzgrindungen und junger, produktions- als auch dienstleistungsorientierter
Unternehmen, die Forderung von Forschung und Entwicklung durch
industrieorientierte, praxisnahe Institute fir die mittelstandische Wirtschaft, die
berufliche Qualifikation und Weiterbildung, Dienst- und Serviceleistungen fir
Unternehmen (zentral Information, Buroservice, Telefonzentrale, Casino) und das
Raumangebot fir Konferenzen und Seminare in eigenen Tagungsrdumen.
Branchenschwerpunkte der Unternehmen und Institute im EGC sind die Licht- und
Elektrotechnik, die Kunststoff- und Metallverarbeitung, die Umformtechnik sowie
technologie- und produktionsorientierte Dienstleistungen.

Das umfangreiche Seminarprogramm des EGC bedingt einen Bedarf an Raumen,
Anlagen und Einrichtungen fir Schulungs- und Tagungszwecke. Vorhandene
Ansatze von Aus- und Weiterbildungseinrichtungen innerhalb des EGC sollen
ausgebaut werden kénnen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen dienen dem Zweck des SO 3-Gebietes und
sind daher allgemein zulassig:

1.  Gebaude, Rdume, Einrichtungen und Anlagen fir Forschungs- und
Entwicklungszwecke sowie zur Férderung von technologieorientierter
Betriebsgrindungen,

2.  Gebaude, Raume, Einrichtungen und Anlagen fiir Schulungs-, Tagungs- und
Messezwecke,

3. nicht wesentlich storende Gewerbe- und Handwerksbetriebe, Lagerhauser und
Lagerplatze,

4.  Grolhandelsbetriebe, d. h. die wirtschaftliche Tatigkeit des Umsatzes von
Gutern und Handelswaren an Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche
Verwender oder GrofRRverbraucher,

5.  Buro- und Verwaltungsgebaude,

6. Mitarbeiterkantinen, betriebliche Kinderbetreuungseinrichtungen,

7.  Gebaude und Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.

Die Ausubung freier Berufe im Sinne des § 13 BauNVO ist Ublicherweise auch in
Biro- und Verwaltungsgebauden zuldssig. Insofern tritt diese Festsetzung erganzend
und als Klarstellung zu den zulassigen Buro- und Verwaltungsgebauden hinzu.

Im EGC ist derzeitig auf einer Teilflache ein kleiner GroBhandelsbetrieb
untergebracht. Da die Handelswaren nicht an Endverbraucher verauliert werden,
liegen keine Anhaltspunkte fiir negative Auswirkungen auf den Einzelhandel in der
Lidenscheider Innenstadt als zentralen Versorgungsbereich vor. Da
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5.2

Handelsunternehmen, die fiir sich in Anspruch nehmen, dass sie reinen Grolthandel
betreiben (Beschaffung und Umsatz von Waren und Gutern nicht an den
Endverbraucher), nicht zentrenschadlich sind und daher nach der Gebietstypik der
BauNVO in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten zugelassen werden kénnen,
werden diese Betriebe im SO 3-Gebiet flir zulassig erklart. Insofern hat der
vorhandene GrolRhandelsbetrieb die Chance zu einer kiinftigen Erweiterung
innerhalb des Baugebietes.

Ausnahmsweise kdnnen im SO 3 zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Hotels und Gastehauser,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4.  Einzelhandelsbetriebe (auch Internet- und Versandhandel) mit einer maximalen
Verkaufsflache von jeweils 500 m?

Die genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen kdnnen der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, in dem sie das Nutzungsspektrum
erganzen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den bahnbezogenen Dienstleistungen
und Einrichtungen fir den dstlichen gelegenen Verknupfungspunkt Bahn /
offentlicher Personennahverkehr (OPNV) / Taxen / Park and Ride-Parkplatz (laut
rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 785 ,Bahnhof Lidenscheid” sind dort Laden mit
einer maximalen Verkaufsflache von jeweils 500 m? zulassig) kénnen auch
Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, die diesen
Verknipfungspunkt erganzen. Dieses ist insbesondere vor dem Hintergrund der
geplanten Fultdgangerbricke, die Uber das Bahngleis zur Phanomenta flhrt,
stadtebaulich interessant. Die Priifung des Einzelfalles im Rahmen der
ausnahmsweisen Zulassigkeit zielt hierbei jedoch speziell auf die Verhinderung einer
Konkurrenzsituation zum Einzelhandelsschwerpunkt der nahen Innenstadt ab
(zentrenrelevante Sortimente). Die Verkaufsflachenbegrenzung auf maximal 500 m?
je Einzelhandelsbetrieb gewahrleistet, dass dort keine grol¥flachigen
Einzelhandelsnutzungen einen Standort finden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Sondergebieten durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse sowie im Bereich des geplanten Turmes durch eine
maximale Hoéhenbegrenzung bestimmt. Hinsichtlich der Art und des Maldes der
baulichen Nutzung gelten im Plananderungsbereich die Vorschriften der BauNVO
1990.

Das Plangebiet ist Bestandteil des dreiecksférmigen Grinderzeitquartiers, das durch
die Bahnhofstralte, die Mathildenstralle und die Bahntrasse begrenzt wird. Es
handelt sich dabei um ein historisch dicht bebautes innerstadtisches Gebiet.
Aufgrund der grinderzeitlichen Bebauungsstruktur und der Lagegunst zum
benachbarten Bahnhofsplateau wird im gesamten Plangebiet aus stadtebaulichen
Grinden gleichfalls eine hohe bauliche Dichte angestrebt. Die GRZ wird nach der
Obergrenze, die in sonstigen Sondergebieten nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassig ist,
einheitlich mit einem maximalen Mal} von 0,8 festgesetzt.



In den beiden SO 1- und SO 2-Gebieten ist unter Einhaltung der Obergrenze des §
17 Abs. 1 BauNVO eine GFZ von 2,4 ausreichend. Diese GFZ bietet ausreichend
Spielraum fur klnftige bauliche Erweiterungen.

Innerhalb des SO3-Gebietes Uberschreitet auf dem Baugrundstlick des EGC bereits
der derzeitige Gebaudebestand die GFZ-Obergrenze von 2,4 (rechnerisch 2,57
ermittelt). Um dort auch kiinftig maRvolle bauliche Erweiterungen zu erméglichen,
wird dort ein GFZ von 3,0 festgesetzt, die die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO
Uberschreitet. Nach § 17 Abs. 3 BauNVO kdnnen in Gebieten, die am 01. August
1962 (Inkrafttreten der ersten BauNVO von 1962) (iberwiegend bebaut waren, die
Obergrenzen uUberschritten werden, wenn allgemeine stadtebauliche Griinde dieses
erfordern, offentliche Belange nicht entgegenstehen, die Uberschreitung durch
Umstande ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden, durch
die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Es handelt sich um ein denkmalgeschitztes, 1897 erbautes ehemaliges
Fabrikgebaude, das gegenwartig durch das EGC genutzt wird. Es ist Bestandteil der
dortigen innerstadtischen Bebauung. Aus stadtebaulicher Sicht soll das EGC am
dortigen Standort gesichert werden und planungsrechtliche Mdglichkeiten erhalten,
sich dort baulich weiterzuentwickeln. Die stadtebauliche Bedeutung und Funktion des
EGC fir das ,Wissensquartier* Bahnhof Lidenscheid wurde im vorderen Teil der
Begrindung hinreichend beschrieben. Ein dadurch entstehender Zielkonflikt mit den
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, der sich in diesem Fall
durch die Uberschreitung der GFZ-Obergrenze ergibt, untersteht damit im Grundsatz
der Abwagung unter Beachtung der verstarkten Bedeutung des Umweltschutzes
durch die ausdrickliche Benennung in § 17 Abs. 3 BauGB. Da die
Flachenverfugbarkeit in dem grinderzeitlichen Quartier rund um die FriedhofstralRe
begrenzt ist, wird eine gute Ausnutzung der vorhandenen Flachen, die fir eine
Bebauung zur Verfligung stehen, als stadtebaulich wesentlich erachtet. Dabei ist zu
bedenken, dass sich die Uberschreitung der GFZ-Obergrenze auf die Umweltbelange
allenfalls in Teilbereichen auswirkt. Im vorliegenden Fall kénnte die héhere bauliche
Dichte allenfalls zu einer Erhéhung der Windgeschwindigkeit zwischen den
Gebauden, zu einer Veranderung des Kleinklimas, zu einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens des ruhenden und flieRenden Verkehrs fuhren. Da sich das
SO 3-Gebiet jedoch flachenmalig nur auf einen einzigen Baublock bezieht, der durch
die Festsetzung einer maximal IV-geschossigen Bauweise nicht hhenmalig
aufgestockt werden kann und sich die bauliche Verdichtung auf Grund der
Uberbaubaren Grundstlicksflache im wesentlichen auf Anbauten im
Blockinnenhofbereich beschranken wird, werden die moglichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange als geringfligig bewertet. Zusatzliche massive Bodenversiegelungen
mit negativen Folgen flr Boden, Flora und Fauna sind aufgrund der Ausweisung der
Uberbaubaren Grundsticksflache im SO 3-Gebiet auf die bereits versiegelten
Grundstlcksflachen nicht zu erwarten.

Ferner stellt die bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung einer bebauten,
innerstadtischen Flache an Stelle der Neuausweisung von Bauflachen in der freien
Landschaft eine sinnvolle MaRnahme der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 dar,
wonach mit Grund und Boden schonend umzugehen ist.

Die Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist
gegeben, da durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache in
Verbindung mit der Einhaltung der nach der Landesbauordnung NRW erforderliche



5.3

5.4

Abstandsflachen eine ausreichende Belichtung, Beluftung und Besonnung der Wohn-
und Arbeitsstatten sichergestellt ist.

Die Zuganglichkeit der einzelnen Grundstiicke in den gesamten Sondergebieten ist
durch die vorhandenen 6ffentlichen ErschlieRungsstral3en sichergestellt. Durch den
benachbarten Verkniipfungspunkt Bahn/OPNV, den 8stlich angrenzenden Park- and
Ride Parkplatz und durch das im Bereich des Bahnhofs geplante Parkhaus werden
die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt (OPNV, Individualverkehr, FuR- und
Radverkehr).

Die Uberschreitung der GFZ wird durch die Begriinungsmafnahmen im Plangebiet
(Anpflanzflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Ergéanzung der Baumallee im
unteren Teil der Friedhofstrale) und durch eine gute Verkehrsanbindung an den
OPNYV ausgeglichen.

Ein Entgegenstehen sonstiger éffentlicher Belange kann durch die Uberschreitung
der GFZ-Obergrenze nicht gesehen werden, die Gestaltung des dortigen Ortsbildes
wird nicht negativ beeintrachtigt, die Belange des Denkmalschutzes sind auf Grund
der Denkmaleigenschaft des Baublocks weiterhin gewahrt.

Im dortigen grinderzeitlichen Stadtquartier herrscht eine drei bis viergeschossige
Bauweise vor. Entsprechend der umgebenden Bebauung wird im Plangebiet aus
stadtebaulichen Griinden die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il bzw. auf IV
festgesetzt. Eine Ausnahme stellt die Hohe des geplanten Phanomenta-Turmes fur
das Foucaultsche Pendel im Bereich des SO 2-Gebietes dar.

Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen im Bereich der
Phianomenta

Der auf dem Grundstiick der Phanomenta geplante Turm flr das Foucaultsche
Pendel wird in seiner flachenhaften Ausdehnung durch einen Kreis mit einem Radius
von 10,0 m und durch eine dort definierte Baugrenze raumlich festgelegt. Gleichfalls
wird die maximale Turmhohe begrenzt. Als Basis des Turmes gilt dabei die
FuRbodenoberkante (OKF) im Erdgeschoss, die mit einem Hochstmal’ von 408,0 m
uber Normalhdhe Null festgelegt ist. Der sich nach oben hin verjingende Turm darf
eine maximale Oberkante (OK) von 488,0 m U NN erreichen. Insgesamt darf die
Turmhdéhe somit 80 m nicht tberschreiten. Die h6henmafige Verjungung des
geplanten Turmes wird dabei Uber eine zweite, kreisrunde Uberbaubare Flache mit
einem Durchmesser von nur noch 2,0 m erreicht, flr die das maximale Héhenmalf}
von 488,0 m U NN gilt (vergleiche hierzu auch den Systemschnitt im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes).

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflache, vom
Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandflachen

Die Lage der Hauptbaukérper auf den SO-Grundstiicken wird durch Baugrenzen und
die Ausweisung von Uberbaubaren Grundstlicksflachen stadtebaulich definiert. Die
historischen Gebaude des EGC und der Phanomenta einschlieRlich der Baulichkeiten
der benachbarten Firma Gruber weisen bereits im Bestand eine Fassadenlange von
mehr als 50 m auf und wurden mit zum Teil fehlenden Grenzabstanden und einer
Bebauung bis an den Strallenrand der Gustav-Adolf-Stralde errichtet. Da diese
historischen Baukdrper das dortige Stra3enbild pragen und nach Méglichkeit erhalten
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bleiben sollen, wird im Plangebiet aus stadtebaulichen Grinden auf die Ausweisung
einer Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO verzichtet.

Das Griinderzeitquartier zwischen Bahnhof-, Mathilden-, Luther- und Friedhofstralie
ist durch eine historische, dichte Bebauung gekennzeichnet. An dieser verdichteten
Bauweise soll auch in den geplanten SO-Gebieten festgehalten werden, da sich die
Phanomenta und auch das Entwicklungs- und GriinderCentrum in historischen
Gebauden befinden, die bereits auf baulich verdichteten Grundstiicken stehen.

Aus stadtebaulichen Grinden wird daher in den SO-Gebieten eine geringere Tiefe
der Abstandflachen festgesetzt. Die nach § 6 Abs. 5 der BauO NRW in
Sondergebieten Ubliche Abstandflachentiefe von 0,8 x H wird auf ein vermindertes
Maf von 0,5 x H bzw. von 0,25 x H zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen
Grinflachen festgelegt. In allen Fallen muss die Tiefe der Abstandflache aber
mindestens 3,0 m betragen.

Die Festsetzung einer geringeren Tiefe der Abstandflache begrindet sich
stadtebaulich wie folgt:

Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich Bahnhof ist aufgrund der geplanten
technologieorientierten Gewerbeansiedlungen und des begrenzten innerstadtischen
Grundstucksangebotes eine verdichtete Bauweise zwingend notwendig, um die
Grundstucksflachen baulich optimal ausnutzen zu kénnen. Diese Planungsabsicht
spiegelt sich auch in dem 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 785 ,Bahnhof
Liudenscheid (Rechtskraft: 18.11.2009) wider. Im vorliegenden Fall rechtfertigen die
Nutzungen der SO-Gebiete und deren Nahe zum stadtebaulichen
Entwicklungsbereich Bahnhof (Standort fir Dienstleistung, technologieorientiertes
Gewerbe, Bildung und Forschung) eine geringere Tiefe der Abstandflache. Im
Plangebiet selbst oder angrenzend sind iberwiegend Nutzungen vorhanden, die
einen gewerblichen Charakter aufweisen (westlich das Autohaus Piepenstock, 6stlich
die festgesetzten Sondergebiete des Bebauungsplanes Nr. 785, nordlich die
CVJM-Jugendfreizeitstatte, sudlich eine festgesetzte nicht wesentlich stérende
GE-Flache mit einem Gebrauchtmdbel-Verkauf). In § 6 Abs. 5 BauO NRW wird in
GE/GI-Gebieten eine Tiefe von 0,25 x H ausdrticklich definiert und als ausreichend
angesehen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in einem solchen Gebiet
hinreichend zu gewahrleisten. Eine ausreichende Belichtung und Beluftung der
Baulichkeiten ist bei einer Einhaltung dieses Abstandmales ebenfalls gegeben.
Insofern sind im Plangebiet trotz einer geringeren Tiefe der Abstandflache die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung bleibt dennoch
gewabhrleistet.

Belichtung und Besonnung, Versorgung der Aufenthaltsraume mit Tageslicht

Zur Beurteilung der mdglichen Beeintrachtigungen der Nachbargrundstticke in Bezug
auf die Belichtung, die Besonnung und die Versorgung der Aufenthaltsrdume mit
Tageslicht durch den Turm der Phanomenta wurde eine Verschattungsuntersuchung
angefertigt. Die Ergebnisse sind in Teil Il — Umweltbericht Punkt 2.1 ,Schutzgut
Mensch® im Detail erlautert.

Durch die Wahl des Standortes und die in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen
gewerblichen Nutzungen sowie die Freiflache des Friedhofes werden durch den
Schattenwurf des geplanten Turmes bei Sonnenschein keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf empfindliche Nutzungen hervorgerufen.
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Am starksten ist das nordlich angrenzende Grundstlick der
CVJM-Jugendfreizeitstatte vom Schattenwurf betroffen, und zwar in der Winterzeit ab
Mitte November bis Ende Januar. So werden das Gebaude der Jugendfreizeitstatte
und der dortige Sportplatz am untersuchten 21. Dezember (Wintersonnenwende) in
dieser Zeit von 10:30 bis 12:30 Uhr vom Schattenwurf des Turmes voll erfasst.
Aufgrund des Sonnentiefstandes und der damit verbundenen Breite des
Schlagschattens wird jeder Gebaudeteil mindestens 1 Stunde, der Nord-Sudtrakt
auch 1,5 Stunden beschattet. Bei der Betrachtung des Grundstlckes zur Tag- und
Nachtgleiche im Frihjahr (21. Marz) und im Herbst (21. September) belauft sich die
Schattierungsdauer am Gebaude aufgrund des héheren Sonnenstandes gegentber
der Winterzeit auf ca. eine halbe Stunde. In der Sommersituation trifft der zur
Sommersonnewende (21. Juni) sehr kurze Schattenwurf um die Mittagszeit lediglich
den Sportplatz der Jugendbildungsstatte.

In dem CVJM-Gebaude an der Mathildenstral’e befindet sich im 1. Obergeschoss
eine Wohnung. Eine weitere Wohnung im Bereich des Untergeschosses wir derzeitig
nicht zu Wohnzwecken, sondern als Bliro genutzt. Die nach Siiden orientierten
Aufenthaltsraume der genutzten Wohnung (ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein
Arbeitszimmer) sind in der Winterzeit durch den Schlagschatten des
Phanomenta-Turmes in der beschriebenen Art und Weise betroffen. Bei den brigen
Raumen und Nutzungen innerhalb des CVJM-Gebaudes, die von der Verschattung in
der Winterzeit durch die Wintersonne betroffen sind, handelt es sich um
Gruppenraume, Lager- und Abstellrdume, Blrordume und um einen grof3en
Gemeinderaum mit einer Buhne, also insgesamt um Raume, die nicht dauerhaft
bewohnt werden. Aus stadtischer Sicht ist dem Personenkreis, der diese Rdume
nutzt, die winterliche Verschattung bei Sonnenschein fir ein bis eineinhalb Stunden
pro Tag durchaus zumutbar.

Der Abstand der Baugrenze des Phanomenta-Turmes zu den Fenstern der
Wohnung im CVJM-Gebaude betragt 66 m.

Die nach der Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen werden
eingehalten — dadurch wird bauordnungsrechtlich einer ausreichenden Belichtung,
Besonnung und Bellftung Rechnung getragen. Dennoch stellt die tagliche,
einstindige Verschattung der Wohnung durch den tiefen Sonnenstand wahrend der
Winterzeit (Mitte November bis Ende Januar) eine Beeintrachtigung dar. Der
Umweltbericht stellt in diesem Zusammenhang fest, dass die Beschattung der
Jugendfreizeitstatte durch den Turm der Phanomenta nicht durch
AusgleichsmalRnahmen beseitigt werden kann.

Die Verschattung von Wohnraumen beispielsweise durch héhere Nachbargebaude,
durch dicht bebaute Grundstiicke, durch immergriine Baume in den Garten, durch
Waldinseln und durch die tief stehende Sonne in der Winterzeit ist allerdings in
bebauten, innerstadtischen Bereichen nichts ungewdhnliches und beeintrachtigt dort
die Wohnqualitat nicht unzumutbar. Insofern stellt auch die tagliche, einstiindige
Verschattung der Wohnraume im CVJM-Gebaude wahrend der Winterzeit (Mitte
November bis Ende Januar) keine unzumutbare Beeintrachtigung dar. Diese
einstiindige Verschattung ergibt sich auch nur an unbewdlkten Wintertagen, wenn die
Sonne scheint, also nicht permanent. In der stadtebaulichen Gesamtabwagung
zwischen dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Denkfabrik im Rahmen der
Regionale 2013, in dem die Erweiterung der Phdnomenta auch durch den Turm fur
das Foucaultsche Pendel einen zentralen Baustein darstellt, einerseits und dem
berechtigten Einzelinteresse nach einem unverschatteten Grundstiick andererseits
gibt die Stadt Lidenscheid dem stadtebaulich bedeutsamen Entwicklungskonzept
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.Denkfabrik“ den Vorrang. Aus stadtischer Sicht ist daher die Beeintrachtigung des
CVJM-Grundstlickes und der dortigen Wohnraume durch den Schattenwurf des
Phanomenta-Turmes durchaus zumutbar und damit fir den Eigentiimer hinnehmbar.
Die Verringerung der Besonnungszeiten ist auch aufgrund der stadtebaulichen
Aufwertung des ,Wissensquartiers” rund um den Bahnhof im Zuge der Umsetzung
der einzelnen ,Denkfabrik“- Bausteine im Vergleich zur bisherigen Situation im
dortigen Umfeld hinnehmbar.

Die Besonnungsdauer des CVJM-Gebédudes wird in der Winterzeit von Mitte
November bis Ende Januar am starksten verkirzt, da das Gebaude in den Stunden
von 10:30 bis 12:30 Uhr abschnittsweise durch den Phanomenta-Turm verschattet
wird. Die nach Siden orientierten Aufenthaltsraume der Wohnung (ein Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer) im 1. OG des Gebaudes sind in dieser Zeit
jeweils taglich eine Stunde verschattet. Nach der DIN 5034-1 ,Tageslicht in
Innenraumen® gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn die mogliche
Besonnungsdauer auf Bristungshohe in Fenstermitte zumindest eines
Aufenthaltsraumes der Wohnung am 17. Januar zumindest eine Stunde betragt. In
Lidenscheid ware am 17. Januar bei unbewdlktem Himmel zwischen Sonnenauf-
und Sonnenuntergang eine Sonnenscheindauer von rund 8 Stunden und 48 Minuten
moglich. Durch die Verringerung der naturlichen Besonnung durch den
Phanomenta-Turm um rund eine Stunde an diesem Tag werden folglich keine
ungesunden Wohnverhaltnisse geschaffen. Ferner ist bei der Beurteilung der
Besonnungssituation von umliegenden Gebauden auch zu bericksichtigen, dass fir
die stadtebauliche Planung keine rechtsverbindlichen Grenz- oder Richtwerte
bestehen, die die Besonnungsdauer definieren. Die RechtmaRigkeit der konkreten
planerischen Losung beurteilt sich daher ausschlieRlich nach den Malistaben des
Abwagungsgebotes (§1 Abs. 5 bis 7 BauGB). Unter Berlicksichtigung aller
geschilderten Aspekte lassen sich daher im vorliegenden Planungsfall keine
Umstande ableiten, die darauf schlieRen lassen, dass beim CVJM-Gebaude die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
gewahrt sind.

Die Auswirkungen der Verschattung auf die tbrige Bebauung in der ndheren

Umgebung der Phanomenta werden Uber das ganze Jahr hinweg nach den
Ergebnissen des Umweltberichtes als gering eingestuft.

Griinplanung entlang der FriedhofstraBe / FuBwegeverbindungen

Aus dem Rahmenplan zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir das
Bahnhofsquartier ergeben sich hinsichtlich der Griinplanung und der
FulRwegeverbindungen fir das Bebauungsplangebiet die nachfolgenden Vorgaben
und Anforderungen:

Der neue Haupteingang der Phanomenta soll zuklinftig im &stlichen Gebaudebereich
angeordnet werden und dem Bahngelande zugewandt sein, zumal die
Besuchergruppen durch die neu geplanten Parkmdéglichkeiten auf dem Bahngelande
in erster Linie aus dieser Richtung ankommen werden. Um die Phanomenta ful3laufig
an das Bahnhofsareal anzubinden, ist kiinftig in Verlangerung der
Gustav-Adolf-Stralie eine FuRgangerbricke Uber das Bahngleis vorgesehen. Zur
Friedhofstralle kbénnen daher die AuRenanlagen der Phdnomenta angelegt werden,
die dann im Verbund mit den Freiflachen der Jugendfreizeitstatte einen
zusammenhangenden Grinraum bis zum Friedhof bilden kénnen. Zu diesem Zweck
wird ein 10 m breiter Grundstlcksstreifen entlang der Friedhofstralle nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
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In Verbindung mit der geplanten Erganzung der Baumallee in Teilbereichen der
FriedhofstralRe ergibt sich somit die Chance, im dortigen Bereich eine auf den
Friedhof zulaufende ,griine Achse“ zu schaffen, die die historische Wege- und
Sichtbeziehung zur Trauerhalle betont und aufnimmt. Die Pflanzmaflinahme dient der
stadtebaulichen Zielsetzung fir das Stadtumbaugebiet ,Bahnhofsquartier und
Knapper StralRe®, die vorhandenen Grinstrukturen zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Dabei soll durch die Anpflanzung von StralRenbaumen, durch
strallenbegleitende Begrinungen, durch Flachenentsiegelungen und durch
Innenhofbegrinungen die Aufenthaltsqualitat im Quartier erhéht und die Attraktivitat
des dortigen Stadtbildes erhalten werden.

Durch die Aufwertung der FulRwegeverbindungen soll im Quartier eine Verbesserung
des Wohnumfeldes erreicht werden. Als Teil dieses FuBwegekonzeptes werden im
Plangebiet stadtische Grundstiicksparzellen, die das geplante Grundstlick der
Phanomenta begrenzen, als Full- und Radweg festgesetzt. Mit einem zusatzlichen
FulRweg uber das Grundstiick der Jugendfreizeitstatte in Richtung MathildenstralRe
kann eine Verbindung zu den geplanten ,Landschaftsbalkonen® entlang der
MathildenstralRe hergestellt werden — vorausgesetzt, die Stadt einigt sich mit dem
Flacheneigentimer. Die ,Landschaftsbalkone® sollen tber die Mauerkante, die die
Bdschung zur Bahntrasse begrenzt, hinausragen und dadurch den FuRgangern
einen spannenden Ausblick Uber das neue Bahnhofquartier bis zur Altstadt
ermaoglich.

Orts- und Landschaftsbild

Da ein rund 80 m hoher Turm im Stadtgebiet weithin sichtbar ist, ist die Frage zu
untersuchen, ob der Turm das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt. Da es sich
um einen neuen Baukoérper in Mitten des bebauten Stadtgebietes handelt, sind die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes eher von geringer Natur. Insofern ist eine
Fokussierung auf mdgliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes wesentlicher. Eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes ware insbesondere dann gegeben, wenn durch den
Turm eine Verunstaltung des Ortsbildes vorliegen wirde. Eine Verunstaltung liegt
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG-Urteil vom
22.06.1990 — 4 C 6.87) nur vor, wenn das Bauvorhaben dem Orts- und
Landschaftsbild in asthetischer Hinsicht grob unangemessen ist und auch von einem
fur asthetische Eindricke offenen Betrachter als belastend empfunden wird.

Unter Ortsbild ist die bauliche Ansicht eines Ortes oder Ortsteils bei einer
Betrachtung sowohl von Innen als auch von Aul3en her unter Einschluss der
Fernwirkung des Ortsumrisses zu verstehen. Das Ortsbild kann in erster Linie durch
den Standort, die Art und GrofRe des Turmes oder durch die Ortssilhouette
verunstaltet werden. Beachtlich ist in diesem Zusammenhang auch, ob es sich um
das Ortsbild eines erhaltenswerten Ortsteils von kiinstlerischer, geschichtlicher oder
stadtebaulicher Bedeutung handelt, der starker schutzwurdig sein kann als
beispielsweise ein Ortsteil, der durch Gewerbe- und Industriebauten gepragt ist. Des
Weiteren kann ein Ortsbild auch bereits beeintrachtigt, d. h. negativ vorgepragt sein
(VG Minchen, Urteil vom 02.09.1999, M 11 K 98.5582).

Zweifelsfrei wird sich der geplante Phanomenta Turm auf Grund seiner H6he von
rund 80 m auf das Ludenscheider Stadtbild auswirken.

Zur besseren Einschatzung der gestalterischen Auswirkungen des Turmes auf die
innerstadtische Silhouette seien exemplarisch flunf vorhandene Hochbauwerke im
Stadtgebiet als Vergleichsobjekte genannt:
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Christuskirche Turmhohe 66,00 m OK =480,50 m G NN

Sauerland-Center Gebaudehohe 37,50 m OK =443,75 m G NN
Hochhaus Wilhelmstr. 1 Gebaudehohe 45,75 m OK =457,55m UG NN
Mercure Hotel Gebaudehodhe 40,00 m OK =422,50 m G NN
Fernmeldeturm

Lange Sicht Turmhohe 90,00 m OK =537,00 m G NN

Turm der Radarstation
ohne Drehantennenanlage
Krummenscheid Turmhohe 38,50 m OK =537,72 m G NN

Zum Vergleich die Hohendaten des geplanten Turmes:
Phanomenta-Turm Turmhohe 80,00 m OK =488,00 m G NN

Der geplante Turm wird auf Grund seiner maximalen Hohe von 488,00 m G NN
umliegende natlrliche Erhebungen im und um das Stadtgebiet nicht Gberragen (im
Norden Grof3endrehscheid 505,2 m G NN / Krummenscheid 499,80 m G NN, im
Siden Auf der Gasmert 531,2 m U NN, Homert 538,2 m U NN,
Stottmert-Schwanenberg 533,5 m U NN, Wackesloh 504,0 m G NN, Nummert 584,6
m UNN /im Stadtgebiet Hochst Berke 492,2 m U NN).

Die Baukonstruktion des Turmes, der in einer filigranen, pyramidenahnlichen, sich
nach oben verjingenden Stahlkonstruktion vorgesehen ist, schlief3t eine
verunstaltende Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Die Konstruktion
besteht voraussichtlich aus unterschiedlich grof3en, verschieden geneigten Dreiecken
(ahnlich einem Stahlgittermast), die das von einer Membran umbhitillte Foucaultsche
Pendel tragen. Das Ortbild ist ferner durch den Glockenturm der Christuskirche (400
m Luftlinie entfernt) und insbesondere durch den Fernmeldeturm Lange Sicht (900 m
Luftlinie entfernt) durch zwei stadtebaulicher Merkzeichen vorgepragt.

Wehrbereichsverwaltung West - Turm als Luftfahrthindernis

Nach einer Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung West zur vorliegenden
Bauleitplanung ist der geplante Turm fir das Foucaultsche Pendel mit seiner Hohe
von 80m als Luftfahrthindernis einzustufen. Daher bittet die Wehrbereichsverwaltung
West den Vorbescheid bzw. die Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben mit den
nachfolgenden Auflagen / Nebenbestimmungen zu versehen:

Rechtzeitig vor Baubeginn (ca. 4 Wochen) und Fertigstellung sind der
Wehrbereichsverwaltung West — Dezernat IUW 4 — Wilhelm Raabe Stral3e 46 in
40470 Disseldorf, unter Angabe des Aktenzeichens 45-03-03/Ord-Nr.: West
1-P-159-10-b die nachstehenden endgiiltigen Daten anhand der Baubeginnanzeige
zu Ubermitteln:

Art des Hindernisses

Standort des Hindernisses mit Angabe Koordinaten, Koordinatensystem und
Systemdatum

Héhe des Hindernisses tiber Grund

Gesamthéhe des Hindernisses liber NN

Art der Kennzeichnung

Tag des Baubeginns
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Tag der geplanten Fertigstellung
Ubersendung einer Kopie der Baugenehmigung

Eine Kopie der fachlichen Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung West liegt der
Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Lidenscheid zur weiteren Veranlassung in einem
Baugenehmigungsverfahren vor.

Verkehr

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in erster Linie Uber die
Bahnhofstralle und die Mathildenstral3e. Die Grundstiicke im Plangebiet sind Gber
die FriedhofstralRe und die Gustav-Adolf-StralRe 6ffentlich-rechtlich erschlossen. Die
Strallen im Plangebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Zusatzlich wird das Plangebiet durch eine
FuRwegeverbindung gequert, die Bestandteil des FuBwegekonzeptes im dortigen
Stadtquartier ist (siehe Punkt 6.)

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sind in der Regel in den einzelnen
SO-Gebieten auf den jeweiligen Baugrundstiicken selbst unterzubringen. Aufgrund
der dichten Bauweise bieten sich hierflir Garagengeschosse, Tiefgaragen oder
ebenerdige Stellplatze an, die durch aufgestanderte Gebaudeteile Uberbaut werden.

Durch die Erweiterung der Phanomenta wird klinftig von einem Anstieg der
Besucherzahlen ausgegangen. Rund ein Drittel der Gesamtbesucherzahl setzt sich
aus Schulklassen und Schulergruppen zusammen, die in erster Linie gemeinsam mit
einem Autobus oder mit dem &ffentlichen Personennahverkehr anreisen. Dabei ist
allerdings zu berlicksichtigen, dass die Phanomenta nur zwei bis drei Schulklassen
gleichzeitig durch die Ausstellungsflache fiihren kann. Eine unkontrollierte Anhaufung
von Bussen mit Besuchergruppen, die den 6ffentlichen Parkraum im dortigen
Stadtquartier belegen, wird daher nicht zu erwarten sein.

Der zusatzliche Parkverkehr der Gibrigen Besucher kann auf dem Grundstiick der
Phanomenta selbst oder im ndheren Umfeld und insbesondere im Bereich der
offentlichen StralRen nicht aufgenommen werden. Es ist daher stadtische Planung,
die mit dem PKW anreisenden Besucher in ein neues Parkhaus, das auf dem
Bahnhofsplateau errichtet werden soll, zu leiten (Beschilderung). Das Parkhaus soll
Uber eine FuRgangerbricke direkt an die Gustav-Adolf-Stralle angebunden werden,
so dass zwischen dem Parkhaus und der Phanomenta eine kurze ful3laufige
Verbindung entstehen wird. Von einer zusatzlichen Verkehrsbelastung der Strallen
im Plangebiet rund um die Phanomenta ist daher nicht auszugehen. Mit héheren
Immissionen durch zusatzlichen Verkehrslarm ist im Plangebiet nicht zu rechnen.
Durch die FuRgangerbriicke in Verlangerung der Gustav-Adolf-Stralde ist das
Plangebiet dann sehr gut an den Verknlpfungspunkt Bahn / OPNV angebunden.

Fir die rund 250 Studienplatze im neuen Fachhochschulgebaude an der
Bahnhofsallee stehen auf dem Grundstlick selbst rund 84 PKW-Stellplatze, die nach
der Landesbauordnung notwendig sind, zur Verfigung. Entlang der Bahnhofsallee
hat die Stadt Lidenscheid weitere 80 offentliche PKW-Stellplatze im Strallenraum
gebaut. Das geplante Parkhaus soll auf vier Etagen insgesamt 400 Stellplatze bieten.
Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung der Phdnomenta wird die Stadt
Ludenscheid zusatzlich auf dem Grundstiick des geplanten Parkhauses 4 bis 5
Aufstellflachen flir Reisebusse ausweisen, die dann Uber die FulRgangerbriicke eine
direkte Anbindung zur Phanomenta besitzen. Durch diese Mallhahmen wird im
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12.

13.

Altbauquartier ein erhdhter Park-Such-Verkehr durch Studenten und Besucher der
Phanomenta vermieden.

Ver- und Entsorgung / Entwasserung / Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch
vorhandene Leitungen in den Stral3enflachen sichergestellt.

Die einzelnen Grundstlicke in den SO-Gebieten sind baulich genutzt. Die Beseitigung
des hauslichen Schmutzwassers erfolgt Giber den vorhandenen Mischwasserkanal in
den angrenzenden Stral3en.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser wurde bei der Novellierung des
Landeswassergesetzes (LWG) vom 25.06.1995 in § 51 a neu geregelt, indem die
gesetzliche Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung eingefuhrt
worden ist. Da der Bebauungsplan Nr. 821 eine Bestandstiberplanung von
innerstadtischen Grundstlicken zum Inhalt hat, die bereits vor dem 01.01.1996
bebaut und befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen waren, greift
§ 51 a LWG im vorliegenden Fall nicht.

Versorgungsleitungen der RWE und der Enervie Vernetzt

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Transportnetzanlagen der RWE
Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH sowie der Amprion (Transportnetz Strom)
verlaufen mit ausreichendem Abstand zum Plangebiet und sind von der Planung
nicht betroffen.

Im Planbereich befinden sich nach Auskunft der Enervie Vernetzt zwei
Mittelspannungsstationen. Ferner liegen im Plangebiet 10 kV-Kabel und 400 V-Kabel
sowie Gas- und Wasserleitungen. Diese Versorgungsleitungen sind von
Uberbauungen freizuhalten und vor Tiefbaumafnahmen zu sichern. Der planende
Architekt hat sich im Zuge der Detailplanungen fir Bauvorhaben im
Bebauungsplangebiet mit der Enervie Vernetzt Uber noétige Leitungssicherungen
abzustimmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auenstelle
Olpe (Telefon: 02761 / 93750, Fax 02761 / 2466) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
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die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Innerhalb des Plangebietes liegt ein 1897 erbautes Fabrikgebdude, das in der
Denkmalliste der Stadt Ludenscheid unter der Nummer DL Nr. 122 —
Gustav-Adolf-Stralie 4 aufgefihrt ist und dort gemaR § 3 des
Denkmalschutzgesetzes NW als Baudenkmal eingetragen ist (heutige Nutzung
EGC).

Das Baudenkmal ist in die Legende zum Bebauungsplan Nr. 821 gemall § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich Gbernommen und mit einem entsprechenden Planzeichen
versehen worden.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich Gebaude, die in der Liste des zu
schitzenden Kulturgutes der Stadt Liidenscheid eingetragen sind. Dabei handelt es
sich um die Gebé&ude:

Nr. 58 Villa und Fabrik aus 1902 Friedhofstral3e 3

Nr. 152 Miethauser Mathildenstrale 2 — 6

Die Untere Denkmalbehoérde weist ferner auf Baudenkmaler in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes hin, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 1b des
Denkmalschutzgesetzes NRW bei BaumalRnahmen in Bezug auf den
denkmalpflegerischen Umgebungsschutz zu berlicksichtigen sind:

Nr. 24 Bahnhofstralle 34
Nr. 64 Trauerhalle
Nr. 140 Alter evangelischer Friedhof

Bei konkreten BaumalRnahmen im Plangebiet ist daher die Untere
Denkmalbehérde anzuhdren.

Altstandorte

Die Flache des Plangebietes enthalt drei im Altlastenkataster des Markischen
Kreises aufgefuhrte Altstandorte. Im Einzelnen handelt es sich um die Standorte
Nr. 45 - Friedhofstrale”,
Nr. 177 - ,Fa. Griber und Losenbeck” und
Nr. 140 - ,Fa. Berg / EGC".
In den noérdlichen Teil des Plangebietes ragt an der dstlichen Grenze noch minimal
die Altlastenflache Nr. 49 - ,Bahngelande Liudenscheid® hinein. Allerdings gibt es hier
aufgrund des Hohenunterschiedes keinen Zusammenhang zu der unterhalb
liegenden Bahnflache, so dass hier von einer zeichnerischen Ungenauigkeit im
Altlastenkataster auszugehen ist.

Wahrend der Umbaumaflinahmen der ehemaligen Metallwarenfabrik Berg in das
heutige EGC im Jahr 1992 wurde in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde eine Sanierung im Bereich des Formaldehydtanks und des
Wasservorratsbassins vorgenommen.

Im Rahmen der Umnutzung der Betriebsgebaude der Firma Griber und Lésenbeck
in die Raumlichkeiten der Phanomenta erfolgte ein Sanierung durch Bodenaushub
sowie eine anschlielRende Verfillung mit unbelastetem Boden. Die anschlieRende
Beprobung ergab eine Restbelastung des Bodens mit PAKs. Auf die Nutzung der
Phanomenta bezogen gilt die Flache als saniert. Nur bei einem erneuten Eingriff in
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den Boden innerhalb des restbelasteten Bereiches (Abbruch bzw. Entsiegelung) sind
hier entsprechende Sanierungsmalfinahmen notwendig.

Bei dem heute von verschiedenen Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen
genutzten Fabrikgebaude der Firma Ernst Griber & Co., Friedhofstrale 8 handelt es
sich um eine 1908 erbaute Metallwarenfabrik und Fassondreherei. Dort wurde im
April 2011 eine orientierende Gefahrdungsabschatzung durch das Geologiebiiro
Steinberg durchgefuhrt. Der Gutachter stellt als Ergebnis seiner Untersuchungen
eine starke Olkontamination in den Bodenplatten des Werkstattbereiches sowie in
den darunterliegenden Bodenschichten bis zu einer Tiefe von 0,5 Metern fest. Aus
Sicht des Gutachters liegt aufgrund des hohen Rickhaltevermdgens des Bodens
allerdings keine Gefahrdung des Grundwassers vor. Anzumerken ist noch, dass ein
nicht zuganglicher Abwasserkeller moglicherweise noch unentdeckte
Bodenbelastungen aufweist. Im Rahmen des geplanten Abbruchs der
Firmengebaude fir den Erweiterungsbau der Phanomenta wird eine gutachterliche
Begleitung der Abbrucharbeiten stattfinden. Der momentan nicht zugangliche
Abwasserkeller wird dann entsprechend auf Kontaminationen untersucht und falls
notwendig saniert. Ebenfalls findet in diesem Zusammenhang die eigentliche
Sanierung dieses Standortes statt. Zu diesem Zweck hat das Biro Steinberg ein
»Ruckbau- und Entsorgungskonzept® - vom 25.05.2011 - erarbeitet. Die
Sanierungsarbeiten erfolgen in enger Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises. Nach erfolgter fachgerechter
Sanierung gehen von den Bodenbelastungen keine Gefahrdungen auf den
Erweiterungsbau der Phanomenta aus.

In Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Markischen Kreises wird die
Teilflache im Bebauungsplangebiet nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, da
eine erhebliche Bodenbelastung mit umweltgefahrdenden Stoffen vorliegt. Ferner
wird ein Hinweis fur das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren aufgenommen, in
dem auf die erforderlichen SanierungsmalRnahmen, die im Rickbau- und
Entsorgungskonzept des Gutachterbiliros Steinberg aufgelistet sind, hingewiesen
wird.

Da der Gefahrdungsabschatzung nur punktuell Gber das Betriebsgrundstiick verteilte
Untersuchungen zu Grunde liegen, kann sich vor Ort wahrend der tatsachlichen
Abbruchmalinahme ein zusatzlicher Sanierungsbedarf aufgrund neuerer Funde und
Untersuchungsergebnisse ergeben (beispielsweise Bodenplatten, Kellerwande,
Fundamente). Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde ist es daher notwenig,
den Umfang der Sanierungsmalnahmen flexibel zu halten, um vor Ort auf neue
Gegebenheiten schnell reagieren zu kdnnen. Eine Festsetzung der im Gutachten
aufgefuhrten Sanierungsmafinahmen durch den Bebauungsplan wird daher nach
Auffassung der Unteren Bodenschutzbehdrde fir nicht sinnvoll gehalten.

Im vorliegenden Fall werden daher die erforderlichen Sanierungsmallnahmen dem
nachfolgenden konkreten Baugenehmigungsverfahren Uberlassen. Fur den
geplanten Erweiterungsbau der Phanomenta ist der Abbruch der ehemaligen
Betriebsgebaude der Firma Ernst Griber & Co. einschliel3lich der kontaminierten
Bodenplatte zwingend erforderlich. Mit der Abbruchmaflinahme wir gleichzeitig der
kontaminierte Boden fir die neuen Fundamente ausgekoffert und auf einer dafir
zugelassenen Abfallentsorgungsanlage entsorgt. Ohne den Gebaudeabbruch und
den Bodenaushub lasst sich der geplante Neubau folglich nicht errichten, so dass
bereits durch den Bauablauf eine Sanierung sichergestellt ist. Dem Gebot der
Konfliktbewaltigung ist damit aus stadtischer Sicht und aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehdrde gentige getan.
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16.

Umwelt

Nach den Aussagen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Mensch® im Hinblick auf den Verkehr und die Verschattung als , gering’
einzustufen sein. Sehr gering betroffen von der Uberplanung sind ferner die
Schutzgiter Landschaft, Kultur- und Sachgdter, forstwirtschaftliche Nutzungen,
landwirtschaftliche Nutzungen, Jagd und Fischerei, da diese im Plangebiet nicht
stattfinden bzw. nicht vorhanden sind. Ebenfalls als sehr gering werden die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgulter Tiere und Pflanzen, dkologische
Vielfalt, Wasser und Bodenverbrauch aufgrund der bereits versiegelten und bebauten
Grundstucksflachen eingestuft. Gleiches gilt im Zuge der Gesamtbetrachtung fir das
Schutzgut Luft und Klima im dortigen Planbereich.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes liegt ein Eingriff in den Arten-
und Biotopschutz nicht vor. Nach der umweltrelevanten Stellungnahme der Unteren
Landschaftsbehorde des Markischen Kreises vom 19.12.2011 liegen auch dort keine
Hinweise Uber das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Einwirkungsbereich
des Bauleitplanes vor.

Aufgrund méglicher Sommerquartiere von Zwergfledermausen im Plangebiet sollte
der Abriss der Altgebaude im Zeitraum von Mitte Oktober bis Ende Februar
durchgefuhrt werden. Erfolgt der Abriss der Gebaude hingegen in der Zeit von
Anfang Marz bis Mitte Oktober, sind die Abbrucharbeiten durch ein ékologisch
fachkundiges Blro zu begleiten bzw. die Gebaude unmittelbar vor dem Abbruch
durch ein solches Buro zu besichtigen. Sollten keine Zwergfledermause angetroffen
werden, ist die Unbedenklichkeit bei der Unteren Landschaftsbehorde des
Markischen Kreises durch den Bauherrn zu bestatigen. Als weitere
KompensationsmalRnahme fir fehlende Unterschlupfmdéglichkeiten von
Zwergfledermausen ware im Plangebiet die Aufstellung von Fledermauskasten
maoglich.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Liidenscheid
lediglich Verwaltungskosten.

Teilll - Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 821 ,,FriedhofstraBe / Gustav-Adolf-Strae“
und zugleich
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1.1

fiir die 131. Anderung des Flichennutzungsplanes

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Fldchennutzungsplan

Fir die planungsrechtliche Umsetzung der angestrebten Entwicklung im Bereich der
Phanomenta ist die 131. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese
wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt. Der rdumliche
Geltungsbereich der 131. Anderung des Flachennutzungsplanes ist deckungsgleich
mit dem Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 821.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis)
— aus dem Jahr 2001 weist den Bereich um die Phanomenta entsprechend seiner
innerstadtischen Lage als Siedlungsraum der Zweckbestimmung Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB) aus.

Bebauungsplan

Die Phanomenta Lidenscheid (Science Center mit 130 Stationen und Experimenten
zum Ausprobieren zu den Themen Physik, Technik und Naturwissenschaften) plant
eine inhaltlich-didaktische Weiterentwicklung mit neuen Themenschwerpunkten
(Phé@nomen Licht) und eine raumliche Erweiterung. Durch einen Neubau auf dem
nordlich angrenzenden Betriebsgrundstiick der ehemaligen Firma Griber soll mehr
Ausstellungsflache fir Veranderungen der Exponate und fir Wechselausstellungen
gewonnen werden. Dabei sollen der Alt- und der Neubau in gestalterisch
angemessener Weise miteinander verbunden werden und durch Servicebereiche wie
beispielsweise einer Cafeteria oder einem kleinen Souvenirshop erganzt werden.
Ferner ist auf dem Grundstlick geplant, als baugestalterisches Merkzeichen fir die
Phanomenta einen rund 80 m hohen, filigranen Turm aufzustellen, der ein
Foucaultsches Pendel in Originallange (67 m) aufnehmen soll. Ferner soll in den
Raumlichkeiten der Phanomenta ein Technikzentrum fiir Schiler untergebracht
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 821 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplanten BaumalRnahmen zur Erweiterung der
Phanomenta Lidenscheid geschaffen werden.

In das Planaufstellungsgebiet wird das nérdlich der Phdnomenta gelegene
Grundstiick Mathildenstralte 30 des Evangelischen Kreiskirchenamtes
Iserlohn-Lidenscheid mit einbezogen, auf dem der CVJM Lidenscheid West e. V.
eine Einrichtung der Jugendarbeit (Jugendfreizeitstatte) betreibt.

Das sudlich der Phanomenta gelegene Grundstlick Gustav-Adolf-Stralde 4, auf dem
sich Baulichkeiten des Entwicklungs- und GriinderCentrums Lidenscheid (EGC)
befinden, soll ebenfalls durch den aktuellen Bebauungsplan Nr. 821 Uberplant
werden. Zu den wesentlichen Aufgaben des EGC gehoren die Forderung von
Existenzgrindungen und junger, produktions- als auch dienstleistungsorientierter
Unternehmen, die Férderung von Forschung und Entwicklung durch
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1.2

4.3

industrieorientierte, praxisnahe Institute fir die mittelstdndische Wirtschaft, die
berufliche Qualifikation und Weiterbildung, Dienst- und Serviceleistungen fir
Unternehmen (zentral Information, Blroservice, Telefonzentrale, Casino) und das
Raumangebot fir Konferenzen und Seminare in eigenen Tagungsraumen.
Branchenschwerpunkte der Unternehmen und Institute im EGC sind die Licht- und
Elektrotechnik, die Kunststoff- und Metallverarbeitung, die Umformtechnik sowie
technologie- und produktionsorientierte Dienstleistungen (Deutsches Institut fir
angewandte Lichttechnik — DIAL, Kunststoff-Institut fur die mittelstandische
Wirtschaft NRW GmbH — KIMW, Institut fir Umformtechnik der mittelstandischen
Wirtschaft GmbH — IfU).

Die Aufgaben und Inhalte des EGC erganzen die Ziele des 6stlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 785 ,Bahnhof Ludenscheid“ als Standort fur Dienstleistungen,
technologieorientiertes Gewerbe, Bildung und Forschung ganz wesentlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 821 werden daher die
stadtebaulichen Inhalte und Ziele des dstlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr.
785 ,Bahnhof Lidenscheid“ mit seinen festgesetzten Sondergebieten fir
Dienstleistungen (Gebaude, Einrichtungen und Anlagen fir Management, Marketing,
Schulungen, Tagungen, Messen), flr Verwaltungen und fir forschungs-,
entwicklungs- und technologieorientierte Produktionsbetriebe aufgenommen und fir
die genannten drei Grundstlicke weiterentwickelt. Insofern stellt der Bebauungsplan
Nr. 821 eine sinnvolle raumliche Erweiterung und stadtebauliche Erganzung der
Sondergebietsflachen rund um dass ,Wissensquartier Bahnhof Lidenscheid dar.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen und ihre
Bedeutung fiir die Bebauungsplananderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen
zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzglter in Bauleitplanverfahren
anzuwenden sind. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen
Schutzgltern naher beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes
NW (LG NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des Grundwassers
und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 51a LWG) wurden bertcksichtigt.

Bedarf an Grund und Boden

Fldchennutzungsplan

Bedarf an Grund und Boden auf Ebene des Flachennutzungsplanes entsteht nicht,
da fir diesen Bereich bereits bauliche Darstellungen im Flachennutzungsplan
existieren.

Bebauungsplan

Das Plangebiet beurteilt sich derzeitig nach § 34 Baugesetzbuch. Versiegelungen —
also bauliche Ausnutzungen — orientieren sich, soweit sie nicht bereits Uber dieses
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Mal} hinaus vorgenommen worden sind — nach der Baunutzungsverordnung von
1990. Demnach ware Bebauung bis zu 80 % der Grundstuicke statthaft. Der
Bebauungsplanentwurf orientiert sich gleichfalls an dieser Kappungsgrenze, so dass
kein neuer Bedarf an Grund und Boden entsteht.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgeflhrten Schutzguter sind nach Ermittlung und
Beurteilung der Stadt Lidenscheid nicht betroffen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzqut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18.
BImSch-Verordnung, Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlass, Baugesetzbuch
(gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Flachennutzungsplan

Voraussichtliche Auswirkungen

Die Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan von Gewerbe in Sondergebiet
vollzieht die Wandlung der tatsachlichen Nutzungen der letzten Jahrzehnte im
Quartier nach. Dies betrifft alle Bereiche des Plangebietes: die Jugendfreizeitstatte,
die Phanomenta und das Entwicklungs- und Grindungszentrum. Insofern kdnnen der
Anpassung des Flachennutzungsplanes keine Eingriffe zugeordnet werden.
Anderungen im Detail obliegen vielmehr der Bebauungsplananderung und werden
dort behandelt; dies betrifft insbesondere die bauplanungsrechtliche Zulassung eines
Turmes fur das Foucault’'sche Pendel.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

gering |  mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Voraussichtliche Auswirkungen

Die Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist im
Plangebiet gegeben, da durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflache
in Verbindung mit der Einhaltung der nach der Landesbauordnung NRW erforderliche
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Abstandsflachen eine ausreichende Belichtung, Beluftung und Besonnung der Wohn-
und Arbeitsstatten sichergestellt ist.

Die vorgesehene bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung einer bebauten,
innerstadtischen Flache an Stelle der Neuausweisung von Bauflachen in der freien
Landschaft stellt eine sinnvolle Malinahme der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2
dar, wonach mit Grund und Boden schonend umzugehen ist.

Durch die Erweiterung der Phanomenta wird kiinftig von einem Anstieg der
Besucherzahlen ausgegangen. Rund ein Drittel der Gesamtbesucherzahl setzt sich
aus Schulklassen und Schilergruppen zusammen, die in erster Linie gemeinsam mit
einem Autobus oder mit dem &ffentlichen Personennahverkehr anreisen. Der
zusatzliche Parkverkehr der Ubrigen Besucher kann auf dem Grundstick der
Phanomenta selbst oder im ndheren Umfeld und insbesondere im Bereich der
offentlichen StralRen nicht aufgenommen werden. Es ist daher stadtische Planung,
die mit dem PKW anreisenden Besucher in ein neues Parkhaus, das auf dem
Bahnhofsplateau errichtet werden soll, zu leiten (Beschilderung). Das Parkhaus soll
Uber eine FuRgangerbriicke direkt an die Gustav-Adolf-Stralle angebunden werden,
so dass zwischen dem Parkhaus und der Phanomenta eine kurze fuldlaufige
Verbindung entstehen wird. Von einer zusatzlichen Verkehrsbelastung der Stralien
im Plangebiet rund um die Phanomenta ist daher nicht auszugehen. Mit héheren
Immissionen durch zusatzlichen Verkehrslarm ist im Plangebiet nicht zu rechnen.
Durch die FulRgangerbriicke in Verlangerung der Gustav-Adolf-Strale ist das
Plangebiet dann sehr gut an den Verknlpfungspunkt Bahn / OPNV angebunden.

Es ist beabsichtigt, im Gelande der Phanomenta das Foucault'sche Pendel in
Originalgrof3e nachzubauen. Dies erfordert eine Turmhohe von 70 bis 80 Meter. Der
Entwurf zeigt eine moderne, nach oben hin spitz zulaufende Konstruktion.

Die Stadt Lidenscheid hat verschiedene Verschattungsszenarien ermittelt, um
feststellen zu kénnen, ob stérempfindliche Nutzungen, wie Wohnbereiche, wesentlich
und unzumutbar von dem Schattenwurf des Turmes betroffen sind. Betrachtet
werden die Schattensituation zur Tag- und Nachtgleiche (21 Marz und September),
zum Sonnenhoéchststand (21. Juni) und zum Sonnentiefststand (21. Dezember).

Fir jede der drei Situationen wurden vom Zentrum des Turmes radidre Schnitte im
Stundenrhythmus angelegt und fur diese das Gelandeprofil ermittelt und die
geschnittenen Gebaude und Nutzungen derselben eingetragen. Die Lange des
Schattenwurfes ergibt sich aus dem Winkel der Sonne tber dem Horizont zur
jeweiligen Stunde.

Die Betrachtung der Sommersituation beginnt um 6 Uhr (Ende der Nachtruhe). Zu
dieser Zeit wird das Wohnhaus Lutherstrale 6 vom Schattenwurf erfasst; allerdings
ist dieser bereits nach einer halben Stunde auf das nachste Haus Ubergetreten, so
dass bei der Lange der Sonnenscheindauer im Sommer nicht von einer wesentlichen
Beeintrachtigung gesprochen werden kann. Im weiteren Verlauf trifft der zur
Sommerzeit sehr kurze Schatten lediglich Gewerbebetriebe und erfasst um die
Mittagszeit den Sportplatz der Jugendbildungsstéatte. Bis 17 Uhr erreicht der
Schattenwurf weiterhin lediglich Gewerbeflachen. Die Betrachtung endet mit diesem
Zeitpunkt, da danach sehr lange Schattenwirfe entstehen, die auf Grund des spitz
zulaufenden Turmes, des relativen Sonnentiefstandes und der Schattenlange nicht
mehr scharf, sondern diffus wahrgenommen werden.

Die Betrachtung zur Tag- und Nachtgleiche erfolgt flir den Zeitraum von 7 Uhr bis 17
Uhr auf Grund des kilirzeren Tageslaufes. Der Sonnengang beschreibt nur noch etwa
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die Halfte des Horizontumfanges, so dass das Wohnhaus Lutherstrale 6 nicht mehr
vom Schattenwurf getroffen werden kann. Zwischen 7 und 8 Uhr streift der Schatten
die Hauser Dukatenweg 10 bis 16, Wehberger Stralte 4b und Am Griinewald 26 bis
28 (grundrissgemal). Die Schattenbreite betragt in diesem Bereich lediglich 2 (max.
3) Meter, die Verweildauer je Gebaude maximal ca. 15 Minuten. Bereits um 8 Uhr
liegt der Schatten im Hof des Amtsgerichtes und endet hier mittig im Hof. Ferner
werden die Hauser Mathildenstrale 19 bis 23 in der Zeit von 6.45 Uhr bis 7.45 Uhr
vom Schatten erfasst. Auf Grund des Gebdudestandes werden die Frontfassaden ca.
2 Stunde beschattet; die Ostfassade des Gebaudes Mathildenstrale 23 bis zu %
Stunde vom Schatten erfasst. Im weiteren Tagesverlauf wird vor allem das Gebaude
der Bildungsstatte zwischen 10.30 und 12.30 Uhr erfasst. Der schattierte Bereich ist
hier ca. 5 — 6 m breit. Die Schattierungsdauer belauft sich auf ca. %2 Stunde. Damit
wird das Gebaude im Winterhalbjahr am starksten vom Schattenwurf betroffen sein.
Auf Grund der standig wechselnden Nutzer wird dies jedoch nicht als unzumutbar
betrachtet. Bis 17 Uhr fallt der Schattenwurf dann in gewerbliche Bereiche der
Bahnhofsstralle und der Altenaer Stral’e. Auch nach 17 Uhr fallt der Schatten vor
allem in die gewerblich-industriellen Bereiche der Altenaer- und Wiesenstral3e, ist auf
Grund seiner Lange und des Sonnentiefstandes aber nur noch diffus wahrnehmbar.

Die Betrachtung der Winterzeit reicht von morgens 9 Uhr bis nachmittags 15 Uhr. Um
9 Uhr erreicht die Schattenspitze — so sie wahrnehmbar ist — noch den
Stadtreinigungs- und Transportbetrieb Lidenscheid STL, streift aber vor allem
Hauser Am Grindewald, am Wermecker Grund und an der Wehberger Stral3e. Bis 8
Uhr verkUrzt sich die Schattenspitze bis zum Wermecker Grund, stidlicher
Schleifenteil. Die Verweildauer des Schattens je Haus betragt maximal 10 Minuten.
Zur Mittagszeit von 10.30 Uhr bis 12.30 Uhr wird die Jugendbildungsstatte vom
Schattenwurf voll erfasst, wobei auf Grund des Sonnentiefstandes die Schattenbreite
im Vergleich zur Herbst- Fruhlingsgleiche deutlich gréRer ist. Dadurch wird jeder
Gebaudeteil mindesten 1 Stunde, der Nord-Siidtrakt auch 1 2 Stunden beschattet.
Dies ist mit 25 % des Betrachtungszeitraumes eine erhebliche Beeintrachtigung.
Zwischen 13.30 Uhr und 14.30 Uhr streift der Schatten fir jeweils 5 — 10 Minuten die
Wohnhauser Am Weilen Pferd; eine erhebliche Beeintrachtigung liegt dadurch nicht
vor. Ab 17 Uhr fallt der Schatten auf die Stadtwerke Lidenscheid und lauft spater in
der Erhebung des Tinsberges aus.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Wahl des Standortes
und die umliegenden Nutzungen durch Schattenwurf des Phanomenta-Turmes bis
auf die Jugendbildungsstatte keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Schattenwurf auf empfindliche Nutzungen hervorgerufen werden. Die
Jugendbildungsstéatte ist vor allem in der Zeit ab Mitte November bis Ende Januar von
erheblichem Schattenwurf betroffen. In dieser Zeit verandern sich die Tageslangen
nur unerheblich.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen im Hinblick auf den Verkehr und
die Verschattung als , gering’ einzustufen sein.

[ sehrgering |IEEL T mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalBnahmen

Verkehrslenkende MafRnahmen im Hinblick auf eine potentielle Fehlentwicklung des
der Phanementa zuzuordnenden Zielverkehres. Bau des erwahnten Parkhauses und
der FuRgangerbriicke im Bahnhofsbereich.
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21.2

Die Beschattung der Jugendfreizeitstatte durch den Turm der Phanomenta kann
nicht durch Ausgleichsmaflinahmen beseitigt werden.

Malnahmen zum Monitoring

Beobachtung des Zielverkehrs (s.a. vor, AusgleichsmalRnahmen)

Schutzqut Tiere und Pflanzen, okologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Flachennutzungsplan

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

1. Nutzungsbilanz
Durch die Plananderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen. Bisher sind im Flachennutzungsplan Gewerbeflachen und
Flachen fir Gemeinbedarf dargestellt; zuklinftig werden ausschlielilich
Sonderbauflachen dargestellt werden. Hinsichtlich des Umfanges baulich genutzter
zu nicht baulich genutzten Flachen tritt keine Anderung ein.
2. Biotoptypenbewertung

Hierzu wird auf die Aussagen zum Bebauungsplan verwiesen. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes ist eine Betrachtung der Eingriffsregelung nur bei der
Wandlung von Freiflachen in Bauflachen relevant.
3. Biotopvernetzung
Das Plangebiet nimmt im Rahmen der Biotopvernetzung keine Funktion ein.
4. Besonders (streng) geschiitzte Arten, planungsrelevante Arten
Hier wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 4. zum Bebauungsplan verwiesen.

Bewertung

Ein Eingriff in den Arten- und Biotopschutz und nach der Eingriffsregelung liegt nicht
VOr.

gering | mittel | hoch | _sehr hoch

AusgleichsmalBhahmen

1. Allgemeiner 6kologischer Ausgleich
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Dieser ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes noch nicht zu konkretisieren. Im
Ubrigen 16st die Umwandlung der Darstellung von baulichen Nutzungen — hier
Gewerbe in Sondergebiet — im Flachennutzungsplan keinen Eingriff aus.

2. Ausgleich Biotopvernetzung
Regelungen sind auf Flachennutzungsplanebene nicht maoglich.
3. Ausgleich geschlitzte Arten, artenbezogener Ausgleich

Hier wird auf die folgenden Ausfiihrungen unter dem Punkt Bebauungsplan
verwiesen.

MaBBnahmen zum Monitoring

Hier wir ebenfalls auf die Ausflihrungen unter dem Punkt Bebauungsplan verwiesen.

Bebauungsplan

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

1. Nutzungsbilanz

Durch die Plananderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen. Die tatsachlich vorhandenen Nutzungen sind
Gewerbeflachen und eine Jugendfreizeitstatte sowie Verkehrsflachen. Die
Verkehrsflachen werden als solche ohne Flachenanderung festgesetzt. Die
Jugendfreizeitstatte wird als Sonderbaugebiet mit entsprechender
Nutzungsdetaillierung festgesetzt. Flachenanderungen werden nicht vorgenommen.
Im Bereich der Phanomenta wird die bisherige gewerblich-industrielle Nutzung als
Sonderbauflache mit einem Bildungsschwerpunkt festgesetzt; Flachenanderungen
werden dadurch nicht verursacht. Der Baublock sudlich der Gustav-Adolf-Strale wird
gleichfalls als Sonderbauflache fir das Entwicklungs- und Griinderzentrum EGC
festgesetzt; auch hierdurch werden keine Flachenanderungen hervorgerufen.

2. Biotoptypenbewertung

Im Plangebiet sind Gberwiegend bauliche Nutzungen vertreten. Der
Versiegelungsgrad einschliellich der Nebenanlagen, wie Zufahrten, Stellplatzen,
Hoéfen oder Sportplatzen erreicht die von der Planung als Maximalgrenze
vorgesehenen 80 % der Grundstucksflachen. Die vorhandenen Freiflachen bestehen
aus typischem Gebaudebegleitgrin. Ein bedeutenderer Gehdlzbestand stockt auf der
Siudbdschung des Sportplatzes der Jugendfreizeitstatte. Die Friedhofsstrale ist als
Allee angelegt. Anderungen sind hier nicht vorgesehen.

Da das Plangebiet sich nach § 34 beurteilt, war planerisch zuvor eine
hundertprozentige Versiegelung der Grundstiicke mdglich. Dementsprechend stellt
die Planung keinen Eingriff in die Biotopstruktur dar.

3. Biotopvernetzung
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Das Plangebiet hat lokal keine Funktion fir die Biotopvernetzung, da die Flachen
weitgehend bebaut sind. Gleiches gilt — bis auf den nérdlich angrenzenden Friedhof —
fur Umgebung. Die Achse der Friedhofsallee ist mit Linden beidseitig gesaumt und
soll als griine Achse des Quartiers erhalten und erganzt werden. Zur Starkung dieser
in die Stadt weisenden Verbindung wird nach Mdglichkeit auf angrenzenden
Grundstlicken ein Pflanzgebot in 10 m breite festgesetzt. Der Bebauungsplan sieht in
diesem Sinne eine Verbesserung der Grinsituation und der Biotopvernetzung vor,
soweit dies unter den gegebenen Umstanden mdglich ist.

Ein Eingriff in die Biotopvernetzung findet nicht statt.
4. Besonders (streng) geschilitzte Arten, planungsrelevante Arten

Zur Feststellung besonders geschuitzter Arten wurde im Juli 2011 eine
Gelandebegehung durchgefiihrt. Da sich die Neugestaltung im Wirkungsbereich
einer bereits vorhandenen, durch den Menschen stark Gberformten Flache vollzieht,
also nur mit einem sehr geringen Eingriff zu rechnen ist, wurde auf eine spezielle
faunistische Kartierung verzichtet.

Deutscher Wissenschaftlicher Nahrungs- Brut- Art im RL RL
Name Name raum raum U-Raum NW D

Sadugetiere
Haselmaus Muscardinus avellanarius | Wald Wald tritt nicht auf R
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Baume tritt nicht auf 3 |V
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 |3
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula Wald Baume tritt nicht auf I3
GroRes Mausohr Myotis myotis Wald / Gewasser | Gebaude | tritt nicht auf 2 |3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gewasser / Wald | Gebaude | tritt nicht auf 3 |3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gewasser Gebaude | tritt nicht auf I | G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gewasser Béaume tritt nicht auf 3 |7
Zweifarbfledermaus | Vespertilio murinus extens. Kulturland | Gebaude | tritt nicht auf I | G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebaude | méglich T
Vogel
Eisvogel Alcedo atthis Gewasser Ufer tritt nicht auf Vv
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 |V
Grauspecht Picus canus Wald Baume tritt nicht auf 2 |V
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf vV |T
Kiebitz Vanellus vanellus Grlnland Grlnland | tritt nicht auf 3 |2
Kleinspecht Dryobates minor Wald Baume tritt nicht auf 3 |
Mé&usebussard Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf T
Mehlschwalbe Delichon urbica Grinland Gebaude | tritt nicht auf 3 |
Neuntéter Lanius collurio extens. Kulturland | Busche | tritt nicht auf vV |
Rauchschwalbe Hirundo rustica Grlnland Gebaude | tritt nicht auf 3 |V
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3 |V
Schwarzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf 3 |
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Schwarzstorch Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf 2 |3
Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Bdume tritt nicht auf L
Turmfalke Falco tinnunculus strukt. Landschaft | Gebaude | tritt nicht auf vV |T
Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf T
Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf 3 |
Wiesenpieper Anthus pratensis extens. Kulturland | Grinland | tritt nicht auf 2 | "
Amphibien

Geburtshelferkréte Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser | tritt nicht auf vV [3
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewasser | Gewasser | tritt nicht auf 3 |3
Reptilien |
Schlingnatter | Coronella austriaca | strukt. Landschaft | Erdl6cher ltritt nicht auf | 2 | 2 |

Alle fUr das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom LANUV angegebenen Arten werden

bezuglich ihres potentiellen Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Da fur die allermeisten der oben aufgeflihrten, planungsrelevanten Arten geeignete

Biotop- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher

Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird flr jede einzelne Art

begriindet, warum ein Auftreten im Untersuchungsraum nicht anzunehmen ist.

Grunlandabhangige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit
ausgedehnten Freiflachen. Sie bendtigen zur Jagd strukturierte Grinland- oder
Ackerflachen. Auch wenn die Schwalbenarten theoretisch ihre Nester an dem
abzureisenden Gebaude anbringen kénnten, fehlen im naheren Umfeld die
lebensnotwendigen Nahrungshabitate. Ein Vorkommen von grinlandabhangigen
Arten auf dem Vorhabengrundstiick ist deshalb auszuschlie3en.

Offenlandabhangige Arten

Greifvogel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke bendtigen eine

offene bis halboffene, gut strukturierte Kulturlandschaft um ihren Nahrungsbedarf zu

decken. lhre Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen Baumen. Auch wenn
entlang der Friedhofstralie eine alte, schitzenswerte, Allee zu finden ist, entsprechen
diese Baume nicht ihrem Anforderungsprofil.
Sie teilen sich das Nahrungshabitat mit der Zweifarbfledermaus. Obwohl diese
Saugetierart alte Gebaude als Unterschlupf nutzt, fehlen im B-Planbereich die
erforderlichen Strukturen zum Nahrungserwerb.
Neuntéter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter bendtigen zum
Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten Feldgehdlzen, Hecken oder

ausgedehnte Waldrander. Da diese Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet fehlen

ist ein Vorkommen auszuschlief3en.

Gewasserabhangige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus,

Schwarzstorch, Eisvogel, Geburtshelferkrote, und Kammmolch brauchen alle mehr



oder weniger gro3e, offene Wasserflachen zum Uberleben. Da im Plangebiet keine
Gewasser vorhanden sind, kann ein Vorkommen gewasserabhangiger Arten
ausgeschlossen werden.

Waldabhéangige Arten

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Grolier Abendsegler, Groltes Mausohr,
Haselmaus, Habicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der
Schwarzspecht finden auf dem stark versiegelten und bebauten Areal ebenfalls keine
Habitate oder Strukturen die ihnen ein Uberleben ermdglichen wiirden. Obwohl diese
Arten in unterschiedlich ausgestatteten Lebensrdumen jagen oder briten, einige
bevorzugen Nadelgehdlze, andere Arten sind Uberwiegend in Laubholzbestanden zu
finden, haben sie doch eine Gemeinsamkeit, sie leben vom Wald oder im Wald.

Die Zwergfledermaus kann, als Kulturfolger, auch in dicht besiedelten Gebieten
vorkommen. Als Gebaudefledermaus nutzt sie wahrend der Sommermonate
Hohlrdume unter Dachpfannen, Flachdachern, hinter Wandverkleidungen, in
Mauerspalten oder auf Dachbdden. Hier richten sich die Tiere dann ihre
Jagdquartiere oder Wochenstuben ein. Sie jagen entlang von Waldrandern, in
parkahnlichen Geholzbestanden und an Strallenlaternen. Die Winterruhe beginnt ab
Oktober/November und dauert bis Marz/April. Als Quartiere werden Felsspalten
sowie Keller oder Stollen bezogen. Hier Uberwintern sie in groflen Gruppen mit
mehreren tausend Tieren. Da im Planbereich allenfalls Sommerquartiere zu finden
sind, sollten die Abbrucharbeiten in der Zeit der Winterruhe durchgefuhrt werden. Es
ware dann sicher gestellt, das Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs.1i.V.m. Abs.5 bzw.
§19 Abs.3 BnatSchG nicht vorliegen.

Bewertung

Ein Eingriff in den Arten- und Biotopschutz und nach der Eingriffsregelung liegt nicht
VOr.

gering |  mittel | hoch | _sehrhoch |

AusgleichsmalBhahmen

1. Allgemeiner 6kologischer Ausgleich

Um tatsachliche Eingriffe in die vorhandene Grinsubstanz zu vermeiden, sollte die
Bdschung sudlich des Sportplatzes der Jugendfreizeitstatte mit einem Schutzgebot
belegt werden. Ein solches sollte auch mit dem Pflanzgebot entlang der
Friedhofstralde kombiniert werden.

2. Ausgleich Biotopvernetzung
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
3. Ausgleich geschlitzte Arten, artenbezogener Ausgleich

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Aufgrund méglicher Sommerquartiere von
Zwergfledermausen im Plangebiet sollte der Abriss der Altgebaude im Zeitraum von
Mitte Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Erfolgt der Abriss der Gebaude
hingegen in der Zeit von Anfang Marz bis Mitte Oktober, sind die Abbrucharbeiten
durch ein 6kologisch fachkundiges Biiro zu begleiten bzw. die Gebdude unmittelbar
vor dem Abbruch durch ein solches Buro zu besichtigen und es ist die
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Unbedenklichkeit hinsichtlich von Zwergfledermausvorkommen bei der
Bauaufsichtsbehérde vom Bauherrn zu bestatigen.

MalBnahmen zum Monitoring

MafRnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.3 Schutzqut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfuhrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22. BImSchVO)

Fldachennutzungsplan

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Lidenscheider Innenstadt an einem
leicht sudlich exponierten Hang auf tber 400 m G NN., somit oberhalb der
Talnebelobergrenze, d.h. - bei autochthonen Wetterlagen - oberhalb des
inversionsanfalligen und durch einen verminderten Luftaustausch und hoéhere
Konzentration von Schadstoffen gekennzeichneten Gebietes. Die mikroklimatischen
Eigenschaften der versiegelten Flachen werden hier also eher selten zur Geltung
kommen. Hinzu kommt, dass das Plangebiet bereits grol3flachig Uberbaut bzw.
versiegelt ist: Die Weiterentwicklung einer bereits derart bebauten, innenstadtischen
Flache fihrt nicht zu einer Verscharfung der bereits beeintrachtigen klimatischen
Situation.

Ein Gutachten zur Luftreinhaltung ist nicht vorhanden.

Im Bereich stark befahrener, eng bebauter Strallen kdbnnen hohe Feinstaubpartikel —
und Stickstoffdioxid-Konzentrationen auftreten. Im Plangebiet befinden sich jedoch
keine Hauptverkehrsstra3en. Die gemessenen DTV-Werte zahlen zu den niedrigen
in Lidenscheid. Auch die heterogene Bebauungsstruktur und die angrenzende
Vegetation mindern den negativen Einfluss des Verkehrs auf die Luft.

Die Lage oberhalb der Talnebelobergrenze, d. h. - bei autochthonen Wetterlagen -
oberhalb des inversionsanfalligen und durch einen verminderten Luftaustausch und
héhere Konzentration von Schadstoffen gekennzeichneten Gebietes, begunstigt den
Luftaustausch im Plangebiet.

Bewertung:
gering |  mittel | hoch | _sehrhoch |
Ausgleichsmallnahmen

AusgleichsmalRnahmen sind auf Grund der zu erwartenden, sehr geringen
Auswirkungen nicht erforderlich.
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MaBBnahmen zum Monitoring

MafRnahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich, da keine erheblichen
Auswirkungen prognostiziert werden.

Bebauungsplan

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Es handelt sich um einen innenstadtischen Bereich, der bereits groflachig Gberbaut
bzw. versiegelt ist: Die geplante Umgestaltung fihrt nicht vor Ort zu einer
Verscharfung der bereits beeintrachtigen klimatischen Situation.

Mit der Planung ist keine Nutzung zu erwarten, welche die lufthygienischen
Belastungen verscharfen kdonnte. Aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen aus
Sid bis West wirden sowieso Uiberwiegend die nérdlich bis 6stlich liegenden
Gebiete von den evtl. Veranderungen betroffen, also der Neue ev. Friedhof (somit
eine Grunflache), die Bahnanlagen und das geplante Sondergebiet SO3
(Dienstleistungs-, - Verwaltungs- und Produktionsgebiet).

Eine Besonderheit stellt natlrlich das Foucaultsche Pendel dar — ein rund 80 m hoher
Turm. Das Windstromungsfeld wird sich erfahrungsgemaf (Untersuchungen bzw.
Windfeldsimulationen liegen nicht vor) nur wenig und lokal andern - bei
vergleichbaren Objekten in Lidenscheid wie dem Fernmeldeturm Lange Sicht oder
auch dem Turm der Christuskirche sind keinerlei negative Wirkungen bekannt.

Klimarelevanter ist die Verschattung, die der Turm verursacht. In mittelbaren Flachen
,wandert“ der Schatten tagsuber und somit auch seine Wirkung von West Gber Nord
nach Ost, aber in der unmittelbaren Nahe des Turmes in den besagten Richtungen
wird in der Spatherbst- und Winterzeit eine Dauerverschattung herrschen. Bei
autochthonen Wetterlagen bildet sich nachts oft eine Raureifschicht, die am Tag
meistens wegtaut. Bei einer Dauerverschattung bleibt sie dann erhalten und nimmt in
der nachsten frostigen Nacht an Volumen zu - es bildet sich eine Dauer -
Raureifdecke. Da diese Wetterlagen aber selten auftreten und auch keine
Hauptverkehrsstraflen davon betroffen waren, ist dies eine ephemere Erscheinung.

Die Umgestaltung dieser Flache wird keine grof3eren mikroklimatischen Veranderun-
gen mit sich bringen. Gleichzeitig ist mit der Planung keine Nutzung zu erwarten, mit
der lufthygienische Belastungen verbunden sind.

Bewertung:
gering |  mittel \ hoch | sehrhoch |
AusgleichsmalBnahmen

Ausgleichsmalnahmen sind auf Grund der zu erwartenden, sehr geringen
Auswirkungen nicht erforderlich.

MalBnahmen zum Monitoring

Malnahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich, da keine erheblichen
Auswirkungen prognostiziert werden.
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2.1.4 Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW,
Denkmalschutzgesetz

Flachennutzungsplan

Auswirkungen des VVorhabens, Prognose Nullvariante

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch Baukdrper gepragt, die den dargestellten
Nutzungen entsprechen. Die Ausweisung als Sonderbaugebiet wird den
Gebietscharakter in dieser Hinsicht nicht dndern. Veranderungen sind daher weder
durch die Planung noch durch die Nullvariante zu erwarten

Bewertung:

Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalBnahmen

Sind nicht erforderlich.

MaBBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Das Baugebiet ist bereits baulich durch Gewerbe- und Industriebauten vorgepragt,
wie auch seine Umgebung. Die Bebauungsplananderung zielt auf den Erhalt der
baulichen Substanz unter Optimierung und anpassender Anderung der Nutzungen
als industrieller Lernstandort. Die Jugendeinrichtung im nordlichen Planbereich wird
als solche festgesetzt. Das StraRenbegleitgriin — hier als Allee — wird erhalten und
entlang der FriedrichstralRe ein 10 m Grunstreifen mit Pflanzbindungen zur Erhaltung
und Optimierung des griinen Alleecharakters festgesetzt. Dies dient dem
Gebietscharakter.

Die Planung ermdéglicht die Errichtung eines uber 70 m hohen Turmes zur
Anbringung eines Foucaultschen Pendels in Originalgrofie. Der Turm soll eine
schlanke, spitz zulaufende moderne Silhouette, die partiell taillierte Elemente
aufweist, erhalten. In seiner absoluten Hoéhe und in der H6he der Turmspitze Uberragt
der Pendelturm den Kirchturm der Christuskirche an der Heedfelder Strale um ca. 7
m.

Der Turm der Christuskirche wurde wegen seiner fast gleichen Héhe und seines
nahegelegenen Standpunktes als Vergleichsmalistab gewahlt, um die optische
Wahrnehmbarkeit des Pendelturmes zu verorten. Der Sichthorizont wurde vom Turm
der Christuskirche fotografisch ermittelt und nach Méglichkeit kartografisch
Ubertragen. Innerhalb des bebauten Stadtgebietes beschrankt sich die Sichtbarkeit
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215

des Pendelturmes demnach voraussichtlich durch die Hohenzuge von Othlinghausen
Uber Buckesfeld und Am Weiten Blick und Wehberg bis Vogelberg (Nordseite), im
Siden durch die Héhe sudlich der Altstadt vom Sauerfeld tGber das Loher Waldchen
und die Worthhéhe bis zum Galgenberg, im Westen im Bereich Péppelsheim und
Oeneking. Daruber hinaus ist der Turm von einzelnen, stadtnaher gelegenen
Bereich, wie der Othlinghauser Hochflache, den Hunscheider Hochflachen, dem
Nattenbergstadion, vom Naturschutzgebiet Stilleking oder der H6h zu sehen. Weiter
entfernte Bereiche sind im Norden die Hohen von GrofRendrehscheid, im Stden der
Homertzug und im Westen die Hohe der Wasserscheide zwischen Breckerfeld und
Kierspe.

Die Einsehbarkeit des Turmes aus den so kartierten Sichtbereichen wird allerdings in
den gréfdten Teilen durch die Bebauung beschrankt. Sie ist daher oft nur aus direkt
auf den Turm zufihrenden StralRen, iber niedrige Gebaude oder aus Baullicken
sowie aus hoher gelegenen Gebauden, Gebaudeteilen bzw. turmzugewandten
Gebaudeseiten moglich. Bei groReren Entfernungen verschwimmt der Turm
zunehmend vor der Gesamtkulisse der Stadt.

Als Gebaude innerhalb einer durch Bebauung gepragten Umgebung ist der
Pendelturm zunachst optisch-gestalterisch als neutral zu bewerten; allerdings zahlt er
auf Grund seiner Héhe zu den markanten Gebauden der Stadt. Da Turme dariber
hinaus stadtbildtypisch sind, verschiebt sich die Frage einer mdglichen Stérung des
Betrachters, insbesondere als Anwohner, sehr stark in den geschmacklichen Bereich
des jeweiligen Birgers, der nur individuell zu fassen ist.

Bewertung:

Eine Bewertung hangt stark vom Durchschnittsgeschmack des jeweiligen Betrachters
ab und ist daher objektiv schwer mdglich.

Gering |  mittel ] hoch | _sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht moglich.

MaBBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundesgesetz, Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung,
Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

Fldchennutzungsplan

1. Auswirkungen d. Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvariante

Unter Hinweis auf die Aussage zum erstmaligen Bodenverbrauch kann festgehalten
werden, dass kein Eingriff vorgenommen wird.
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Bewertung

gering | mittel | Hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich

MalBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitédt, Prognose Nullvariante

Das Plangebiet umfasst drei im Altlasterkataster gefuhrte Altstandorte:
.Friedhofstrale“ (Nr. 45), ,Fa. Griuber + Lésenbeck® (Nr. 177) und ,Fa. Berg/EGC*
(Nr. 140). Bei den letzten beiden ehemaligen Metallwarenfabriken handelt es sich um
nutzungsbezogen sanierte Gebaude; bei dem Altstandort ,Friedhofstralle” um einen
sich teilweise noch in Nutzung befindlichen metallverarbeitenden Betrieb.

Der Vollstandigkeit halber soll nicht unerwahnt bleiben, dass in den nérdlichen Teil
des Plangebietes an der 6stlichen Grenze noch minimal die Altlastenflache
,Bahngelande Lidenscheid” (Nr.49) hineinragt. Allerdings gibt es hier aufgrund des
Hohenunterschiedes keinen Zusammenhang zu der unterhalb liegenden Bahnflache.

Bewertung
gering |  mittel | Hoch | Sehrhoch |
AusgleichsmalRnahmen

Es sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

MalBnahmen zum Monitoring

MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

1. Auswirkungen d. Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvariante

Durch die Planung werden die vorhandenen Versiegelungen manifestiert und fir die
Zukunft auf die Grundflachenzahl von 0,8 = 80 % der Grundstucksflache beschrankt.
Eingriffe durch Neuversiegelungen finden demnach nicht statt.

Bewertung

Kein Eingriff

gering |  mittel | Hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich
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MaBBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitédt, Prognose Nullvariante

Bebauungsplan

Das Plangebiet umfasst drei im Altlasterkataster gefuhrte Altstandorte:
.Friedhofstrale“ (Nr. 45), ,Fa. Griber + Lésenbeck® (Nr. 177) und ,Fa. Berg/EGC*
(Nr. 140).

Der Vollstandigkeit halber soll nicht unerwahnt bleiben, dass in den nérdlichen Teil
des Plangebietes an der 6stlichen Grenze noch minimal die Altlastenflache
,Bahngelande Lidenscheid” (Nr.49) hineinragt. Allerdings gibt es hier aufgrund des
Hohenunterschiedes keinen Zusammenhang zu der unterhalb liegenden Bahnflache,
so dass hier von einer zeichnerischen Ungenauigkeit ausgegangen wird.

Zu den einzelnen Altstandorten:
,Friedhofstraflle”:

Bei dem heute von verschiedenen Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen
genutzten Fabrikgebaude handelt es sich um eine 1908 erbaute Metallwarenfabrik
und Fassondreherei. Eine orientierende Gefahrdungsabschatzung wurde im April
2011 durchgeflihrt. Der Gutachter stellt als Ergebnis seiner Untersuchungen eine
starke Olkontamination in den Bodenplatten des Werkstattbereiches sowie in den
darunterliegenden Bodenschichten bis zu einer Tiefe von 0,5 Metern fest. Aus Sicht
des Gutachters liegt aufgrund des hohen Riickhaltevermégens des Bodens allerdings
keine Gefahrdung des Grundwassers vor. Anzumerken ist noch, dass ein nicht
zuganglicher Abwasserkeller moglicherweise noch unentdeckte Bodenbelastungen
aufweist. Diese Tatsache wird im Rahmen des geplanten Abbruchs, der unter
gutachterlicher Begleitung stattfinden muss, Beriicksichtigung finden missen.
Ebenfalls findet in diesem Zusammenhang die eigentliche Sanierung dieses
Standortes statt (s. a. Blro Steinberg: ,Rickbau- und Entsorgungskonzept” vom
25.05.2011).

,Fa. Griber + Losenbeck":

Es handelt sich um eine 1907 errichtete Metallwarenfabrik mit Giel3erei,
Schleiferei, Vernickelei, Beizerei, Fassondreherei, Galvanik. 1996 wurden eine
Gefahrdungsabschatzung und anschlielend eine Sanierungsuntersuchung
durchgefuhrt. Anlass war das Produktionsende und die anstehende Umnutzung zum
Erlebnismuseum Phanomenta. Die gutachterlichen Untersuchungen ergaben, dass in
dem Bereich der zuklnftigen Garderobe ein extrem hohes Schadstoffpotential
erkannt wurde. Es erfolgte eine Sanierung durch Bodenaushub auf ca. 10 gm und in
einer Tiefe von ca. 1,00 m sowie einer abschlieRenden Verflllung mit unbelastetem
Boden und einer Versiegelung. Die Beprobung ergab, dass im Boden noch eine
Restbelastung mit PAKs verblieben ist. Nutzungsbezogen gilt die Flache als saniert,
nur bei einem Abbruch bzw. Entsiegelung sind hier entsprechende Malknahmen
erforderlich.

.Fa. Berg / EGC*:
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2.1.6

Wahrend der UmbaumafRnahmen hinsichtlich einer Umnutzung der ehemaligen
Metallwarenfabrik in das EGC im Jahre 1992 wurde in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde eine Sanierung im Bereich des Formaldehydtanks und des
Wasservorratsbassins vorgenommen.

Bewertung

gering | mittel | Hoch | _sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Keine

MalBnahmen zum Monitoring

Nicht notwendig.

Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz

Flachennutzungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Die Flache ist bereits in der zentralen Entwasserungsplanung erfasst, da es sich um
einen bebauten Siedlungsbereich handelt. Die Darstellung einer anderen Nutzung
stellt in diesem Sinne keinen Eingriff durch neu zu entwassernde Flachen dar.
Anderungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes treten daher nicht ein.

Bewertung

Kein Eingriff.

gering | mittel | hoch | _sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

Malnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante
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Hierzu wird auf die Aussagen zum Flachennutzungsplan verwiesen. Auf Grund der
Lage und des Bestandes an Gebauden entfallen Uberlegungen zur Versickerung von
Niederschlagswasser gem. § 51 A Landeswassergesetz. Insgesamt ist die
Entwéasserung gesichert. Ein erstmaliger Eingriff in die geohydrologische Situation
wird durch die Planung nicht verursacht.

Bewertung

Kein Eingriff.

gering |  mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Flachennutzungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Innerhalb des Plangebietes liegt ein 1897 erbautes Fabrikgebaude, das in der
Denkmalliste der Stadt Lidenscheid unter der Nummer DL Nr. 122 —
Gustav-Adolf-Stralie 4 aufgefihrt ist und dort gemaR § 3 des
Denkmalschutzgesetzes NW als Baudenkmal eingetragen ist (heutige Nutzung
EGC).

Das Baudenkmal ist in die Legende zum Bebauungsplan Nr. 821 gemal § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich Gbernommen und mit einem entsprechenden Planzeichen
versehen worden

Weitere erhaltenswerte Substanz an Kultur- und Sachgttern ist im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Flachennutzungsplananderung steht nicht im Widerspruch zu der Erhaltung des
Objektes oder anderer Sach- und Kulturguter.

Bewertung:

Kein Eingriff.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |
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21.8

AusgleichsmalBhahmen

Sind nicht erforderlich.

MaBBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Innerhalb des Plangebietes liegt ein 1897 erbautes Fabrikgebaude, das in der
Denkmalliste der Stadt Lidenscheid unter der Nummer DL Nr. 122 —
Gustav-Adolf-Stralie 4 aufgefihrt ist und dort gemaR § 3 des
Denkmalschutzgesetzes NW als Baudenkmal eingetragen ist (heutige Nutzung
EGC).

Das Baudenkmal ist in die Legende zum Bebauungsplan Nr. 821 gemal § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich Gbernommen und mit einem entsprechenden Planzeichen
versehen worden.

Weitere erhaltenswerte Substanz an Kultur- und Sachgttern ist im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Bauleitplanung steht nicht im Widerspruch zu der Erhaltung des Objektes oder
anderer Sach- und Kulturgiiter.

Bewertung:

Kein Eingriff

Gering | mittel | hoch | _sehr hoch

AusgleichsmalBhahmen

Sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzqut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante
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Wald ist im Plangebiet nicht vorhanden. Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Bewertung

Kein Eingriff.

gering |  mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MaBBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.9 Schutzgut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzqut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz, Giilleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz,
Bundes- und Landesfischereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und
Landeswassergesetz, Bundesartenschutzverordnung

Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Landwirtschaftliche Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nutzungen, die die
Jagd oder die Fischerei betreffen, kdnnen auf Grund der Lage innerhalb des im
Zusammenhang besiedelten Bereiches nicht vollzogen werden bzw. entbehren der
faktischen Grundlage.

Bewertung:

Kein Eingriff.

gering | mittel | hoch | __sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Fldchennutzungsplan
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Die Flachennutzungsplananderung sieht eine Anpassung der Planung an die
tatsachlich vorhandenen Nutzungen und ihre Absicherung auf héherer kommunaler
Planungsebene vor. Eingriffe gehen von dieser Anderung nicht aus. Diese fallen in
den Bereich der konkretisierenden Bebauungsplanung. Anderungen der
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern durch die
Flachennutzungsplananderung sind daher nicht zu erwarten.

Bewertung

Eingriffe in das Wechselgeflige oder Anderungen desselben finden auf
Flachennutzungsplanebene nicht statt.

gering | mittel | hoch | _sehr hoch

Bebauungsplan

Da die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzguter als sehr
gering einzustufen sind, erlbrigt sich die Betrachtung der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern.

Mensch Tiere Boden Wasser Klima Landschaft Kulturgiiter
Pflanzen Luft Sachgiiter

Mensch

Tiere
Pflanzen

Boden

Wasser

Klima
Luft

Landschaft

Kulturgiiter
Sachgiiter
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2.2

23

24

Bewertung

Wechselwirkungen finden nicht statt.

gering | mittel | hoch | _sehr hoch

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
nicht Durchfiihrung der Planung _

Flachennutzungsplan

Ein Verzicht auf die Flachennutzungsplananderung hat keinen Einfluss auf die
Ortliche Situation.

Bebauungsplan

Bei Verzicht auf die Bebauungsplanaufstellung kann der Pendelturm der
Phanomenta nicht errichtet werden. An den ortlichen Nutzungen und Gegebenheiten
wirde sich ansonsten nichts andern. Da ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil
vorliegt, wirden sich kiinftige Bauvorhaben dann weiterhin nach dem
Einfligungsgebot des § 34 BauGB beurteilen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Flachennutzungsplan

MafRnahmen sind insgesamt nicht erforderlich, da keine oder nur sehr geringe
Eingriffe stattfinden.

Bebauungsplan

Bis auf die geschilderten Uberwachungs- und KontrollmaRnahmen bei kiinftigen
Gebaudeabbruchen im Plangebiet, die sich aus einem mdglichen Vorkommen von
Zwergfledermausen ergeben, sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planungsalternativen

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen im Hinblick auf die angetroffenen,
rechtmafig ausgetibten baulichen Nutzungen nicht. Fir die Jugendfreizeitstatte
kame ggf. die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache in Betracht.

Fir den durch die Planung zu ermdéglichenden Pendelturm gibt es keine andere
Standortalternative, da er seine Funktion nur im Zusammenhang mit der Phanomenta
erfillen kann. Als grundsatzliche Alternative kommt nur der Verzicht auf den Turm in
Frage; dieser ist aber nicht Gegenstand der Planaufstellung.
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3.1

3.2

4.3

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Erstellung der Verschattungsuntersuchungen waren Sonnenstandsdiagramme
erforderlich.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht notwendig, da keine
erheblichen Auswirkungen vorliegen.

Verwendete Grundlagen, Erhebungen

3.4

eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna und zu Gebaudenutzungen und
Gebaudehdhen im Rahmen der Verschattungsuntersuchung.

Ernst Neufert, Bauentwurfslehre

Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen, Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2007

Blro Steinberg: ,Ruckbau- und Entsorgungskonzept zum Abbruch der Gebaude
FriedhofstralRe 8 in Lidenscheid®. Grefrath im Mai 2011.

Biro Steinberg: ,Gutachten zur Orientierenden Altlastenuntersuchung,
FriedhofstraRe 8 in Lidenscheid“. Grefrath im Mai 2011.

Ingenieurbiro Braukmann: ,Gefahrdungsabschatzung “ zum Standort
Gustav-Adolf-Strafl’e 9-11 vom 29.02.1996

Ingenieurbiro Braukmann: ,Sanierungsuntersuchung“ zum Standort
Gustav-Adolf-Stral’e 9-11 vom 26.06.1996

Akten des Markischen Kreises zu den Altlastenflachen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 821
.Friedhofstrale/Gustav-Adolf-Stralie” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplanten Neubaumaflnahmen zur Erweiterung der
Phanomenta Lidenscheid geschaffen werden. Der Bebauungsplan Nr. 821 stellt eine
sinnvolle Erweiterung und Ergénzung der Sondergebietsflachen rund um dass
~Wissensquartier* Bahnhof Liidenscheid dar. Erstmalige oder verstarkte Eingriffe in
die Umweltmedien oder umweltbezogenen Nutzungen finden durch die Planung nicht
statt. Ausgleichs- und MonitoringmalRnahmen betreffen die Behandlung der im
Plangebiet angetroffenen Altstandorte und Altlasten sowie den Umgang mit
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moglicherweise vorkommenden Zwergfledermausen, wenn durch Gebdudeabbriche
deren Unterschlupfmaoglichkeiten beseitigt werden.
Lidenscheid, den 26.04.2012

Der Burgermeister
Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
Fachbereichsleiter

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Artname deutsch (Artname wissenschaftiich) Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
1.  Schutz- und Gefiahrdungsstatus
¥ FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischbl
* att
" européische Vogelart Deutschland ~
. Nordrhein-Westfal
™ streng geschiitzte Art on 4712
Erhaltungszustand in Erhaltungszustand der lokalen Population
Nordrhein-Westfalen
gunstig / hervorragend A
gunstig glinstig / gut B
[ atlantische Region ¥ kontinentale Region ungunsug / mitel-scniecnt rc
W griin
ungunstig /
™ gelb J J
ungunstig / schlecht
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Darstellung der Betroffenheit der Art

Kurze Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Vorkommens der Art (Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, lokale Population)
sowie der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf das Vorkommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante MaRnahme sind nicht zu erwarten,
da weder durch den direkten Verlust von Lebensstatten, noch durch indirekte
Projektwirkungen eine Verschlechterung der 6kologischen Funktion der Statten im

raumlichen Zusammenhang zu erwarten ist.

Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

W WN W= W

B w

Baubetrieb (z.B. Bauzeitenbeschrankung) - keine Einschrankungen notwendig
Projektgestaltung (z.B. Querungshilfen) — keine MalRnahmen notwendig

Funktionserhaltende Malinahmen (z.B. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) — der
Abbruch des Gebaudes sollte im Zeitraum von Mitte Oktober bis Ende Februar
durchgefuhrt werden

Wissensliicken, Prognoseunsicherheiten, ggf. Malinahmen des Risikomanagements

Kurze Angaben zu 3.1 bis 3.4 (z. B. Anmerkungen zur Art, Wirkungszeitpunkt und Effizienz der ausgewahlten bzw. zum
Ausschluss verworfener VermeidungsmaRnahmen, Verweis auf andere Unterlagen).

Vor dem Hintergrund der hier durchgefihrten Potenzialanalyse verbleibt eine gewisse
Prognoseunsicherheit. Jedoch ist im Rahmen einer worst-case- Betrachtung und der
geringen Eingriffsschwere die Relevanz der verbleibenden Prognoseunsicherheit als
gering einzustufen. Es sind keine besonderen MalRnahmen notwendig.

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande
(unter Voraussetzung der in Punkt 3. beschriebenen Malktnahmen)

FFH-AnhanglV-Art oder europaische Vogelart:
4.1 Werden evil. Tiere verletzt oder getotet [§ 42 (1) Nr. 1]? Cja ¥ nein
(auBBer bei unabwendbaren Kollisionen oder infolge von 4.3)
4.2 Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, [~ ja ¥ nein
Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort [§
42 (1) Nr. 2]?
4.3 Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Cja ¥ nein
Natur entnommen
beschadigt oder zerstort [§ 42 (1) Nr. 3]?
4.4 Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Mja ¥ nein
Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder
zerstort
[§42 (1) Nr. 4]?
4.5 Wird die 6kologische Funktion der betroffenen Mja ™ nein
Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten infolge von 4.3 oder 4.4 im raumlichen
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b)

Zusammenhang
nicht mehr erfullt [§ 42 (5)]7
Streng geschiitzte Art:
4.6 Wird evtl. ein nicht ersetzbarer Biotop zerstort [§ 19 (3)]?

[ ja

¥ nein

Erfordernis einer Abwdagung bzw. Ausnahme

b)

FFH-AnhangIV-Art oder europaische Vogelart:

5.1 Ausnahme nach § 43 (8) erforderlich, wenn Frage 4.1, 4.2
oder 4.5 ,ja"

Streng geschitzte Art:

5.2 Abwagung nach § 19 (3) erforderlich, wenn Frage 4.6 ,ja“

[Mja

Abwéagungs- bzw. Ausnahmevoraussetzungen

b)

Nur wenn Frage 5.1 und/oder 5.2 ,ja“
6.1 Ist das Vorhaben aus zwingenden Grinden des
uberwiegenden

offentlichen Interesses gerechtfertigt?*
Kurze Begrundung des 6ffentlichen Interesses und Darstellung der Bedeutung der
Lebensstatte bzw. der betroffenen Population fiir den Erhaltungszustand der Art in der
biogeografischen Region.

Nur wenn Frage 5.1 ,ja“

6.2 Sind keine zumutbaren Alternativen vorhanden?*
Kurze Bewertung der gepruften Alternativen.

6.3 Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei
europaischen Vogel-

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten
gunstig bleiben?

Kurze Begriindung, ggf. Beschreibung der Kompensatorischen Malnahmen, Aussagen zur

Effizienz der ausgewahlten bzw. zum Ausschluss verworfener Manahmen.

[Mja

[Mja
[Mja

[~ nein

[ nein
[~ nein
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