Niederschrift Giber die Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 579 (B) ,,Annabergstrake®, 5. Anderung
am 02.03.2011

im Raum 2310 des Bergstadt-Gymnasiums, Saarlandstr. 5, Liidenscheid

Anwesend:
a) seitens der betroffenen und interessierten Blrger:

sh. beiliegende Anwesenheitsliste

b) seitens der Verwaltung:

Herr Bursian

Herr Weidemann

Herr Schneiders

Frau Kaluza als Protokolifiihrerin

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.25 Uhr

Der Termin (iber die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt des Markischen
Kreises am 23.02.2011 offentlich bekannt gemacht worden. An der
Bekanntmachungstafel im Blrgerforum des Rathauses wurde der Termin Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls éffentlich bekannt gemacht sowie darauf
‘hingewiesen, dass die Planunterlagen am 01.03.2011 und 02.03.2011 im Amt flr
Stadtplanung wahrend der Dienstzeit eingesehen werden kdnnen.

Herr Bursian begrifl3t die Anwesenden und stelit dar, dass die Blrgeranhdrung zu
Beginn des Bauleitplanverfahrens statifindet. Der Ausschuss fur Stadtplanung und
Umwelt habe am 17.11.2010 den Beschluss zur Einleitung der Bauleitplanung fir die
Errichtung eines Altenpilegeheimes in der Annabergstralle gefasst. Nunmehr sei vor
der éffentlichen Auslegung konkreter Planentwiirfe die Blrgerschaft zu beteiligen,
um ggf. Anregungen in den Planentwurf aufnehmen zu kénnen.

Danach erlautert Herr Schneiders zundchst anhand eines Schaubildes den Ablauf
eines Bauleitplanverfahrens. Hierbei geht er in seinen Ausfihrungen
schwerpunkimanig auf die Offentlichkeitsbeteiligung ein.

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
{Bebauungspian der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Da es sich bei der Plananderung um eine Maltnahme der Innenentwicklung
handelt, liegen die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Planverfahren gemal §
13a BauGB vor. Im beschleunigten Planverfahren kann von der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange abgesehen



werden. Von dieser Moglichkeit wird im vorliegenden Plananderungsverfahren
Gebrauch gemacht. Eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll zur Information
der Bevdlkerung aber dennoch durchgefihrt werden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich auf die im Flachennutzungsplan
der Stadt Liidenscheid dargestellten Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung
nicht aus, sie ist folglich nicht flachennutzungsplanrelevant, so dass eine Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht notwendig ist.

Auf Nachfrage seitens der anwesenden Blrger, wie der Termin zur
Offentlichkeitsbeteiligung bekannt gemacht wird, erklart Herr Bursian dieses
Verfahren. Herr Schneiders figt ergédnzend die Fristen sowie die Art und Dauer des
Aushangs hinzu,

Anschliefiend stellt Herr Weidemann den derzeit glltigen Stand des
Bebauungsplanes der geplanten Anderung gegenliber-und erliutert die
Unterschiede im Einzelnen. Er geht hierbei u. a. auf das Mal der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl) und tGberbaubare Grundsticksflache
(Baugrenzen) ein und zeigt dies anhand der aufgehangten Pléne.

Bei einer Bebauungsplananderung werden immer alle Festsetzungen geprift. In
diesem Fall bleibt jedoch das Maf der baulichen Nutzung unverandert. Das
Evangelische Perthes Werk e.V., Manster, plant auf diesem Grundstiick ein
Altenpflegeheim mit einer Gesamtlange von 68 m. Der geplante Bau (berschreitet
die in § 22 Abs. 2 BauNVO als Hochstmal fir die offene Bauweise genannten 50 m.
Der Grund fur die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzie offene Bauweise ist
nicht ersichtlich. Ein langerer Bauk&rper auf dem noch freien Grundsticksteil ist
stadtebaulich vertretbar, da ein Baukérper sich nicht parallel zur Stralle entwickeln
kann, sondern sich in die die Tiefe des Baugrundstiickes erstreckt. Mit der geplanten
Anderung wird daher eine abweichende Bauweise festgesetzt; Bauldngen von Uber
50 m sind zulassig; die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten weiterhin. 3
erhaltenswerte B&ume werden zudem planungsrechtlich gesichert. Die Baugrenzen
an der Ostseite des Kindergartengrundstiickes verlaufen in einem Abstand von
nunmehr 5,00 m zur Grundsiiicksgrenze (alle anderen Baugrenzen bleiben gleich).
Ferner sind jetzt 4 Vollgeschosse geplant (vorher 3). Dies ergibt sich aus der
Topographie des Gelandes; das geplante Kellergeschoss ragt im Mitiel mehr als
1,60 m aus dem Erdreich und stellt somit ein Vollgeschoss dar. Die Gebaudehthe
wird auf maximal bei 440 m Uber NN begrenzt.

Auf die Frage eines Blrgers nach der verkehrlichen Situation verweist Herr Bursian
auf die Vorstellung des Vorhabens durch Herrn Klotz; anschlieRend kénnen dann
Fragen gestelit werden. :

Herr Klotz stellt zunachst den Grund der Planung dar. Langfristig geplant sei vom
Bautrager die Aufgabe eines bestehenden Altenheimes an der Sedanstralle.
AnschlieRend geht er auf die baulichen Details der Planung ein. Hierbei wurden die
Anforderungen, die das Grundstiick bei der Planung stellt, beriicksichtigt.

Weiter geht Herr Klotz auf die Topografie des Gelédndes sowie die geplanie
Geschossflachenzahl ein sowie auf die geplante Raumbelegung. Er zeigt anhand
seiner Prasentation das Gebaude von allen Seiten und geht auf die Details ein,
beispielsweise den innenhof, in dem ein sog. ,Sinnengarten’ entstehen soll. Das
Gebéaude soll 2-fligelig werden, um die Massigkeit in der Ansicht zu mindern. Die
Prasentation zeigt die Ansicht des Geb&udes aus Augenhdhe sowie eine
,Balkonansicht". Die Aulentreppen sind wegen des Brandschutzes unverzichtbar.



werden. Von dieser Méglichkeit wird im vorliegenden Plandnderungsverfahren
Gebrauch gemacht. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll zur Information
der Bevdlkerung aber dennoch durchgefihrt werden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich auf die im Flachennutzungspian
der Stadt Liidenscheid dargesteliten Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung
nicht aus, sie ist folglich nicht flachennutzungsplanrelevant, so dass eine Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht notwendig ist.

Auf Nachfrage seitens der anwesenden Birger, wie der Termin zur
Offentlichkeitsbeteiligung bekannt gemacht wird, erklart Herr Bursian dieses
Verfahren. Herr Schneiders fiigt ergédnzend die Fristen sowie die Art und Dauer des
Aushangs hinzu.

AnschlieRend stellt Herr Weidemann den derzeit giltigen Stand des
Bebauungsplanes der geplanten Anderung gegeniiber und erléutert die
Unterschiede im Einzelnen. Er geht hierbei u. a. auf das MaR der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl) und Gberbaubare Grundstiicksflache
(Baugrenzen) ein und zeigt dies anhand der aufgehangten Pléne.

Bei einer Bebauungsplananderung werden immer alle Festsetzungen geprift. in
diesem Fall bleibt jedoch das Maf? der baulichen Nutzung unveréndert. Das
Evangelische Perthes Werk e.V., Minster, plant auf diesem Grundstiick ein
Altenpflegeheim mit einer Gesamtlange von 68 m. Der geplante Bau {berschreitet
die in § 22 Abs. 2 BauNVO als Héchstmal fiir die offene Bauweise genannten 50 m.
Der Grund fur die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzie offene Bauweise ist
nicht ersichilich. Ein langerer Baukérper auf dem noch freien Grundstucksteil ist
stadtebaulich vertretbar, da ein Baukérper sich nicht parallel zur Stralle entwickein
kann, sondern sich in die die Tiefe des Baugrundstiickes erstreckt. Mit der geplanten
Anderung wird daher eine abweichende Bauweise festgesetzt; Bauldngen von Uber
50 m sind zulassig; die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten weiterhin. 3
erhaltenswerte Baume werden zudem planungsrechtlich gesichert. Die Baugrenzen
an der Ostseite des Kindergartengrundstickes verlaufen in einem Abstand von
nunmehr 5,00 m zur Grundstiicksgrenze (alle anderen Baugrenzen bleiben gleich).
Ferner sind jetzt 4 Vollgeschosse geplant (vorher 3). Dies ergibt sich aus der
Topographie des Gelandes; das geplanie Kellergeschoss ragt im Mittel mehr als
1,60 m aus dem Erdreich und stellt somit ein Vollgeschoss dar. Die GebAudehthe
wird auf maximal bei 440 m Uiber NN begrenzt.

Auf die Frage eines Blrgers nach der verkehrlichen Situation verweist Herr Bursian
auf die Vorstellung des Vorhabens durch Herrn Klotz; anschlieRBend kdnnen dann
Fragen gestellt werden.

Herr Klotz stellt zunachst den Grund der Planung dar. Langfristig geplant sei vom
Bautrager die Aufgabe eines bestehenden Altenheimes an der Sedanstrafe.
Anschlieend geht er auf die baulichen Details der Planung ein. Hierbei wurden die
Anforderungen, die das Grundstiick bei der Planung stellt, beriicksichtigt.

Weiter geht Herr Klotz auf die Topografie des Geldndes sowie die geplante
Geschossflachenzahi ein sowie auf die geplante Raumbelegung. Er zeigt anhand
seiner Prasentation das Gebaude von allen Seiten und geht auf die Details ein,
beispielsweise den innenhof, in dem ein sog. ,Sinnengarten” entstehen soll. Das
Gebaude soll 2-flugelig werden, um die Massigkeit in der Ansicht zu mindern. Die
Prasentation zeigt die Ansicht des Gebaudes aus Augenhdhe sowie eine
.Balkonansicht". Die AuRentreppen sind wegen des Brandschutzes unverzichtbar.



Aus der Burgerschaft kommen Einwénde, dass diese Ansichten sehr ,geschént*
dargestellt seien. Es wird nach konkreten Werten der Geschoss- und
Grundflachenzahlen gefragt.

Herr Klotz erldutert dies anhand des Grundrisses. Er fuhrt weiter aus, dass die
Zimmer stark versetzt geplant seien, um eine Krankenhausatmosphére zu
vermeiden. Die Darstellung des Grundrisses des Untergeschosses zeigt Biros,
Kellerraume etc. Es werden auch Schnitte gezeigt und erléutert.

Es schliel¥t sich eine lebhafte Diskussion an. Die Planung/Berlcksichtigung der
verkehrstechnischen Anbindung wird durch die Anwohner vermisst. Herr Bursian
erkiart, dass dieser Punkt im weiteren Planverfahren mit geprift und bericksichtigt
werde. Herr Klotz filgt ergénzend hinzu, dass in der stérksten Schicht des
Altenheimbetriebes 17 Beschaftigte im Dienst seien. Es werde in 3 Schichten
gearbeitet. Es seien 60 Bewohnerzimmer geplant, fir Besucher und Mitarbeiter
stiinden 18 geplante Parkplatze zur Verfigung. Auf den Einwand der Anwesenden,
dass derzeit der Hauptverkehr bereits durch den in der Annabergstralle gelegenen
Kindergarten entsteht, wird durch Herrn Kotz erklart, dass vor Baubeginn eine
verkehrliche Untersuchung durch den Bauherren geplant sei. Herr Bursian flgt
~hinzu, dass bereits mehr Parkplatze geplant seien als vorgeschrieben. Die Stadt
Lidenscheid werde ein Blro mit einer Verkehrszahlung in diesem Bereich
‘beauftragen. Das Blro untersuche sowoh! den jetzigen Stand des
Verkehrsaufkommens als auch eine Prognose des Verkehrs mit dem geplanten
Altenheim. Diese Untersuchung beziehe sich auf den Verkehr direkt in der
Annabergstralle sowie im Einmindungsbereich in diese Strale. Die Ergebnisse
dieses Gutachtens werden dann im zusténdigen Ausschuss flr Stadtplanung und
Umwelt der Stadt Lidenscheid vorgestellt und besprochen.

Die Anwochner weisen Ubereinstimmend auf die jetzt schon angespannte
Verkehrssituation hin. Sie halten die geplante Zah! der Parkplatze fir zu gering,
insbesondere im Winter bestiinden besondere Probleme. Die Annabergstrafle sei
bei Schnee nur einspurig zu befahren — die vorhandenen Parkplatze am
StraRenrand entfallen durch die ,Schneeberge" an den StralRenriandern dann zum
groRten Teil. Die Anwohner hatten auch jetzt schon durch das Verkehrsaufkommen
" des Kindergartens grolte Schwierigkeiten, Parkplatze zu finden. Herr Busian weist
darauf hin, dass die Allenheimbesucher und -mitarbeiter nicht zeitgleich mit den
Kindergartenbesuchemn dort parken werden.

Es wird nach dem genauen Standort der Parkflachen gefragt. Herr Kotz zeigt dies
anhand der Prasentation.

Es wird durch einen Anwohner angemerkt, dass die vordere Annabergstralie derzeit
schon in einem sehr schlechten Zustand sei. Ob durch die Baufahrzeuge dann eine
komplett neue Sanierung oder ErschlieBung nétig werde? Oder fir wann das
generell geplant sei (2013 oder 20147). Herr Bursian antwortet, dass er hierzu keine
Aussage machen kann, da ihm das nicht bekannt sei.

Seitens der Anwesenden wird ferner gefragt, welche Anzahl von Parkpldtzen bei
verdichtetem Bauen auf vorhandenem Grundstiick bebauungsplanmaRig genau
vorgeschrieben sei. Herr Weidemann erldutert hierzu, dass es keine genau
vorgeschriebene Anzahl gibt (,von" - “bis"-Werte laut Stellplatzverordnung). Das
Bauaufsichtsamt prife im Einzelfall und setze die Anzahl dann im
Baugenehmigungsverfahren fest. Herr Klotz flgt hinzu, dass laut
Stellplatzverordnung 1 Stellplatz fur 10 bis 15 Platze vorgeschrieben seien.

Auf Anfrage nach dem Baubeginn teilt Herr Klotz mit, dass der Baubeginn flr Anfang

nachsten Jahres geplant sei. Es werde eine sehr kurze Bauzeit angestrebt (ca. 9
Monate), da ein Grofiteil bereits vorgefertigter Bauteile verwendet werden soll.
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Als letzten Punkt zum Thema ,Verkehr" wird aus der Blrgerschatft eine eventuell
geplante Zusammenlegung des Kindergariens Kreuzkirche mit dem Kindergarten in
der Annabergstralte sowie die daraus resultierend noch angespanntere
Verkehrssituation als zur Zeit schon angesprochen. Herr Bursian antwortet hierzu,
dass eine eventuelle Erweiterung des Kindergartens in der Annabergstraie im
Verkehrsgutachten mit geprift werden wird.

Auf die Frage, ob eventuell eine neue Buslinie in der Annabergstrae geplant sei,
antwortet Herr Bursian, dass dies ausgeschlossen werden kann.

Ebenso verneint Herr Klotz eine weitere Frage, ob in dem geplanten Altenheim auch
Altenwohnungen vorgesehen seien. Dies sei zu keinem Zeitpunkt geplant gewesen.

Weiterer erheblicher Diskussionsbedarf ergibt sich zu dem Thema
,Verschattung/Geschosszahlen" nach Umsetzung der geplanten Bebauung. Ein
Anwohner méchte wissen, warum das Vorhaben an dieser Stelle geplant sei, da es
dort so eng sei. Herr Klotz erklart hierzu, dass dies eine Entscheidung des
Vorhabentragers war, das Grundstiick zu kaufen. Herr Bursian fuhrt weiter aus, dass
- aus stadtplanerischer Sicht ein flichenmafliges Wachsen der Stadt auch vor dem
Hintergrund der demographischen Entwicklung nicht erwiinscht ist. Ferner sei es
nicht wiinschenswert oder vorteilhaft, altere Menschen aus der Innenstadt in
.Randgebiete" umzusiedein.

Weiter wird seitens der Burger vorgetragen, dass im derzeit geltenden
Bebauungsplan anfangs 2 Yz-geschossig geplant wurde, dann 3-geschossig und
jetzt 4 Ve-geschossig. Es wird gefragt, wie hoch das Gebaude insgesamt werde. Herr
Klotz erlautert, dass das Pultdach eine Héhe von 12,90 m (ber dem Geldnde
erreiche. Herr Bursian und Herr Weidemann fihren nochmals aus, dass im giltigen
Bebauungsplan bereits jetzt drei Vollgeschosse zuldssig seien und dass das
geplante Gebaude nur vier Vollgeschosse aufweise, da das Kellergeschoss — da es
zu grof3en Teilen aus dem Erdreich ragt — als Vollgeschoss mitgezahit werden
misse.

in der weiteren lebhaften Diskussion wird insbesondere von den Anwohnern der
Honseler Strafle unterhalb des geplanten Altenheimes (Richtung Siiden) angemerkt,
dass derzeit schon durch Straucher am Kindergarten ab 13 Uhr die Sonne auf den
Terassen weg ware. Herr Bursian sagt hierzu, dass die Baugrenze bei dem
geplanten Vorhaben nicht voll ausgeschopft wirde. Es folgen bei angeregter
Diskussion Fragen, ob die Anwohner sich mit dem geplanten Bauvorhaben in dieser
Hohe einfach abfinden missen, bei welcher Stelle Einspruch erhoben werden kdnne
und ob dieser dann auch etwas bewirke. Herr Weidemann erklart mit Blick auf die
Héhe nochmals ausfiihrlich, dass die Geschosszah! unerheblich sei. Die Hohe des
Gebaudekdrpers sei hierbei maligeblich. Auch die Dachform sei bei diesem '
Vorhaben gut gewahlt, da ein Firstdach noch héher und massiver gewesen wére.
Das Gebaude sei gekippt zur Baugrenze geplant. Am ehesten betroffen seien die
Wohnhdauser an der Honseler Strale. Von der Gebaudekante zum nachstgelegenen
Haus besteht ein Abstand von 27 m. Herr Klotz bietet an, dem Vorhabentrager die
zusétzliche Beauftragung einer Verschattungssimulation vorzuschlagen. Dies wird
von den Anwesenden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Als letzter Punkt wird nach der Entsorgung der Abwéasser zur Honseler Stralte
gefragt. Herr Bursian antwortet, dass der Stadtentwidsserungsbetrieb (SEL) bei dem
Bauleitplanverfahren beteiligt wird. Herr Klotz flgt ergdnzend hinzu, dass dieser
Punkt bereits geprift wurde. Die Entwasserung erfolgt iber die Annabergstrafle.



Abschliefend erlautert Herr Bursian das weitere Verfahren und weist darauf hin,
dass wahrend der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung der Bauleitpléne jeder
Birger die Méglichkeit habe, die Plane im Rathaus einzusehen und nochmals
Anregungen vorzubringen.

Mit einem Dank an die Anwesenden beendet Herr Bursian die
Offentlichkeitsbeteiligung.

%@Qu O
Kaluza geseh%
Protokollflhrerin _

Bursi;



ANWESENHEITSLISTE

fiir die Offentlichkeitsbeteiligung am 02.03.2011, um 18.00 Uhr,

im Bergstadt-Gymnasium, Raum 2310, Saarlandstrafle 5, 58511 Liidenscheid

Bebauungsplan Nr. 579 (B) ,,Annabergstrale”, 5. Anderung
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