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Lidenscheid- Start des Verfahrens
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* Abschluss der Konsensvereinbarung am 01./07. Juni 2010

Lidenscheider Rundschau

Neue Strategdie setzt auf Siedlungsentwicklung auf kommunalen Brachflachen - Basis ist eine Konsensvereinabrung

Liidenscheid Pilotkommune fiir Flachenpool

Liidenscheid. Als eine von
zehn  Kommunen  wurde
Lildenscheid von der Landes-
regierung als Pilotkommune
flir den diesjihrigen Testlauf
einer neuen Strategie ausge-
withlt: Der Flichenpool NRW
setzt auf den Dialog zwischen
Fliicheneigentiimer und
Gemeindeverwaltung, um his-
lang brachliegende oder unter-
genutzie Gebiete zu mobilisie-
ren. Das Ziel st es, die Sied-
lungsentwicldung nachhaltig
und stirker als bislang, auf
bereits gewerblich, militirisch
ader verkehrlich vorgenutzien
Flichen voranzutreiben.
Zusammen mit der Bahnfld-
chenEntwicklungsGesell-

schaft NREW mbH (BEG

NRW) hat die Stadt Liden-
scheid die Standorte filr die
Pilotphase auf dem Stadrge-
biet ausgewdhll Blrgermeis
ter Dzewas hat zusammen mit
dem Flichenpool NEW fiir
Dienstag, den 8. Juni die Fla-
cheneigentlimer der ausge-
withlten Standotte zu einer
gemeinsamen  Auftakiveran-
staltung eingeladen.

Brachflichen werden
bevorzugt behandelt

Der Flichenpool NRW
hasiert auf klaren Spielregeln:
Die Stadt Lildenscheid sichert
die llinfiig vorrangige
Behandlung der Brachflichen
in einer Konsensvereinbarung

Do. 03.06./ Fr. 04.06.2070

zu. Im Gegenzug sollen die
teilnehmenden  Eigentlimer
ihre Mitwirkungshereitschaft
in einer Kooperalionsverein-
barung erkldren. Flr Thr Enga-
gement erhalten beide Seiten
ein kooperatives Verfahren,
Verlisslichkeit und Klarheit
liber Standorteigenschafien
und  Entwicklungsperspeki-
ven der Flichen sowie Kosten-
sicherheit durch transparente
Entscheidungs- und I[nvesti-
tionsgrundlagen.

Den Umsetzungserfolg
einer solchen Aufkldrungsof-
fensive hat die Bahnflichen-
EntwicklungsGesellschaft in
denvergangenen Jahren erfah-
ren. Die landesbeteiligte
Gesellschaft hat das Konsens-

verfahren im Zusammenspiel
mit dem GroBeigentiimer
Deutsche Bahn-Konzern ent-
wickelt - und wurde vor die-
sem Hintergrund vom Land
Nordrhein-Westfalen flir den
Flachenpoal NREW ins Boot
geholt. Gemeinsam mit der
Landestochter NRW.URBAN
sollen in den Pilotkommunen
nun bisherige Alktivierungs-
hemmnisse Uberwunden wer-
den; flir Lidenscheid (ber-
nimmi dies die BEG NEW.
Der Rat der Stadi Lliden-
scheid hat am 03, Mai ein kla-
res Votum fir seine Teilnahme
am  Flichenpool NRWY abge-
geben und die Unterzeich-
nung der Konsensvereinba-
rung beschlossen.

Unterzeichnatan gestern im Kleinen Ratssaal den Kooperationsvertrag: Ministeriarat Thomas
Lennerz und Bargermeister Dieter Dzewas.



Verfahrensablauf in Ludenscheid
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Flachenaufklarung

und Kostenanalyse

wEntscheidung Uber
Entwicklungsmodelle

wKlarung Unter

suchungsbedarf

Nordrhein-Westfalen

* Planungsrecht
*  Verkauf
+ Entwicklung

Werkplan Brache
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Ausgewahlte Flachen in der Pilotphase in Lidenscheid

oA

e Prioritat bei den
Pilotkommunen

* Zeitnahe Entwicklung
der Standorte von
Stadt und Land gewollt

* Standort Gill Thermo-
plaste gehdrt zu den
ersten drei Standorten
in Ludenscheid

« Abhangigkeit der
Standorte
untereinander
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, Fa. Gil |l Ther mopl as!
Eigentimergemeinschaft
* Vera Cornelius 62,5%
* Norbert Gill -37,5%

Kooperationsvereinbarung
* Im Februar 2011 unterzeichnet

FlachengrolRe
e 7.296 m2

Gebaudesubstanz

« Ehemalige Betriebsgebaude Baujahre
1957¢ 1973

Quellen: © Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW Bonn 1027/2011 —DGK 5; Luftbilder Stadt Liidenscheid, eigene Fotos
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Fachlicher Input- Ubersicht Geb&audedaten

Gebdudedaten

Gebédude_Nr. Nutzung Baujahr Konstruktion Dach Geschosse | Umbauter Raum
1 Produktion 1957 Stahlkonstruktion  |Welleternit 2 3.458
2 Biro, Sozialrdume 1957 Massivmauerwerk |Dachpfannen 2 1.220
3 Betriebsgebaude 1969 Massivmauerwerk |Welleternit 2 3.734
4 Garage 1973 Stahlbeton Flachdach; Beton 1 138

Quelle: eigene Fotos
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Fachlicher Input- Derzeitiges Planungsrecht

Beplanter Innenbereich —
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Losenbach*
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Ergebnisseéstrategiekonferenz

Interessen/Ziele beider Eigentimer

Keine Vermietung mehr der vorhandenen Gebaudesubstanz

Kein Erhalt der vorhandendbebaudesubstanaufgrund der Schaden und
komplexen Struktur

Keine Entwicklung auf eigene Rechndeg Eigenttimer
Verauf3erung der Flache zum Zwecke der Neubebauung

Okonomische Ermdglichung des Abrisses der Bestandsgebaude durch
hoherwertiges Baurecht fir Wohnnutzung
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Fachlicher Input- Angrenzende Nutzungen
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Fachlicher Input-Lage im Stadtraum

Standort
Gill Thermoplaste

‘ Einkaufen

Naherholung

Bus 40 Richtung
Innenstadt und
Bahnhof

Bus 41 Richtung
Einkaufsmarkt
und Innenstadt

Quelle: © Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW Bonn 1027/2011 ; eigene Darstellung
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Fachlicher Input-Vorschlag fur eine inneré&rschliel3ung

Quelle: © NRW.urban

Hohenunterschiede sind kein Problem

Flache kann vollstandig stadtebaulich
neu geordnet werden

Auch kompaktere Einheiten mit
mehreren Wohnungen in einem oder
mehreren Baufeldern maoglich




Ergebnisse der Strategiekonferen¥/orschlag zur Umnutzung

« Aufgrund der Lage in einem Wohngebiet und der hohen Aufbereitungskosten ist
eine gewerbliche Ausweisung nicht machbar

» Flache muss vollstandig stadtebaulich neu geordnet werden
« Hohenunterschiede sind kein Problem
» Eigentimer streben Vorbereitung der Entwicklung der Flache an

« Eigentimer wollen Flache nach Klarung der Rahmenbedingungen an einen
Investor veraul3ern

« Stadtebauliche Einfiigung in die ndhere Umgebung durch Wohnnutzung z.B.
mit Einfamilien-/Doppelhdausern oder Atriumhausern

» Untergeordnete Eignung auch fur kompaktere Gebaude mit mehreren
Wohnungen in einem oder mehreren Baufeldern
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Fachlicher Input- Erste Planungsskizzesz.B. Doppelund Atriumhauser

Quelle: © NRW.urban



Nordrhein-Westfalen
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Fachlicher Input- Erste PlanungsideenAtriumhauser
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Vorschlag zum weiteren Vorgehen zum
Standort Gill Thermoplaste

Was

1. Vortrag im Ausschuss fur
Stadtplanung und Umwelt

Politisches Votum zur Umnutzung
als Wohnbauflache

2. Bodenuntersuchung / Abstimmung
mit Umweltbehdrden

3. Klarung Abrisskosten/Rickbau/
Entsorgung

4. Investorenauswahl vorbereiten /
durchfiihren

5. Aufstellungsbeschluss neuer
Bebauungsplan fir Umnutzung
als Wohnbauflache

Wer

FlachenPool NRW

Ausschuss der Stadt

Eigentimer/FlachenPool
NRW

Eigentimer/FlachenPool
NRW

Eigentiimer/FlachenPool
NRW/Stadt /Ausschuss

Rat der Stadt Ludenscheid

Reaktivierung
der Flache!

Bis wann?

5. Oktober 2011

Winter 2011

Winter 2011

Frihjahr 2012

2012
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Pilotstandorte in Lidenscheid Standort Kleinhuis

Quelle: © Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW Bonn 1027/2011 ; eigene Darstellung
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Fachlicher Input Kleinhuis

Eigentimer

e Hermann Kleinhuis GmbH&Co.
KG, Linz / Rhein, Tochter der
Niedax Group GmbH&Co. KG

Flachengrol3e
6.468m?2

Kooperationsvereinbarung
Im August 2010 unterzeichnet

Gebaudesubstanz
« EhemaligeBetriebsgebaude
« KompletterLeerstand sei2003

Quellen: © Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW
Bonn 1027/2011 —-DGK 5; Luftbild Stadt Lidenscheid
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Fachlicher Input Kleinhuis

« Vollstandiger Leerstand der Gebaudesubstanz seit

rund acht Jahren

« Vorhandene Bausubstambgangig (Abbruchkosten

alleine nach Schatzung ca. 800)T

» Unbeplanter Innenbereict884 BauGB)

» Flachennutzungsplan: Ausweisung als
Gewerbeflache

» Einzelhandelsgutachten weist an diesem
Standort keinen Einzelhandel aus

Quellen: eigene Fotos



FLACHEN.POOL

Nordrhein-Westfalen

Fachlicher InpuKleinhuisUmgebungsnutzung
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Ergebnisse Strategiekonferenz

Interessen Eigentimer

« HermannKleinhuisGmbH + Co. KG hat kein Interesse an eigener Weiternutzung
des Standortes

« Aufgrundder Abgangigkeitler Gebaudesubstanz: keine Vermietung moglich

« HermannKleinhuisGmbH + Co. KG streWderkauf des Grundstiuicks mit
Gebauden an

« Schaffung eines héherwertigdtlanungsbzw. Nutzungsrechts, um dkonomische
Machbarkeit der Umnutzung zu realisieren

« Gemeinsame Investorensuche
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Ergebnis Strategiekonferen/ariantenprifung

Nutzung: Wohnen Gewerbe Mischnutzung
s -t
&,
Wirtschatftliche
Machbarkeit
110 €/m?2 50 €/m? 120 €/m?2

Baurechtliche % e
Einschatzung
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Fachlicher Input erste Planungsskizzen
StandortKleinhuis

« Erste Vorschlage fur Neunutzungeurch Flachen.Pool NRW erarbeitet
- Entwurf Wohnnutzung Vorabzug

r -
N\

Quelle: © NRW.urban
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Fachlicher Input erste Planungsskizzen
StandortKleinhuis

« Erste Vorschlage fur Neunutzungeurch Flachen.Pool NRW erarbeitet
- Entwurf Mischnutzung Vorabzug

7

Quelle: © NRW.urban



Vorschlag zum weiteren Vorgehen zum

StandortKleinhuis

Was

1. Vortrag im Ausschuss fur
Stadtplanung und Umwelt

Politisches Votum zur Prufung der
Umnutzung als Wohnbauflache

2. Bodenuntersuchung /
Immissionsgutachten /
Abstimmung mit Umweltbeho6rden

3. Klarung Abrisskosten/Rickbau/
Entsorgung

4. Investorenauswahl vorbereiten /
durchfiihren

5. Aufstellungsbeschluss neuer
Bebauungsplan fir Umnutzung
als Wohn-/Mischbauflache

Wer

FlachenPool NRW

Ausschuss der Stadt

Eigentimer/FlachenPool
NRW

Eigentimer/FlachenPool
NRW

Eigentiimer/FlachenPool
NRW

Rat der Stadt Ludenscheid

Reaktivierung
der Flache!

Bis wann?

5. Oktober 2011

Winter 2011

Winter 2011

Frahjahr 2012

2012
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Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Carsten Kirchhoff
Projektleiter

Carina Kaufmann
Projektmitarbeiterin

BEG- BahnflachenEntwicklungsGesellschaft NRW
Kettwiger Stral3e-20
45127Essen

Fon: 02017 47 66¢ 16
Fax: 02017 47 66¢ 1016

EMail: carsten.kirchhoff@beg.nrw.de
Internet: www.beg.nrw.de
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