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NIEDERSCHRIFT

Uber die dffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung und

Umwelt

am 26.05.2010

im Ratssaal

Anwesend:

Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Stefan Pietzner
Ratsherr Ingo Diller

Ratsherr Jan Eggermann
Ratsherr Stefan Hoffmann
Ratsherr Bernd-Rudiger Lihrs

Zweite Stellvertretende Blrgermeisterin Ursula Meyer CDU

Ratsfrau Kirsten Petereit
90/Die Griinen

Ratsherr Jirgen Sager
Ratsherr Dietmar Skowasch-Wiers
Ratsherr Michael Thielicke
Ratsherr Jens Vol3
Ratsherr Michael Wiilfrath
Herr Jurgen Appelt

90/Die Griinen

Herr Guntram Behle

Liste

Herr Harald Metzger

Frau Elisabeth Siebensohn

CDhU

SPD

SPD

SPD

CDhU

Vertreterin fir Ratsherrn Rudiger
Wilde

Bindnis

CDU

DIE LINKE
SPD

SPD

FDP
Blindnis

Ludenscheider
SPD

Cbhu Vertreterin fir Ratsherrn Oliver
Frohling

Ausschussmitglieder mit beratender Stimme:

Frau Barbara Tlnsmeyer

Verwaltung:

Herr Martin Barwolf

Herr Edgar Weinert

Herr Hans-Jirgen Badziura
Herr Mattias Bartmann
Frau Giuseppina Giordano
Herr Referendarin.611

Schriftfihrung:
Frau Birgit Stoltefaut

Liste der SPD



Abwesend:

Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Oliver Frohling Cbhu

Ratsherr Rudiger Wilde Cbhu

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 18:30 Uhr

1. Offentliche Fragestunde

Entfallt

2. Fluchtlinien- und Hohenplan Nr. 211 "Hoch- und Talstraf3e" - vereinfachtes

Verfahren nach § 13 BauGB; hier: Beschluss Uber die Einleitung des Auf-
hebungsverfahrens
Vorlage: 050/2010

Ohne Diskussion fassen die Ausschussmitglieder einstimmig folgenden

Beschluss:

Gemal 8§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2006 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) soll der Fluchtli-
nien- und Hohenplan Nr. 211 ,Hoch- und TalstraRe” im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB aufgehoben werden. Der raumliche Geltungsbereich des Fluchtlinien-
und Hohenplanes ist nachfolgend abgebildet.

Es wird festgestellt, dass die Aufhebung des Fluchtlinien- und Héhenplanes Nr. 211
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen kann. Gemal3 § 13 Abs. 2
BauGB wird dabei von einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange entsprechend 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne des
Ratsbeschlusses vom 28.04.1980 durchzufihren

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A



3. Gesamtstadtisches Stadtentwicklungskonzept "Stadtentwicklung in Luden-
scheid" und stadtebauliches Entwicklungskonzept "415m tGber NN Denkfab-
rik"

Vorlage: 052/2010

Auf Anfrage von Ratsherrn Vol bzgl. der Auslobung von Wettbewerben und der Einrichtung
eines Stadtumbaubulros antwortet Herr Bartmann, dass diese Positionen als Merkposten
aufgenommen wurden, damit auch hier die Option auf eine entsprechende Férderung auf-
rechterhalten werden kénne. Ob und wie eine Umsetzung erfolge, sei derzeit noch nicht ab-
schliel3end festgelegt.

Die Frage von Ratsherrn VoR3, ob die Wettbewerbe dann in enger Abstimmung mit dem Aus-
schuss fiir Stadtplanung und Umwelt ausgelobt wirden, wird von Herrn Barwolf bejaht. Er
erlautert, dass es sich bei dem Projekt DENKFABRIK um ein Gesamtpaket mit einer ganzen
Reihe von Malinahmen handele. Die regionalewirksamen Projekte wie der Ausbau der Pha-
nomenta, das Technikzentrum mit Showroom, die Briicke Uiber die Gleise und auch das
Parkhaus bildeten dabei die tragenden Saulen. Die Wettbewerbe fiir die Briicke Uber die
Gleise und auch das Parkhaus missten noch in 2010 ausgelobt werden. Grundsatzlich soll-
ten die regionalewirksamen Projekte in 2013 zumindest weitestgehend fertiggestellt sein. Ab
2013 wirden dann die noch offenen Projekte nach und nach abgearbeitet. Da bereits jetzt
seitens des Stadtebauministeriums das Gesamtpaket beflirwortet werde, sei eine derartige
Streckung der Projekte mdglich. Die Stadt Ludenscheid profitiere ebenfalls von dieser Stre-
ckung, da eine Finanzierung dann leichter sei. Eine Beschlussfassung tber dieses Gesamt-
paket sei erforderlich, damit dem Land deutlich werde, dass es sich nicht um Einzelprojekte
handele, sondern um ein schliissiges Gesamtkonzept.

Ohne weitere Diskussion fassen die Ausschussmitglieder einstimmig folgenden

Beschluss:

Das gesamtstadtische Stadtentwicklungskonzept ,Stadtentwicklung in Lidenscheid® wird als
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des BauGB (8 1 Abs. 6 Nr.11) beschlossen.
Die in Kapitel 5 dargestellten Prioritaten der Stadtentwicklung werden als rdumliche und in-
haltliche Schwerpunkte des Verwaltungshandelns sowie des Ressourceneinsatzes bestatigt.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ,415m Gber NN Denkfabrik” wird als stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept im Sinne des BauGB (8 1 Abs.6 Nr.11) beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: 1.



Satzung der Stadt Liidenscheid tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 587 "Verl. HOher Weg" - beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB;
Entscheidung Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung abgegebenen
Stellungnahmen und Anregungen; Satzungsbeschluss

Vorlage: 077/2010

Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder einstimmig dem Rat der Stadt Liiden-
scheid folgenden

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit sowie von Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wahrend der 6ffentlichen Auslegung keine abwagungs-
relevanten Anregungen oder Hinweise vorgetragen wurden.

Gemal § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), sowie der 88 7 und
41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt ge&ndert
durch GO-Reformgesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW S. 379), wird die Satzung Utber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587 “Verl. Hoher Weg“ und die Begriin-
dung hierzu vom Rat der Stadt Lidenscheid beschlossen.

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg*
wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der
Stadt Ludenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsver-
bindlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A
5. Steuerung von Einzelhandel im Bereich der Altenaer Stral3e; Entscheidung

uber die wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der 6ffent-
lichen Auslegung vorgebrachten Anregungen; Beschluss und Satzungsbe-
schlusse

Vorlage: 078/2010

Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder einstimmig dem Rat der Stadt Liden-
scheid folgenden



Beschluss:

1) Flachennutzungsplan, 128. Anderung

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit sowie von Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange keine abwéagungsrelevanten Anregungen
vorgetragen wurden.

Gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) wird die 128. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Begrindung einschlie3lich des Umweltberich-
tes hierzu vom Rat der Stadt Ludenscheid beschlossen.

Die 128. Flachennutzungsplananderung wird mit dem Tage der Bekanntma-
chung der gemaR § 6 BauGB erforderlichen Genehmigungserteilung der Be-
zirksregierung Arnsberg sowie unter Angabe von Ort und Zeit der 6ffentlichen

Einsichtnahme wirksam.

2) Bebauungsplan Nr. 594 , Altenaer StraBe*, 5. Anderung

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit sowie von Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange keine abwéagungsrelevanten Anregungen
vorgetragen wurden.

Gemal 8§ 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 594  Altenaer Stral3e“ vom Rat der Stadt Luden-
scheid als Satzung und die Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes

hierzu beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer Strake“, 5. Anderung wird nach erfolg-
ter Genehmigung der 128. Flachennutzungsplananderung mit dem Tage der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid
sowie von Ort und Zeit der offentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

3) Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer StraRe“, 6. Anderung

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit sowie von Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange keine abwégungsrelevanten Anregungen
vorgetragen wurden.

Gemal 8§ 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&n-
dert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 594  Altenaer Stralie” vom Rat der Stadt Liden-



scheid als Satzung und die Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes
hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594
"Altenaer Straf3e" aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wor-
den ist und demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwaltungsbehor-
de bedarf.

Der Bebauungsplan Nr. 594  Altenaer Strale®, 6. Anderung wird mit dem Ta-
ge der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt LU-
denscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsver-
bindlich.

4) Bebauungsplan Nr. 648 ,.Nordlich WiesenstraRe“, 1. Anderung

Zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanes der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 648 ,Nordlich Wiesenstralie* vorgebrachten Anregungen wird wie folgt
Stellung genommen:

Schreiben des Méarkischen Kreises vom 30.04.2010:

Der Fachdienst 43 — Untere Landschaftsbehérde des Méarkischen Kreises
weist darauf hin, dass gemaf den Regelungen der 88 42 Abs. 1 und 5 und 43
Abs. 8 BNatSchG auch Aussagen zum Artenschutz zu treffen seien. Die Unte-
re Landschaftsbehoérde verflige Uber keinerlei konkrete Erkenntnisse zum Vor-
kommen besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens, welche Auswirkungen auf dessen Zulassigkeit
haben kénnten und daher detaillierte Untersuchungen rechtfertigen wirden.
Dies berechtige nicht zu dem Schluss, dass diese Arten im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens nicht vorkommen und ggf. Nachteile erleiden kénnten.

Sollte der Antragsteller vor oder wahrend der Baumafinahme feststellen, dass
solche Arten vorkommen, so sei unverziglich die Untere Landschaftsbehérde
zu informieren. Néhere Informationen dartiber, um welche Arten es sich han-
delt seien im Internet unter www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/natura2000/streng _gesch_arten/ zu finden. Zur Unterstiitzung des
Monitorings kénne das Geodatenportal und das Kompensationsflachenkatas-
ter des Markischen Kreises genutzt werden.

Stellungnahme der Stadt Lidenscheid:

Auch der Stadt Ludenscheid liegen keine konkreten Erkenntnisse zum Vor-
kommen besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten im Be-
reich der Bebauungsplananderung vor. AuRerdem trifft die Bebauungsplanan-
derung nur Regeln zum Einzelhandelssortiment und zu Werbeanlagen. Die
grundsatzliche Bebaubarkeit der Grundstiicke, die Art und das Malf3 der bauli-
chen Nutzung sowie die moglichen tberbaubaren Grundstiicksflachen werden
nicht geregelt sondern unterliegen wie bisher auch dem Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 648 ,Noérdlich Wiesenstralie®. Insofern ist der Artenschutz nicht
mehr betroffen als bisher auch. Die Anregung des Méarkischen Kreises wird in
der Begriindung als Hinweis aufgenommen.

Gemal 8§ 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie der 88 7 und 41 der


http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/natura2000/streng_gesch_arten/
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/natura2000/streng_gesch_arten/

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 648 ,Noérdlich Wiesenstrale vom Rat der Stadt Lii-
denscheid als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 648
"Nordlich Wiesenstral3e" aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
worden ist und demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
horde bedarf.

Der Bebauungsplan Nr. 648 ,Nérdlich Wiesenstrafe®, 1. Anderung wird mit
dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der
Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichthahme
rechtsverbindlich.

5) Bebauungsplan Nr. 756 ,GasstraBe“, 3. Anderung

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit sowie von Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange keine abwagungsrelevanten Anregungen
vorgetragen wurden.

Gemal § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&n-
dert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 756 ,Gasstrale” vom Rat der Stadt Lidenscheid
als Satzung und die Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes hierzu
beschlossen.

Es wird festgestellt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 756
"Gasstral3e" aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt worden ist
und demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde be-
darf.

Der Bebauungsplan Nr. 756 ,Gasstralle®, 3. Anderung wird mit dem Tage der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid
sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

6) Bebauungsplan Nr. 818 ,.Einzelhandel Altenaer StraRe“

Zu den wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 818 ,Einzelhandel Altenaer Stra-
Re“ vorgebrachten Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Schreiben des Markischen Kreises vom 27.04.2010:

Der Fachdienst 43 — Untere Landschaftsbehérde des Markischen Kreises
weist darauf hin, dass gemal den Regelungen der 88 42 Abs. 1 und 5 und 43
Abs. 8 BNatSchG auch Aussagen zum Artenschutz zu treffen seien. Die Unte-
re Landschaftsbehorde verfige Uber keinerlei konkrete Erkenntnisse zum Vor-
kommen besonders und streng geschuitzter Tier- und Pflanzenarten im Einwir-




kungsbereich des Vorhabens, welche Auswirkungen auf dessen Zulassigkeit
haben kénnten und daher detaillierte Untersuchungen rechtfertigen wirden.
Dies berechtige nicht zu dem Schluss, dass diese Arten im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens nicht vorkommen und ggf. Nachteile erleiden kénnten.

Sollte der Antragsteller vor oder wahrend der Baumafl3nahme feststellen, dass
solche Arten vorkommen, so sei unverziglich die Untere Landschaftsbehérde
zu informieren. Néhere Informationen dartiber, um welche Arten es sich han-
delt seien im Internet unter www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/natura2000/streng _gesch_arten/ zu finden. Zur Unterstitzung des
Monitorings kdnne das Geodatenportal und das Kompensationsflachenkatas-
ter des Markischen Kreises genutzt werden.

Stellungnahme der Stadt Liudenscheid:

Auch der Stadt Ludenscheid liegen keine konkreten Erkenntnisse zum Vor-
kommen besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten im Be-
reich des Bebauungsplanes vor. Aul3erdem trifft der Bebauungsplan nur Re-
geln zum Einzelhandelssortiment und zu Werbeanlagen. Die grundséatzliche
Bebaubarkeit der Grundstlicke, die Art und das MaR3 der baulichen Nutzung
sowie die moglichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nicht geregelt
sondern unterliegen wie bisher auch der Beurteilungsgrundlage des § 34
BauGB. Insofern ist der Artenschutz nicht mehr betroffen als bisher auch. Die
Anregung des Markischen Kreises wird in der Begriindung als Hinweis aufge-
nommen.

Gemal} § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 30.06.2009 (GV.NRW. S. 381) wird der Bebauungs-
plan Nr. 818 ,Einzelhandel Altenaer Stral’e vom Rat der Stadt Liidenscheid
als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 818 " Einzelhandel Altenaer
Straf3e" aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und
demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde bedarf.

Der Bebauungsplan Nr. 818 ,Einzelhandel Altenaer Stral3e“ wird mit dem Ta-
ge der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt LU-
denscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsver-
bindlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

16

Nein-Stimmen: A

Enthaltungen:

A


http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/natura2000/streng_gesch_arten/
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6. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss fir das Stadtumbaugebiet "Bahn-
hofsquartier und Knapper Stral3e" gem. §171b BauGB
Vorlage: 080/2010

Herr Barwolf erlautert, dass das dargestellte Stadtumbaugebiet fur das Gesamtprojekt Denk-
fabrik erforderlich sei, um in diesem Bereich Fordergelder erhalten zu kénnen.

Ohne weitere Erorterung fassen die Ausschussmitglieder einstimmig folgenden

Beschluss:

Gemal § 171b BauGB soll ein Stadtumbaugebiet ,Bahnhofsquartier und Quartier Knapper
Stral3e” fUr das in der Anlage abgebildete Plangebiet aufgestellt werden.

Gemal 8§ 171b BauGB ist der Entwurf der Gebietsabgrenzung fir das Stadtumbaugebiet
fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: J.
Enthaltungen: J.
7. Bebauungsplan Nr. 819 "Einzelhandel Werdohler LandstraRe"; Aufstel-

lungsbeschluss
Vorlage: 081/2010

Ohne Diskussion fassen die Ausschussmitglieder einstimmig folgenden

Beschluss:

l. Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) soll der Bebauungsplan Nr. 819
,Einzelhandel Werdohler LandstralRe” flir das nachstehend abgebildete Plange-
biet aufgestellt werden.
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Il. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne
des Ratsbeschlusses vom 28.04.1980 durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: J.
Enthaltungen: A
8. Satzung Uber eine Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 819 "Einzelhandel Werdohler Landstrafie"
Vorlage: 082/2010

Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder dem Rat der Stadt Ludenscheid ein-
stimmig folgenden

Beschluss:

Aufgrund der 8 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) wird eine Veranderungssperre im Bereich des Bebauungspla-



nes Nr. 819 ,Einzelhandel Werdohler Landstralle” in der als Anlage beigefligten Form als
Satzung erlassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: A
Enthaltungen: A

9. Berichtswesen, hier: Mindliche Berichte

9.1. Vorstellung des Bauvorhabens "Braunes Haus, WilhelmstralRe 1"

Vorsitzender Pietzner begrif3t Herrn Sager als Architekten sowie Herrn Gobel als Vertreter
der Eigentimer des Gebéaudes.

Herr Bartmann stellt anhand der in der Anlage beigefligten PowerPoint-Prasentation die
geplante UmbaumaRnahme am Gebaude WilhelmstralRe 1 vor. Er fiihrt aus, dass das Bau-
vorhaben in voraussichtlich zwei Bauabschnitte geteilt werde. Der erste Bauabschnitt umfas-
se den Sockelbereich und solle noch in 2010 begonnen werden. Im zweiten Bauabschnitt
werde dann der gesamte obere Bereich mdglichst zeitnah umgebaut. Das in der Prasentati-
on mit gelben LED’s dargestellte Lichtkonzept sei lediglich als Merkposten aufgenommen
worden. Die Beleuchtung des Gebaudes solle in Abstimmung mit dem Lichtkonzept fiir den
Sternplatz mit der Verwaltung entwickelt werde.

Die Ausschussmitglieder begrii3en diese Baumalinahme einstimmig.

9.2. Vorstellung des Bauvorhabens "Arztehaus Bahnhof Liidenscheid"

Vorsitzender Pietzner begri3t Frau Mikler-Fahr als Architektin und Herrn Réhr von der Firma
RMA als Projektentwickler.

Vorsitzender Pietzner fiihrt unter Bezugnahme auf die in der drtlichen Presse erschienenen
Artikel zu diesem Thema aus, dass die Verwaltung richtigerweise alle potenziellen Investo-
ren in Lidenscheid gleich behandele.

Herr Barwolf ergénzt, dass die Verhandlungen mit dem Architekturbiro Mikler und der Firma
RMA bereits seit Uber einem Jahr gefuhrt wirden. In entsprechend intensiver Zusammenar-
beit sei nun dieses Ergebnis entwickelt worden. In Bezug auf mogliche Konkurrenzen zwi-
schen diesem Projekt und der ehemaligen Kaufhalle am Sternplatz betont er, dass fur letzte-
res verschiedenste Nutzungskonzepte mit den Vertretern des Investors erdrtert worden sei-
en. Erst jetzt sei eine potenzielle Nutzung in Form eines Arztehauses bekannt geworden. Er
fiihrt aus, dass die Verwaltung keinesfalls die Errichtung weiterer Arztehauser 0.4. in Luden-
scheid verbieten kénne oder wolle. Eine verwaltungsseitige Unterstiitzung werde allen po-
tenziellen Investoren in gleicher Weise zuteil.

Herr Rohr stellt anhand der in der Anlage beigefligten PowerPoint-Prasentation sowohl die
Firma RMA Projektentwicklungsgesellschaft als auch das Projekt ,,Arztehaus Bahnhof Li-



denscheid” mit zwei Varianten vor. Es sei vorgesehen, im 4. Quartal 2010 mit dem Bau zu
beginnen. Auf Nachfrage von Ratsherrn Skowasch-Wiers erlautert Herr R6hr, dass gestalte-
rische Komponenten wie z.B. ein Lichtkonzept derzeit noch nicht abschlieRend festgelegt
seien. Hier werde eine enge Zusammenarbeit mit dem Deutschen Institut fir Angewandte
Lichttechnik (DIAL) und der Stadt angestrebt.

Auf Anfrage von Herrn Metzger, ob die Firma RMA ggf. als Investor einspringen kénne, wenn
der derzeitige Interessent fur das Bahnhofsgebaude abspringe, antwortet Herr Béarwolf, dass
in der letzten Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Umwelt ein Sachstandsbericht

hierzu gegeben worden sei. Danach sei mit einem Absprung nicht zu rechnen.

Herr Weinert antwortet auf die Anfragen der Ratsherren Vol und Wilfrath, dass seit ca. 11
Jahren ein entsprechender Rahmenplan bestehe, der Veranderungen im Bereich der Laden-
zeile am Bahnhof fordere. Im Nachgang zur heutigen Sitzung des Ausschusses flur Stadtpla-
nung und Umwelt werde ein Gesprachstermin mit den vier Mietern stattfinden, an dem auch
Herr Rohr teilnehme. Es sollen individuelle Losungen und auch ggf. Zwischenlésungen mit
gesicherter Finanzierung geschaffen werden. Die Bedenken, dass u.U. nicht ausreichend
Flachen zur Verfugung stiinden, seien unbegrindet. Das DIAL habe zwischenzeitlich das
bendtigte Grundstiick gekauft. Nach Abzug der Parkhausflache sei noch eine Flache von ca.
2 ha vorhanden. Ca. 0,5 bis 0,7 ha werde noch fiur die Fachhochschule benétigt, so dass
eine Flache von ca. 1 ha frei gestaltbar sei. Neben dem bereits angedachten Hotel kdnnten
noch weitere 1 — 2 Gebéaude dort angesiedelt werden.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Diller erlautert Herr Rohr, dass eine Ansiedelung von Arzte-
hausern in Krankenhausnéhe grundsétzlich der derzeitigen Marktsituation entspreche. Aller-
dings sei keine Regel feststellbar. Strategisch sei eine derartige Ansiedelung positiv, da es
oftmals in Krankenhausnahe Freiflachen gebe und die Arzte ggf. auch in den Krankenh&u-
sern tatig werden kénnten. Bezuiglich des vorgestellten Arztehauses am Bahnhof Luden-
scheid bestehe keinerlei Wettbewerbssituation, da hier lediglich eine Praxis je Fachgebiet
bzw. Gemeinschaftspraxen geplant seien.

Vorsitzender Pietzner hebt die besonders gute Anbindung an den &ffentlichen Personennah-
verkehr durch die Nahe zum Bahnhof Ludenscheid hervor. AnschlieBend stimmen die Aus-
schussmitglieder tGber die beiden Varianten ab. Die Variante 2 lehnen die Ausschussmitglie-
der mit Stimmenmehrheit ab. Der Variante 1 wird mit Stimmenmehrheit als weitere Arbeits-
und Verhandlungsgrundlage zugestimmt.

Abstimmungsergebnis Variante 1:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 4

Abstimmungsergebnis Variante 2:

Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 10
Enthaltungen: 4



10. Bekanntgaben, Beantwortung von Anfragen und Anfragen

10.1. Bekanntgaben

10.1.1. Anfrage zur Errichtung einer Mobilfunkanlage auf dem Mdbelhaus Sonne-
born

Herr Bartmann berichtet, dass die Firma D2 aufgrund zu schlechten Empfangs plane, einen
Mobilfunkmasten auf dem Gebaude der Firma Sonneborn zu errichten. Als Standort sei die
Flache direkt neben dem bestehenden Aufzugschacht vorgesehen. Voraussichtlich werde
der Mast hoher als der Mitteltrakt des Gebaudes sein. Es handele sich hierbei in erster Linie
um eine Nebenanlage fur die Firma Sonneborn. Planungsrechtlich sei die Errichtung einer
derartigen Anlage zuldssig. Selbst wenn es sich um eine Hauptanlage handeln wirde, sei
diese Uber eine Befreiung realisierbar. Auf Nachfrage von Herrn Metzger erlautert Herr
Bartmann, dass trotz der auf dem Waldfriedhof vorhandenen Anlage der Empfang offensicht-
lich schlecht sei, sagt aber zu, diese Frage nochmals mit D2 zu klaren und in der nachsten
Ausschusssitzung vorzutragen.

Die Ausschussmitglieder nehmen Kenntnis.

10.1.2. Broschire "Kurs Innenstadt NRW"

Herr Bartmann flhrt aus, dass das Netzwerk Innenstadt NRW die Broschiire ,Kurs Innen-
stadt NRW — Positionen, Anspriche und Forderungen aus dem Netzwerk Innenstadt NRW*
aktuell herausgebracht habe. Die Broschire enthalte zahlreiche gute Informationen und Er-
lauterungen zum Thema Innenstadt und zu ihren Herausforderungen und Problemen, die
verstandlich zusammengefasst seien.

10.2. Beantwortung von Anfragen

Entfallt

10.3. Anfragen

Entfallt

Pietzner Stoltefaut

Vorsitzender Schriftfihrerin
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