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Beschlussvorlage

TOP:

Satzung der Stadt Liidenscheid iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587
"Verl. Hoher Weg" - beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB;

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Vorgesehene Beratungsfolge: Termine:

Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt 10.03.2010

Beschlussvorschlag:

Gemal § 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) soll die Satzung tiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg" aufgestellt werden.

Es wird festgestellt, dass die Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587
.verl. Hoher Weg“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen kann. Gemaf §
13 Abs. 2 BauGB wird dabei von einer friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gleichzeitig wird nach dieser
Vorschrift von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf der Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg" einschlie3lich der beigefligten Begriindung flur die Dauer ei-
nes Monats oOffentlich auszulegen. GeméanR 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung

abgesehen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der

Auslegung zu benachrichtigen.




Finanzielle Auswirkungen:

Investition 2010: €
Investition Folgejahre: €
Einmaliger Aufwand: €
Lfd. jahrliche Aufwendungen: €
Deckung: Produkt:

Sachkonto:

Der Stadt Liidenscheid entstehen bis auf die Verwaltungskosten, die mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes verbunden sind, keine finanziellen Belastungen.

Grundlage der Aufgabe:

Es handelt sich um eine freiwillige Aufgabe. Die Aufgabe erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 3
BauGB.

Begrundung:

Der Bebauungsplan Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg in der Fassung der 1. Anderung® wurde am 23.01.1982
rechtskraftig. Er setzt die Wohnbaugrundstiicke 6stlich des Hoher Weges als Allgemeines Wohnge-
biet (WA geméaR § 4 BauNVO) und westlich der Stral3e als Reines Wohngebiet (WR gemaf § 3
BauNVO) fest.

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) anzuwenden, die im
Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung gultig war. Fur den Bebauungsplan Nr. 587 ,Verl. Hoher
Weg in der Fassung der 1. Anderung” ist die BauNVO vom 15.09.1977 anzuwenden.

Gegenuber der aktuellen Fassung der BauNVO vom 23.01.1990, die bei aktuellen Planverfahren an-
zuwenden ist, ergeben sich insbesondere fir Nutzungen in WR-Gebieten einige Unterschiede in den
beiden Fassungen der BauNVO.

Nach dem Willen des Gesetzgebers dienen Reine Wohngebiete ausschlieZlich dem Wohnen. Daher
sind dort nach der BauNVO 77 und der BauNVO"90 jeweils nur Wohngebaude allgemein zulassig.

Nach der BauNVO “77 kénnen im WR-Gebiet als Folgeeinrichtungen der dortigen Wohnnutzung aus-
nahmsweise Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelas-
sen werden.

In die Anderungsverordnung zur BauNVO’90 wurde auf Vorschlag des Deutschen Bundesrates zu-
satzlich zu den genannten ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen noch die folgende Nut-
zungskategorie aufgenommen: Ausnahmsweise kénnen Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Aufgrund des Alters des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 587 fehlt diese Nutzungsmdglichkeit im
festgesetzten WR-Gebiet.

Aktuell liegt der Stadt Ludenscheid fur das Grundstiick am Héher Weg 22 eine Anfrage vor, wonach
innerhalb des dortigen Wohngeb&udes eine Betreuungsmaglichkeit fir Kleinkinder unter drei Jahren
nach dem Tagespflegemodell eingerichtet werden soll. Bei dieser Einrichtung handelt es sich pla-
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nungsrechtlich um eine Anlage fur soziale Zwecke, die in einem WR-Gebiet nach der BauNVO "77
nicht zulassig ware, weil sie im dortigen Nutzungskatalog nicht aufgefiihrt ist, die aber nach der aktu-
ellen BauNVO "90 ausnahmsweise zugelassen werden konnte.

Da fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 587 die BauNVO “77 gilt, ist diese Nutzung im WR dort
derzeitig nicht zulassig. Nicht nur nach dem Willen des Bundesgesetzgebers, sondern auch aus
stadtplanerischer Sicht sind Anlagen fir soziale Zwecke in WR-Gebieten gut aufgehoben, da sie eine
wohnartige Nutzung darstellen und sich dort gut integrieren. Das vorhandene Wohnumfeld bietet An-
wohnern und den Nutzern/Bewohnern der sozialen Einrichtungen vielfaltige Mdglichkeiten flir soziale
Kontakte.

Aus diesen Griinden soll durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587 die Art der baulichen
Nutzung (WR / WA) auf den Wortlaut der aktuellen Fassung der BauNVO "90 umgestellt werden.

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Da es sich bei dem Vorhaben um eine Maflinahme
der Innenentwicklung handelt, die zudem einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen dient, im Geltungsbereich eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird, das Planvorhaben keine UVP-Pflicht nach dem UVPG begriindet und
keine Beeintrachtigung eines europaischen Vogelschutzgebietes gegeben ist, liegen die Vorausset-
zungen fur ein beschleunigtes Planverfahren gemal § 13a BauGB vor.

Im beschleunigten Planverfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit wird im vorliegenden
Satzungsverfahren Gebrauch gemacht. Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll verzichtet
werden, die Offentlichkeit hat aber im Rahmen der Auslegung Gelegenheit, sich Gber die Anderung
des Bebauungsplanes zu informieren und Anregungen vorzutragen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587 wirkt sich auf die im Flachennutzungsplan der Stadt
Ludenscheid dargestellten Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung nicht aus, sie ist folglich nicht
flachennutzungsplanrelevant, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig ist.
Liudenscheid, den 01.03.2010

In Vertretung:

gez. Theissen
Beigeordneter

Anlagen:

e Entwurf der Satzung der Stadt Ludenscheid tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
587 ,Verl. Hoher Weg"

e Begrindung zur Satzung



