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Niederschrift Giber die Offentlichlfeitsbe'teiligung
zum Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer Strae*, 4. Anderung
sowie zur 127. Anderung des Flachennutzungsplanes
am 28.04.2009

im Raum 14 des Telekomgebéudés, Rathausplatz, Lidenscheid

Anwesend:

- a) seitens der betroffenen und interessierten Burger:

sh. beigefugte Anwesenheitsliste
b) seitens der Verwaltung:

Herr Bartmann
Frau Baumast
Frau Spindler als Protokolifiihrerin

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.45 Uhr

Der Termin Giber die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt des Markischen Kreises am
22.04.2009 offentlich bekannt gemacht worden. An der Bekanntmachungstafel im
Blrgerforum des Rathauses wurde der Termin Gber die Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls
offentlich bekannt gemacht sowie darauf hingewiesen, dass die Planunterlagen am
27.04.2009 und 28.04.2009 im Amt flr Stadtplanung wahrend der Dienstzeit eingesehen
werden kénnen.

Herr Bartmann begrut die Anwesenden und stellt dar, dass die Birgeranhérung zu Beginn
des Bauleitplanverfahrens stattfindet. Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt habe am
03.09.08 den Beschluss fur die Einleitung der Bauleitplanung zur Umnutzung des
Gewerbestandortes durch einen Gartenmarkt gefasst. Die geplante Neuansiedlung eines
Gartencenters bote fur die Stadt Liidenscheid die Chance, eine langjahrige Gewerbebrache
an exponierter Stelle aufzuwerten und einer attraktiven Nutzung zuzufiihren. Nunmehr sei
vor der o6ffentlichen Auslegung konkreter Planentwirfe die Burgerschaft zu beteiligen, um
ggf. Anregungen in den Planentwurf aufnehmen zu kénnen.

Danach geht Frau Baumast auf die Inhalte der Plandnderung ein. Sie erldutert, dass
ausgerichtet auf das Ziel der Ansiedlung eines Gartenmarktes die Baufldchen innerhalb des
Geltungsbereichs als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel / Gartenmarkt
festgesetzt werden sollen. Um eine weitgehende bauliche Ausnutzung des kinftigen
Sondergebietes zu ermdglichen, sollen im Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt werden. Die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse solle auf zwei Vollgeschosse begrenzt werden.

Die Baugrenze entlang der Altenaer Strae und im noérdlichen Grundsticksgrenzbereich
werde einen Abstand von 3 m zu der StraRenbegrenzungslinie bzw. der Grundstiicksgrenze
und ansonsten einen Abstand von mindestens 5 m einhalten. Somit kénne eine dauerhafte
Eingriinung entlang der Grundstiicksgrenzen vorgenommen werden.

Fur das Grundstiick bestehe bereits eine Anbindung an die Altenaer Stral3e. Ein
beauftragtes Verkehrsgutachten habe ergeben, dass auch fur die geplante
Einzelhandelsnutzung eine Zufahrt ohne Lichtsignalanlage von der Altenaer Stralle méglich




sei. Als bauliche MaRnahme hierfur werde die Einrichtung einer separaten Linksabbiegespur
" notwendig. Diese solle ungefahr mittig zwischen den bestehenden Linksabbiegespuren in die
Wiesenstrale und Zum WeiRen Pferd eingerichtet werden. Die Abfahrt vom Grundstiick
kénne nur rechts heraus erfolgen.

Nach einem Rahmenplan ,Altenaer Strafle" aus dem Jahre 2008 wurde sowohl eine
fehlende Wege- als auch Griinverbindung zwischen dem Ortsteil Tinsberg und der Altenaer
Strale/Sedanstrae festgestellt. Da die im Rahmenplan empfohlene Verbindung in Richtung
SedanstralRe aus eigentumsrechtlichen Griinden zur Zeit nicht realisiert werden kénne, solie
zumindest eine Verbindung in Richtung Altenaer Stra3e geschaffen werden. Aus diesem
Grund soll entlang der stidlichen und éstlichen Grundstiicksgrenze ein ca. 6 m breiter
offentlicher Grinstreifen festgesetzt werden, in dem eine fuBlaufige Wegebeziehung
zwischen der Altenaer Stralle und dem Ortsteil Tinsberg realisiert werden kénne. .

Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes sei die 127. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufihren.

In der sich anschlieBenden Diskussion wird grundsétzlich Zustimmung zu dem vorgesteliten
Nutzungskonzept gedulert.

Zum geplanten FulRweg zwischen Altenaer Strafle und Tinsberg wird hingegen Skepsis
geduBert. Es wird beflrchtet, dass durch manche Benutzer dieses Weges die Zaune zu den
angrenzenden Gartenanlagen beschadigt wirden und sich ungewollte Personen dann dort
aufhalten kénnten.

Herr Bartmann erldutert, dass der angesprochene Grinstreifen als 6ffentlicher FuRweg
vorgesehen sei und diese Flache zunachst nur als stéadtische Fldche gesichert werden solle.
Mit den angesprochenen Bedenken hinsichtlich des geplanten FuBweges werde sich die
Stadt Ludenscheid auseinandersetzen. Eine mdgliche Sperrung der Wegeverbindung fur die
Abend- und Nachtstunden solle ebenfalls geprift werden.

Auf die Frage, ob die ehemaligen Gartengrundstiicke in Bauflachen umgewandelt werden
konnen, antwortet Herr Bartmann, dass diese Frage im Rahmen eines anderen Verfahrens
gepruft werden musse, sofern ein diesbezigliches Interesse der Eigentimer gedufiert
werde.

Die Frage, ob auch eine Linksabbiegespur vom Gartencenter Richtung Stadt geschaffen
werden koénne, wird von Herrn Bartmann mit einem Hinweis auf die bestehende
Verkehrssituation verneint. Die Zahl der vorgesehenen Stellplatze gibt Herr Bartmann mit
ca. 200 an.

Die Einrichtung eines Krelsverkehrs in Hohe Altenaer Stralle 31 wird angeregt. Herr
Bartmann bezeichnet eine solche MalRnahme aus Kostengrunden fur kaum realisierbar, da
sie fur die ErschlieBung des Gartenmarktes nicht erforderlich sei.

AbschlieRend erlautert Herr Bartmann das weitere Verfahren und weist daraufhin, dass
wahrend der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung der Bauleitplane jeder Birger die
Méglichkeit habe, die Plane im Rathaus einzusehen und nochmals Anregungen
vorzubringen.

Mit einem Dank an die Anwesenden beendet Herr Bartmann die Offentlichkeitsbeteiligung.

Protokollfuhrerin _ gesehen:.
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ANWESENHEITSLISTE
Fiir die Offentlichkeitsbeteiligung am 28.04.2009, um 18.00 Uhr,

im Raum 14 des Telekomgebiudes, Rathausplatz, Liidenscheid

Thema: Bebauungsplan Nr. 594 , Aitenaer Strafe, 4. Anderung sowie 127.
Anderung des Flachennutzungsplanes

Name: Anschrift:
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