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Der Burgermeister

Amt fur Stadtplanung Sitzungsdrucksache Nr. 157/2009
-offentliche Sitzung-

RAT

Beschlussvorlage

TOP: A: 127. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
594 "Altenaer StraRRe", 4. Anderung; B: Bebauungsplan Nr. 594 "Altenaer StraRRe", 4.
Anderung; Entscheidung tiber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Anregungen; Beschluss und Satzungsbeschluss

Vorgesehene Beratungsfolge: Termine:
Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt 30.09.2009
Rat der Stadt Ludenscheid 05.10.2009

Beschlussvorschlag:

Unter der Voraussetzung eines zustimmenden Beschlusses zu der Sitzungsdrucksache
Nr. 160/2009 der nicht 6ffentlichen Sitzung wird folgender Beschluss gefasst:

A.:l' Zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der 6ffentlichen Auslegung der
127. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebrachten Anregungen wird wie folgt Stellung
genommen:

Burgeranhérung vom 28.04.2009:
Hinsichtlich der angrenzenden Gartengrundstticke, die nicht der organisierten Kleingartenan-
lage angehoren, ist eine Umwandlung in Bauflachen angeregt worden.

Stellungnahme:

Die Neuausweisung von Bauflachen im Bereich der Gartengrundstiicke ist nicht Inhalt dieses
Flachennutzungsplanverfahrens und muss ggf. in einem anderen Verfahren gepruft werden.
Der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.

I Gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316) wird die 127. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung
einschlie3lich des Umweltberichtes hierzu vom Rat der Stadt Lidenscheid beschlossen.



Die 127. Flachennutzungsplananderung wird mit dem Tage der Bekanntmachung der gemar3
8 6 BauGB erforderlichen Genehmigungserteilung der Bezirksregierung Arnsberg sowie unter
Angabe von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme wirksam.

Zu den wéahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der 6ffentlichen Auslegung der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594 ,Altenaer StralRe* vorgebrachten Anregungen wird
wie folgt Stellung genommen:

1) Birgeranhdrung vom 28.04.2009:
Skeptisch auRerte sich ein Teil der Blrger zum geplanten FulRweg zwischen Altenaer Stral3e
und dem Ortsteil Tinsberg, da hier Vandalismus und Ruhestérungen durch Benutzer der
Wege befurchtet werden. Auf3erdem ist eine Umwandlung von angrenzenden Garten-
grundstuicken (die nicht der Kleingartenanlage angehéren) in Bauflachen angeregt worden.
Hinsichtlich der Verkehrsflihrung ist die Linksabbiegemoglichkeit vom Gartencenter in Rich-
tung Stadt und die Errichtung eines Kreisverkehrs in Hohe Altenaer Strafl3e 31 angeregt wor-
den.

Stellungnahme:

Durch die geanderten Eigentumsverhaltnisse des ehemaligen WKM-Grundstticks in Verbin-
dung mit der Anderung des Planungsrechtes zugunsten des Gartenmarktes besteht nun-
mehr die Gelegenheit, die Ziele des Rahmenplans ,Altenaer StralRe" mit einer fuBlaufigen
Verbindung zwischen dem Ortsteil Tinsberg und der Altenaer Stral3e zu sichern. Stadtebauli-
che Ziele, die eine Verbesserung urbaner Lebensqualitat wie z.B. die Schaffung und Siche-
rung von fuBlaufigen Verbindungen innerhalb der Stadt zum Inhalt haben, sollten nicht we-
gen Befurchtungen aus dem Bereich gesellschaftlicher Probleme im Keim erstickt werden.
Aus diesem Grund hélt die Verwaltung an der Festsetzung einer FuBwegeverbindung fest.
Die Ausgestaltung und Nutzungszeiten des FuRweges sollen dabei einer spateren konkreten
Ausbauplanung vorbehalten bleiben. Die Neuausweisung von Bauflachen im Bereich der
Gartengrundstiicke ist nicht Inhalt dieses Bebauungsplanverfahrens und muss ggf. in einem
anderen Verfahren gepruft werden. Eine Linksabbiegmaoglichkeit vom Gartencenter in Rich-
tung Stadt kann aus verkehrlichen Griinden nicht eingerichtet werden. Hierzu liegt ein Ver-
kehrsgutachten vor. Die Einrichtung eines Kreisverkehrs in Hohe Altenaer Strafl3e 31 ist fur
die Erschliel3ung des Gartenmarktes nicht erforderlich. Den Anregungen kann daher nicht
gefolgt werden.

2) Schreiben der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 07.08.2009 und
25.03.2009
In den Randbereichen der Altenaer Stral3e befinden sich Rohranlagen der DTNP GmbH mit
Gf-Kabel fur den Fernverkehr, die nicht gestort werden durfen.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme ist nicht bebauungsplanrelevant und wird an den Betreiber des Garten-
marktes weitergeleitet. Bei Planungen zu Tiefbauarbeiten im 6ffentlichen Verkehrsraum liegt
es in der Verantwortung des Bauherrn die Leitungstrager zu beteiligen.

3) Schreiben des Markischen Kreises vom 13.08.2009 und 21.08.2009
Aus Sicht des Immissionsschutzes sollte ein Schallschutzgutachten erstellt werden. Bezlg-
lich der Entsorgung des hauslichen Schmutzwassers fehle in der Begriindung ein Hinweis.
Es wird von einem Vollanschluss der hauslichen Schmutzwasserbeseitigung und der Nieder-
schlagswasserbeseitigung an das 6ffentliche Kanalisationsnetz ausgegangen.



Stellungnahme:

In Bezug auf den Immissionsschutz konnten tber weitere Informationen die Bedenken des
Markischen Kreises ausgeraumt werden (s. Schreiben vom 21.08.2009). Das hausliche
Schmutzwasser wird ebenso wie das Niederschlagswasser der vorhandenen 6ffentlichen
Mischwasserkanalisation zugefuhrt. Die Begriindung zum Bebauungsplan ist diesbeziiglich
erganzt worden. Den Anregungen des Markischen Kreises kann damit gefolgt werden.

4) Schreiben des Bezirksverbandes Ludenscheid der Kleingértner vom 24.03.2009
Die Anbindung des geplanten FuBweges an den Zwischenweg der Kleingartenanlage Tins-
berg wird mit den verschiedenen Anforderungen versehen, die im Wesentlichen den Pacht-
zins sowie Pflege- und Wartungsregelungen betreffen. Aulerdem sind noch Fragen hinsicht-
lich einer Beleuchtung des Weges offen und es erfolgt der Hinweis, dass der Weg in der
Kleingartenanlage nur fir eine PKW-Belastung ausgelegt ist.

Stellungnahme:

Die Ausgestaltung und der Ausbaustandard und —zeitpunkt sowie die Nutzungszeiten des
vorgesehenen FulRweges sind ebenso wie Pachtzins, Pflege- und Wartungsregelungen nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Detaillierte Regelungen in diesen
Angelegenheiten sind einer spateren Ausbauplanung und den Vereinbarungen zwischen der
Stadt Ludenscheid und dem Kleingartenverein vorbehalten. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens soll Giber eine entsprechende Festsetzung zunachst die Mdglichkeit der Anla-
ge eines FulRweges vorgesehen werden.

I Gema&R § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV.NRW. S. 379) wird die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594 ,Altenaer StraRe" vom Rat der Stadt Liidenscheid
als Satzung und die Begrindung einschlieR3lich des Umweltberichtes hierzu beschlossen.

11 Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594 ,Altenaer StraRe* wird nach erfolgter Geneh-
migung der 127. Flachennutzungsplandnderung mit dem Tage der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses des Rates der Stadt Ludenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen
Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Investition 2009: €
Investition Folgejahre: €
Einmaliger Aufwand: €
Lfd. jahrliche Aufwendungen: €
Deckung: Produkt:

Sachkonto:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Verwaltungskosten.
Grundlage der Aufgabe:

Es handelt sich um eine freiwillige Aufgabe. Die Durchfiihrung der Aufgabe erfolgt auf der Grundlage
der Beschlusse des Ausschusses fur Stadtplanung und Umwelt vom 03.09.2008 und 24.06.2009.



Begrundung:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594  Altenaer StralRe” sowie einer parallel hierzu er-
folgenden 127. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich dieses Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines groR3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes der Gartenmarktbranche mit maximal 7.400 m2 Verkaufsflache geschaffen werden.

In einer am 28.04.2009 durchgefiihrten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) sind Stellungnahmen zu der Planung abgegeben worden, die - soweit sie im fol-
genden Planverfahren nicht berticksichtigt werden konnten - zusammengefasst zur Abwéagung im
Beschlussteil vorliegen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594 ,Altenaer StraRe” und die 127. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes haben aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtplanung und Um-
welt vom 24.06.2009 in der Zeit vom 13.07.2009 bis einschlief3lich 14.08.2009 offentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden aus dem Kreis der beteiligten Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange abwéagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben und Anregungen und Hinweise
vorgetragen. Aus der Offentlichkeit wurden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen.
Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die fristgemal} abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen einer Ab-
wagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu prifen. Die abschlieRende begriindete Entscheidung dariber, ob
und in welcher Weise die Stellungnahmen berticksichtigt werden kénnen oder sollen, ist nach § 10
Abs. 1 BauGB dem Beschluss zur 127. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dem Satzungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer StraRe*, 4. Anderung vorbehalten und obliegt dem
Rat der Stadt Lidenscheid.

Zu diesem Bebauungsplan wird mit dem Eigentumer der Flachen ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen, der die Sicherung der architektonischen Qualitat des Betriebsgeb&udes und der Bepflan-
zung, die zur Erschlie3ung erforderlichen Umbauten an der Altenaer Straf3e und die Sicherstellung
des fachgerechten Umgangs mit Bodenverunreinigungen auf dem Grundstiick zum Inhalt hat. Die
Vorlage dieses stadtebaulichen Vertrages ist Voraussetzung fir den hier vorgesehenen Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan.

Lidenscheid, den 18.09.2009

In Vertretung:

Theissen
Beigeordneter

Anlagen:
Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
Protokoll der Burgeranhdrung vom 28.04.2009



