Niederschrift tiber die Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 817 ,Ehemalige Firma Assmann*
am 28.05.2009

im Raum 14 des Telekomgeb&udes, Rathausplatz, Lidenscheid

Anwesend:

a) seitens der betroffenen und interessierten Birger:
sh. beigefligte Anwesenheitsliste

b) seitens des Bauherren:

Frau Theresia Sippel
Herr Peter Sippel

c) seitens des Architekten:

Herr Sager
Herr Escher

d) seitens der Verwaltung:

Herr Bartmann
Herr Mielke
Frau Spindler als Protokollfiihrerin

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.40 Uhr

Der Termin uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt des Markischen Kreises am
20.05.2009 offentlich bekannt gemacht worden. An der Bekanntmachungstafel im
Burgerforum des Rathauses wurde der Termin tiber die Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls
offentlich bekannt gemacht sowie darauf hingewiesen, dass die Planunterlagen am
27.05.2009 und 28.05.2009 im Amt fur Stadtplanung wahrend der Dienstzeit eingesehen
werden konnen.

Herr Bartmann begrtif3t die Anwesenden und stellt dar, dass die Blrgeranhdrung zu Beginn
des Bauleitplanverfahrens stattfindet. Der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt habe am
28.01.09 den Beschluss zur Einleitung der Bauleitplanung fiir eine Wohnbebauung an der
GartenstralRe gefasst. Nunmehr sei vor der 6ffentlichen Auslegung konkreter Planentwirfe
die Birgerschaft zu beteiligen, um ggf. Anregungen in den Planentwurf aufnehmen zu
kénnen.

Danach geht Herr Mielke auf die Inhalte der Plananderung ein. Er erlautert, dass analog der
angrenzenden Wohnnutzungen das Plangebiet als ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden soll. Um eine sinnvolle bauliche Ausnutzung der Wohnbaugrundstiicke zu
gewabhrleisten, sollen im Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine maximale
Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt werden. Im Bereich des ehemaligen
Betriebsgrundstiickes der Firma Assmann sollen aus Griinden der hohenmalfiigen Einfligung



der geplanten Wohngebaude in die Umgebung maximal IV Vollgeschosse zugelassen
werden. Fur das sidliche Eckgrundstiick Nr. 15 im Einmindungsbereich der Hasleystral3e
und der Gartenstral3e sollen aufgrund des kleinen Grundstiickszuschnittes maximal drei
Vollgeschosse zugelassen werden. Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen sollen durch die
festgesetzten Baugrenzen auf den jeweiligen Grundstiicken definiert werden und den
Rahmen fur die Geb&udestellung auf dem Grundstiick vorgeben.

Im ndrdlichen Plangebiet sei vorgesehen, einen Teil des Erdgeschosses des ehemaligen
Betriebes zu erhalten und diese Raumlichkeiten fir eine Gemeinschaftsgarage in Form eines
Garagengeschosses zu nutzen.

Entlang der beiden ErschlieBungsstralen — Gartenstral3e und Hasleystraf3e sollen auf den
privaten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 15 m Laubbaume
angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen
auf dem ehemaligen Betriebsgrundstiick so angeordnet werden, dass sich im Innenbereich
eine zusammenhangende Freiflache ergibt, die gartnerisch mit Baumen und Strauchern
gestaltet werden soll und dadurch das dortige Wohnumfeld verbessern wirde.

Durch den begrinten Innenbereich sei in ost-westlicher Richtung ein 2,5 m breiter FuRweg
vorgesehen. Dieser FulRweg stelle fur die FuRganger eine attraktive Wegeverbindung von
der Lienenkamperstral3e tber die neuen Wohnbauflachen der ehemaligen
Betriebsgrundstiicke der Firmen Assmann und Vossloh-Schwabe bis hin zur Peterstrale /
Freiherr-vom-Stein-Stral3e dar.

Durch ein schalltechnisches Gutachten wurde untersucht, welche Gerduschimmissionen auf
das ehemalige Betriebsgrundstiick der Firma Assmann durch die beiden benachbarten
Firmen und insbesondere durch den Stralenverkehr einwirken und welche erforderlich
resultierenden Schalldamm-MalRe von den Auf3enbauteilen der geplanten Wohngebaude
erreicht werden missen. Da die schalltechnischen Orientierungswerte Gberschritten werden,
sollen zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse LarmschutzmalRnahmen durchgefihrt
werden ( Einbau von Schallschutzfenstern mit Luftungselementen).

Im Anschluss daran geht Herr Escher auf die baulichen Details der Planung ein. So sollen
sechs Mehrfamilienhduser mit 72 Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnungsgrof3en
entstehen. AuR3erdem seien Grinflachen mit attraktiven Aufenthaltsbereichen sowie eine
Parkgarage vorgesehen. Die Realisierung dieses Vorhabens kdnnte bis zum Ende nachsten
Jahres erfolgen.

Nach Auskunft von Herrn Sippel soll mit der Altlastensanierung des ehemaligen
Betriebsgelandes im Juli 2009 begonnen werden. Fir die Sanierung sei ein Zeitraum von
drei Monaten veranschlagt.

In der sich anschlieBenden Diskussion wird grundsatzlich Zustimmung zu der vorgestellten
Planung geaui3ert.

Auf die Fragen hinsichtlich der Vermietung einzelner Wohnungen antwortet Herr Sippel, dass
sich Interessenten zu gegebener Zeit bei einer entsprechenden Hausverwaltung bewerben
konnen und dass es sich um geférderten Wohnungsbau handele. Mit den Abrissarbeiten der
vorhandenen Geb&ude werde voraussichtlich im Juli d.J. begonnen.

Von den Anwesenden wird insbesondere auf das Fehlen eines Lebensmittelmarktes in
diesem Bereich hingewiesen.

Herr Bartmann unterstitzt diese Meinung und antwortet, dass ein sogenannter ,Tante-
Emma-Laden” sicherlich gut in diese Umgebung passen wiirde, sieht aber keine direkte
stadtische Handlungsmadglichkeit. Dies bestimme letztlich der freie Markt.



Herr Sippel erganzt, dass entsprechende Verhandlungen mit den Superméarkten REWE und
EDEKA ergebnislos verlaufen seien.

AuRerdem beflrchten die Anwohner UbermaRige Verschmutzungen und stérenden Baularm.
Nach Ansicht von Herrn Bartmann kénnen Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase nicht
ausgeschlossen werden, demgegentiber stehe aber auch die kiinftige hohere Wohnqualitat.

AbschlieRend erlautert Herr Bartmann das weitere Verfahren und weist daraufhin, dass
wahrend der einmonatigen offentlichen Auslegung der Bauleitplane jeder Burger die
Mdglichkeit habe, die Plane im Rathaus einzusehen und nochmals Anregungen
vorzubringen.

Mit einem Dank an die Anwesenden beendet Herr Bartmann die Offentlichkeitsbeteiligung.

Spindler
Protokollftihrerin gesehen:

Bartmann



