UR-Nr. 95 far 2008

VERHANDELT

in KASSEL
am 16. Juli 2008

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Harald WELGE

mit dem Amtssitz in Kassel
im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main

erschienen:

1. Frau Renate Schweitzer, geschaftsanséassig: Friedrich-Ebert-Stralle 105, 34119 Kassel,
von Person bekannt, handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreterin ohne
Vertretungsmacht fur die Stadt Ludenscheid, Rathausplatz 2, 58507 Lidenscheid,
deren Genehmigung mit Eingang beim Notar allen Beteiligten gegentber wirksam wird,

2. Frau Renate Schweitzer, geschéftsansassig: Friedrich-Ebert-Stralle 105, 34119 Kassel,
handelnd als Vertreterin mit Vertretungsmacht fir Rothmann Immobilien
GmbH, Rathausplatz 1, 58507 Ludenscheid,

3. Herr Daniel Cronin, geb. am 06.09.1951, wohnhaft: Remmeker Ring 67, 34454
Bad Arolsen, handelnd als Vertreter mit Vertretungsmacht fur die
LANBER GmbH, Boschstralke 1, 45770 Marl, Bezug nehmend auf die Vollmacht
vom 16.07.2008. die im Original dieser Urkunde beigefugt wird.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen
in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auRerhalb des Notaramtes

tatig war oder ist. Die Frage wurde verneint.
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Die Beteiligten bitten um Beurkundung der nachstehenden

i Rahmenvereinbarung
zur Uberbauung einer Baulinie im Zusammenhang mit der
Errichtung eines Buro- und Geschaftshauses am Sternplatz

VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Lidenscheid hat im Jahr 2001 einen Wettbewerb zur Umgestaltung des Rathauses
und des Rathausumfeldes ausgelobt. Dessen Ergebnis wurde einstimmig vom Rat der Stadt
Ludenscheid als Masterplanung zur Realisierung beschlossen. Ein Baustein dieses
Wettbewerbes war auch die Errichtung eines Buro- und Geschéftshauses und eines
eingeschossigen Zwischentraktes zum Rathaus am Sternplatz, um die dortige Platzkante

raumlich zu definieren.

Mit der Lanber GmbH als Vorhabentragerin wurde vereinbart, dieses Wettbewerbsergebnis im
Zusammenhang mit dem in ihrem Eigentum befindlichen Grundstiick Altenaer Strale 1
umzusetzen. Zu diesem Zwecke ist im Jahr 2007 der Bebauungsplan Nr. 806 ,Altenaer Stral’e /
Sternplatz* aufgestellt, das stadtische Grundstiick an den Vorhabentrager verauBert und in

einem stadtebaulichen Vertrag die gestalterische Umsetzung vereinbart worden.

Beim Bau des Gebaudes, das sich zur Zeit im Rohbau des 1. Obergeschosses befindet, ist
aufgefallen, dass die spatere Fassade nicht wie geplant eine Flucht mit dem Rathausvorbau
(,Birkenstock®, ,Toscani‘) wird bilden koénnen, da bereits der Rohbau aufgrund eines
Vermessungsfehlers tber diese Flucht hinausragt. Im Vergleich zum Rathaus bildet sich damit
statt einer durchgehenden, parallelen Flucht stidéstlich des bisherigen Vorbaus ein Versprung
von 25 cm. Zudem ist das weitere Gebaude um ein Grad aus der parallelen Flucht gekippt, so
dass sich dieser Versprung bis auf 78 cm an der Gebaudeecke Altenaer Strale vergroRert.
Damit widerspricht es nach Auffassung der Stadt Lidenscheid dem zur Umsetzung
beschlossenen  Wettbewerbsergebnis, dem  rechtskraftigen  Bebauungsplan,  dem

stadtebaulichen Vertrag sowie dem Grundstiickskaufvertrag.

Zur Vermeidung einer ansonsten mdéglicherweise notwendig werdenden Ruckbauverfigung
sind sich die Vertragspartner darin einig, dass sowohl der Neubaukérper als auch der
Rathausvorbau auf eine gemeinsame Baulinie 78 cm vor die bisherige Flucht des

Rathausvorbaus vorgezogen werden soll.
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Um die geplanten baulichen Veranderungen realisieren zu konnen, ist die Anderung der
Bebauungsplane Nr. 804 ,Parkgarage Rathausinnenhof und Nr. 806 ,Altenaer Stralle /
Sternplatz* erforderlich. Die entsprechenden Bebauungsplanverfahren sollen am 21.07.2008

eingeleitet werden.

Vor diesem Hintergrund vereinbart die Stadt Ludenscheid mit der Lanber GmbH als
Vorhabentragerin und Grundstiickseigentimerin Altenaer Strae 1 sowie der Rothmann
Immobilien GmbH folgende Eckpunkte fir die erforderliche Anpassung des Stadtebaulichen
Vertrages, des Grundstiickskaufvertrages, des Generalunternehmervertrages zum Bau des
Rathauskopfbaus, des Generalmietvertrages fur den Rathauskopfbau, des Vertrages zur
Planung und Errichtung eines Fluchtsteges, einer Uberdachung, einer Tor-/Tlranlage und einer
WeiRglasfassade gemaR Auftrag vom 15.02.2008 sowie weiterer u.U. notwendig werdender

Vertrage:

GRUNDSATZLICHE REGELUNGEN

= Die nachfolgenden Anpassungen sind als Neufassungen bzw. als Ergénzungen zu den
bestehenden Vertragen zu verstehen. Die alten Vertrage behalten weiterhin ihre Gltigkeit
und werden insbesondere in den nachfolgend aufgefiihrten Punkten erganzt bzw.
modifiziert.

. Das Gebiudeensemble bestehend aus dem neu zu errichtenden Buro- und
Geschaftshaus, dem glasernen Verbindungselement inklusive des Fluchtsteges mit
Uberdachung und Turanlage sowie dem Rathauskopfbau erhélt eine gemeinsame
Fluchtlinie, die parallel zum Rathaushauptbaukérper 78 cm vor der derzeitigen Flucht des
Rathausvorbaus liegt. Die neue Fluchtlinie ist in dem als Anlage beigefligten Lageplan
dargestellt.

= Die Lanber GmbH tragt alle mit der Planung und Bauausfiihrung sowie der Vermietung
der Ladenlokale im Bereich des Rathausvorbaus und des neuen Blro- und
Geschiftshauses entstehenden Kosten sowie samtliche Kosten der notariellen
Beurkundung, soweit diese auf die Regelungen dieses Vertrages zuriickzufihren sind.
Andere bereits getroffene vertragliche Verpflichtungen bleiben hiervon unberihrt.

" Die fur die Sonderratssitzung am 21.07.2008 von der Stadt Ludenscheid nach
Reisekostenrecht aufzuwendenden Kosten fiir die Ratsmitglieder wird die Lanber GmbH
der Stadt Ludenscheid nach Bekanntgabe des Gesamtbetrages erstatten.

" Wenn und soweit sich aus der von der urspriinglichen Planung und/oder Bauausfuhrung
abweichenden Planung und/oder Bauausfuhrung finanzielle Anspruche Dritter oder der
Vertragsparteien gegen die Stadt Ludenscheid ergeben soliten, werden die Lanber

GmbH und die Stadt Liidenscheid diese einvernehmlich prifen und unbegriindete
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Anspriiche zuriickweisen. Im Fall eines Rechtsstreits wird die Stadt Liidenscheid diesen
im Einvernehmen mit Lanber GmbH fiihren. Von rechtskréaftig festgestellten Anspriichen
im obigen Sinne stellt Lanber GmbH die Stadt Liudenscheid einschlieBlich der

gerichtlichen und auBergerichtlichen Kosten frei.

GESTALTERISCHE ANFORDERUNGEN

Es besteht Einigkeit dariiber, dass die Gestaltung der Erweiterung des Rathausvorbaus
(,Toscani* / ,Birkenstock®; die Erweiterung ist in dem als Anlage beigeflgten Lageplan
blau dargestellt) in gleicher Art und Weise wie der bereits bestehende Teil des
Rathausvorbaus erfolgt, so dass ein gestalterischer Verbund entsteht und sich der neue
Gebaudeteil gestalterisch nicht vom alten unterscheidet oder abgrenzt. Dies gilt
insbesondere fur das Material der Fassade und der FuBbdden in Qualitét, Optik und
Abmessungen. Dabei sind auch die seitlich anschlieBenden Fassadenelemente
aufzunehmen und durch entsprechend verlangerte Elemente zu ersetzen. Alle Planungen
sind einvernehmlich mit der Stadt Ludenscheid abzustimmen.

Die Fassaden des neuen Buro- und Geschiftshaus sind der neuen Bauflucht folgend im
Einvernehmen mit der Stadt zu (iberarbeiten und entsprechend auszufihren.

Die Gestaltung der Fassaden sowohl des vorgezogenen Rathausvorbaus als auch der
geanderten Kubatur des neu zu errichtenden Buro- und Geschaftshauses ist mit
entsprechenden farbigen Ansichten mindestens im Mafstab 1:50 darzustellen.

Die Lanber GmbH verpflichtet sich zur Einreichung eines Nachtrages zur
Baugenehmigung fur das geanderte Biro- und Geschéaftshaus schnellstméglich,
spatestens aber bis zum 15.08.2008. Im Rahmen dieses Nachtrages zur
Baugenehmigung wird auch die Anzahl der notwendigen Stellplatze Uberprift und ggf.
angepasst.

Die Lanber GmbH beauftragt die Fa. Benning GmbH & Co, 48161 Minster-Roxel,
Dingbanger Weg 250, die Pflasterarbeiten im Bereich des zu erweiternden
Rathausvorbaus (,Toscani“ / ,Birkenstock“) durchzufiihren. Bei den Arbeiten handelt es
sich im wesentlichen um Aufnahme und ggf. Entsorgung des vorhandenen Pflasters und
der Entwasserungsrinne sowie der Neuverlegung entsprechender Pflasterplatten und
Entwasserungsrinnen. Materialauswahl und Bauweise hat analog der bereits
vorhandenen Pflasterflachen zu erfolgen. Der Flachenumfang des neu zu verlegenden
Pflasters ergibt sich aus der értlichen Gefallesituation und wird durch die Bauleitung,
vertreten durch das Biiro WES & Partner, 28876 Oyten, Zur Wummediele 24 festgelegt.
Die Oberbauleitung obliegt der Stadt Ludenscheid.
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Lanber GmbH tbernimmt die Planungskosten des Bebauungsplanverfahrens sowie
die Verwaltungskosten, die durch die notwendigen Vertragsadnderungen bei der Stadt
Ludenscheid entstehen. Es wird ein Aufwand von 200 Stunden a 50 Euro zu Grunde
gelegt, was einer Gesamt-Kostenhdhe von 10.000 € entspricht.

Aus dieser Rahmenvereinbarung entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Anderung der
0.a. Bebauungsplane. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Lanber
GmbH und der Fa. Rothmann Immobilien GmbH, die diese im Hinblick auf die Anderung
der Bebauungsplane getatigt haben, ist ausgeschlossen. Fir den Fall der rechtlichen
Beanstandung des Bebauungsplanes in einem gerichtlichen Verfahren kénnen Anspriiche

gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

GRUNDSTUCKSKAUFVERTRAG

Die Stadt verkauft der Lanber GmbH durch Anderung des bestehenden Vertrages vom
19.10.2007 UR Nr. 181/2007 Notar Harald Welge in Kassel zu Alleineigentum aus dem
Flurstuick 197 (Flur 32, Gemarkung Ludenscheid-Stadt) eine weitere noch zu
vermessende Teilfliche in einer GréRe von ca. 25 gm mit allen wesentlichen
Bestandteilen und Zubehdr.

Die kaufgegenstandliche Teilflache des Flurstucks 197 ist in dem als Anlage beigeflugten
Lageplan rot gefarbt dargestellt.

Der von der Lanber GmbH zu zahlende Kaufpreis betragt unabhangig von der endgultigen
FlachengroRe € 33.250. Der gesamte Kaufpreis ist fallig innerhalb eines Monats nach
Kaufvertragsabschluss. Der wirtschaftliche Ubergang und der Besitziibergang des an den
Kaufer verkauften Erweiterungsgrundstiicks ist bereits erfolgt.

Die Stadt tritt fur mogliche Anspriche des Architekturbiros MRLV, Hamburg, oder
Schnabel — Krach, Neuenrade, beziiglich der Urheberrechte an dem Entwurf zum
Rathausvorbau und zum neuen Biiro- und Geschaftshaus nicht ein. Die Lanber GmbH
verpflichtet sich, fur die geplante Anderung sowie fur die bereits erfolgte Anderung des
Bauvorhabens selbst eine diesbezigliche Regelung mit den Architekturbiros MRLV und
Schnabel - Krach zu treffen.

Die Stadt Liudenscheid hat zur Durchfiihrung des Bauvorhabens des Kaufers den
Bebauungsplan Nr. 806 “Altenaer Strale / Sternplatz® aufgestellt. Zur Heilung der
Uberbauung ist eine Anderung dieses und des Bebauungsplanes Nr. 804 ,Parkgarage

Rathausinnenhof* erforderlich. Fur den Fall, dass die Anderung zustande kommt, wird die
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Stadt Ludenscheid das Kaufangebot der Lanber GmbH Uber das Erweiterungsgrundstiick
annehmen.
Durch die Uberbauung um ca. 78 cm in die bei der Stadt verbleibende Verkehrsflache
,Sternplatz Uberkragt im Eckbereich Sternplatz / Altenaer Stralle das Gebaude ab dem 2.
Obergeschoss die Verkehrsflache im gleichen Umfang. Die Auskragung ist im
zugehdrigen Lageplan (vgl. Anlage) in gelb geféarbt dargestellt. Die Stadt gestattet dem
Kaufer unentgeltlich die Auskragung im genannten Bereich, sobald die
Bebauungsplananderung erfolgt ist.
Die Verpflichtung zur Verflllung der Baugrube — jetzt allerdings entlang der neuen
Gebaudefront — bleibt wie im Hauptvertrag beschrieben bestehen.
Die Rechte der Stadt zum Anbau und zur Platzbefestigung — jetzt allerdings entlang der

neuen Gebaudefront — bleiben wie im Hauptvertrag beschrieben bestehen.

BAULICHE MABNAHMEN AM , KOPFBAU“ RATHAUS

Die Lanber GmbH verpflichtet sich zur Erweiterung des Kopfbaus in dem beschriebenen
Sinne und reicht fur diese BaumaRtnahme bis zum 15.08.2008 einen Bauantrag ein. Die
Erweiterung ist in dem als Anlage beigefugten Lageplan blau dargestellt. Als
Generalunternehmer wird von der Lanber GmbH die Fa. Rothmann Immobilien GmbH
und mit der Oberbauleitung fur die Stadt Ludenscheid das Ing.-Biro MTT, Liudenscheid,
beauftragt.

Vor Baubeginn veranlasst die Lanber GmbH analog der Géansegartenbebauung eine
Beweissicherung unter Beteiligung der Stadt Ludenscheid / Zentrale Geb&udewirtschaft.
Die statische und konstruktive Planung ist vor Bauausfuhrung einvernehmlich mit der
Stadt Liidenscheid / Zentrale Gebaudewirtschaft und dem Biro MTT abzustimmen.

Die zu erganzenden Bauausfihrungen sind den bereits vorhandenen Materialien in
Qualitat, Optik und Abmessungen anzupassen.

Die Lanber GmbH haftet firr alle aus der Bauausfihrung entstehenden Schaden sowie die
Folgeschaden, die sich durch Witterungseinflisse u. &. ergeben, soweit diese auf dem
Vermessungsfehler anlasslich des Einmessens der Baulinie herrihren.

Die Verpflichtung der Lanber GmbH gemaR erstem Spiegelstrich ist mit einer
Vertragserfullungsbirgschaft  Uber 100.000 Euro, die spéatestens bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einzureichen ist, abzusichern. Die

Baumafnahme ist spatestens sechs Monate nach Erteilung der Baugenehmigung fertig

zu stellen.



VERMIETUNG DER ERWEITERTEN RATHAUSFLACHEN AN DIE FA.
ROTHMANN IMMOBILIEN GMBH

Aufgrund der baulichen MaRnahme erhoht sich die Mietflache um ca. 13 m? Die Fa.
Rothmann Immobilien GmbH erklart sich als Generalmieter mit einer Anderung des
Mietvertrags vom 13. bzw. 16.12.2004 Uber die Anmietung von Flachen im Rathaus
einverstanden, wonach die Mietflache um die 0. g. neue Flache erweitert wird. Die zu
zahlende Miete erhéht sich in dem Monat der Fertigstellung auf Basis der bisherigen
Miete anteilig um die zusétzlichen Flachen. Das gem. § 1, zweiter Absatz, des
Mietvertrages zu fertigende Aufmaf wird erst nach Abschluss der Erweiterung der o. g.
Flachen erforderlich, so dass bis dahin die bisher festgelegten Flachen weiter gelten.

Fur die Dauer der baulichen MaBnahme zur Umgestaltung des EG Rathauses wird die
Fa. Rothmann Immobilien GmbH die im o. g. Vertrag vereinbarte Miete weiter zahlen und
keine Einschrankung der Nutzung bei der Mietzahlung geltend machen.

Die Fa. Rothmann Immobilien GmbH bestatigt, dass alle notwendigen
Einverstandniserklarungen ihrer Mieter der Kopfbauflachen unverzuglich beigebracht

werden.

BAULICHE ANDERUNGEN IM BEREICH DES FLUCHTSTEGES

Der beauftragte Fluchtweg (gemaR Auftrag vom 15.02.2008) im Bereich des Ubergangs
zur Treppenanlage Sternplatz ist den neuen Gegebenheiten anzupassen.

Die beauftragte Uberdachung, die Tor-/Turanlage sowie die Weilglasfassade sind
ebenfalls an die neue AuRenfluchtlinie anzupassen und gleichzeitig mit der Erweiterung
des Kopfbaus fertig zu stellen.

Die statische und konstruktive Planung ist vor Bauausfuhrung einvernehmlich mit der

Stadt Liidenscheid / Zentrale Gebaudewirtschaft abzustimmen.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und

von ihnen und dem Notar wie folgt eigenhandig unterschrieben:

gez. Daniel Cronin

gez. Renate Schweitzer

gez. Welge, Notar
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