Niederschrift
uber die Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 748 ,Gewerbegebiet Olpendahl®, 1. Anderung
sowie zur 124. Anderung des Flachennutzungsplan im Bereich dieses Bebauungsplanes
am 04.12.2007

in der Schule Gevelndorf, Brockhauser Weg 34, Ludenscheid

Anwesend:

a) seitens der betroffenen und interessierten Blrger:
sh. beigefligte Anwesenheitsliste

b) seitens des Eigentimers:
Herr Walter
c) seitens der Verwaltung:

Herr Bartmann

Frau Tita

Herr Litke-Dartmann

Frau Spindler als Protokollfiihrerin

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 20.20 Uhr

Der Termin uber die Offentlichkeitsbeteiligung ist in den Ludenscheider Tageszeitungen am
27.11.2007 offentlich bekannt gemacht worden. An der Bekanntmachungstafel im
Burgerforum des Rathauses wurde der Termin tiber die Offentlichkeitsbeteiligung ebenfalls
offentlich bekannt gemacht sowie darauf hingewiesen, dass die Planunterlagen am
03.12.2007 und 04.12.2007 im Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Ludenscheid wahrend der Dienstzeit eingesehen werden kénnen.

Herr Bartmann begrtif3t die Anwesenden, insbesondere auch Herrn Walter als Vertreter des
Eigentiimers. Weiter stellt er dar, dass die Offentlichkeitsbeteiligung zu Beginn des
Bauleitplanverfahrens stattfinde. Ziel der Planung sei es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines groRen Lebensmittelbetriebes und eines
Getrankemarktes zu schaffen sowie in Nachbarschaft zu dem bestehenden Jugendheim eine
Mountainbike-Strecke zu ermoglichen. Da die Plananderung zwei Teilbereiche umfasse,
schlagt er vor, diese getrennt voneinander zu behandeln. Zunachst solle Frau Tita die Inhalte
des Bebauungsplanes Nr. 748 ,Gewerbegebiet Olpendahl®. 1. Anderung erlautern und
danach Herr Lutke-Dartmann Details zu der geplanten Mountainbike-Strecke vortragen.
AnschlieBend kénnten Fragen der Anwesenden beantwortet sowie Anregungen zum
Bebauungsplan vorgetragen werden.



1. Anderungsbereich Brockhauser Weg

Frau Tita fuhrt aus, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwei getrennte
Anderungsteilbereiche umfasse. Der nordwestliche Teilbereich — auch Anderungsbereich
Brockhauser Weg genannt - werde durch die Heedfelder LandstralRe im Std-Westen, den
Brockhauser Weg im Norden und eine Laubwaldflache im Osten begrenzt.

GemafR den Zielen der Planung solle fiir dieses Anderungsgebiet die Art der baulichen
Nutzung von Gewerbegebiet in Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel umgewidmet
werden. Die maximal zulassige Verkaufsflache solle auf insgesamt 2000 gm , aufgeteilt auf
maximal 1.500 gm fir einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb und 500 gm flr einen
Getrankemarkt, begrenzt werden. Um die fur das Obergeschoss angestrebte Nutzung als
Bowlingbahn auch zukunftig zu ermdglichen, seien innerhalb der Sondergebietsflache fir
grol3flachigen Einzelhandel auch Gewerbebetriebe aller Art der Abstandsklasse VII zulassig.
Hierbei handele es sich aber nicht um eine Anderung, da diese Betriebe bereits heute
zulassig seien. Fur die beiden nérdlichen Grundstiicke (am Brockhauser Weg und im
Kreuzungsbereich Heedfelder LandstralRe/Brockhauser Weg) des Anderungsbereichs
Brockhauser Weg solle die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet erhalten bleiben
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen analog zu den Festsetzungen des
Sondergebiets grof3flachiger Einzelhandel festgesetzt werden.

Das Mal3 der zulassigen baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse solle unverandert aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen werden. Zwischen den unterschiedlich
festgesetzten Nutzungen solle die Baugrenze um das Mindestabstandsflachenmalfd von 3 m
von der Grundstiicksgrenze zurtickgenommen werden.

Zur Absicherung der geplanten Nutzung hinsichtlich ihrer stéadtebaulichen Auswirkungen auf
bestehende Versorgungsbereiche, auf den Einzelhandelsbesatz in der Ludenscheider
Innenstadt und auf die zentralen Versorgungsbereiche in den Nachbargemeinden habe die
Stadt Ludenscheid ein stadtebauliches und landesplanerisches Vertraglichkeitsgutachten in
Auftrag gegeben. Im Ergebnis konne festgestellt werden, dass sich das Vorhaben sowohl auf
kommunaler Ebene, wie auch im Blick auf die Nachbarkommunen als stadtebaulich
vertraglich darstelle.

In einer Verkehrsuntersuchung vom Juni 2007 habe ein Ingenieurbiro das zu erwartende
Verkehrsaufkommen fiir den Anderungsbereich Brockhauser Weg prognostiziert. Im
Ergebnis kdnne festgestellt werden, dass anhand von Berechnungen die prognostizierten
Verkehre an der Vorfahrt -geregelten Einmindung der Grundstiickszufahrt in den
Brockhauser Weg leistungsgerecht abgewickelt werden kénnen. Fur den benachbarten
Knotenpunkt L 561 Heedfelder Straf3e/Brockhauser Weg/Oedenthaler Stral3e seien aufgrund
der zusatzlichen Verkehrsmengen und des dortigen allgemeinen Verkehrsaufkommens
Anderungen an der Signalzeitplanung notwendig. Aufgrund der neusten Signalplanungen
werde eine Umstellung der Lichtsignalanlage fur die Linksabbieger von einem 90-Sekunden-
Umlauf auf einen 120-Sekunden-Umlauf erfolgen. Davon betroffen seien auch die an der L
561 vor- und nachgeschalteten Signalanlagen, da diese durch die Funktion einer ,Grlinen-
Welle* miteinander gekoppelt sind.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes fihrt Frau Tita aus, dass sich die nachste
Wohnbebauung westlich der Gewerbegebietsflachen am Brockhauser Weg entlang des
Brockhauser Weges befinde und einen Mindestabstand von 100 m zu den
Gewerbegebietsflachen einhalte. Zum Schutz dieser empfindlichen Nutzung seien sowohl im
Sondergebiet groRRflachiger Einzelhandel wie auch im Gewerbegebiet nur Betriebe der
Abstandsklasse VII zulassig.



AbschlieBend weist Frau Tita darauf hin, dass parallel zu diesem Verfahren die 124.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden musse.

In der sicr_} anschlieRenden Diskussion wird zunachst seitens eines Anwesenden kritisiert,
dass die Offentlichkeit nicht rechtzeitig, nur zwei Tage vor stattfinden dieser
Offentlichkeitsbeteiligung, Uber die Presse informiert worden sei.

Unter Hinweis auf die entsprechende Verdffentlichung in den Lidenscheider Nachrichten
und der Westfalischen Rundschau am 27.11.2007 entgegnet Herr Bartmann, dass eine
Einladungsfrist von einer Woche durchaus tblich und fur ausreichend erachtet werde.

Auf den weiteren Einwand, dass insbesondere fir blinde und taube Menschen keine
Vorkehrungen getroffen worden seien, erwidert Herr Bartmann, dass — sofern auch nach der
Veranstaltung noch Fragen offen bleiben — sich grundsétzlicher jeder im Vorfeld (wie
bekannt gemacht worden sei) als auch im Nachhinein direkt an das Amt fur Stadtplanung,
Umwelt und Verkehr wenden kdnne.

Seitens der Anwesenden wird befiirchtet, dass es durch den Bau der geplanten Bowling-
Bahn zu einem erhohten Verkehrsaufkommen und damit zu weiteren Larmbelastigungen —
vor allem in den Nachtstunden - kommen werde. Werde dann noch die vorhandene
Schranke im Zufahrtsbereich entfernt, kbnnte es wieder zu Autorennen auf dem Parkplatz
des Handelshofgelandes kommen. Aus diesen Griinden sollte die Parkplatzflache eine
Abgrenzung erhalten.

Herr Walter sagt zu, dass die Parkplatzflache insgesamt durch Begriinungsmafinahmen
aufgelockert werden soll. Im Ubrigen werde die ErschlieBung des Parkplatzes durch vier
Zufahrten Gber die vorhandene StichstralRe erfolgen, die jeweils mit einer Schranke nach
Verkaufsschluss des Einzelhandelsmarktes geschlossen werden solle. Fir die Gaste der
Bowlingbahn seien dann ausreichend Stellplatze in Richtung Heedfelder LandstralRe
vorhanden. Diese seien deutlich Gber 100 m von der nachsten Wohnbebauung entfernt.

Ein Anwesender schlagt vor, dass die Zufahrt zur Bowling-Bahn in umgekehrter
Fahrtrichtung erfolgen sollte.

Frau Tita sagt eine Prifung zu, ergénzt aber, dass dies voraussichtlich aufgrund
topographischer Verhaltnisse schwierig sei.

2. Anderungsbereich Im Olpendahl

Anhand der aushangenden Planunterlagen erlautert Frau Tita, dass der sudostliche
Teilbereich — Anderungsbereich Olpendahl -, nordlich der StraRe Im Olpendahl liegt und im
Osten durch offentliche Grunflachen, im Nord-Osten durch landwirtschaftliche Flache, im
Norden durch Waldflachen sowie im Westen durch Flachen des Umspannwerks und
Gewerbegebietsflachen begrenzt wird.

Fur den Anderungsbereich Im Olpendahl bleiben samtliche Festsetzungen beziiglich des
Malf3 der baulichen Nutzung aus dem Ursprungsplan bestehen. Durch den Wegfall des Ful3-
sowie land- und forstwirtschaftlichen Weges kdnnten die nicht tberbaubare
Grundstucksflache der Gemeinbedarfsflache im Westen ausgeweitet werden. Die Grenze
der Gemeinbedarfsflache verlaufe dann in einem Abstand von 3 m parallel zur
Grundstiicksgrenze. Die bebaubare Grundstucksflache bliebe von den Neuerungen
unberthrt. Die Flache fir Gemeinbedarf soll aus dem Ursprungsplan dbernommen werden.
Fur die Anlage der Mountainbikestrecke solle eine Grinflache mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt werden. Direkt hinter dem Jugendheim sei planungsrechtlich
auch die Anlage eines Volleyballfeldes oder eines Bolzplatzes mdglich.



Danach geht Herr Litke-Dartmann im Einzelnen auf das geplante Projekt ein. Die Anlegung
der geplanten Strecke sei auf ein von Jugendlichen gewonnen Wettbewerb zurtickzufihren
und solle als Beteiligungsprojekt verwirklicht werden. Durch verschiedene Fotos und
Zeichnungen verdeutlicht er, wie der angrenzende Wald mit einzelnen Streckenelementen
neu gestaltet werden soll. Auch sei es fur den geplanten Mountainbike-Parcours notwendig,
dass z.B. Bodenwellen und Kurven eingebracht werden. An Baumen sollen Schutzpolster
angebracht werden, um Baume und Biker gleichermal3en schiitzen zu kénnen. Ebenfalls sei
die Aufstellung von Hinweisschildern fir Ful3ganger und Biker vorgesehen, um mdagliche
Behinderungen zu vermeiden.

In der sich anschlieRenden Diskussion werden verschiedene Beflirchtungen seitens der
Anwesenden hinsichtlich der Zerstérung des vorhandenen Naherholungsgebietes, zu
erwartende zuséatzliche Larmbeeintrachtigungen sowie zusatzliches Verkehrsaufkommen an
Wochenenden, geauliert.

Herr Litke-Dartmann entgegnet, dass bislang keine Erfahrungswerte mit einer Mountainbike-
Strecke vorliegen. Bedacht werden sollte, dass auch fur Jugendliche 6ffentlicher Raum zur
Auslbung ihrer Sportart zur Verfigung gestellt werden misse. Nach seiner Einschatzung
kénne davon ausgegangen werden, dass die geplante Strecke aufgrund der Gréf3e keine
Attraktivitat fur auswartige Besucher darstelle, weil es sich um ein ortliches Angebot handele.
Insofern rechne er auch nicht mit einem tberm&gig hohen Verkehrsaufkommen. Vom
Betrieb der Strecke selbst gingen auch keinerlei LArmemissionen aus, eine Nutzung erfolge
nur tagsuber und die Nutzergruppen des Jugendheims und der Mountainbikestrecke
tberschnitten sich nur in geringem Maf3e. Der FulRweg 0Ostlich des Waldstiicks, der vom
Olpendahl zum Wehberg verlaufe, solle von Fahrradfahrern und FuRgangern gleichermalf3en
genutzt werden. Die vorgesehene Wegbreite von 4 m biete geniigend Platz, sodass
Stérungen von Ful3gangern entfallen wurden.

Ein Anwesender erganzt, dass dieser Weg durch eine Schranke fur Mofafahrer gesperrt
werden sollte.

Auf Nachfrage erklart Frau Tita, dass bis auf die bereits erwdhnten Elemente der
Mountainbike-Strecke keine baulichen Maf3nahmen geplant seien und somit auch keine
weitere Versiegelung von Flachen vorgesehen sei. Die bestehenden Baume sollten erhalten
bleiben. Die Umwandlung der Waldflache in Grunflache misse wahrscheinlich ausgeglichen
werden.

AbschlieRRend gibt Herr Bartmann Hinweise zum weiteren Verfahrensablauf. Er weist in
diesem Zusammenhang darauf hin, dass wahrend der einmonatigen Auslegung der
Bauleitplane, die in den o6rtlichen Zeitungen offentlich bekannt gemacht werde, jeder Birger
die Mdglichkeit habe, die Plane im Rathaus einzusehen und nochmals Anregungen
vorzubringen.

Mit einem Dank an die Anwesenden beendet Herr Bartmann die Veranstaltung.

Spindler gesehen:
Protokollftihrerin

Bartmann






