Stadt Ludenscheid Offentliche Auslegung
- Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Verkehr - nach 8§ 3 (2) BauGB
Stand: Marz 2008

Begrindung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 587 ., Verl. Hoher Weq in der Fassung der 1. Anderung*

nach 8 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

1. Anlass und Ziel der 2. Plananderung

Der Bebauungsplan Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg in der Fassung der 1. Anderung” wur-
de am 23.01.1982 rechtskraftig und setzt im Bereich der Grundstiicke Hoher Weg
38 — 42 eine Uberbaubare Grundstiicksflache eines Reinen Wohngebietes (WR) fest.

Aufgrund einer konisch verlaufenden Grundstiicksgrenze ergibt sich auf dem bislang
unbebauten Endgrundsttick (Flurstiick 181) eine relativ schmale tUberbaubare Grund-
stiicksflache, die sich derzeitig nur sehr schwierig bebauen lasst. Zudem betragt der
Abstand zur festgesetzten Waldflache nur 5,0 m und bleibt damit weit unter dem Ab-
standswert, der bei heutigen Neuplanungen anzusetzen ware.

Um dort ein Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung errichten zu kénnen, dessen
Grundriss den heutigen Wohnbedurfnissen entspricht, ist es notwendig, die seitliche
Baugrenze um 5,0 zu verschieben, so dass sich die Giberbaubare Grundstiicksflache
um einen 5,0 m breiten Streifen vergréert (vormals Waldflache). Gleichzeitig kann
der fehlende Waldabstand planerisch durch die Festsetzung eines gestuften Wald-
randes kompensiert werden.

Zur Sicherstellung der offentlich-rechtlichen ErschlieBung dieses Baugrundstuckes
soll die StralRenflache des Hoher Weges im Anschluss an die dortige Wendeanlage
um rund 33,0 m verlangert werden. Die Wegeflache ist in stadtischem Eigentum. Die
Ausbaukosten der StralRenverlangerung wird der Planungsbegunstigte tragen — Ei-
gentumer der Parzelle 181 -. Die Stadt Ludenscheid wird mit dem Planungsbeginsti-
gen zu diesem Zweck einen ErschlielRungsvertrag schliel3en.

Um das dortige Baugrundstuck sinnvoll mit einem Einfamilienwohnhaus bebauen zu
kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587 erforderlich.

2. Inhalt der Plananderung

Die bestehende Art und das Mal3 der baulichen Nutzung werden nicht tberplant. Hier
sind die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 721/l ,Bremecketal
in der Fassung der 1. Anderung” unverandert maRgebend und giiltig. Diesbeziiglich
gelten bei Bauvorhaben weiterhin die entsprechenden, auf der Grundlage der Bau-
nutzungsverordnung von 1977 basierenden Festsetzungen fort.



Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Da durch die Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksflache um einen 5,0 m brei-
ten Streifen die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, soll die Planédnderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die rAumlichen
Auswirkungen der Plananderung auf das Gesamtgebiet sind als gering anzusehen.

Durch die vereinfachte Plananderung wird ferner nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
vorbereitet oder begriindet, die nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz oder nach
Landesrecht UVP-pflichtig sind. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogel-
schutzgebieten. Insofern liegen alle Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren
nach 8§ 13 BauGB vor.

Umweltprufung / Umweltbericht - Eingriffsregelung

Im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfig-
bar sind, abgesehen. Das Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht anzuwenden, so
dass keine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen erforderlich wird. Ei-
ne zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist nicht notwendig.

Es bleibt allerdings bei der Beachtung der Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) in der
Abwéagung — Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz.

Durch die Ausweitung der tiberbaubaren Grundstticksflache betragt der Eingriff in den
Forstboden 5,0 x 65,0 m = 325 m2. Zusétzlich wird nach Absprache mit der Forstbe-
horde ein 30 m breiter Waldstreifen aus Sicherheitsgriinden in einen aus Strauchern
und niedrigwlchsigen Baumarten bestehenden Waldmantel umgewandelt.

Wegen der geringen Grol3e des Plangebietes bestehen kaum ¢kologische Wechsel-
wirkungen Uber die Plangebietsgrenze hinaus. Ferner sind vor Ort keine seltenen
Tier- und Pflanzenarten anzutreffen. Die dkologische Bewertung des Eingriffes ergibt
folgendes Bild (Bewertung in Anlehnung an Ludwig):

Rodung Fichtenbestand 80-jahrig (Bestand) 0,26 ha - 2,34 WP (9 WP/ha)
Wohnbebauung mit Garten (Planung) 0,03 ha + 0,27 WP (9 WP/ha)
Aufbau eines gestuften Waldmantels 0,23 ha +3,91WP (17 WP/ha)

Die Planung weist eine Uberkompensation aus. Allerdings ist noch zu beriicksichti-
gen, dass das Okologische Potential der geplanten Verlangerung der Verkehrsflache
und der neuen versiegelbaren Flache auf dem Baugrundstick (rund 120 m?2) nicht in
die Bilanzierung eingeflossen sind. Allerdings fallen beide Bewertungen 6kologisch so
geringfiigig aus, dass sie mit der Uberkompensation ebenfalls ausgeglichen sind.

Der Eingriff in die Waldbodenflache von 325 m2 ist nach Erfordernis und Stellung-
nahme der Forstbehérde mit einer Ersatzaufforstung im Flachenverhéltnis 1 : 1 aus-
zugleichen. Hierzu wird auf einer stadtischen Flache im Bereich Lidenscheid-
Brunscheid eine flachengleiche Aufforstung mit Laubwald vorgenommen (siehe kar-
tographische Anlage im M. 1 : 5.000).



Es wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser vor Ort im Bereich des
grol3en Wohngartens versickert werden kann. Im Ubrigen liegt im Hoher Weg ein
Mischwasserkanal.

Durch diese MaRnahmen kann der 6kologische Eingriff, der durch die vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587 hervorgerufen wird, vollstandig ausgegli-
chen werden.

Wald / Waldabstand

Die geplante Baugrenzenverschiebung um 5,0 m hélt zu dem sidwestlich festgesetz-
ten Wald nach wie vor einen Abstand von 5,0 m ein. Der nach dem Landesforstge-
setz notwendige Waldabstand zwischen Uberbaubarer Grundstiicksflache und Wald-
rand von 35,0 m liel3e sich nur einhalten, wenn man das Flurstiick 181 zu einem
Grol3teil roden wirde. Aus stadtebaulicher und forstlicher Sicht ist die Erhaltung des
dortigen Waldbestandes allerdings sinnvoller. Um dennoch Sicherheitsrisiken durch
umstirzende Baume oder Waldbrande auszuschlieRen, wird in Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Markisches Sauerland auf
dem Baugrundstiick (Flurstiick 181) ein 30 m breiter Streifen mit Mal3nahmen zu ei-
nem Waldumbau (WUM) ausgewiesen. Innerhalb dieses Streifens sind ein stufiger
Waldrandaufbau aus Strauchern und Baumen der Il. Ordnung bzw. besondere Wald-
bewirtschaftungsformen vorzunehmen. Im Anschluss an den Waldumbaustreifen
schliefdt sich zusatzlich eine 5,0 m breite nicht Gberbaubare Grundstiicksflache an.
Die fur den Waldumbau erforderlichen PflanzmalRnahmen wird der Eigentiimer der
Parzelle 181 zusammen mit dem Liudenscheider Forstbetriebsbezirk durchfuhren, die
Kosten dafur tragt der Planungsbegtinstigte. Die verbleibenden Waldflachen werden
weiterhin nach 8 9 Abs. 1 Nr. 18 b) des Baugesetzbuches planungsrechtlich als Fla-
chen fur Wald festgesetzt.

Altstandort

Der Ostliche Rand der festgesetzten Waldflache reicht zu einem geringen Flachenan-
teil in die im Altlastenkataster des Markischen Kreises dargestellte Altablagerung des
ehemaligen ,IKA-Gelandes”. Bei dieser Altablagerung handelt es sich im Wesentli-
chen um verfillte Grauwacken-Sandsteinbriiche. Im Bereich des Flurstiickes 181 be-
finden sich Gelandeverformungen und Anschittungen, die im Zusammenhang mit
dem verzweigten Wegebau und mit dem Bau der benachbarten Wohngebaude vor-
genommen wurden.

Da sich das Planédnderungsgebiet im Randbereich der lediglich flachenhaft skizzierten
Altablagerung befindet, ist nach fachlicher Einschatzung der Unteren Bodenschutz-
behotrde des Méarkischen Kreises eine Kennzeichnung der tberplanten Flache nach §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich.

Aus Vorsorgegrunden wird die Stadt Lidenscheid die Untere Bodenschutzbehorde
des Markischen Kreises im Zuge des konkreten Baugenehmigungsverfahrens fach-
lich beteiligen. Falls erforderlich kbnnen dann im Zusammenhang mit der Baugeneh-
migung Vorsorge- oder Sicherungsmaf3nahmen festgelegt werden.

ErschlielRung

Es ist vorgesehen, die festgesetzte Verkehrsflache des Hoéher Weg auf dem stadti-
schen Grundstick (Flurstiick 550) um rund 33,0 m zu verlangern, um die 6ffentlich-
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rechtliche ErschlieBung des dortigen Baugrundstiickes sicherzustellen. Die Kosten fir
den StraRenendausbau auf diesem Teilstlick Ubernimmt der Planungsbegunstigte
(durch einen ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Ludenscheid gesichert).

Die Bauflache kann an die im Héher Weg vorhandenen Versorgungsleitungen (Gas,
Wasser, Strom) angeschlossen werden. Das hausliche Schmutzwasser kann an den
vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden. Das Niederschlagswasser
kann entsprechend § 51a des Landeswassergesetzes (LGW) ortsnah im Gartenbe-
reich des Baugrundstiickes versickert werden.

6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt flr Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/1261, Fax 02761/2466) unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 8 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-West-falen),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen dafir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege betrof-
fen sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

7. Kosten
Fir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 587 entstehen der Stadt
Lidenscheid lediglich Verwaltungskosten.

Ludenscheid, den 17.03.2008

Der Birgermeister

In Vertretung:

gez. Theissen
Beigeordneter



