Der Biirgermeister Stadt
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Fachdienst Finanzen, Steuern und Beteiligungen
Frau Sabine Weichler, Tel. 17-1290

Fachdienst Bauleitplanung und Stadtebau

Herr Moritz Pohlmann, Tel. 17-1285

TOP: Konzeptionelle Neuplanung des Forum-Areals; hier: Vorstellung der Uberlegungen
zur Entwicklung eines neuen Hallenbades

Beschlussvorlage Nr. 253/2026

Produkt: 01.08.02 Beteiligungsmanagement

09.01.01 Stadtebauliche Planung und Gestaltung

16.01.01 Allgemeine Finanzwirtschaft

Beratungsfolge Behandlung Sitzungstermine
Gemeinsame Sitzung der Ausschusse fir  6ffentlich 29.09.2026
Schule sowie Sport

Gemeinsame Sitzung der Ausschisse fir  6ffentlich 30.09.2026

Stadtplanung sowie Bauen und Verkehr

Finanzielle Auswirkungen? [X]ja [ ] nein

[ ]investiv X konsumtiv

einmalig Ifd. jahrlich

Aufwendungen/Auszahlungen
Folgekosten (AfA, Unterhaltung...)

Kostenbeitrage Dritter/Zuwendungen

Sonstige Ertrage/Einzahlungen

Bemerkung:

Haushaltsmittel ausreichend vorhanden?
X ja, veranschlagt bei folgendem Konto: [ ] nein, Deckungsvorschlag:

Produkt bzw. Auftrag/Sachkonto/Bezeichnung:

Einmalig: 09/01/01 - 5291620 Neukonzeptionierung Forum
16/01/01 - Verlustabdeckung Baderbetrieb

Laufend:

/ /

X gesetzlich vorgeschriebene Aufgabe

X freiwillige Aufgabe

Grundlage: Die Stadt Liudenscheid ist als Schultrager verpflichtet, den lehrplanmafigen
Schwimmunterricht sicherzustellen. Sport- und Erholungseinrichtungen gehéren zur
offentlichen Daseinsvorsorge, aber ohne gesetzlichen Pflichtumfang.




Beschlussvorschlag:

Die Uberlegungen zur Entwicklung eines neuen Hallenbades auf dem Forum-Areal werden
zustimmend zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Uberlegungen
gemeinsam mit dem Baderbetrieb zu konkretisieren und in die weiteren Planungsuberlegungen zur
Neuplanung des Forum-Areals einzubeziehen.

Begriindung:
1. Bisheriger Sachstand der konzeptionellen Neuplanung des Forum-Areals

Das Forum am Sternplatz in Lidenscheid, ein in den friithen 1980er Jahren mit groRen Ambitionen
errichteter innenstadtischer Gebaudekomplex fir Einzelhandel und Freizeitnutzungen, steht seit Gber
15 Jahren leer und stellt mittlerweile einen deutlichen stadtebaulichen Missstand dar. Einst ein
Symbol fir den wirtschaftlichen Aufschwung der Stadt sollte das Forum als multifunktionales Zentrum
die Innenstadt starken. Trotz seiner zentralen Lage in der Innenstadt und der urspriinglich
bedeutenden Rolle als Einkaufs- und Begegnungszentrum, hat das Forum seine Funktion verloren
und stellt gegenwartig den gréRten innerstadtischen Leerstand der Stadt dar.

Der Stadtverwaltung Lidenscheid ist es Ende 2023 gelungen, den Komplex zu erwerben, um die
weitere Entwicklung selbststandig und in eigener Verantwortung gestalten zu kénnen. Der
Gebaudekomplex umfasst neben dem ca. 17.000 m? groRen Hauptgebaude auch eine rund 4.600 m?
grol3e Tiefgarage. Das Forum grenzt unmittelbar an mehrere Gebaude und liegt direkt Gber dem in
der Zustandigkeit von StraRenNRW liegenden Rathaustunnel, einem wichtigen Verkehrsbauwerk, das
selbst sanierungsbedurftig ist und mit asbesthaltigen Baustoffen aus den 1970er Jahren eine
besondere technische Herausforderung darstellt. Der Rathaustunnel selbst ist seit etlichen Jahren im
Umbau und nicht vollstandig nutzbar.

Das Areal bildet einen Schlusselstandort in der Innenstadt und erdéffnet nach dem Rickbau die
Moglichkeit, einen zentralen Stadtraum neu zu ordnen und eine zukunftsorientierte Entwicklung
einzuleiten.

Nach dem Ankauf des Forums wurde eine Machbarkeitsstudie durch die Stadtentwicklungs-
gesellschaft der Stadt Lidenscheid (SEG) in Auftrag gegeben, um eine belastbare Grundlage fiir die
Entscheidung zur Zukunft des Gebaudes und Gelandes zu schaffen. Ziel war es, nach jahrelangem
Stillstand und Eigentimerwechsel einen Neustart in der Innenstadtentwicklung einzuleiten.

Am 26.02.2025 erfolgte die Vorstellung der Machbarkeitsstudie zum Forum-Areal des Buros
DERICHS u KONERTZ Projektentwicklung GmbH im Stadtplanungsausschuss. Die Untersuchung
kam zu dem Ergebnis, dass eine Sanierung des Forums wirtschaftlich nicht darstellbar ist. Ein
Ruckbau mit anschlieRender Entwicklung einer 6ffentlichen Freiflache stellte zu diesem Zeitpunkt die
sinnvollste Perspektive dar.

Im Anschluss daran hat der Rat der Stadt Ludenscheid am 07.07.2025 als Grundsatzbeschluss den
Abriss des Forums am Sternplatz beschlossen und die Verwaltung beauftragt, ein
Nachnutzungskonzept flir das Areal zu erarbeiten. Damit wurde die Grundlage flir eine konzeptionelle
Neuordnung dieses zentralen Innenstadtstandortes geschaffen.

Der Fachdienst 61 ,Bauleitplanung und Stadtebau“ hat dem Stadtplanungsausschuss am 04.12.2025
die Durchflihrung eines Vergabeverfahrens flir die Leistungsphasen 1 bis 3 der konzeptionellen
Neuplanung des Forum-Areals vorgestellt. Diese wurde vom Ausschuss empfohlen und am
15.12.2025 vom Rat beschlossen. Vorgesehen war ein interdisziplinarer Planungsprozess, eine
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Entwicklung verschiedener Nutzungsperspektiven. Die Vergabe
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sollte als Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb gemaR § 17 VgV erfolgen.

Im Laufe des Jahres 2026 hat der Fachdienst 61 die erforderlichen Vergabeunterlagen vorbereitet.
Diese wurden anschliefend gemeinsam mit dem Férdermanagement und der Zentralen
Vergabestelle auf die forderrechtlichen und vergaberechtlichen Anforderungen abgestimmt und
weiterentwickelt. Nach Beschluss des Haushaltes durch den Rat der Stadt Ludenscheid sollte die
Ausschreibung erfolgen.

2. Weitere Uberlegungen zur Entwicklung eines neuen Hallenbades auf dem Forum-Areal

Angesichts des baulichen Zustands und des zukiinftigen Investitions- und Sanierungsbedarfs am
Familienbad Nattenberg besteht umfassender Handlungsbedarf (siehe hierzu u.a. die Vorlage
010/2026), und zwar unabhangig von der aktuellen Problemlage im Hinblick auf das Hallendach des
Altbaus. Im Rahmen der Aufstellung des Doppelhaushaltes 2026/2027 wurden — auf Basis der zum
Zeitpunkt der Aufstellung vorliegenden Erkenntnisse zum Investitions- und Sanierungsbedarf —
beginnend ab 2027 Mittel im Haushalt fiir eine erhéhte Verlustabdeckung zugunsten des
Baderbetriebs eingeplant.

Wie die aktuelle Situation mit der Sperrung deutlich zeigt, ist die Aufrechterhaltung des Angebots flir
Schulen, Vereine und Offentlichkeit wahrend einer Bauphase nur unter erheblichen Einschrankungen
fur alle Nutzer méglich. Eine komplette Sanierung oder ein Teil — Neubau des Familienbades, welcher
sich Uber mehrere Jahre ziehen wurde, ist vor dem jetzigen Hintergrund der
Nutzungseinschrankungen aus Sicht der Stadtverwaltung und des Baderbetriebs nicht umzusetzen.
Vorplanend entstand im Herbst letzten Jahres deshalb die Idee eines Ersatzneubaus an einem
anderen Standort (in der Sitzung werden weitere Erlduterungen hierzu durch den Baderbetrieb
erfolgen). Im Rahmen der Klarung der potentiellen Standortfrage fur einen Neubau kam auch das
Forum-Areal in den Fokus. Diese Idee wurde im weiteren Verlauf gemeinsam von der
Stadtverwaltung und dem Baderbetrieb geprift und in erste konzeptionelle Planungsskizzen
Uberfiihrt. Den Sachstand der Uberlegungen hierzu wird der Baderbetrieb in der Sitzung darstellen.

Nach den ersten Uberlegungen kénnten ein wettkampftaugliches 25-Meter-Becken mit sechs Bahnen
sowie zwei Lehrschwimmbecken mit variablen Hubbéden entstehen. Damit sollen insbesondere das
Schul- und Vereinsschwimmen sowie weitere 6ffentliche Angebote langfristig gesichert werden.

Vor dem Hintergrund dieser weiteren Uberlegungen wurde das bereits beschlossene
Vergabeverfahren fiir die konzeptionelle Neuplanung des Forum-Areals zunachst nicht veréffentlicht
und nicht durchgefiihrt. Die Verwaltung beabsichtigt, bei den nun folgenden weiteren Schritten, die
Uberlegungen zur Entwicklung eines Hallenbades auf dem Forum-Areal in die konzeptionellen
Neuplanungen einzubeziehen.

Lidenscheid, den 16.09.2026

In Vertretung: Im Auftrag:
gez. Haarhaus gez. Hammer
Sven Haarhaus Stephan Theo Hammer

Beigeordneter und Stadtkdmmerer Fachbereichsleitung Planen und Bauen
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