PRAAMBEL

Gemal der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und § 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8
Abs. 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist in Verbindung mit der Verordnung ber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO-Novellierung 2017), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. I Nr. 176) geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzungam .......................
den Bebauungsplan Nr. 846 ,Am Grinewald*

als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom ..........cccccceeevviiiiiivnnnneen. einschlieBlich Artenschutzpriifung (ASP I) vom
02.09.2025 beigefiigt.

FESTSETZUNGENgemiR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

422,00m 4. NHN

0,5

)

Grundflachenzahl als Héchstmalf’ (§§ 16 und 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§§ 16 und 20 BauNVO)
Maximale Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 16 BauNVO).

Bauweise, liberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/2\

Offene Bauweise; nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Baulinie (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmtenTeilflachen
des Baugebiets, auf denen Gebéaude errichtet werden dirfen, soweit durch die festgesetzten
Ausnutzungswerte (Mal} der baulichen Nutzung) keine Einschrankung erfolgt und die
Bestimmungen der Bauordnung NRW 2018 Uber Abstandsflachen und Gebaudeabsténde
eingehalten werden (§ 23 BauNVO).

Ein Vortreten von Balkonen um ein maximales Malf3 von 2,00 m vor einer der
stral3enseitigen Baulinien und Baugrenzen kann ausnahmsweise zugelassen
werden (§ 23 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Auf den nicht liberbaubaren Grundstucksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baulinie
(,Vorgartenzone®) sind Stellplatze, Garagen und Carports unzulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Umagrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b.) BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Wohngebaude sowie des Parkdecks innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

SRR

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen - hier:
Schallschutzmaflnahmen.

Schallschutzmaflinahmen:

Entlang der gesamten Zufahrtslange zum Untergeschoss des Parkdecks ist beidseitig eine
Schallschutzwand mit einer Hohe von mindestens 2,0 m Giber Oberkante Gelande zu errichten.
Die Schallschutzwande sind durchgehend und ohne Unterbrechungen Uber die gesamte
Zufahrtslange auszufihren. Eine abschnittsweise oder einseitige Errichtung ist unzulassig.

Die Zufahrten zum EG und UG sind in der Nacht mit einem Garagentor zu verschlieRen. Die
Garagentore miissen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen und ein
Schallddamm-Malf} von mindestens Rw = 30 dB aufweisen. Die Tore missen in der Nacht, aufder
fur Ein- und Ausfahrten geschlossen sein, am Tag kdnnen die Tore gedffnet sein.

Im Bereich der Rampen der Parkdecks sind keine zu Uberfahrenden Regenrinnen anzuordnen.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018, zuletzt geandert durch das Zweite Gesetz der Landesbauordnung 2018 vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW.
S. 1167), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

FD 1.
2.
3.
4.
Begriinung
1.
2.
3.

Aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden sind auf den Wohngebauden nur
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 5 Grad zulassig.

Die GebaudeaulRenwande sind als einheitlich Putzfassade in der Grundfarbe Weil3 mit einem
Hellbezugswert von mindestens 70 % auszufiihren. Abweichende Fassadenmaterialien kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie hinsichtlich Farbgebung, Struktur und

MaRstéblichkeit mit der Umgebung harmonieren und das Ortsbild nicht beeintrachtigen (§ 31 Abs.

1 BauGB).

Zuwegungen, Zufahrten sowie Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus
wasserdurchldssig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen,
Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und
(Pflasterbettung) herzustellen.

Auf seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von
1,2 m zuléssig. Einfriedigungen an o6ffentlichen Wegen und 6ffentlichen Strafen sind nur bis zu
einer Héhe von 0,8 m zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die Flachdacher der Wohngebaude mindestens
extensiv (z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Dariiber hinaus ist eine kombinierte Nutzung der Dachflachen mit Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sicherzustellen.

Die Aulienwande der freistehenden Gemeinschaftsgarage ist mit geeigneten, standortgerechten
Kletterpflanzen zu begriinen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze pro 3 Meter waagerechter
Wandabwicklung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Wahl von nicht selbsthaftenden
Rankpflanzen gehért die Anbringung von Rankhilfen in voller, zu berankender Flache zur
Begrunungspflicht dazu.

Boéschungen innerhalb der bebauten Grundsticke dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5
angelegt werden. Stitzmauern dirfen eine Hoéhe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Béschungsfull
und -schulter sind auszurunden. Die Béschungen sind mit einheimischen standortgerechten
Geholzen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Wird eine dieser ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfillt, liegt gemaf § 86 Abs. 1
Nr. 21 BauO NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bul3geldvorschriften des § 86 BauO
NRW 2018 angewendet werden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 846 ,Am Grinewald*
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HINWEISE

DIN-Vorschriften, auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan oder in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
verwiesen wird (z. B. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, DIN 45691
.Gerauschkontingentierung), finden jeweils in der bei Erlass dieses Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung.
Die DIN-Normen werden im Fachdienst Bauleitplanung und Stadtebau, Zimmer 535 im 5. Obergeschoss des Rathauses
der Stadt Liidenscheid, Rathausplatz 2, 58507 Liidenscheid wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Gleiches gilt fir die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ TA-Larm.

Bauliche SchallschutzmalRnahme zum Parkdeck

Die GréRe und Anordnung von Offnungen in der Fassade des Parkdecks, von denen relevante Gerduschemissionen
ausgehen, sind gemaf der Immissionsprognose vom 10.03.2026 so auszufihren und zu betreiben, dass sie maximal den
in Kapitel 3.1 beschriebenen Offnungen entsprechen. Dadurch wird sichergestellt, dass die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte gemal TA-Larm an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden.

Bei Abweichungen von der vorliegenden Immissionsprognose gemafR TA-Larm istim Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein schallschutztechnischer Nachweis zu fiihren, aus dem ersichtlich wird, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Zur generellen Vermeidung von VerstoRen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG werden auf folgende
verbindliche Malinahmen in der Artenschutzprifung (Stufe 1) vom 02.09.2025 hingewiesen:

1. Zum Schutz von Brutvdgeln ist es gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG erforderlich, Rodungs- und
Baumfallarbeiten auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu
beschranken. Dies betrifft auch das Entfernen von Geblischen, da einige Vogelarten ihre Nester
nicht nur in Baumen, sondern auch bodennah oder in Holzstapeln und Schnittgut anlegen.
Dadurch soll das Risiko einer Beeintrachtigung wahrend der Brutzeit vermieden werden. Das
Totungsverbot bezieht sich auf samtlichen europaischen Vogelarten und gilt demnach immer
dann, wenn die Arbeiten innerhalb der Brutzeit stattfinden.

2. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist das betroffene Gebaude noch einmal durch eine fachkundige
Person auf ein moégliches Fledermausvorkommen zu priifen. Der Dachstuhl sollte vor Abriss
manuell und vorsichtig entfernt werden. Alle Spalten und Hohlrdume sind dabei auf Fledermause
zu prifen.

Zur generellen Vermeidung von VerstoRen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG werden auf folgende
empfohlene Mallnahmen n der Artenschutzprifung (Stufe 1) vom 02.09.2025 hingewiesen:

1. Um den Vorsorgeschutz zu erhéhen, sollten Arbeiten, die nachts oder in der Dunkelheit
stattfinden und durch Beleuchtung unterstitzt werden mussen, im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.
September mdglichst vermieden werden.

2. Die Beleuchtung innerhalb des Plangebiets sollte auf ein Minimum reduziert werden.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass nach oben oder in horizontaler Richtung keine
Lichtstrahlen ausstrahlen. Fiir die Ausleuchtung von Gebauden, Wegen und Stellplatzen
empfiehlt sich der Einsatz von LED-Leuchten mit warmweil3er Lichtfarbe (unter 2.700 Kelvin) oder
Natriumdampflampen.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid
sowie der Angabe von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
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Rechtsverbindlichkeit

Der Stadtplanungsausschuss der
Stadt Lidenscheid hat

gem. § 2 des Baugesetzbuches

beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen.
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Der Entwurf dieses
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VOM oiiiiiiieeeieeiiiiiee mit der
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offentlich ausgelegen.
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Es wird hiermit bestatigt, dass die
vorliegende Ausfertigung dieses
Bebauungsplanes

Nr.846

"Am Grinewald"

dem Satzungsbeschluss des
Rates der Stadt Lidenscheid

zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Ludenscheid,

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB sowie § 8 Abs. 1 der
Hauptsatzung der Stadt Lidenscheid
vom 22.04.2026 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt - Amtsblatt des
Mérkischen Kreises - Nr. ...

AM o
veroffentlicht worden.

Der Bebauungsplan ist seit dem
.......................... rechtsverbindlich und
liegt mit der Begriindung einschlieRlich
der Artenschutzpriifung Stufe 1 nach §
10 BauGB zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

STADT LUDENSCHEID

Bebauungsplan Nr. 846
"Am Grunewald"
-Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB-

Ludenscheid,
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Gemarkung Lidenscheid - Stadt Flur: 11, 12
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Bestehend aus Blatt 1 Blatt: 1
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