PRAAMBEL MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Festsetzungen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB (Solarfestsetzung)

GemaR der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und § 10 des Baugesetzbuches in der 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmaf’ (§§ 16 und 19 BauNVO) o o . .
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 1. Imgesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die Dachflachen der Gebaude und
2026 | Nr. 226) geandert worden ist in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO-Novellierung 1l Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO) baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zu mindestens 50 % mit Photo-

2017), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Liidenscheid in voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

seiner SizZuNg am .......ccvvvceveeeeeeeen, 425,50 m 4. NHN Maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber Normalhéhe Null (m G. NHN) (§§ 16 und 18 BauNVO)

2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

den Bebauungsplan Nr. 561 "Am Neuen Haus", 1. Anderun
9P J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zum Beispiel von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der

als Satzung beschlossen. baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 16 BauNVO) Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschlieBlich eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom .............cccccocvvvve.... beigefiigt. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB) I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 561 ,Am Neuen Haus®, 1. Anderung
5 —_— Baugrenze (§ 23 BauNVO
FESTSETZUNGENgemalt § 9 BauGB grenze (§ ) KENNZEICHNUNGEN gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ Das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen des Wikalialiallie ’; Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (beispielsweise
. . Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, soweit durch die festgesetzten A Schwermetalle).
Sondergebiete (SO) gemaf § 11 BauNVO aad Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die Bestimmungen der AN
Im Sond biet mit der Zweckbesti Reliais Kult trum* sind folaend Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen tiber Abstandsflachen und Gebaudeabstande Die Flache ist im Altlastenkataster des Markischen Kreises unter der Bezeichnung Galvanometall Steding,
l\rlrlltz(ljzgzgg% fnvr\gndﬁ:‘ng Vg:g § ?Sé;nuravg ;u%gic;es ulturzentrum: sind folgende eingehalten werden. Am Neuen Haus 7 Nummer 00/283 als Altlastenverdachtsflache verzeichnet.
. Gebets- und Versammlunasraume | Nicht dberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO) Ursache und Bereich der Belastung:
. Schulunas- und Konferengréume - Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne - Ehemalige Nutzungen der Flache durch einen metallverarbeitenden Galvanikbetrieb
. Biiro- ungd Dienstleistunasraume des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
. Anlagen fiir sportliche Z%vecke Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sowie fur Garagen und Stellplatze Hinweise fiir das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren:
9 P (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Garagen und Stellplatze sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen . Der gekennzeichnete Bereich ist auf der Grundlage eines Sanierungsplanes in Abstimmung mit der
von der Strallenbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO) Unteren Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises vor einer Neubebauung fachgerecht zu
sanieren.

StraBenbegrenzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. Auf dem gekennzeichneten Bereich sind zwei tiefe Grundwassermessstellen zur Untersuchung des
StraRenbegrenzungslinie Grundwassers aus dem Kluftgrundwasserleiter zu errichten.
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB . Durch die Sanierung / Neubebauung anfallender, kontaminierter Bodenaushub ist auf einer daftir

zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu entsorgen.
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018 vom
21.07.2018 (SGV. NW. S. 232) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB: . Die Gesamtsanierung ist frihzeitig mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises
abzustimmen und von dieser Behdrde fachlich zu begleiten.

Bauliche Gestaltung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

1. Die Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit
haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen
Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Auf die Verwendung wasser- 7 1] Bestehende Gebaude
durchlassiger Belage kann verzichtet werden, wenn die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die .
angrenzenden unversiegelten Flachen hergestellt werden, oder wenn eine anderweitige Versickerung des i l Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
anfallenden Niederschlagswassers sichergestellt ist.
354 Flursticknummer
2. Zur baugestalterischen Gliederung einer Stellplatzanlage ist jeweils nach flnf
Stellplatzen ein groRkroniger Laubbaum in einer PflanzgréRe von mindestens ,Hochstamm 18/20 cm* Flur 11 Flurnummer
zu pflanzen. Die offenen Pflanzbeete diirfen eine Gréflke von 5,0 m x 2,50 m x 1,50 m 105
(Lange x Breite x Tiefe) nicht unterschreiten. Die Pflanzgruben sind mit einem geeigneten Pflanzsubstrat NI Hohenlinie z. T. mit Hohenangabe
zu beflllen. Fur eine ausreichende Bewasserung, BelUftung und Dungung des Wurzelraums ist zu sorgen. )
Die Baumanpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. A i m=g Boschung
3. Auf seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 2 m —_ Bahnlinie
zulassig. Einfriedigungen an 6ffentlichen Wegen und 6ffentlichen Strafl3en sind unzulassig.
. INKRAFTTRETEN
Begrinung
1. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die Flachdacher der Gebsude mindestens extensiv Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Llidenscheid

(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen, wenn ihre Flachen jeweils gréRer als 10 m? sind. sowie der Angabe von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Die Dachbegrunung ist dauerhaft zu erhalten. Darlber hinaus ist eine kombinierte Nutzung der . _
Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie moglich. Lidenscheid, ...,
2. Die Dachbegriinung ist mit einer Substratschicht von mindestens 15 cm

Aufbauhdhe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche Bewéasserung anzulegen

und mit einer an den Standort angepassten Pflanzenauswahl (mindestens Sedum- oder Moos-Sedum- AR TITELILEL RRIIILR LR LR EERCL R LIEE T e R R C T L R LTI
Mischungen) zu bepflanzen. Blrgermeister/ in Schriftfihrer/ in

3. Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstucke durfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5 angelegt
werden. Boschungsfuld und -schulter sind auszurunden. Die Boschungen sind mit einheimischen . o
standortgerechten Geholzen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Hinweis fiir die Birgerschaft: Zugang zu DIN-Normen
Stutzmauern dirfen eine Hohe von 3 m nicht Uberschreiten.

DIN-Vorschriften, auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan oder in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird (z. B.

NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bulgeldvorschriften des § 86 BauO NRW 2018 angewendet werden. der bei Erlass dieses Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung. Die DIN-Normen werden im Fachdienst Bauleitplanung und
Stadtebau, Zimmer 544 im 5. Obergeschoss des Rathauses der Stadt Lidenscheid, Rathausplatz 2, 58507 Lidenscheid wahrend der

Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Gleiches gilt fur die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ TA-Larm.

Festsetzungen zur Niederschlagsbeseitigung gemaR § 44 des Landeswassergesetzes (LWG) Nordrhein-Westfalen in Verbindung

mit § 9 (4) BauGB

. . . . y %“ R \\\\\ ¢ Q QXe ,/, —
1. Innerhalb des Sondergebietes ist das auf den bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf VNS s \ 4 / ¥, GG
i ¥ A i i i iot i ; \ % N\ \\\\‘ e fosirald "“,,‘iiiu\l"
privaten Grundstlicksflachen zu versickern. Die Versickerungsanlage ist innerhalb des Sandsteins > == Rt I /72
anzuordnen N2, S e N\ P e I S

2. Versickerungsanlagen sind mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstlicksgrenzen sowie einem
Mindestabstand von 6,0 m zu unterkellerten Gebauden anzuordnen.

o

D >
AN\ Y

NPV 353 © > ¢ 3. Die Bemessung und Ausflihrung der Versickerungsanlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1
\ 30 Ve Religidses Kulturdentrum ~<Anlagen zur \(ersickerung von Nieder.schllagswasser-'.l'eil 1: Plangng, Bau, Betrieb® .(Ausgabe Oktober 2024)
N\ N _— Py \\ zu erfolgen. Die ausreichende Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist nach den anerkannten
e e ~~——USO 1 J \ Regeln der Technik gemaf § 44 LWG NRW nachzuweisen.

/ - 3 - - L - - bl 3 -
A ~ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen F I -
: Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB N\ §"ﬂﬂ§ﬂ7’ e/l
N
(=Y X Auf den Flachen unterhalb der Baumkrone sind Vorhaben unzulassig, die den Schutz- und
Y% Entwicklungsbereich des Baumes (Wurzelraum und Krone) beeintrachtigen konnen.
A0 . { Auf den festgesetzten Flachen sind die festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten. Darlber hinaus sind L o B PV ‘ N\ ,,///,,,,//// ‘ ':' AN
5 ) standortgerechte einheimische Pflanzen anzupflanzen und dauernd zu erhalten. Im Falle des Abganges der ’ ) ’ SN < : “\\@g’)" ‘;i,‘f; & \"(\\
e Baume sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. e \ /8225 L4 e @;jdb»ﬂ'@i\ 2 ,‘/,' N,
14 22 D Z “‘ =X\ :ll‘ /
//—-——-J —— p " 5 Z {]) S N\ "'"" ,'ﬂi!"' DN W
Y ' 236 ,j - S DN\ 2/ X §
: i Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung Rechtsverbindlichkeit
61 Die Planunterlage entspricht den Der Stadtplanungsausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat Es wird hiermit bestatigt, dass die Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 .
Anforderungen des § 1 der Plan- Lidenscheid hat gem. Beschluss des Stadtplanungs- vorliegende Ausfertigung dieses BauGB sowie § 8 Abs. 1 der Hauptsatzung der
zeichenverordnung (PlanzVO 1990). Die AM e ausschusses Bebauungsplanes Stadt Liidenscheid vom 22.04.2026 im Amtlichen STADT L U D E N SC H E I D
Festlegung der stadtebaulichen Planung gem. § 2 des Baugesetzbuches VOM v mit der Begriindung | Nr. 561 Bekanntmachungsblatt - Amtsblatt des
ist geometrisch eindeutig. beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches "Am Neuen Haus", 1. Anderung Mérkischen Kreises - Nr. ... Bebauungsplan N r. 561
63 aufzustellen. in der Zeit dem Satzungsbeschluss des Rates der AM e " " "
O Stadt Liidenscheid versffentliicht worden. Am Neuen Haus", 1. Anderu ng
IS wevreerreeeeereenens AM e
offentlich ausgelegen. zu Grunde lag und dem Der Bebauungsplan ist seit dem ........... R -Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB-
Satzungsbeschluss entspricht. rechtsverbindlich und liegt mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung nach §
66 10 BauGB zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.
Lidenscheid, Lidenscheid, Liidenscheid, Lidenscheid, Lldenscheid, S L .
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