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1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 561
,,Am Neuen Haus*
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Begrindung
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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1. Einfahrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Norden Lidenscheids im Stadtbezirk Grinewald. Es ist etwa 1,2 Kilo-
meter von der Innenstadt entfernt. Die Adresse lautet Am Neuen Haus 7.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Lidenscheid-Stadt:
- Flur 11, Flurstiicke 6, 7, 10, 354, 352

- Flur 13, Flurstiick 589

Der Geltungsbereich wird

- im Norden durch eine Bahnlinie,

- im Osten durch das Unternehmen fir Drahtbiegeteile Lenz, Kamper GmbH & Co. KG,

- im Westen durch das Unternehmen Heyer Haustechnik und

- im Siuden durch die Strale ,Am Neuen Haus*®

begrenzt. Die Flache betragt somit ca. 5.560 Quadratmeter.

Quelle: Auszug aus dem ALKIS Ludenscheid, abgerufen Gber das Geoportal Liidenscheid.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das Grundstiick rund um die Geb&ude wird derzeit hauptsachlich von einem Einzelunterneh-
men fir Dienstleistungen im Gartenbau als Lagerflache genutzt, wahrend die Gebéaude seit
rund 20 Jahren ungenutzt sind. Die stark sanierungsbediirftigen Gebaude beeintrachtigen der-
zeit das Ortsbild und stellen ein stéadtebauliches Defizit im Quartier dar. Im Bereich der Haupt-
gebaude wurden erhebliche Verunreinigungen des Bodens mit Nickel und Chrom festgestellt.
Mit der Initiative des Marokkanischen Kulturvereins Lidenscheid e. V. (MKV) ist geplant, die
bisher brachliegende Flache wieder nutzbar zu machen. Der Verein beabsichtigt, die bestehen-
de Lager-/Gewerbeflache in ein religioses Kulturzentrum mit Bildungs-, Beratungs- und Begeg-
nungsangeboten fur Menschen mit und ohne Migrationshintergrund umzunutzen.
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Der Verein verfolgt das in 8 1 Abs. 5 BauGB festgelegte stadtebauliche Ziel, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Wiedernutzbarmachung eines
leerstehenden Geb&udebestands und eine sozial gerechte Bodennutzung unter Berucksichti-
gung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung zu erreichen. Dabei orientiert er sich an den
Grundsatzen der Nachhaltigkeit und des ressourcenschonenden Umgangs.

Gemal dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® (§ 1a Abs. 2 BauGB) leistet
die Planung einen Beitrag zur Nachverdichtung durch die Wiedernutzbarmachung der Be-
standsgebaude und ihrer Grundflachen und zur Schonung von Freiflachen im Auf3enbereich.
Eine Ausweitung der Bebauung in das Aul3engebiet wird dabei nicht vorrangig in Betracht ge-
zogen, sodass Natur und Landschaft geschiitzt und erhalten werden kdnnen.

Geplant ist eine Nutzung, die der sozialen Integration durch Sprachférderung, Nachhilfe und
Beratung dient, die kulturelle Belebung durch Veranstaltungen fur den Dialog zwischen den
Kulturen fordert und Préventionsarbeit durch Angebote fir Jugendliche und Familien leistet.
Somit werden die sozialen und kulturellen Bedirfnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB bertick-
sichtigt.

Unter okologischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten soll eine nachhaltige Flachennutzung
durch die Wiedernutzung der Bestandsgebaude erreicht werden. Da die Immobilie — insbeson-
dere das Untergeschoss — aufgrund einer Kontaminierung des Erdreichs erhebliche Nutzungs-
einschrankungen aufweist, wére sie fur andere gewerbliche Vorhaben kaum verwertbar. Der
Verein tragt aktiv dazu bei, das Objekt einer gemeinwohlorientierten Nutzung zuzufihren.

Zu diesem Zweck soll das derzeit ungenutzte Hauptgebaude durch die Schaffung eines religio-
sen Kulturzentrums umgenutzt und durch einen Anbau erweitert werden. Andere vorhandene
bauliche Anlagen sollen abgerissen werden. Das bestehende Gebaude hat eine Grundflache
von ca. 530 m2 und umfasst ein Kellergeschoss sowie zwei Obergeschosse. Geplant sind unter
anderem ein Reservierungsraum, zwei Schulungs- bzw. Mehrzweckraume mit Bibliothek, Bliro-
und Beratungsrdume, zwei Kichen/Teekiichen sowie sanitare Einrichtungen. Der ebenfalls
dreigeschossige Anbau mit einer Grundflache von ca. 290 m? soll das Bestandsgeb&ude ergan-
zen und insbesondere Ruhe- und Gruppenraume aufnehmen.

Die Nutzung erfolgt bedarfsgerecht an allen Wochentagen und Wochenenden. Die Haufigkeit
und Dauer der Angebote richten sich dabei nach der Nachfrage und dem organisatorischen
Aufwand.

Die Nutzerzahlen des Kulturzentrums variieren je nach Wochentag, Angebot und Veranstal-
tungsformat erheblich. Im regularen Wochenbetrieb nehmen insgesamt bis zu etwa 100 Perso-
nen pro Tag an den verschiedenen Beratungsformaten teil. Bei besonderen Anlassen wie kultu-
relle Feiern, Vortragen oder Informationsveranstaltungen kann die Besucherzahl deutlich héher
liegen, in Einzelfallen bis zu ca. 1.000 Personen, die sich auf mehrere Programmpunkte vertei-
len.

Derzeit ist die bauliche Nutzung des Plangebiets im Bebauungsplan Nr. 561 ,Am Neuen Haus"
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. In diesem sind die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
auf drei Geschosse, die Grundflachenzahl auf 0,6 und die Geschossflachenzahl auf 1,6 festge-
setzt.

Ziel der Plananderung ist es, die derzeit als Gewerbeflache (GE) festgesetzte Flache in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,religidoses Kulturzentrum® umzuwidmen, um die In-
nenentwicklung durch die effiziente Wiederverwendung der Bestandsgebaude oder -bauflachen
zu erreichen. Aufgrund der vorzusehenden hohen Sanierungskosten, die aufgrund erheblicher
Verunreinigungen des Bodens (ggf. Grundwasser) sowie der Bausubstanz im Plangebiet ent-
stehen wirden, wére sie fur andere gewerbliche Vorhaben vor derzeitigem wirtschaftlichem
Hintergrund kaum realisierbar. Im Zuge einer klaren und geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung sowie einer planungsrechtlich sauber abgewogenen Entscheidung ist eine klare, deutliche
und Ubersichtliche Regelung im Bauleitplanverfahren, insbesondere hinsichtlich Erschliel3ung,
Verkehr, Stellplatzbedarf sowie Immissions- und Sicherheitsaspekten erforderlich und sinnvoll.
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1.3. Verfahrensart

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am Neuen Haus” soll gemaR § 13a des BauGB
aufgestellt werden. Demnach kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder fir andere MaBhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren erstellt werden. Durch diese Vorschrift wer-
den Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Nachverdichtung, An-
passung und dem Umbau vorhandener Ortsteile oder von Flachen innerhalb des Siedlungsbe-
reichs dienen. Da die Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am Neuen Haus” eine solche
MalRnahme darstellt, liegen die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Planungsverfahren
gemal § 13a BauGB vor.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung, darf gemafl § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB nur im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne
des 8 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grundflachengrof3e von weniger als 70.000 m? festgesetzt
wird. Wird die Grundflache gemal3 § 19 Abs. 2 BauNVO zudem nicht Uber 20.000 m2 festge-
setzt, ist keine Vorprifung des Einzelfalls unter Beteiligung der betroffenen Behdrden und Tra-
ger oOffentlicher Belange erforderlich.

Nach der Gesetzesbegrindung verfolgt der Gesetzgeber mit § 13a BauGB das Ziel, die Aufstel-
lung, Anderung und Ergénzung kleinraumiger Bebauungsplane der Innenentwicklung zu er-
leichtern. Insbesondere soll dadurch die Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AufRenbe-
reich reduziert und Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.

Im vorliegenden Fall wird eine bereits baulich gepragte Flache im Innenbereich einer neuen
Nutzung zugefihrt. Die vorhandene, seit langerer Zeit leerstehende Gebaudesubstanz wird
dabei durch eine neue bauliche Nutzung ersetzt. Dabei wird eine zulassige Grundflache geman
§ 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, die deutlich unter der Grenze von 20.000 m? liegt. Somit sind
beide Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
erfullt.

Da alle weiteren Voraussetzungen gemaf § 13a Abs. 1 BauGB auch erflllt sind, kann der Be-
bauungsplan Nr. 561 ,Am Neuen Haus" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gean-
dert werden:

- Fir das Planvorhaben besteht keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) gemal dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

- Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutz-
zwecks von Natura-2000-Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete) im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB vor.

- Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass im Rahmen der Planung Anforderungen
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen gemaf § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu bertcksichtigen sind (Seveso-lll-
Richtlinie). Der nachstgelegene Storfallbetrieb, die Metalloberflachenbearbeitung GmbH (Me-
toba) in Lidenscheid, befindet sich in der Kénigsberger Stral3e, etwa drei Kilometer vom Plan-
gebiet entfernt, und ist damit nicht betroffen.

Abweichend von den gesetzlichen Vorgaben wurde eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung zum Bebauungsplanvorentwurf im Zeitraum von vier Wochen durchgefihrt, um
der Offentlichkeit die Moglichkeit zu geben, sich friihzeitig tiber das Vorhaben zu informieren
und Anregungen in den Plan einzubringen.

Gemal § 13a BauGB kann bei Vorhaben unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? (wie
im vorliegenden Fall) auf die Erstellung eines Umweltberichts inklusive Umweltprifung sowie
einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Artenschutzrechtliche Anforde-
rungen werden jedoch beachtet, einschlie3lich schutzgutbezogener Bestandserfassung und -
bewertung, schutzgutbezogener Prognose sowie MalRhahmen zu Vermeidung und Ausgleich.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Bochum und
Hagen (Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis/Méarkischer Kreis) von 2025 grenzen im Be-
reich des Plangebietes Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB), Bahnbe-
triebsflachen und Straf3en fiur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr aneinan-
der.

Ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ist im Regionalplan stdlich des Plangebiets dargestellt
und befindet sich ca. 130 m entfernt.

Die Stadt Ludenscheid hat nach einer Untersuchung der Bezirksregierung Arnsberg flr den
Regionalplan einen Gesamtbedarf an Gewerbe- und Industrieflachen von 139 Hektar bis zum
Jahr 2040. Die Reserven im Flachennutzungsplan (FNP) belaufen sich derzeit auf 21 Hektar.
Die neu dargestellten Reserven im Regionalplan (2025) betragen 76 Hektar. Somit bleibt bis
2040 ein Defizit von 42 Hektar bestehen. Dieses ist nicht zeichnerisch im neu aufgestellten Re-
gionalplan festgelegt, sondern lediglich textlich im Ziel 4.3-6 in ,Festlegungen und Erlauterun-
gen” beschrieben. Durch die Realisierung des geplanten Bauprojekts als religidéses Kulturzent-
rum wirde eine Flache von ca. 0,556 Hektar fur eine gewerbliche Nutzung wegfallen.

Strafien fiir den vorwiegend iiberregionalen und
regionalen Verkehr

+ Bestand, Bedarfsplanmafinahmen

- Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Schienenwege fﬁr.den Hochgesc!lwindigkeits-
verkehr und sonstigen grofirdumigen Verkehr

- Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB), u.a.: - Bahnbetriebsflichen
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Quelle: Auszug aus dem wirksamen Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, abgerufen
Uiber das Geoportal Lidenscheid.

2.2. Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid stellt den Bereich des Plan-
gebiets als gewerbliche Bauflache dar. Die geplante Nutzung des Plangebiets im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am Neuen Haus® ist als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,religiéses Kulturzentrum” vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf 8§ 13a BauGB bei Inkrafttreten des Bebauungsplans be-
handelt. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweichender Bebauungsplan auch vor Anderung oder Erganzung des Flachen-
nutzungsplans aufgestellt werden, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht beeintrachtigt wird und der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung anzupassen ist.

NN

- Wohnbauflache

G [bliche Bauflach T Stralen des Uberbrtlichen Verkehrs und

ewerbliche Bautlache ortliche Hauptverkehrszige
Zentrale Versorgungsbereiche

- Gemischte Bauflache > Hauptzentrum (Ludenscheider Innenstadt)

@ Dorfgebiet Grundzentrum / Nahversorgungszentrum:
; Bahnanlage === Richtfunktrasse mit Schutzbereich
- Flache fr den Gemeinbedarf - affentliche oder private Granflache

@ Verwaltung E3 Parkanlage B Dauerkleingarten

E3 Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und B Sportplatz B Tennisplatz

Einrichtungen

K3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen @ Spielplatz B Schiefstand
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Quelle: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ludenscheid

2.3. Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegen drei rechtskraftige Bebauungsplane vor: der Bebauungsplan Nr. 561
~Am Neuen Haus® (Flur 11, Flursticke 354, 352, 6 und 7), der Bebauungsplan Nr. 735 ,Am
Fuhrpark® in der Fassung der ersten Anderung (Flur 11, Flurstiick 10) sowie der Bebauungsplan
Nr. 532 ,Wehberger Strale“ in der Fassung der ersten Anderung und Erweiterung (Flur 13,
Flurstiick 589). Mit der Rechtskraft der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am
Neuen Haus” werden die Festsetzungen fir den Geltungsbereich der drei oben genannten Be-
bauungspléane tberplant.

1 nicht qualifizierter B-plan Nr. 561 D qualifizierter B-plan Nr. 532

"Am Neuen Haus" "Wehberger StralRe"

nicht qualifizierter B-plan Nr. 735
,Am Fuhrpark®, 1. Anderung
Quelle: Auszug aus der Karte ,Bebauungspldne®, abgerufen tber das Geoportal Lidenscheid.

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der im Jahr 2005 rechtswirksam gewordenen 1. Ande-
rung des Landschaftsplans Nr. 3 ,Ludenscheid“ des Markischen Kreises. Gemal der Festset-
zungskarte fir die 1. Anderung des Landschaftsplans Nr. 3 ,Lidenscheid” sind im Plangebiet
keine Festsetzungen zum Naturschutz ausgewiesen.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Norden Lidenscheids im Stadtbezirk Grinewald. Stadtraumlich be-
trachtet grenzt das Gebiet im Nordwesten hauptsachlich an eine Bahnlinie und wird ansonsten
von drei Seiten durch Gewerbegebiete gepragt.

3.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet besteht aktuell aus Grunflachen, Lagerflachen sowie einem vorhandenen Ge-
werbegebaude sowie weiteren kleinteiligen baulichen Anlagen. Die stadtebauliche Morphologie
basiert im Wesentlichen auf folgenden Bestimmungsfaktoren:

- eine topographisch tief gelegene Griinflache und Baume im Norden des Plangebietes,
- ein Hauptgeb&ude im Siiden des Plangebiets direkt neben einer Stralie,
- bauliche Anlagen mit Lagerflache in der Mitte und am Rand des Plangebiets,

- Topographie.

AL —

Quelle: Auszug aus Google Earth

3.3. Verkehrliche und fuBBlaufige Erschliel3ung

Die Erschlielung des Baugebiets erfolgt Uber die Strale ,Am Neuen Haus”. Im Westen des
Plangebiets kreuzen sich in gerader Linie und in einem Abstand von etwa 230 Metern die Lan-
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desstralen L 561 und L 691. Die L 561 kreuzt sudlich die Bundesstral3e B 229 und die L 691
kreuzt ostlich die Autobahn A 45. L 561 im Norden Anbindung an den Zubringer der BAB An-
schlussstelle Nord, im Siden neben dem Brauckenkreuz (B 229) auch der Anschluss an die
BAB Anschlussstelle Liidenscheid-Siid. Uber die L 691 ist neben der BAB Anschlussstelle Lii-
denscheid (Mitte) im Osten auch die B54 im Westen erreichbar.

Etwa 250 Meter unterhalb der Kreuzung Heedfelder Stral3e und Ldsenbacher StralRe liegt die
Einfahrt zur teilweise als Einbahnstrale ausgewiesenen LudwigstralRe. Die Stralle ,Am Neuen
Haus” ist Uber die Ludwigstrae auf der 6stlichen Seite erreichbar und dient der Erschlieltung
des Plangebiets. Von der Landesstralle L 561 aus ist die Stralle ,Am Neuen Haus” nicht direkt
einfahrbar. Von der westlichen Seite der Stral3e ist nur das Abbiegen nach rechts mdglich. Sie
verfugt jedoch Uber zwei Ausfahrten: eine Anschlussstelle zur L 561 in nordlicher Richtung und
eine zur Wehberger Stral3e in studlicher Richtung.

In einem Umkreis von 350 Metern um die Mitte des Plangebiets befinden sich die Bushaltestel-
len ,Bahnlbergang®, ,Wermecker Weg®, ,Ludwigstrale® und ,Kreishaus®.

Die Haltestelle ,Bahniibergang” wird von den Stadtbuslinien 44! (Richtung Wehberg), 462 (Rich-
tung Baukloh) und 2542 (Richtung Plettenberg) bedient. Die Haltestelle ,Wermecker Weg"“ wird
ebenfalls von den Stadtbuslinien 44, 46 und 254 angefahren. Mit allen obengenannten Busli-
nien ist die zentrale Busstation Sauerfeld ZOB erreichbar. Der Ludenscheider Bahnhof ist mit
der Buslinie 44 inklusive Fulweg innerhalb von ca. 15 Minuten erreichbar.

Von der Haltestelle Ludwigstral3e aus fahren insgesamt sieben verschiedene Buslinien ab. Das
sind die Linien 41* (Richtung Sauerfeld ZOB), 42° (Richtung Noell), 49° (Richtung Iserlohn), 567
(Richtung Ahelle), 878 (Richtung Schalksmihle), 134° (Richtung Halver) und 245 (Richtung
Dickenberg). Davon erreichen die Linien 41, 42, 245, 49 und 87 den Sauerfeld ZOB inklusive
FuRBweg innerhalb von ca. 13 Minuten.

Die Haltestelle ,Lidenscheid, Kreishaus® wird von den Stadtbuslinien 41, 42, 49, 56, 134 und
S1%in Richtung Sauerfeld ZOB und Iserlohn angefahren.

Ein durchgefuhrte Verkehrsgutachten'? kommt zu folgenden Ergebnissen: Das geplante Vorha-
ben liegt hauptsachlich in den 300-Meter-Einzugsbereichen der Haltestellen Ludwigstralle,
Kreishaus, Wermecker Weg und Bahniibergang. Es kann folglich von einem ausreichenden
OPNV-Angebot ausgegangen werden. Es besteht demnach grundsatzlich ein ausreichendes
Angebot an FuBverkehrsanlagen.

! Stadtbus - 44 - Lidenscheid, Freisenberg - Wehberg - Bahnhof - Sauerfeld ZOB - Wefelshohl - Europa-Allee
(Karl-Wessel-Weg)

2 Stadtbus - 46 - Ludenscheid, Baukloh - Nattenberg - Sauerfeld ZOB - Agentur fiir Arbeit - Bahnhof

8 Stadtbus - 254 - Liidenscheid, Wehberg Wendest. - Sauerfeld ZOB - Bierbaum - - Herscheid - Plettenberg, Grii-
nestraRe ZOB - Boddingh. Schulz. Bierbaum - Pieperloh - Herscheid - Plettenberg, Griinestralle ZOB (Boddingh.
Schulz.)

4 Stadtbus - 41 - Lud., SchubertstraRe - Liid., Sauerfeld ZOB - Eichholz

5 Stadtbus - 42 - Ludenscheid, Noell - Gevelndorf - Kreishaus - Sauerfeld ZOB - Klinikum Hellersen - Kalve -
Briininghauser Halle / Niederschemm Wendestelle

6 Regionalbus - 49 - Iserl., Lasbeck - Nachrodt - Wiblingwerde - Winkeln - Liidenscheid, Sauerfeld ZOB - Kultur-
haus

7 Stadtbus - 56 - Lidenscheid, Ahelle - Ostendorf Schule - Ostendorf - Briigge Schule - Wehberg Wendestelle

8 Regionalbus - 87 - Schalksmiihle, Reeswinkel - Rotthausen - Rathausplatz - Heedfeld - Liidenscheid, Sauerfeld
ZOB - Kulturhaus

® Bus (regional) - 134 - Lidenscheid - Briigge - Halver - Radevormwald

10 Stadthus - 245 - Lud., Dickenberg Freisenberg - Gevelndorf - Wehberg - Berufsschule - Poppelsheim- Sauerfeld
ZOB - Schule Wefelshohl

11 Schnellbus - S1 - Liidenscheid, Sauerfeld ZOB - Altena, Bahnhof - Iserlohn, Stadtbahnhof

12 Schall- und verkehrstechnische Untersuchung fiir den marokkanischen Kulturverein ,,Am Neuen Haus 7¢ in Lii-
denscheid zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561, 28.08.2026
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Aufgrund der Lage im Stadtgebiet, der Nahe zu umliegenden Wohnquartieren sowie der Anbin-
dung an das FuRBwege- und OPNV-Netz kdnnen insbesondere lokal bzw. quartiersbezogene
Verkehre auch ohne Nutzung des motorisierten Individualverkehrs abgewickelt werden.

5 m
2, i : _/ | Lid., Bahniibergang
N& Lud., Kreishaus If Lud., Bahntibergang - Ri. Friedhof
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Quelle: Auszug aus der Karte ,Strallen NRW - Netzknoten®, abgerufen Uber das Geoportal
Ludenscheid, eigene Bearbeitung
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4. Inhalte der Planung

4.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
4.1.1. Art der Baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,religit-
ses Kulturzentrum” festgesetzt. Die Art und Nutzung dieses Sondergebietes sind nach § 11 Ab-
satz 2 BauNVO als Gebets- und Versammlungsraume, Schulungs- und Konferenzraume, Biro-
und Dienstleistungsraume sowie Anlagen fir sportliche Zwecke festgesetzt.

4.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauN-
VO durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und zur maximalen Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Damit sich das geplante Bauvorhaben hinsichtlich des MalRRes der baulichen Nutzung in die
stadtebauliche Umgebung einfugt, wird die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 und 3 i.
V. m. 88 16 und 19 BauNVO mit 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich an der GroRRe
der vorgesehenen Bebauungscluster sowie an der geplanten Gebaudetypologie. Hierdurch wird
die Wiedernutzung der vorhandenen Geb&ude einschliel3lich potenzieller Erweiterungen ermog-
licht. Andererseits bleibt die zuldssige GRZ gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
561 ,Am Neuen Haus" mit 0,6 unverandert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 und 20 BauNVO
durch die Festsetzung einer Hochstzahl von drei Vollgeschossen bestimmt. Somit ermdglicht
das Baurecht einerseits die Wiedernutzung vorhandener Gebaude und andererseits eine freie
Entscheidung der Antragsteller, unter der Beschrankung, dass sich die neue Bebauung in die
nahere Umgebung einflgt.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit werden durch die Festsetzung maximal zulassiger Ge-
baudehdhen erganzt. Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 und 18 BauNVO werden
die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen in Metern tiber NHN*2 festgesetzt.

In einem 38 m tiefen Bereich entlang der Stralenbegrenzungslinie an der sudlichen Grund-
stiicksgrenze wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 und 18 BauNVO eine maximal
zulassige Gebaudehthe von 425,50 m tber NHN festgesetzt. Zur raumlichen Abgrenzung die-
ses Bereichs wird gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 und 16 BauNVO eine Abgren-
zungslinie festgesetzt.

Daran anschlieRend wird in einem 22 m tiefen Bereich gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
88 16 und 18 BauNVO eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 420,00 m Gber NHN festge-
setzt. Zur raumlichen Abgrenzung dieses Bereichs wird ebenfalls gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. 88 1 und 16 BauNVO eine Abgrenzungslinie festgesetzt.

Fur den sich stdlich an diesen Bereich anschlieRenden Teil des Baugebiets zwischen der zwei-
ten Abgrenzungslinie und der sidlichen Grundsticksgrenze wird gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. 88 16 und 18 BauNVO eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 415,00 m
Uiber NHN festgesetzt.

Die neu hinzukommende Bebauung nimmt somit in der Hohenentwicklung Rucksicht auf den
Bestandsfestsetzung in der nédheren Umgebung, der ebenfalls Gberwiegend drei Vollgeschosse
aufweist. Durch die gestaffelten Hohenfestsetzungen der maximalen Gebaudehéhen tber NHN
sind im Mittel flr die dreigeschossigen Bereiche maximale Geb&udehdhen von ca. 13,50 m

13 iber Normalhéhe Null
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Uber Gelandeoberkante realisierbar. Technisch notwendige Dachaufbauten (z. B. Liftungsgera-
te, Aufzugsschachte) dirfen die festgesetzte Oberkante Uberschreiten. Dieser Berechnung liegt
eine Mittelwertbildung der vorhandenen Ausgangshohe innerhalb der Baucluster zugrunde.
Diese wurde als Grindungshohe fir die Neubauten angenommen. Die H6henschichtenlinien
sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans verzeichnet.

Die oben genannten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu Uberbaubaren
Grundstucksflachen unterstiitzen einerseits eine weitgehend unveranderte Weiternutzung und
die Mdglichkeit von Anbauten. Andererseits werden die Festsetzungen fir benachbarte Gebiete
in umgebenden Bebauungsplanen wegen einer Einfigung in die stadtebauliche Umgebung be-
ricksichtigt.

4.1.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Entlang der sidlichen Grundstiicks-
grenze wird die Baugrenze in einem Abstand von 2,50 m zur Stra3enbegrenzungslinie festge-
setzt. Um die Nutzung im Plangebiet stadtebaulich mit den Nachbargrundstiicken abzugrenzen,
wird hauptsachlich ein Abstand von 2,50 m zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der
westlichen sowie 6stlichen Baugrenze festgesetzt. Hierdurch fligt sich die geplante Bebauung in
die bestehende stadtebauliche Struktur ein und gewéhrleistet ein einheitliches Stral3enbild.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden
Grundstlicke ist eine raumliche Gliederung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlich,
um potenzielle Nutzungskonflikte bereits im Vorfeld zu vermeiden. Die Abgrenzung ist in der
Planzeichnung durch die Knddellinien festgesetzt.

Die westliche und die 6stliche Baugrenze halten im Bereich des nordlichen Nutzungsbereichs
jeweils einen Abstand von 7,00 m zu den Grundstiicksgrenzen ein. Die nérdliche Baugrenze
halt einen Abstand von 12 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ein. Zwischen der Baugrenze
und der Flache fir die Erhaltung der Pflanzen wurde ein Abstand von 2 m als Pufferzone ein-
gehalten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten
Teilflachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, soweit durch
die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die Bestim-
mungen der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Gber Abstandsflachen und Gebau-
deabstande eingehalten werden.

4.1.4. ErschlieBung und StralRebegrenzungslinie

Die Erschliefung des Baugebiets erfolgt Uber die Stral’e ,Am Neuen Haus”. Die StralRenbe-
grenzungslinie der Stra’e ,Am Neuen Haus” ist deckungsgleich mit der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und ist gem. § 9 Abs.7 BauGB entsprechend festge-
setzt.

4.1.5. Garagen und Stellplatze

Garagen sowie bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze kénnen auf den nicht tiberbauba-
ren Grundstucksflachen (Mit einem Mindestabstand von 5,00 m von der Stral3ebegrenzungsli-
nie) zugelassen werden. Zwischen Baugrenze und Baugrundstiicksgrenze sind auch grundsatz-
lich Garagen oder Stellplatze zulassig. Garagen und Stellplatze sind in einem Bereich von 5,0
m Tiefe, gemessen von der Stral3enbegrenzungslinie, unzulassig (8 12 Abs. 6 bzw. 8§ 23 Abs. 5
BauNVO).
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Die zusatzliche Anlage von Parkplatzen im offentlichen StraRenraum der Stral’e ,Am Neuen
Haus" ist nicht vorgesehen.

4.1.6. Solarfestsetzung

Unter Bericksichtigung der Ortlichen Verhaltnisse und Prifung der Verhaltnismatigkeit des
Eingriffs in die Eigentumsfreiheit wird die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur
Stromerzeugung gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB im gesamten Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die
mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfiillt (Solarmindestflache). Die Solarfestsetzung
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs.
5 BauGB) und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Dadurch sollen den
Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausge-
staltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise oder
vollstdndige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.

4.2. Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 89 BauO NRW 2018 werden ortliche Bauvorschriften zur Gestal-
tung, Begrinung sowie Niederschlagsbeseitigung des Baugebietes in den Bebauungsplan auf-
genommen. Diese Festsetzungen bilden einerseits einen Gestaltungsrahmen, lassen den Bau-
herren jedoch auch Spielraum bei der Ausfiihrung der Gebaude.

Wird eine folgende ortliche Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfillt, liegt geman §
86 Abs. 1 Nr. 21 BauO NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bul3geldvorschriften
des § 86 BauO NRW 2018 angewendet werden.

4.2.1. Bauliche Gestaltung

Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchldssig (z. B. mit
haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, mit Rasengittersteinen oder mit ahnlichen
fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen.* Auf
diese Weise wird der Grundwasserkreislauf geschiitzt und der Austausch von Biomasse unter-
stutzt.

Zur baugestalterischen Gliederung der Stellplatzanlage (STPL) und zur Unterstitzung des Kili-
maschutzes ist auf je funf Stellplatzen ein groRRkroniger Laubbaum in einer Pflanzgré3e von
mindestens ,Hochstamm 18/20 cm® zu pflanzen. Die offenen Pflanzbeete diirfen eine Grole
von 5,0 m x 2,50 m x 1,50 m (Lange x Breite x Tiefe) nicht unterschreiten. Die Pflanzgruben
sind mit einem geeigneten Pflanzsubstrat zu befillen. Fir eine ausreichende Bewasserung,
Beluftung und Diingung des Wurzelraums ist zu sorgen. Die Baumanpflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. So wird der Austausch von Biomasse
unterstitzt und es dient als Malinahme des Klimaschutzes.

14 ygl. Kapitel 4.1.5 Versickerung
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Auf seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe
von 2 m zulassig. Einfriedigungen an 6ffentlichen Wegen und offentlichen Straf3en sind unzu-
lassig. Dies dient einerseits der stadtebaulichen Trennung von der umgebenden Gewerbenut-
zung und andererseits als Sichtschutz.

4.2.2. Begrunung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die Flachdacher der Gebdude mindestens extensiv
(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen, wenn ihre Flachen jeweils groRer als 10 m2 sind.
Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Dartber hinaus ist eine kombinierte Nutzung der
Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sicherzustellen. Dies dient der Ver-
besserung des Mikroklimas und der Schaffung zusatzlicher 6kologisch wirksamer Grinstruktu-
ren.

Die Dachbegrinung ist nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i. V, mit § 89 BauO NRW 2018
mit einer belebten Substratschicht von mindestens 15 cm Aufbauhthe mit Regenwasseranstau
in der Drainschicht und ohne zusatzliche Bewasserung anzulegen und mit einer an den Stand-
ort angepassten Pflanzenauswahl (mindestens Sedum- oder Moos-Sedum-Mischungen) zu
bepflanzen. Dies dient der Regenwasserriickhaltung und verbessert die 6kologische Qualitét
der Dachflachen.

Boschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dirfen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5 angelegt werden. Stitzmauern diurfen eine Héhe von 3 m
nicht Uberschreiten. Boschungsful3 und -schulter sind auszurunden. Die Bdschungen sind mit
einheimischen stand- ortgerechten Geholzen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten. Diese Festsetzungen dienen der landschaftsgerechten Einbindung
der baulichen Anlagen, der Vermeidung UbermaRig steiler Gelandespringe sowie der 6kologi-
schen und gestalterischen Aufwertung der unbebauten Grundsticksflachen.

4.3. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Flache flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wird ge-
mafl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt, um den vorhandenen, klimarelevanten Gehdlzbe-
stand dauerhaft zu sichern. Gleichzeitig dient die Festsetzung der Schaffung eines begrinten
Pufferbereichs im Tief von 10 Meter zwischen dem nérdlich verlaufenden Bahngleis und Bau-
grenze. Die Bepflanzung tragt dartuber hinaus zur Erhdhung der Versickerungsfahigkeit im Be-
reich der Grundstiicksgrenze bei und kann dazu beitragen, mdgliche Auswirkungen auf angren-
zende Grundstticke zu minimieren.

Im Bereich der Baumkronen und des darunterliegenden Wurzelraums ist festgesetzt, dass Vor-
haben und MalRnahmen unzul&ssig sind, die den Schutz- und Entwicklungsbereich der Baume
beeintrachtigen konnen.

Daruber hinaus ist festgesetzt, dass die auf den festgesetzten Flachen vorhandenen Baume
und sonstigen Geholze dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen sind. Erganzend sind
standortgerechte, einheimische Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
von Baumen oder sonstigen Geholzen sind an gleicher Stelle gleichwertige Ersatzpflanzungen
nach Ricksprache mit dem Fachdienst 67 Klima- und Umweltschutz, Grinflachenplanung vor-
zunehmen.
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5. Verkehrliche Auswirkungen

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Plananderung zu ermitteln, hat die Brilon Bondzio Wei-
ser Ingenieurgesellschaft mbH eine verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung®® durchge-
fuhrt. Dabei wurde untersucht, welche zusatzliche Nachfrage im flieRenden Verkehr aufgrund
der geplanten Entwicklung zu erwarten ist und ob das zukunftige Verkehrsaufkommen an den
untersuchten Knotenpunkten stérungsfrei sowie mit einer angemessenen Qualitat des Ver-
kehrsablaufs abgewickelt werden kann.

Im Folgenden werden die Ergebnisse aus dem Verkehrsgutachten dargestellt.

5.1. Berechnung des Neuverkehrsaufkommens aufgrund der Plananderung

Das im Rahmen der vorliegenden Angebotsplanung mégliche Verkehrsaufkommen wurde auf
Grundlage einer beispielhaften Nutzung als religioses Kulturzentrum geschatzt. Die Verkehrser-
zeugung stellt eine plausible Annahme zur Bewertung der mit der vorgesehenen Gebietsfest-
setzung verbundenen Verkehrswirkungen dar.

Zur Abbildung der betrieblichen Nutzung werden folgende Szenarien zugrunde gelegt:

* Regelbetrieb — normaler Betriebstag: Drei Versammlungen mit jeweils 70 gleichzeitig
anwesenden Personen

* Regelbetrieb — Freitag: Zwei Versammlungen mit jeweils 70 gleichzeitig anwesenden
Personen sowie ein zusatzliches Mittagsgebet mit rund 200 gleichzeitig anwesenden
Personen

* Veranstaltungsbetrieb — GroBveranstaltung: Eine Veranstaltung mit rund 1.000 Perso-
nen. Insgesamt werden sechs Veranstaltungstage pro Jahr angesetzt.

Fur den normalen Betriebstag im Regelbetrieb ergibt sich aus den drei Versammlungen ein zu-
satzlicher Neuverkehr in einer Bandbreite von rund 37 Kfz-Fahrten pro Tag im glinstigen Ansatz
bis rund 248 Kfz-Fahrten pro Tag im ungunstigen Ansatz.

An Freitagen ist aufgrund der zusatzlichen Mittagsversammlung von einem erhohten Verkehrs-
aufkommen auszugehen. Unter Berlicksichtigung der zwei reguldren Versammlungen sowie der
Mittagsversammlung, die nicht zeitgleich stattfinden, ergibt sich ein zusatzlicher Neuverkehr in
einer Bandbreite von rund 60 Kfz-Fahrten pro Tag im ginstigen Ansatz bis rund 402 Kfz-
Fahrten pro Tag im unglinstigen Ansatz.

Fur einen Veranstaltungstag mit einer Grof3veranstaltung wird ein zusatzlicher Neuverkehr in
einer Bandbreite von rund 150 Kfz-Fahrten pro Tag im gunstigen Ansatz bis rund 650 Kfz-
Fahrten pro Tag im ungiinstigen Ansatz angesetzt. Diese Werte gelten unabhangig vom Wo-
chentag und werden fiir insgesamt sechs Veranstaltungstage pro Jahr beriicksichtigt.

5.2. Bewertung der kiinftigen Verkehrssituation fur Regelbetrieb

Fur den Planfall wurde das ermittelte induzierte Neuverkehrsaufkommen der maf3gebenden
nachmittaglichen Spitzenstunde auf die Verkehrsbelastungen des Analysefalls aufgeschlagen.

Die Verkehrsqualitat wurde fur die folgenden einzelnen Knotenpunkte untersucht und bewertet:
* KP 1: Heedfelder Stralte / Ludwigstrale / Frankenstrale

15 Schall- und verkehrstechnische Untersuchung fiir den marokkanischen Kulturverein ,,Am Neuen Haus 7% in Lii-
denscheid zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561, 28.08.2026
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* KP 2: Heedfelder Stralle / Wehberger Stralte / Bahnhofstrale / Knapper Stralle / Duka-
tenweg

* KP 3: Heedfelder Stralle / Rahmedestral3e/ Kreishaus

Dabei zeigte sich, dass die drei Knotenpunkte in der Lage sind, die Verkehrsbelastungen in den
mafgebenden Spitzenstunden eines Normalwerktages im Analysefall und im Prognose-Planfall
leistungsfahig abzuwickeln. Es wird mindestens eine Verkehrsqualitdt der Stufe D (,ausrei-
chend®) erreicht. Es sind keine Mallnahmen zur Erhéhung der Kapazitat oder zur Verbesserung
der Verkehrsqualitat erforderlich. Das vorhandene StraRennetz und der derzeitige Ausbaustand
der Knotenpunkte sind geeignet, den zusatzlichen Verkehr durch das Vorhaben in den unter-
schiedlichen Szenarien aufzunehmen.

Es ist festzustellen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen in der Regel weniger als 10 %
des vorhandenen Verkehrsaufkommens auf dieser Fahrbeziehung betrégt. Damit liegt das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen im Bereich der normalen Schwankung. Es ist nicht zu erwarten,
dass durch die geplante Nutzung eine wesentliche Verschlechterung des Verkehrsablaufs
ergibt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die aus der geplanten Nutzung resultierende Erhéhung des
Verkehrsaufkommens an den betrachteten Knotenpunkten im Regelbetrieb einschlieBlich des
Freitagsgebets leistungsfahig und ohne wesentliche Beeintrachtigungen der Verkehrsqualitét
bewaltigt werden kann. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen in den untersuchten Straf3en
kann weiterhin als vertraglich eingestuft werden. Durch das Vorhaben ist gegeniiber dem Ana-
lysefall mit keiner nennenswerten Veranderung der Verkehrssituation zu rechnen. Die verkehrli-
che ErschlieBung des Vorhabens ist gesichert.

5.3. Veranstaltungsverkehr

Fur eine belastbare Bewertung der Leistungsfahigkeit beziehungsweise der Qualitat des Ver-
kehrsablaufs fehlen konkrete Angaben zur Art und zum Konzept der Veranstaltungen, zu Wo-
chentag und Uhrzeit, zur Veranstaltungsdauer sowie zu organisatorischen MalRnahmen wie
Stellplatz-, Parkraum- oder Mobilitdtskonzepten.

Im Veranstaltungsbetrieb kann je nach Art und Konzept der Veranstaltung eine Verschlechte-
rung der Verkehrsqualitdt an einzelnen Knotenpunkten nicht ausgeschlossen werden. Die be-
trachteten Szenarien gehen davon aus, dass die Anreise im ungunstigen Fall wahrend der Spit-
zenstunde des allgemeinen Verkehrs stattfindet. Dabei ist eine Uberstauung des Linksabbiege-
streifens von der Heedfelder Stral3e in die Ludwigstral3e nicht auszuschlieRen. Dabei ist auch
zu beriicksichtigen, in welcher Haufigkeit und in welchem Zeitraum vergleichbare Veranstaltun-
gen auftreten kénnen und ob vielleicht im Einzelfall temporare Beeintrachtigungen hinnehmbar
sind. Fir eine detaillierte Prifung von Verbesserungsmal3nahmen ist aber eine aktuelle Ver-
kehrserhebung erforderlich.

Der Veranstaltungsbetrieb wird daher nicht tGiber die allgemeine Angebotsplanung abschlie3end
abgedeckt werden, sondern einer gesonderten Prifung im nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren vorbehalten bleiben.

5.4. Stellplatzbedarf fiir Regelbetrieb

Fur den Regelbetrieb wird als malRgebender Fall der Freitag mit Mittagsversammlung herange-
zogen. Hierbei wird von einer maximalen gleichzeitigen Anwesenheit von rund 200 Personen
ausgegangen. Auf Grundlage der vorgenannten Richtzahlen der StellplatzvVO NRW ergibt sich
daraus folgender Uberschlagiger Stellplatzbedarf:
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Vergleichbare Nutzung Uberschlagiger
nach StellplatzVO NRW Richtzahl Ansatz Stellplatzbedarf
Gemeindekirchen 1 St/ 30 Sitzplatze 200 Personen ca. 7 Stellplatze
Kirchen von tiberértlicher o .
1 St/ 20 Sitzplatze 200 Personen ca. 10 Stellplatze
Bedeutung
Sonstige Versammlungs- .
. 1St/ 10 Besucher 200 Personen ca. 20 Stellplatze
statten
Versammlungsstatten von .
1St /5 Besucher 200 Personen ca. 40 Stellplatze

uberortlicher Bedeutung

Quelle: Auszug aus der schall- und verkehrstechnischen Untersuchung fir den Marokkanischen
Kulturverein ,Am Neuen Haus 7* in Liidenscheid zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561,
21.08.2026

Erganzend hierzu wird der Stellplatzbedarf verkehrsgutachterlich auf Grundlage der in der Ver-
kehrserzeugung angesetzten MIV-Anteile und Pkw-Besetzungsgrade geschatzt. Diese Betrach-
tung bildet nicht den bauordnungsrechtlichen Stellplatznachweis nach StellplatzVO NRW ab,
sondern dient der Einordnung der mdglichen tatsachlichen Stellplatznachfrage unter den ange-
setzten Verkehrsszenarien.

Fur den Regelbetrieb ist der hichste Stellplatzbedarf am Freitag zur Mittagsveranstaltung zu
erwarten. Es ergibt sich eine Bandbreite von 18 Stellplatzen im Prognose-Planfall (best-case)
bis 119 Stellplatzen im Prognose-Planfall (worst-case).

Nach Uberschlagiger Einordnung gemaf StellplatzvVO NRW ergibt sich fur den Regelbetrieb im
unginstigen Fall mit Uberregionalem Einzugsbereich ein Bedarf von bis zu 40 Stellplatzen. Die
erganzende verkehrsgutachterliche Abschatzung auf Grundlage der Verkehrserzeugung ergibt
je nach MIV-Anteil und Besetzungsgrad eine Bandbreite von 18 bis 119 Stellplatzen, sodass
der konkrete Stellplatznachweis im nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu flhren ist.

5.5. Stellplatzbedarf fur Veranstaltungsbetrieb

Im Veranstaltungsbetrieb mit GrofRveranstaltungen ergibt sich der Stellplatzbedarf aus dem an-
gesetzten Besucheraufkommen von rund 1.000 gleichzeitig anwesenden Personen. Er ergibt
sich fur den Prognose-Planfall (Best-Case) ein maximaler Stellplatzbedarf von bis zu 75 Stell-
platzen. Fir den Prognose-Planfall (Worst-Case) ergibt sich ein maximaler Stellplatzbedarf von
bis zu 325 Stellplatzen.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die An- und Abreise bei GrofRveranstaltungen nicht voll-
standig zeitgleich erfolgt, sondern sich Uber einen gewissen Zeitraum verteilt. Fir die reine
Stellplatzbilanz ist dennoch die maximale gleichzeitige Anwesenheit der Fahrzeuge malige-
bend. Daher kann der Veranstaltungsbetrieb mit Grof3veranstaltungen nicht allein tber das re-
gular vorgesehene Stellplatzangebot nachgewiesen werden.

Fur GroRveranstaltungen sind daher erganzende Mal3nhahmen zur Abwicklung des ruhenden
Verkehrs erforderlich. In Abh&ngigkeit vom Veranstaltungskonzept, dem Veranstaltungstag und
der Dauer kommen insbesondere in Betracht:

o Bereitstellen zusatzlicher Stellplatze auRerhalb des Grundstiicks

- Auf den Nachbargrundstiicken befinden sich gewerbliche Nutzungen, die auf3erhalb
der Arbeitszeiten z.B. am Abend oder am Wochenende Freiflachen zur Verfigung
stellen konnten.
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- Hier sind Nutzungsvereinbarungen erforderlich, um die Nutzung zu sichern.

- Auf die zuséatzlichen Stellplatze ist hinzuweisen, entweder durch interne Bekanntga-
be an die Gemeindemitglieder oder durch Anreisehinweise mit Hinweistafeln und
Wegweisern und im Internet.

- Je nach Lage und Entfernung vom Grundstiick kann auch ein Shuttle-Service sinn-

voll / erforderlich sein.

e organisatorische Steuerung der An- und Abreise,

e Forderung alternativer Anreiseformen, insbesondere OPNV, FuR- und Radverkehr

- Bei kostenpflichtigen Veranstaltungen sind Vereinbarungen mit den Verkehrsbetrie-
ben denkbar, die eine vergiinstigte oder kostenlose Nutzung der Buslinien mit der
Eintritts karte erméglichen.

e Begrenzung der Besucherzahl im Rahmen einzelner Veranstaltungen,

e Erstellung eines veranstaltungsbezogenen Stellplatz- und Verkehrskonzeptes.

Vor diesem Hintergrund wird der Veranstaltungsbetrieb mit Grof3veranstaltungen nicht pauschal
Uber die allgemeine Nutzung zugelassen werden. Vielmehr soll eine gesonderte Prifung bzw.
Genehmigung solcher Veranstaltungen erfolgen, um die Vorsorge fir den ruhenden Verkehr
sicherzustellen und Parksuchverkehre im Umfeld méglichst zu vermeiden.

6. Larmschutz

Zum Schutz vor schadlichem Larm und Immissionen wird eine schalltechnische Untersuchung
durch die Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH erarbeitet. In diesem Gutachten
wird der aktuelle Verkehrslarm untersucht und die zu erwartende Erhéhung des Verkehrslarms
auf der Wehrberger Stral3e und der LudwigstraRe durch die geplante Nutzung des Gebiets als
Sondergebiet ermittelt:

(worst-case)

Stralle Belastungsfall Lw' A tags Lw' A nachts
tags (6-22h) DifferenzPP- A | nachts (6-22h) | DifferenzPP- A
Analyse /
75,19 dB(A)/m 67,59 dB(A)/m -
Prognose-Nullfall
Wehb P -Planfall
enberger rognose-riania 75,23 dB(A)/m 0,04 dB(A) 67,63 dB(A)/m 0,04 dB(A)
Stralle (best-case)
Prognose-Planfall
75,46 dB(A)/m 0,27 dB(A) 67,86 dB(A)/m 0,27 dB(A)
(worst-case)
Analyse /
68,77 dB(A)/m 61,17 dB(A)/m -
Prognose-Nullfall
_ Prognose-Planfall
LudwigstraRe 68,90 dB(A)/m 0,13 dB(A) 61,31 dB(A)/m 0,14dB(A)
(best-case)
Prognose-Planfall
69,56 dB(A)/m 0,79 dB(A) 61,96 dB(A)/m 0,79 dB(A)

Quelle: Auszug aus der schall- und verkehrstechnischen Untersuchung fir den Marokkanischen
Kulturverein ,Am Neuen Haus 7* in Lidenscheid zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561,

21.08.2026
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Durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall ist eine rechnerische Zunah-
me der Beurteilungspegel um maximal 0,79 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum moglich. Das
menschliche Gehor nimmt Veranderungen der Schalldruckpegel ab etwa 2 bis 3 dB(A) als Ver-
anderung wabhr. Insofern liegt die Veranderung durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht
im wahrnehmbaren Bereich.

Aus schalltechnischer Sicht ist keine relevante und keine wahrnehmbare Verénderung der Ver-
kehrslarmbelastung zu erwarten. Stadtebauliche Missstande sind ausgeschlossen.

7. Altlastenverdachtsflachen / Bergbaugelande

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich der im Altlastenkataster des Mar-
kischen Kreises nachrichtlich geflihrte Altstandort Nr. 00/0283 (Galvanometall Steding, Am
Neuen Haus 7). Der Altstandort ist gekennzeichnet als ehemaliger Galvanikbetrieb. Die Verun-
reinigungen erstrecken sich Uber den gesamten Geltungsbereich. Die gutachterliche Untersu-
chung beschréankt sich jedoch auf den sidlichen Teilbereich. Dieses Vorgehen wurde bereits
mit dem Markischen Kreis (MK) abgestimmt und ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fach-
lich abgestimmt und zulassig. Im Rahmen Untersuchungen des Gutachterblros Dipl.-Ing. Hans
Tretter in den Jahren 2015 und 2019'” an Boden und Bausubstanz wurden umweltrelevante
Verunreinigungen festgestellt:

- In den Bodenproben vom 2015 wurden erhebliche Beodenverunreinigungen mit Nickel
und Chrom festgestellt, insbesondere im Bereich der beiden Nickelbader und des
Chrombades. Die Bodenverunreinigungen reichen bis in Tiefen um 2,50 m unter Gelan-
deoberkante.

- Es wurden erhebliche Verunreinigungen der Bausubstanz (Bodenplatte und Moértel) mit
Nickel und Chrom festgestellt. Die Bodenplatte ist lokal durchgdngig mit Nickel durch-
setzt.

- Daneben zeigte eine im Jahr 2017 erfolgte Grundwasser-/Schichtenwasseruntersuchung
eine 10-fache Uberschreitung des GFS-Wertes fir den Parameter Chrom gem. LAWA
(2016).

Die Untersuchungen beschrénkten sich auf das Kellergeschoss des Gebaudes, da dort die gal-
vanischen Bader betrieben werden. Die Raumlichkeiten im Erd- und Obergeschoss wurden
nicht ndher untersucht, da augenscheinlich unauffallig. Ferner erfolgten Untersuchungen im
Bereich der Freiflachen. Die entnommenen Boden- und Bohrkernproben wurden auf Nickel (Ni)
und Chrom (Cr) untersucht, da diese Metalle in den galvanischen Béadern eingesetzt wurden
(Leitparameter). Der aufféllige Farbanstrich innerhalb des Chrombades wurde auf polychlorierte
Biphenyle (PCB) untersucht.

Der anstehende Boden im ,gelben” Bereich ist grofsrdumig mit Chrom und Nickel verunreinigt.
Die messtechnischen Befunde vom September 2015 wurden durch die Detailuntersuchungen
vom Juli 2019 bestétigt. Insbesondere der Boden unterhalb und im Nahbereich der Chrom- und
Nickelb&der weist erhebliche Bodenverunreinigungen auf, die sich bis in Tiefen um 2,50 m u.
GOK erstrecken. Wie im Gutachten vom 16.10.2015 bereits erlautert, stehen diese Bodenver-
unreinigungen im engen Zusammenhang mit dem vormaligen Betrieb der galvanischen Béader.

16 Gutachterliche Stellungnahme zum Beweisbeschluss des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A.
17 Gutachterliche Stellungnahme Beweisheschliisse des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A., und
18.07.2017
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Der anstehende Boden im ,roten“ Bereich weist keine signifikante Belastung mit Nicke und
Chrom auf. Es wurde jedoch eine deutliche Verunreinigung des Mdrtels mit Nickel festgestellt.
Ferner ist eine deutliche Aufsalzung des Mortels mit Chlorid und Sulfat und in geringerem Mal3e
mit Kupfer erkennbar. Gravierend ist die Belastung des grinen Hochglanzfarbanstrichs mit
PCB. Die PCB resultieren nicht aus dem Betrieb der galvanischen Béader, sie sind jedoch als
Schadstoff in der Geb&udesubstanz, vornehmlich im rot markierten Bereich, vorhanden.

Die oberen Bodenhorizonte im weiteren Umfeld dieser Bader sind eher gering mit Chrom und
Nickel verunreinigt. Der Ubergangsbereich zum Festgestein ist dagegen deutlich belastet. Die
Ursache ist die laterale Ausbreitung der im Bereich der Bader infiltrierten chrom- und nickelhal-
tigen Sauren auf dem Festgestein.

Die Bodenplatte sowie die aufstehenden Waéande innerhalb des Galvanikbereiches sind lokal
erheblich mit Chrom und Nickel verunreinigt.

Es wurden erhebliche Verunreinigungen mit polychlorierten Biphenylen (PCB) in Teilen des
Farbanstrichs festgestellt. Die maximale PCB-Konzentration wurde mit 62.300 mg/kg ermittelt.
Auch der Mdrtel ist mit PCB verunreinigt.

Aufgrund der festgestellten Belastung von Boden und Geb&udesubstanz leitet sich Sanierungs-
bedarf ab. Nach Auffassung des Gutachters soll nach Abschluss des Beweisverfahrens die
Wiederherstellung des ,urspriinglichen® Zustands des Gelandes, auf dem die Galvanik betrie-
ben wurde, erreicht werden. Das Sanierungsziel sollte deshalb anndhernd die Einhaltung der
ubiquitéaren Hintergrundbelastung sein. Als Bodensanierungsziel werden fir Chrom und Nickel
jeweils 60 mg/kg zugrunde gelegt. Als Sanierungsziel fir Bodenplatte und aufstehende Wéande
wird die Einhaltung der Zuordnungswerte Z 0 gemafls LAGA M 20 fir Chrom und Nickel von
jeweils 40 mg/kg zugrunde gelegt. Die Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 erlaubt den un-
eingeschrankten Einbau. Unbelasteter Bauschutt liegt in der Regel dann vor, wenn die Zuord-
nungswerte Z 0 gemanR LAGA M 20 eingehalten werden.

Die Bodenplatte im gesamten Kellergeschoss, der darunterliegende Boden sowie Teile der auf-
stehenden Wande miissen entfernt werden. Der Sanierungsbereich und die Kubaturen sind auf
dem folgenden Bild ersichtlich.

N

? Pfeiler: Betonsanierung oder Riickbau —|
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gion PCB-Anstrich
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Sanierungsbereich: Bodenaushub + Wand: kompletter Wand (bleibt erhalten):
Bodenplatte Riickbau Entfernung Putz, Farbe, Mértel Riickbau

] “ iy 19s
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siehe ca.-L3
Bearbeiter Dipl.-Ing. H. Tretter, 30.09.2019
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Quelle: Auszug aus Anlage 1.4: Schematische Darstellung der Sanierungsbereiche, Draufsicht
18

Boden: Es wird von einer durchschnittlichen Aushubtiefe von 2,5 m u. GOK ausgegangen. Lo-
kal kdnnen Aushubtiefen bis 3 m oder mehr erforderlich sein, kleinrAumige Restverunreinigun-
gen missen u. U. baustellenbedingt im Boden verbleiben. Beides liegt im Ermessen des sanie-
rungsbegleitenden Gutachters.

Betonpfeiler: die beiden Betonpfeiler (Nickelbad 2, Nickelbad 1) sind an ihrer Basis stark korro-
diert und mit Nickel durchdrungen. Sofern das Gebaude erhalten werden soll, wird eine Prifung
der VerhaltnismaRigkeit in Bezug darauf empfohlen, welche der beiden folgenden Varianten die
wirtschaftlichste ist: Betonsanierung oder Rickbau der Pfeiler mit anschlieRender Neuerrich-
tung. Hierbei sind auch statische Aspekte zu bertcksichtigen (SV Trompetter und Kollegen).

Bodenplatte: Die Bodenplatte innerhalb des Kopierraumes kann als weitgehend unbelastet ein-
gestuft werden. Sie muss dennoch ausgebaut werden, um den darunter anstehenden Boden
auskoffern zu kénnen. Zur Minderung der Entsorgungskosten kann die Bodenplatte des Kopier-
raums u. U. als unbelasteter Bauschutt entsorgt werden (liegt im Ermessen des sanierungsbe-
gleitenden Gutachters und des Entsorgungsunternehmens).

Schiittung: Die Schittung kann im Rahmen der Sanierung den Betonteilen zugeschlagen wer-
den (liegt im Ermessen des sanierungsbegleitenden Gutachters).

Waénde: Aufstehende Wéande, die nicht riickgebaut werden mussen, sollten vollstandig von
Putz, Farbe und sonstigen Anhaftungen befreit werden.

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist die Altlastenflache in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Ursache und Bereich der Belastung liegen in der ehemaligen Nutzung der Flache durch einen
metallverarbeitenden Galvanikbetrieb. In Abstimmung mit der Markischen Kreis SG 442 wurden
fur spatere Baugenehmigungsverfahren folgende Hinweise in die Planzeichnung aufgenom-
men:

- Der gekennzeichnete Bereich ist auf der Grundlage eines Sanierungsplanes in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises vor einer Neube-
bauung fachgerecht zu sanieren.

- Auf dem gekennzeichneten Bereich sind zwei tiefe Grundwassermessstellen zur Unter-
suchung des Grundwassers aus dem Kluftgrundwasserleiter zu errichten.

- Durch die Sanierung / Neubebauung anfallender, kontaminierter Bodenaushub ist auf
einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu entsorgen.

- Die Gesamtsanierung ist friihzeitig mit der Unteren Bodenschutzbehtrde des Marki-
schen Kreises abzustimmen und von dieser Behorde fachlich zu begleiten.

8. Artenschutzprifung

Der Bebauungsplan wird gemalR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen. Unabhangig vom Wegfall der Umweltprifung sind die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes gemald 8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar und sind auch im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13a BauGB einzuhalten.

18 Gutachterliche Stellungnahme Beweisheschliisse des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A., und
18.07.2017



Bebauungsplan Nr. 561 ,Am Neuen Haus*, 1. Anderung — Begriindung Seite 24

Zur Erfassung des Artenspektrums im Plangebiet wurde im November 2025 ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag durchgefiihrt, bei der optische und akustische Beobachtungen unter
besonderer Berticksichtigung revieranzeigender Merkmale erfasst wurden (Artenschutzprifung
der Stufe 1). Sie dient der Ermittlung und Bewertung der im Plangebiet mdglicherweise vor-
kommenden besonders und streng geschitzten Arten sowie der Prifung, ob durch die geplante
Anderung zum Sondergebiet Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden kénn-
ten.

Das Untersuchungsgebiet ist hauptséchlich von Siedlungs- und Gewerbestrukturen gepragt,
daruber hinaus gibt es auch kleinere Grinflachen. Im Norden wird das Untersuchungsgebiet
von der Rahmedestrale durchquert. Die Vorhabenflache umfasst mehrere Geb&aude, einen
verdichteten Platz und eine Grinflache mit Baumbestand.

Das Plangebiet ist zum Grof3teil verdichtet und/oder versiegelt und bietet nur wenige Habitatbe-
standteile, die geschitzten Tierarten als Lebensraum dienen kénnen.

Dem Untersuchungsgebiet wird insgesamt nur eine geringe Arten- und Strukturvielfalt zuge-
schrieben. Durch die groR3flachigen Versiegelungen und die bestehenden Gebaude sowie die
Verkehrswege finden sich nur fiir sehr wenige Arten geeignete Lebensraumstrukturen. Vor al-
lem der nordliche Teil der Vorhabenflache mit dem Baumbestand kommt als Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenarten infrage.

Der vollversiegelte stuidliche Bereich der Vorhabenflache, auf dem die Baumalinahmen stattfin-
den sollen, stellt nur fiir wenige Arten ein geeignetes Nahrungshabitat dar. Die Strukturen des
Gebaudes konnten lediglich Fledermausen als Unterschlupf dienen, aul3erdem kénnen Mehl-
schwalbe, Turmfalke, Mausebussard und Rotmilan um und Uber dem Gebaude jagen oder die
Strukturen ggf. als Ansitz nutzen. Auf3erdem gibt es geeignete Strukturen fir gebaudebriitende
Vogelarten wie Mehlschwalbe oder Star.

Mit der Nutzungséanderung und dem Anbau kommt es nicht zu einer Anderung der Standortbe-
dingungen oder einer Verschlechterung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten. Aufgrund
der starken. anthropogenen Uberpragung und der zahlreichen bestehenden Storfaktoren ist mit
diesem Vorhaben von keinem erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft zu sprechen.

8.1. Auswirkungen des Planvorhabens auf Vogelarten, Saugetierarten und Amphibien

Bei der Begehung am 29.10.2025 konnten keine planungsrelevanten Arten festgestellt werden.
Es konnten einige nicht-planungsrelevante Arten gesichtet oder akustisch verortet werden. Die
Liste der festgestellten Vogelarten umfasst: Amsel, Bergfink, Blaumeise, Kohimeise, Rabenkra-
he, Ringeltaube. Es konnten etliche Einflugmoglichkeiten wie zerbrochene Fensterscheiben am
Gebaude festgestellt werden. Ein ehemaliges Bruthabitat der Stra3entaube in Form eines zer-
storten Nestes und mehrerer toter Kiken wurde im ersten Stock gefunden. Auf3erdem war in
einem Loch in der Wand im Innenbereich ein toter Hausrotschwanz vorzufinden. Auf den Boden
in den verschiedenen Etagen waren Kotspuren und Federn zu erkennen, weshalb davon aus-
zugehen ist, dass das leerstehende Gebé&ude in der Vergangenheit haufig von Végeln, vor al-
lem StralRentauben, genutzt wurde. An den Einflugmoglichkeiten und Spalten am Gebaude
wurden keine Hinweise auf eine aktuelle Nutzung als Bruthabitat festgestellt, im Geb&ude wur-
den ebenfalls keine frischen Spuren gefunden, die auf eine derzeitige Nutzung von Végeln hin-
weisen. Mehlschwalbennester wurden am Gebaude nicht festgestellt, ein Brutvorkommen in der
vergangenen Brutsaison kann ausgeschlossen werden.

In Bezug auf Vogel kann die Auslésung von Verbotstatbestidnden nach § 44 | BNatSchG aus-
geschlossen werden, sofern die genannten Vermeidungsmalinahmen eingehalten werden. Ein
Brutvorkommen von planungsrelevanten Vogelarten ist unwahrscheinlich, kann jedoch aufgrund
der zahlreichen Spalten und Nischen im und am Gebaude nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den. Um eine Ansiedlung britender V6gel und somit eine Verletzung/Tétung von Individuen
zuverlassig zu verhindern, missen die Sanierungsarbeiten noch vor Beginn der Brutzeit aufge-
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nommen werden; hierflr ist ein Baustart spéatestens bis Anfang Marz vorzusehen. Alternativ ist
ein Baustart nach Ende der Brutzeit, also ab dem 01. Oktober, einzuplanen.

Eine Ausldsung von Verbotstatbestanden nach § 44 | BNatSchG in Bezug auf Fledermausarten
kann ausgeschlossen werden, wenn die genannten Vermeidungsmalnahmen eingehalten wer-
den. Aufgrund eines reduzierten Insektenvorkommens durch die Flachenversiegelung ist die
Vorhabenflache als Nahrungshabitat eher ungeeignet. Durch die Gebaudesanierung und den
Anbau sowie die Nutzungséanderung kommt es zu keiner Verschlechterung der Flache als Nah-
rungshabitat und es gehen keine essenziellen Habitatstrukturen verloren.

Eine Auslosung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 | BNatSchG in Bezug auf die Geburtshel-
ferkrote kann ausgeschlossen werden. Die Messtischblattabfrage ergab Hinweise auf ein Vor-
kommen der Geburtshelferkréte (Alytes obstetricans). Die Vorhabenflache bietet aufgrund der
grof3flachigen Versiegelung und der Lage im Siedlungs- und Gewerbegebiet sowie fehlender
Gewasser jedoch keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir diese Art.

8.2. Vermeidungsmaflnahmen

Um potenzielle Zugriffsverbote nach 8§ 44 | BNatSchG, die durch das Vorhaben ausgeldst wer-
den koénnten, zu vermeiden oder zu reduzieren, sind die unten genannten Vermeidungsmalz-
nahmen durchzufihren.

8.2.1. Allgemein

M1: Baumaschinen, Materialien (z.B. Dachziegel) und Baustelleneinrichtungen (z.B. Container)
durfen nur auf bereits verdichteten Flachen gelagert werden. Ein Ausweichen wegen Platzman-
gel in Biotope aulRerhalb dieser Flachen ist zum Schutz potenziell vorkommender Tierarten ver-
boten.

M2: Werden wahrend der Arbeiten Tiere (Vogel, Saugetiere, Amphibien oder Reptilien) ange-
troffen, die nicht selbststandig flichten, missen die Arbeiten vorlaufig eingestellt werden. Die
Tiere sind vor Fortsetzung der Arbeiten durch eine 6kologisch fachkundige Person mit arten-
schutzrechtlicher Expertise zu bergen. Vogel

M3: Um eine Ansiedlung britender Végel und somit eine Verletzung/T6tung von Individuen zu-
verlassig zu verhindern, missen die Sanierungsarbeiten noch vor Beginn der Brutzeit aufge-
nommen werden; hierfur ist ein Baustart spatestens bis Anfang Marz vorzusehen. Alternativ ist
als friihester Beginn der Sanierungsarbeiten an der Fassade der 01. Oktober anzusetzen, damit
keine gebaudebritenden Vogel in evil. besetzten Nestern verletzt oder getotet werden. Falls ein
Beginn vom 01.03. bis zum 30.09. ndtig ist, ist eine Kontrolle auf eine Brutnutzung direkt vor
dem Eingriff durch eine fachkundige Person durchzufiihren; besetzte Nester bleiben unberihrt.

8.2.2. Fledermause

M4: Damit keine Fledermause verletzt oder getétet werden, ist die Sanierung des Dachbereichs
des Hauptgeb&udes unter dkologischer Baubegleitung (OBB) umzusetzen.

M5: Um visuelle Stérwirkungen auf Fledermause zu vermeiden, sollten bei der Gebaudesanie-
rung und den Anbauten direkt oder stark indirekt nach oben strahlende Lichter mit kaltwei3em
Licht (Wellenlangen unter 540 nm bzw. >3000 K) vermieden werden und Lichtquellen so instal-
liert werden, dass keine Abstrahlung nach oben oder in Richtung der Vegetation erfolgt (etwa
durch gezielte Abschirmung der Lichtquelle oder Verwendung von Planflachenlichtquellen mit
horizontaler Ausrichtung der Lichtaustrittsflachen). Das Beleuchtungskonzept sollte sich insge-
samt nach den Vorgaben von Geiger et al. [2007] richten.
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8.2.3. Empfehlungen

Aufgrund des Wegfalls von Nistmoglichkeiten fur nicht-planungsrelevante Vogelarten ist das
Aufhangen von 2 Vollhdhlen- und 2 Halbhdhlennisthilfen (Vivara, Schwegler 0.4.) im Plangebiet
zu empfehlen. Aufgrund des Wegfalls von potenziellen Versteckmdglichkeiten und Hohlraumen
fur Quartiere durch die Gebaudesanierung wird auRerdem empfohlen, nach Beendigung der
Abrissmalinahmen mindestens funf Fledermauskasten (z.B. 2 Flachkasten, 3 Spaltenké&sten) im
Gebaudeumfeld, z.B. an Baumen oder Fassaden, aufzuhangen.

8.3. Ergebnis

Die Risikoabschatzung fur die potenziell vorkommenden Arten zeigt, dass bei Durchfiihrung der
Vermeidungsmafnahmen eine Auslésung von Verbotstatbestanden des § 44 | BNatSchG aus-
geschlossen werden kann.

In der Gesamtbetrachtung von Artvorkommen nach Aktenlage, Habitatsanalyse vor Ort und
Analyse der Habitatsanspriiche der jeweiligen Arten nach derzeitigem Wissensstand der For-
schung ist durch die Durchflihrung des geplanten Vorhabens bei Einhaltung der Vermeidungs-
maflnahmen eine Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auszuschlieRen.

9. Ver-und Entsorgung / Entwasserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung von Niederschlagswasser mdglichst vor Ort wurde bei der Novellierung des
Landeswassergesetzes (LWG) vom 07.03.1995 in § 51a neu geregelt, indem dort die gesetzl-
che Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung erstmalig eingefuihrt worden
ist. Danach ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dieses ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Seit dem 16.07.2016 ist die Anderung des nord-
rheinwestfalischen Landeswassergesetztes in Kraft (,Gesetz zur Anderung wasser- und was-
serverbandsrechtlicher Vorschriften” vom 8. Juli 2016, Gesetz- und Verordnungsblatt 2016, Nr.
22 vom 15. Juli 2016, S. 539). Der urspriingliche § 51a des LWG wurde in den neugefassten 8§
44 eingearbeitet. Nunmehr er6ffnet der § 44 Abs. 2 LWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
der Gemeinde die Mdglichkeit, im Bebauungsplan Festsetzungen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung zu treffen. Macht die Gemeinde keinen Gebrauch von der Festsetzungsmadglichkeit,
gilt 8 44 LWG als eigenstandige Regelung.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet wurde durch Gutachterbliro gepruft.
Demnach erscheint eine Versickerung grundséatzlich mdglich.

Wahrend der Felduntersuchungen am 19.02.2026 wurde bis zur Endteufe des Baggerschurfes
kein Grundwasser angetroffen. Ein zusammenhangender Grundwasserhorizont ist erst in gro-
Reren Tiefen (> 10 m) innerhalb des kliftigen Grundgebirges zu erwarten.

9.1. Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

Nach dem Ergebnis der Baugrunderkundung stehen bis etwa 1,2 m unter Gelandeoberflache
Lockergesteinsbtden in Form von gewachsenen Schluffen und schluffigen Kiesen (Hangschutt)
an. Die Lockergesteinsbdden werden von Sandsteinen unterlagert. Die Sohle der Versicke-
rungsanlage ist grundsatzlich im kluftigen Sandstein anzuordnen.
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Der Untergrund im nordlichen Grundstticksbereich erflillt die Anforderungen an die Durchlassig-
keit. Der anstehende Sandstein kann nach dem Ergebnis des Versickerungsversuches gemaf
DIN 18130 als "durchlassig" eingestuft werden.

Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann lber ein Rohrsystem einer
Rigole zugefuhrt und im nérdlichen Grundstiicksbereich schadlos in den Untergrund versickert
werden.

Nach Einhaltung der Grenzabstande von 3 m zu den Nachbargrundsticken ist eine Gefahrdung
benachbarter baulicher Anlagen aufgrund der Abwassereinleitung nicht zu beftirchten.

Bei einer ordnungsgemaflen Ausfihrung einer Versickerungsanlage sowie einer Versickerung
innerhalb des Sandsteins ist ein Austreten von Wasser an der Erdoberflaiche (Oberflachenkurz-
schluss) nicht zu erwarten, wenn der Abstand zur nérdlichen Béschung mindestens 15 m be-
tragt. Eine Gefahrdung der Standsicherheit des Bodens kann ausgeschlossen werden.

Nach dem Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen stehen im Bereich der geplanten Ver-
sickerungsanlagen gewachsene geogene Bdden an. Gefahrdungspotentiale im Hinblick auf
mdgliche Altlasten und Untergrundverunreinigungen wurden nicht festgestellit.

Eine Gefahrdung von Oberflachengewéassern oder eine nachteilige Veranderung von Grund-
wasser oder Trinkwasser ist nicht zu erwarten.

Eine geotechnische Gefahrdung (z. B. Bodenverflissigungen, Quellbdden, Karstgesteine, usw.)
aufgrund der Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht zu beflirchten.

Negative Zufllisse aus Schichten-, Stau- und Sickerwasser sind nicht zu erwarten.

9.2. Festsetzungen zur Niederschlagsbeseitigung

Gemal 844 des LWG NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB ist innerhalb des Sondergebietes
das auf den bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicksflachen zu
versickern. Die Versickerungsanlage ist innerhalb des Sandsteins anzuordnen. Hierdurch soll
der naturliche Wasserhaushalt mdglichst erhalten sowie eine zusétzliche Belastung der 6ffentli-
chen Entwésserung vermieden werden

Die privaten Versickerungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu bemes-
sen und auszufiihren. Die ausreichende Dimensionierung ist gemaR} 8 44 LWG NRW nachzu-
weisen. Grundlage fur die Planung und Bemessung bildet das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ (Ausgabe Ok-
tober 2024). Die ausreichende Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist nach
den anerkannten Regeln der Technik gemaf § 44 LWG NRW nachzuweisen (siehe Bebauung
eines Grundstiickes in Lidenscheid, Am Neuen Haus 7, Erkundung der Untergrundverhaltnis-
se, Durchfiihrung eines Versickerungsversuches).

DarlUber hinaus werden Mindestabstdnde gemaf 844 des LWG NRW in Verbindung mit § 9 (4)
BauGB von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen sowie 6,0 m zu unterkellerten Gebauden festge-
setzt, um Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiicke und baulicher Anlagen zu vermeiden.

Aufgrund der geologischen Verhdaltnisse im Plangebiet ist bei der Herstellung der Versicke-
rungsanlagen eine geotechnische Baubegleitung erforderlich. Dabei ist sicherzustellen, dass
die Sohle der Versickerungsanlage innerhalb ausreichend durchlassiger Boden- bzw. Felsbe-
reiche angeordnet und fachgerecht hergestellt wird. Zudem ist wahrend der Bauausfiihrung
darauf zu achten, dass keine Feinbestandteile in Klifte oder andere versickerungswirksame
Boden- bzw. Felsbereiche eingetragen werden, da dies die dauerhafte Funktionsfahigkeit und
Leistungsfahigkeit der Versickerungsanlagen erheblich beeintrachtigen kann. Die zustandige
Wasserbehdrde ist vor Beginn der Ausfihrung entsprechend zu informieren.
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Um eine Uberversiegelung im Plangebiet zu vermeiden, ist gemaf § 89 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (SGV. NRW. S. 232) in Verbin-
dung mit 8 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt, dass die Stellplatzoberflachen inklusive des Ober- und
Unterbaus wasserdurchlassig zu gestalten sind. Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober-
und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen,
mit Rasengittersteinen oder mit ahnlichen fugen-offenen Systemen und geeigneter Tragschicht
und Pflasterbettung) herzustellen. Auf diese Weise wird der Grundwasserkreislauf geschitzt
und der Austausch von Biomasse untersttitzt.

10. Umsetzung des stadtischen Aktionsplanes zum Klimaschutz

Der am 30.09.2019 zum Klimaschutz getroffene Ratsbeschluss wird im Bebauungsplan durch
Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie durch Regelungen in den Grundstiickskaufver-
tragen umgesetzt.

Stellplatzoberflachen auf den zukinftigen privaten Baugrundstiicken sind nach den drtlichen
Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW 2018 in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B.
mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fu-
genoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Somit
kann ein Teil des Niederschlagswassers an Ort und Stelle versickern. Mit diesen Festsetzungen
wird das anfallende Niederschlagswasser Uber die Versickerung gleichfalls dem nattrlichen
Wasserkreislauf wieder zugefihrt. Dadurch wird der Verdichtungsgrad gesenkt und die Versi-
ckerungsfahigkeit auf dem Grundsttick erhéht.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die Flachdacher der Gebadude mindestens extensiv
(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen, wenn ihre Flachen jeweils grof3er als 10 m? sind.
Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Dartber hinaus ist eine kombinierte Nutzung der
Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sicherzustellen. Dadurch wird den
Bauherren einerseits die Moglichkeit ertffnet, Dachterrassen zu errichten, wodurch die Attrakti-
vitat des Baugebietes erheblich erhéht wird, andererseits kann das Niederschlagswasser durch
die Dachbegriinung zurtickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden, was zu einer klein-
klimatischen Kihlung beitragt. Photovoltaik-Anlagen kdnnen zusatzlich innerhalb der Dachbe-
grunungsflache aufgestandert errichtet werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
die Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden sola-
ren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwar-
mekollektoren installiert, kann die beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindest-
flache angerechnet werden. Die Festsetzung dient der Férderung der Nutzung erneuerbarer
Energien und leistet damit einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zu einer nachhaltigen und res-
sourcenschonenden Energieversorgung.

Insgesamt wird der Ratsbeschluss zum Aktionsplan ,Klimaschutz® in vorliegender Bauleitpla-
nung somit in vielfaltiger Weise umgesetzt.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

In der ndheren Umgebung befinden sich keine in die Denkmalliste der Stadt Lidenscheid ein-
getragene Baudenkmale. Die Planung wird dadurch nicht beeintrachtigt.
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehotrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffe-
nen zumutbar ist (8§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bo-
dendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRhahmen
zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

12. Storfallvorsorge

Die vorliegende Planung befindet sich auf3erhalb jeglicher Achtungsbereiche von Betrieben, die
der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung — Stérfallverordnung — bzw. der vom Rat der Euro-
paischen Union erlassenen Richtlinie 96/82/EG unterfallen.

13. Kosten

Die Planungskosten fir die Bebauungsplanénderung tragt der Antragsteller. Dies gilt auch fir
die mit seinem Vorhaben originar verbundenen gutachterlichen Aufwendungen. Fir die Stadt
sind keine bodenordnerische Mal3nahmen im Sinne des vierten Teils des BauGB erforderlich.

14. Hinweise

Fir den in Kapitel 5 ,Verkehrliche Auswirkungen® erwahnten Veranstaltungsbetrieb wird insbe-
sondere aufgrund der derzeit noch nicht abschlieRend geklarten Stellplatzsituation keine pau-
schale Zulassigkeit im Rahmen der allgemeinen Angebotsplanung vorgesehen. Die Zulassigkeit
kiinftiger konkreter Veranstaltungsnutzungen ist vielmehr im Einzelfall zu prifen und entspre-
chend zu genehmigen.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, ist nur eine gedrosselte Einleitung von Oberfla-
chenwasser gestattet. Die Ubergabemenge an den 6ffentlichen Kanal ist auf Qdr, RW 2,51/ (s
x 1000 m befestigte angeschlossene Grundstiicksflache) begrenzt. Ein entsprechendes Rick-
haltevolumen ist auf dem Grundstick zu bericksichtigen.

Durch den nordlich des Plangebietes befindlichen Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen ist eine Emissionsvorbelastung (insbesondere Luft- und Kérperschall, Funkenflug,
Abriebe, z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
gegeben. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmal3nahmen kén-
nen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke planfest-
gestellt ist.
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Lidenscheid, den 01.09.2026

Der Burgermeister
Im Auftrag:

gez. Stephan Theo Hammer

Stephan Theo Hammer





