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Teill - Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bauleitplanung

Anlass und Ziel der Bauleitplanung

Entlang der WiesenstralRe befinden sich im Anschluss an vorhandene
Wohnbebauungen im Norden, Osten und Siden Uberwiegend aufgegebene
Gewerbestandorte, die brachliegen. Die ehemaligen Standorte der Firmen Novelis
und Kostal werden bereits seit langerem nicht mehr gewerblich genutzt. Nach der
Aufgabe des Betriebsstandortes der Firma Novelis nérdlich und sudlich der
Wiesenstralle wird eine Nachnutzung dieser untergenutzten bzw. brachliegenden
Areale angestrebt. Mit Ratsbeschluss vom 02.12.2019 wurde bereits eine
Vorkaufsrechtssatzung fur diesen Bereich erlassen. Mittlerweile sind die ehemaligen
Betriebsflachen der Firma Novelis an einen Investor veraufRert worden. Die Stadt
hatte zu diesem Zeitpunkt bereits eine Rahmenplanung in Auftrag gegeben, um
stadtebauliche Zielvorstellungen fir eine vor allem wohnbauliche Entwicklung des
Standortes zu entwickeln. Diese ist mit dem Erwerber sowie potenziellen Investoren
zugig weiterentwickelt worden. Ziel war es, die im stadtebaulichen Rahmenplan
verankerten stadtebaulichen Ziele mit dem Grundstiickserwerber sowie potenziellen
weiteren Investoren Uber stadtebauliche Vertrdge so weit abzusichern, dass eine
Auslibung des stadtischen Vorkaufsrechtes nicht erforderlich wird.

In einem stadtebaulichen Vertrag hat sich der neue Grundstiickserwerber unter
anderem dazu verpflichtet, auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes
100 sozial geférderte Mietwohneinheiten, mindestens jedoch einen auf die
Geschossflache im Vertragsgebiet bezogenen Anteil von 25 % sozial geférderten
Mietwohnungsbau zu realisieren. Dabei sind die WohnungsgréRen bedarfsgerecht
mit der Stadt Ludenscheid abzustimmen.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 648 ,Nordlich Wiesenstrale“ — Rechtskraft
10.09.1994 - Uberplant wesentliche Betriebsflachen der Firma Novelis suidlich der
Wiesenstrale und setzt dort aufgrund der Nahe schutzbedirftiger Wohnnutzungen
ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) fest. Eine Wohnnutzung ware im dortigen
Plangebiet bauplanungsrechtlich nicht zulassig. Um dort eine Wohnfolgenutzung zu
ermdglichen, ist eine Uberplanung der Gle-Flachen in Richtung eines Wohngebietes
(WA) und folglich die Anderung des Planungsrechts erforderlich.

Die Perspektiven fir eine zuklinftige gewerbliche oder gar industrielle Nutzung sind
nur noch bedingt vorhanden. So kdnnen die unmittelbar an den Geltungsbereich
angrenzenden Wohnnutzungen regelmalig zu Immissionsschutzkonflikten flhren, die
bauplanungsrechtlich i.S. des Trennungsgrundsatzes des § 50
Bundesimmissionsschutzgesetzes nur schwer zu l6sen sind. Daruber hinaus bieten
die von Wohnbebauung und 6ffentlichen Verkehrsflachen eingegrenzten Grundstlicke
nur stark eingeschrankte  Expansionsmdoglichkeiten flir  flachenintensives
produzierendes Gewerbe.

Zeitgleich steht Lidenscheid vor besonderen Herausforderungen auf dem
Wohnungsmarkt. Das 2016 vom Rat der Stadt verabschiedete Handlungskonzept
Wohnen (HKW) bildet die Grundlage fir das wohnungspolitische Handeln der Stadt.
Das gutachterlich erstellte Konzept definiert auf Basis einer fundierten Analyse des
Wohnungsmarktes Ziele und daraus abgeleitete MalRnahmen fiir den Neubau und die
Bestandsentwicklung mit Blick auf zuklnftige Entwicklungspfade. Als eines der
zentralen Ziele wird ein zuklnftiges Mengengerist an neu zu schaffenden
Wohnungen von 100 bis 130 Wohneinheiten pro Jahr bis 2025 empfohlen. Zur
Erreichung des Ziels werden u.a. folgende Malihahmen vorgeschlagen:
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e Akquisition neuer Wohnbaulandpotentiale
e Qualitative Nachverdichtung
e Mobilisierung altersgerechter Neubauangebote

Die Stadt Lidenscheid hat in diesem Jahr eine Datenaktualisierung des
Handlungskonzeptes Wohnen (HKW) 2017 - 2024 und eine
Wohnungsmarktbeobachtung ~ vorgenommen und kommt zu  folgenden
Schlussfolgerungen:

o Der Bevolkerungsrickgang ist in Ludenscheid deutlich starker als er 2015
durch empirica prognostiziert wurde

e Aufgrund der veranderten Bevolkerungsstruktur ist eine
Neubaubedarfsanalyse erforderlich (Verdnderung der Altersgruppen, der
Bevdlkerungszahl, Reduzierung der Pendlerstrome und der Haushaltsgrofien)

e Die Stadt Ludenscheid bleibt ein wichtiger Arbeitsstandort, jedoch sind in
letzter Zeit einige Produktionsunternehmen abgewandert

e Es besteht ein Sanierungsstau, der Wohnungsbestand ist Uberproportional
veraltet, besonders betroffen sind die Nachkriegsgebdude des Zeitraumes
1950 bis 1978

e In Zukunft fallen immer mehr Sozialwohnungen aus der Mietpreisbindung,
gleichzeitig steigt die Zahl der Personen mit niedrigem Einkommen, die
dadurch einen Anspruch auf eine Sozialwohnung haben. Die Nachfrage an
gefordertem Wohnungsbau wird kiinftig in Lidenscheid ansteigen

Eine wohnbauliche Mobilisierung der ehemaligen Gewerbeflachen an der
Wiesenstralle wirde einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Ziele und
MaRnahmen des HKW leisten. Stadtrdumlich sind sie aufgrund der integrierten und
zentrumsnahen Lage fir eine Wohnnutzung gut geeignet. Das Zentrum liegt in
Luftlinie ca. 720 m entfernt und ist fuRlaufig erreichbar. Gleiches gilt flr die
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und der Nahversorgung. Im Bereich des
Quartiers Kluse und an der Altenaer Stral3e sind diverse Versorgungsmoglichkeiten
fur den taglichen und dariber hinaus gehenden Bedarf verortet.

Fur die derzeit ungenutzte Flache der Firma Kostal liegt das Interesse eines Investors
vor, dort eine Rehabilitationsklinik mit einer Pflegefachschule, eine
Seniorenwohneinrichtung sowie die ErschlieRung dieser Anlagen zu realisieren. Hier
bietet sich die Chance, die nicht mehr vorhandenen Arbeitsplatze im produzierenden
Gewerbe durch zukunftstrachtige Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereich zu
kompensieren sowie entsprechende Aus- und Weiterbildungsoptionen zu sichern.

Neben zu erwartenden positiven Effekten fir die weitere Entwicklung der
angrenzenden Quartiere Kluse und Tinsberg férdert eine derartige Aktivierung des
Standortes ebenfalls die im Baugesetzbuch geforderte Innenentwicklung und stellt
damit eine Mallnahme zur Umsetzung der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) dar.



==

Quelle: Stadtebaulicher Rahmenplan im Bereich der gewerblichen Brachflachen entlang der
Wiesenstral3e in Liidenscheid, RHA Reicher Haase Assoziierte GmbH, Aachen

Fur die beschriebene Folgenutzung der gewerblichen Brachflachen in ein
Wohnquartier ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 843 ,Wiesenstralle®
planungsrechtlich erforderlich.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ludenscheid durchgefuhrt werden.

Die immissionsseitigen, okologischen, arten- und bodenschutzrechtlichen sowie
klimatischen Auswirkungen der Planung werden im Zuge einer Umweltprifung
untersucht. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht aufgefuhrt.

Einfligung in die iiberértliche Planung / Anderung bestehender
Rechtsverhiltnisse

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg — Raumlicher Teilplan Markischer
Kreis, Kreis Olpe und Kreis Siegen-Wittgenstein vom 28.03.2025 — ist das Plangebiet
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der Bedarf fir Gewerbeflachen
soll gemaf Verfahrensstand an anderen Standorten in Lidenscheid gedeckt werden,
die u.a. aus Sicht des Immissionsschutzes besser fir eine gewerbliche Entwicklung
geeignet sind. Infolge des Erarbeitungsbeschlusses flr den Regionalplan sind die in
Aufstellung befindlichen Ziele der lbergeordneten Planung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4
Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten.
Diese sind gem. § 4 Abs. 1 ROG seitens der nachgelagerten Planungs- und
Genehmigungsbehdrden in  Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen.

5



3.1

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 843 liegt aufgrund seiner innerstadtischen
Lage nicht im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3
,Ludenscheid” des Markischen Kreises, Rechtskraft vom 16.12.1994.

Anderung bestehenden Rechtsverhiltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 843 ,Wiesenstralie®
Uberplant  Teilbereiche des seit dem  10.09.1994 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 648 ,Nordlich Wiesenstralie®, sowie den Wohngartenbereich
des Flurstickes 152 und die privaten Wegeflachen (Flurstiicke 224, 83 und 20), die
innerhalb des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 588 ,Tinsberger Schule”
(rechtskraftig seit dem 05.08.1970) liegen. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 843 ,Wiesenstralle“ werden diese neu lberplanten Teilbereiche der beiden alten
Bebauungsplane Nr. 588 und Nr. 648 unwirksam.

Flachennutzungsplan

Gemal § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan flr das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzligen darzustellen (gesamtraumliches Entwicklungskonzept).

Die Stadt Lidenscheid hat eine Neufassung ihres Flachennutzungsplanes erarbeitet.
Der Einleitungsbeschluss zur Neuaufstellung wurde vom Planungs- und
Umweltausschuss am 20.09.2006 gefasst. Der Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes hat die vorgezogene Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 des
BauGB durchlaufen. Der uUberarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes hat
danach in der Zeit vom 21.11.2011 bis einschlieRlich 23.12.2011 nach § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegen. Parallel zur Auslegung
wurden die Behdrden und die Trager o6ffentlicher Belange erneut beteiligt. In seiner
Sitzung am 25.06.2012 hat der Rat der Stadt Lidenscheid den Entwurf des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit Schreiben vom 29.10.2012 hat die
Bezirksregierung Arnsberg die Neufassung genehmigt. Die Genehmigung der
Bezirksregierung wurde am 19.12.2012 o6ffentlich Bekanntgemacht, danach ist die
Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid seit dem 19.12.2012
wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid ist das nérdlich der
Wiesenstralle gelegene und brach gefallene Betriebsgrundstick der Firma Novelis
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Entsprechend der nérdlich und 6stlich
angrenzenden Wohnbauflachen soll das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 843
.WiesenstralRe* auch im Flachennutzungsplan von der urspriinglich dargestellten
gewerblichen Bauflache in eine Wohnbauflache umgewidmet werden. Hierzu ist die
19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Liidenscheid erforderlich. Diese
wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Planungserfordernis fiir die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Planungserfordernis ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden
die Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es flr die stadtebauliche
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3.2

3.3

Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der geplanten Reaktivierung des brach
gefallenen Gewerbegrundstickes der Firma Novelis entlang der Wiesenstralle fur
neue Wohnnutzungen und Wohnfolgenutzungen.

Plangebiet und bestehende Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf ein
Areal, das nordlich der Wiesenstralle liegt und das zentral zwischen der Altenaer
Stralte (L 530) im Westen und der verdichteten Wohnbebauung des Unterbezirkes
Tinsberg/Kluse gelegen ist. Es handelt sich um das ehemalige Betriebsgrundstiick
der Firma Novelis, welches sich dstlich an eine Brachflache anschlie3t, auf der die
Stadt Ludenscheid ihre neue hauptamtliche Feuer- und Rettungswache plant, und
das im Westen durch die Kampstralle begrenzt wird. Den nérdlichen Abschluss
bilden die privaten Grinflachen der Wohnbebauung an der Obertinsberger Stralde.

In der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Liidenscheid ist der
Anderungsbereich entsprechend seiner vormaligen Nutzung Uberwiegend als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese ist nordlich der Wiesenstrale aufgrund
vorhandener  Bodenbelastungen  vollstdndig mit einer Umgrenzung flr
Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) versehen.

Die nordlich gelegenen Boéschungsflachen sind im Flachennutzungsplan als
offentliche oder private Grunflache dargestellt.

Flachennutzungsplananderung

Entsprechend den vorstehend dargelegten stadtebaulichen Erfordernissen erfolgt am
unter 3.2 beschriebenen Standort an der WiesenstralRe auf einer Flache von rund 0,6
ha eine Anderung der bisherigen Darstellungen von G — Gewerbliche Bauflache und
offentliche und private Grunflache in eine Wohnbauflache (W). Damit wird auch den
Zielen der Regionalplanung Rechnung getragen. Im wirksamen Regionalplan
Arnsberg — Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe und Kreis Siegen-
Wittgenstein vom 28.03.2025 sind die gegenstandigen Flachen als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Umgrenzung fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes entfallt auf den neuen Wohnbauflachen, da diese
Darstellung an die gewerbliche Nutzung gebunden war.

Stadtebauliches Ziel ist eine wohnbauliche Nachnutzung bzw. Reaktivierung dieser
untergenutzten bzw. brachliegenden Areale zu ermdglichen bevor sich ein
stadtebaulicher Missstand einstellt. Hiermit soll auch der wohnungspolitischen
Zielsetzung der Stadt Ludenscheid Rechnung getragen werden, die im stadtischen
Handlungskonzept Wohnen (HKW) festgeschrieben ist. Laut HKW besteht aus
gutachterlicher Sicht fur die Kreisstadt bis zum Jahr 2025 ein jahrlicher Bedarf von
100-130 Wohneinheiten, die im Zuge von Neubau bzw. Neubau-ahnlicher
Bestandsentwicklung entstehen sollen. Neben dieser quantitativen Zielsetzung, ist die
Entwicklung bestehender Innenentwicklungspotentiale eines der zentralen
Handlungsfelder. Aufgrund seiner integrierten Lage im Stadtgebiet und der
unmittelbaren Nahe zu den verdichteten Wohnquartieren nérdlich und 6stlich des
Plananderungsgebietes ist es aus stadtebaulicher Sicht auch vor dem Hintergrund



3.4

eines sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden bestens fir eine wohnbauliche
Entwicklung geeignet.

Bestehender Flachennutzungsplan Geplante ﬁ.nderung

Nach § 34 des Landesplanungsgesetztes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) hat die
Bezirksregierung Arnsberg als zustandige Regionalplanungsbehdrde die
Vereinbarkeit der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der
Raumordnung zu prifen. Die Stadt Lidenscheid hat im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung bei der Bezirksregierung einen entsprechenden Priifantrag
stellen. Mit Schreiben vom 28.04.2025 (Aktenzeichen: 32.06.08.01-005/2025-001) hat
die Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Arnsberg festgestellt, dass gegen
die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes keine raumordnungsrechtlichen
Bedenken gemal § 34 des Landesplanungsgesetzes bestehen.

Umweltbelange auf der Ebene des Flachennutzungsplanes

Die Umweltbelange, die von der Planung beruhrten Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzglter, die Auswirkungen der Planung auf den Klimawandel, die 6kologische
Eingriffsregelung und die Einhaltung der Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetztes werden im Rahmen einer Umweltprifung betrachtet.
Hierzu wurde das Buro Okoplan aus Essen mit einer Umweltprifung und der
Erstellung eines Umweltberichtes beauftragt. Nach den Ergebnissen dieses
Umweltberichtes vom 27.01.2025 wird im Rahmen einer Auswirkungsprognose fur die
19. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Wiesenstralie festgestellt,
dass auf einer Flache von rund 0,6 ha eine Umwidmung der bisherigen Darstellung
von Gewerblicher Bauflache (G) und offentliche und private Grinflache in eine
Wohnbauflache (W) vorgenommen wird. Damit wird auch den Zielen der
Regionalplanung Rechnung getragen. Eine Auswirkung auf die Schutzguter
Naturhaushalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Ortsbild, Mensch
und menschliche Gesundheit, Kultur- und sonstige Sachguter, Pflanzen und Biotope
ist auf der Ebene der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.
Ein Grolteil der Flache des Geltungsbereiches ist durch die gewerbliche Vornutzung
bereits versiegelt, so dass durch die Plananderung der Anteil an nicht versiegelten
und grinen Flachen (Hausgartenanteil der Wohnbauflachen, maximaler
Versiegelungsgrad der GRZ im WA liegt bei 0,4 plus 50% im Gegensatz zur einer
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4.1

GRZ von 0,8 in Gewerbegebieten) voraussichtlich zunehmen wird, was eine
Verbesserung fir die lokale Fauna mit sich flhrt.

Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 843 ,WiesenstraRe“
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung erfolgen auf Grundlage der
Baunutzungsverordnungs-Novelle von 2023. Die konkreten Planinhalte basieren im
Wesentlichen auf einer stadtebaulichen Rahmenplanung, die im Auftrag der Stadt
und unter Einsatz von Foérdermitteln des Landes NRW von einem externen
Planungsburo entwickelt wurde.

Aufgrund der Nahe zu umliegenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen ist eine
gewerbliche bzw. industrielle (Nach-)Nutzung der Flachen des Plangebietes nur unter
starken Einschrankungen und ohne etwaige Expansionsmaoglichkeiten fur die
Betriebe darstellbar. Eine grofflachige Freiraum-/Griingebietsfestsetzung des
Plangebietes beispielsweise flr eine Vernetzung bestehender Grinstrukturen ist
stddtebaulich nicht zielfGhrend, da aufgrund der innerstadtischen Lage kein
grofl¥flachiger Freiraum angrenzt. Folglich wird auch vor dem Hintergrund der mit dem
Fordermittelgeber abgestimmten Zielvorstellungen eine wohnbauliche Nutzung des
Areals angestrebt. Auf diese Weise kann einem Brachfallen der Grundstlicke in
Innenstadtnahe vorgebeugt werden. Gleichzeitig stellen grofRzugige
Griunflachenfestsetzungen fir private und offentliche Zwecke, sowie Ortliche
Bauvorschriften, beispielsweise zur Begriinung von Flach- und Garagendachern eine
gegenlber der IST-Situation hdhere 0©kologische Wertigkeit sicher. Neben den
Arealen, die im Zuge der Rahmenplanung neu geplant wurden, werden ebenfalls
insb. im noérdlichen und &stlichen Plangebiet Teilflachen in den Bebauungsplan
integriert, die aullerhalb der Rahmenplanung liegen und an die bestehenden
Wohnquartiere grenzen. Dies soll, dem allgemeinen Ziel einer forcierten
Innenentwicklung folgend, eine optimale Ausnutzung des Standortes erméglichen und
einen geordneten stadtebaulichen Ubergang zwischen Bestandsbebauung und
Neuplanung gewabhrleisten.

Laut HWK der Stadt Lidenscheid besteht aus gutachterlicher Sicht bis zum Jahr
2025 ein erhohter Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten. Das hier definierte
Mengengertst setzt die Schaffung von 100 bis 130 neuen Wohneinheiten jahrlich
zum Ziel (vgl. emprica, Stadt Lidenscheid 2016: 85). Dieser und der mit der
Bahnflachenentwicklungsgesellschaft abgestimmten Zielsetzung folgend, werden die
auf der Rahmenplanung basierenden Baufelder als Allgemeine Wohngebiete nach §
4 BauNVO festgesetzt. Damit sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zuldssig. Aufgrund des raumlichen Kontextes zu den
umliegenden verdichteten Quartieren und potentiellen AnknUpfungspunkten zu
anderen Versorgungseinrichtungen und Infrastrukturen, kdnnen Ausnahmen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden.

Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In Erganzung zu den Wohnnutzungen sollen groRzigige Grinflachen fir eine
ausreichende Durchgriinung des verdichteten Wohnquartieres sorgen. So werden an
drei Stellen im Plangebiet Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
festgesetzt. Ein im westlichen Teil des neuen Wohngebietes gelegener Spielplatz soll
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4.2

als Begegnungs- und Spielstatte dienen, weshalb diese o6ffentliche Grinflache die
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® erhalt. Im nordwestlichen Anschluss an die
Bauflachen unterhalb der Wohnbebauung an der Obertinsberger StralRe befindet sich
bereits eine im Bebauungsplan Nr. 648 ,Noérdlich Wiesenstrale“ und 1. Anderung
festgesetzte Grinflache. Diese diente den noérdlichen Wohngebieten bisher als
Schutzgriin zu den sudlich gelegenen gewerblichen Nutzungen, die inzwischen
aufgegeben wurden. Auf Grundlage der vertraglichen Regelungen zwischen dem
Investor und der Stadt Ludenscheid wird diese als oOffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Quartiersbezogene Gemeinschaftsflache® festgesetzt. Sie soll
zukunftig als Begegnungsort und Gemeinschaftseinrichtung fur den sozialen
Zusammenhalt im Quartier dienen. Konkrete Nutzungsvorstellungen und auch die
genaue Ausgestaltung der Flache mit Sitzgelegenheiten, Spielbereichen,
Unterstanden etc. sollen im Rahmen der stadtischen Quartiersarbeit zusammen mit
der dortigen Wohnbevolkerung entwickelt werden. Beide o6ffentlich Grinflachen sind
Uber eine Wegeverbindung, die ebenfalls als 6ffentliche Grinflache festgesetzt ist
und die einen offentlichen FulRweg und eine Laubbaumreihe enthalt, miteinander
verbunden. Mittels dieser Grinflachen ist eine direkte fuRlaufige Verbindung von der
Wiesenstralle zur Obertinsberger Stralte moglich. Aufgrund der Topographie kann
diese Wegeverbindung allerdings nicht barrierefrei ausgefihrt werden. Zusatzlich zu
den beiden offentlichen Grunflachen werden im nordlichen Plangebiet private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt. Diese Festsetzung
ist aus dem Uberplanten Bebauungsplan Nr. 648 Nordlich Wiesenstralle® und der 1.
Anderung dieses Bebauungsplanes tibernommen worden und soll eine Uberbauung
der rickwartigen Gartenbereiche beispielweise durch Stellplatzanlagen oder Garagen
verhindern.

MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung gelten fir das Plangebiet die
Vorschriften der Baunutzungsverordnung-Novelle von 2023.

Im Zuge der Rahmenplanung wurde mit dem Fordermittelgeber eine stadtebauliche
Dichte von 35-60 Wohneinheiten je Hektar vereinbart. Diese relativ hohe Ausnutzung
soll ein heterogenes Wohnungsangebot flir die vielen verschiedenen
Nachfragegruppen in Ludenscheid ermdglichen und orientiert sich zudem an den
Dichtewerten der nérdlich und dstlich anschlieRenden Wohnquartiere. Im Plangebiet
sollen Mehrfamilienwohnhauser im Geschosswohnungsbau entstehen, mit einem
Anteil von mindestens 25 % an sozial geférderten Wohnungen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) in den neu geschaffenen WA-Baufeldern wird
entsprechend der in § 17 BauNVO definierten Obergrenzen flr Baugebiete auf 0,4
festgesetzt. Die Festsetzungen zur GFZ und zur Geschossigkeit variieren wiederum,
da sie sich an der maf3gebenden stadtebaulichen Rahmenplanung orientieren.

Aufgrund einer Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung ergibt sich fir die
ndrdlich und 6éstlich der Kampstralle angrenzende Uberplante Wohnbebauung im
Plangebiet bezuglich des MalRes der baulichen Nutzung ein heterogenes Bild. Auf
Basis einer Uberschlagigen Berechnung der GRZ und GFZ bestehender
Wohngebdude, ist fur viele Grundsticke eine individuelle Malfaktorenleiste gebildet
worden. Dies dient einerseits der Bestandssicherung und gibt zusatzlich einen
stadtebaulich vertretbaren Rahmen fiir geringfligige Gebaudeerweiterungen vor.
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4.3

Gleiches gilt fir die uUberplante Bestandsbebauung im Norden und Osten des
Plangebietes. Hier wird die GRZ aus dem uUberplanten Bebauungsplan Nr. 648
Nordlich Wiesenstralle und der 1. Plananderung Ubernommen.

Bedingt durch schwierige topographische Verhaltnisse und die gewilinschte
Durchmischung bei den Wohnungstypen und Gebaudeformen variieren die Anzahl
der festgesetzten Vollgeschosse und die Geschossflachenzahlen (GFZ) der
einzelnen Baufelder. So betragt die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse an der
Wiesenstralle IV. Hangaufwarts sind flr die zweite Baureihe maximal Il und fur die
obere dritte Baureiche maximal Il Vollgeschosse festgesetzt. Hierdurch ergibt sich ein
an die dortige Topographie angepasstes, homogenes Stralenbild.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist an der WiesenstraRe auf einem Grundstick
ein Lebensmittelmarkt (nicht groRRflachig) geplant, der der Gebietsversorgung der
dortigen Wohnbevdlkerung dienen soll und den dortigen Anwohnern die Madglichkeit
bietet, ihre Einkaufe flir den Grundbedarf fulRlaufig zu erledigen. Das Grundstlick ist
als WA-Flache nach § 4 der BauNVO ausgewiesen. Danach sind dort nur Laden
zuldssig, die der Versorgung des Gebietes dienen. Ein grof¥flachiger
Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche ware dort planungsrechtlich nicht
zulassig und stadtebaulich auch nicht erwiinscht, da sich an der Altenaer Stral3e, der
Lennestralte und auch im Sterncenter grof3flachige Lebensmittelmarkte befinden. Aus
den nachfolgenden stadtebaulichen Grinden wird flr das geplante Grundstiick des
Lebensmittelmarktes an der Wiesenstralde eine GRZ von 0,5 festgesetzt:

o Geeigneter und zentraler Standort flir einen Lebensmittelmarkt der
Gebietsversorgung der Bevodlkerung (urbanes Grundstlick inmitten des
dortigen Wohngebietes Tinsberg/Kluse)

e Aufgrund der Topographie und der Hanglage ergibt sich auf dem Grundstlick
ein hoher Bdschungsanteil, der baulich schwierig zu nutzen ist

e Es handelt sich um eine vollflachig versiegelte gewerbliche Brachflache

¢ Anhebung des Orientierungswertes fiir Obergrenzen nach § 17 BauNVO von
0,4 fur WA-Gebiete auf diesem Einzelgrundstick auf 0,5 , um dort der
héheren Flachenversiegelung durch den erforderlichen Kundenparkplatz zu
begegnen.

e Im Vergleich ware nach § 17 BauNVO in einem MI-Gebiet eine GRZ-
Obergrenze von 0,6 moglich

e Gewisse Okologische Kompensation und Wasserrickhaltung durch die
Festsetzung, dass samtliche Flachdacher auf dem Grundstiick flachendecken
zu begrunen sind

e Aus stadtebaulicher Sicht ist ein GRZ von 0,5 auf diesem Grundstlick, in der
innerstadtischen Lage, aus den geschilderten Grinden vertretbar

o Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch
die GFZ-Festlegung auf 0,5 auf diesem Einzelgrundstiick nicht beeintrachtigt

¢ Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden

o Der ErschlieBungsverkehr lasst sich tber die Wiesenstralle abwickeln

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften dienen in erster Linie stadtgestalterischen und
entwasserungstechnischen Belangen. Die Vorschriften zur wasserdurchlassigen
Herstellung von Stellplatzen und zur Begrinung der Flach- und Garagendacher
haben zum Ziel, das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten
Grundstiicksflachen (zeitverzogert) versickern zu lassen und so das Abflussverhalten
im gesamten Plangebiet positiv zu beeinflussen. Damit folgt die Planung dem
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Entwasserungskonzept des Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid Herscheid
(SELH).

Neben den entwasserungstechnischen Belangen erfiillen die Begriinungsvorschriften
auch 6kologische und kleinklimatische Funktionen. So sind insbesondere die entlang
der Wiesenstralle zu pflanzende Baumreihe sowie die Grindacher auf den
Hauptanlagen und Garagen dazu geeignet durch die Beschattung bodennaher
Luftschichten und durch die Aufnahme der kurzwelligen Sonnenstrahlen die
Lufttemperaturen um mehrere Grad Celsius zu senken. Insofern dienen die
Bepflanzungen auch dem dortigen Kleinklima und damit dem Wohlbefinden, der
Lebensqualitdit und Gesundheit der zukiinftigen Bewohnerschaft. Dem gleichen
Zweck dient auch die anzupflanzende Laubbaumreihe entlang des geplanten
FuRweges.

Die stralRenbegleitende Baumreihe an der Wiesenstrale dient neben lhrer
Okologischen und kleinklimatischen Wertigkeit ebenfalls als optische Zasur des
Wohnquartiers zur vielbefahrenen Haupterschliefung. In Verbindung mit der im
Lidenscheider Stadtgebiet erprobten Bauvorschrift zu zuldssigen Einfriedungshdhen
tragt die Baumreihe somit als stadtgestalterisches Element zur stralenrdumlichen
Strukturierung und zur Gestaltung des Straflenraumes im neuen Wohnquartier bei.

Zur baugestalterischen Gliederung der im Bebauungsplan festgesetzten
Stellplatzanlage (STPL) sind je 5 Stellplatze innerhalb dieser ein grofkroniger
Laubbaum in einer Pflanzgré3e von mindestens ,Hochstamm 16/18 cm*“ zu pflanzen,
zu pflegen und zu erhalten.

Umweltbelange (Umweltpriifung / Umweltbericht / Artenschutz / Eingriffs-
regelung / Klimaschutz / Waldausgleich)

Nach dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und
Aufhebung von Bauleitplanen eine Umweltprifung vorgeschrieben, in der die zu
erwartenden (erheblichen) Umweltauswirkungen, die die Planung hervorruft, ermittelt,
beschrieben und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden.

Die Umweltbelange, die von der Planung berthrten Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzglter, die Okologische Eingriffsregelung und die Einhaltung der
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes wurden im Rahmen einer
Umweltprifung betrachtet. Hierzu wird auf die detaillierten Ausfihrungen in Teil Il —
Umweltbericht dieser Begriindung verwiesen.

Nach den Ergebnissen des ,Umweltberichtes zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 843 ,WiesenstralRe“ und zur 19. Aufstellung des Flachennutzungsplanes in
Lidenscheid* des Buros 6koplan, Essen aus August 2025 werden die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter Naturhaushalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild, Ortsbild, Mensch und menschliche Gesundheit, Kultur- und sonstige
Sachgiter werden als gering bzw. zum Teil als sehr gering und damit als nicht
erheblich bewertet. Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
werden ebenfalls als sehr gering gewertet. Mit der Bauleitplanung sind keine neuen
Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden. Durch die festgesetzten
Flachdachbegrinungen sowie der entstehenden Wohngartenflaichen auf den
Wohngrundstiicken nimmt der Griinanteil im Plangebiet gegeniber der bisherigen
gewerblichen Realnutzung mit einem hohen Versiegelungsanteil zu.
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5.1

Der Umweltbericht kommt zu dem Gesamtergebnis, dass aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten (ehemalige gewerbliche Brachflache, bebautes versiegeltes
Gewerbegrundstiick im innerstadtischen Bereich) mit dem Bebauungsplan Nr. 843
~WiesenstralRe“ keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

Eingriffsbilanzierung und MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in die Natur
und Landschaft

Durch den aktuellen Bebauungsplan Nr. 843 ,Wiesenstrale* nimmt der Anteil der
versiegelten Flache gegenlber dem urspringlichen Gewerbeplan Nr. 648 ,Noérdlich
Wiesenstralle um ca. 9 % ab, da zusatzliche offentliche Grinflachen vorgesehen
sind. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in einem Grofdteil des WA-
Gebietes lasst zudem die Einrechnung von Garten- und Grinflachen in der Umlage
der kunftigen Wohnbebauung zu. Der urspriingliche Gewerbeplan lasst eine GRZ von
0,8 zu. Durch die festgesetzte Begrinung der Flachdacher der kinftigen
Wohngebaude steigt der Begrinungsgrad im Plangebiet zusatzlich an. Die im
Plangebiet ausgewiesenen Laubbaumanpflanzungen (29 Einzelbdaume, sowie
zusatzliche Baumanpflanzungen innerhalb des Kundenparkplatzes des Netto-
Marktes) stellen eine weitere planinterne Kompensationsmafnahme dar.

Ferner enthalt der Umweltbericht nachfolgende allgemeine Mallnahmen, um
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren, die
sich auf die Bau- und Realisierungsphase der kiinftigen Neubauten beziehen und an
dieser Stelle als Hinweise fur die Folgeverfahren in die Begrindung mit
aufgenommen werden:

o Beschrankung der Bauphase auf einen mdglichst kurzen Zeitraum sowie auf
den Winterzeitraum, aullerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
eines Jahres (Vogelbrutzeit)

e Schonende Oberbodenbehandlung, Vermeidung bzw. Beseitigung
baubedingter Bodenverdichtungen sowie eine fachgerechte Lagerung und ein
ordnungsgemalfier Wiedereinbau der unbelasteten Oberbdden (Beachtung der
DIN 18300 — Erdarbeiten und der DIN 18915 — Bodenarbeiten)

o Vermeidung baubedingter Stérungen der Fauna durch den Verzicht einer
nachtlichen Beleuchtung des Baufeldes

e Geringstmdgliche Dimensionierung von Baustelleneinrichtungsflachen
Minimierung von baubedingtem Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen auf
ein technisch mdgliches Mal} (u.a. durch eine fachgerechte und regelmafige
Wartung der eingesetzten Baumaschinen)

e Eine Zwischenlagerung von Bodenaushub und Baumaterialien nur auf
befestigten Flachen, keine Zwischenlagerung innerhalb von Gehdlzbestanden

e Geholzruckschnitte und Entfernung von Vegetation nur auRerhalb der Brutzeit
europaischer Vogelarten von Anfang Oktober bis Ende Februar des
Folgejahres

Artenschutzprifung

Der Umweltbericht enthalt unter Punkt 2.1.3 ,Besonders streng geschutzte Arten®
Aussagen zum Artenschutz. Zur Erfassung des Artenspektrums im Plangebiet wurde
im Marz 2023 eine Kartierung durchgefuhrt, bei der optische und akustische
Beobachtungen unter besonderer Beriicksichtigung revieranzeigender Merkmale
erfasst wurden (Artenschutzprifung der Stufe 1). Aufgrund der Datengrundlage des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages der Stufe 1 konnte ein Vorkommen
planungsrelevanter Avifauna (Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Kleinspecht,
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5.2

Star, Wildkauz) nicht ausgeschlossen werden, so dass eine vertiefende Priifung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit stattfinden musste. Die vertiefende Prifung
(Artenschutzprifung der Stufe 2) wurde im Zeitraum von Anfang April bis Mitte Juni
2025 durchgefuhrt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 843 ist nach den Ergebnissen des Umweltberichtes
nicht mit einer Verletzung oder T6tung von planungsrelevanten Tierarten (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) und von europaischen Vogelarten oder mit der Zerstérung von
deren Niststatten zu rechen. Es werden auch keine planungsrelevanten Vogel-,
Saugetier- oder Amphibienarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich gestért (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
Es werden keinerlei Lebensstatten geschuitzter Arten (Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von planungsrelevanten Arten) beschadigt (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Ferner werden im Plangebiet keine wild lebenden Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, sie oder ihre Standorte werden nicht beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs.
1 Nr. 4 BNatSchG).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen biologische Vielfalt werden
insgesamt als gering bewertet.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande zu vermeiden formuliert der
Umweltbericht die nachfolgenden allgemeinen Vermeidungsmalinahmen, die an
dieser Stelle als Hinweise fur die Folgeverfahren in die Begrindung mit
aufgenommen werden:

¢ Hinsichtlich der Avifauna sind Baufeldraumungen auf3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren (aufl3erhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September), um
baubedingte Tétungen zu vermeiden

o Es st ein Fledermaus- und insektenfreundliches Beleuchtungskonzept zu
wahlen (nach unten gerichtete Beleuchtung, Begrenzung der Lichtemissionen
auf da unbedingt notwendige Mal, Verwendung von insektenfreundlicher
Leuchtkérper mit warmweilRer Lichtfarbe)

Konkrete MaBnahmen zum Klimaschutz im Plangebiet

Mit Beschluss vom 30.09.2019 (Beschlussvorlage Nr. 175/2019/1) hat der Rat der
Stadt Ludenscheid das ,Aktionsprogramm Klimaschutz® verabschiedet, um die
gesetzten Klimaschutzziele zu erreichen. Dabei wurden unter Punkt 3. Konkrete
Einzelmallinahmen formuliert, die bei der Errichtung von Neubauten bestimmte
energetische Standards (Passivhausstandard), die Nutzung der Sonnenenergie
(Photovoltaik, Solarthermie), die Verwendung von Recyclingbaustoffen, die Prifung
nachhaltiger Bauweisen mit Holz und BegrinungsmalRnahmen an den Gebduden
einfordern.

Fir die Energieerzeugung und die Versorgung zu errichtender Gebaude mit Warme
sind Techniken wie z. B. Warmepumpen, Pelletheizungen, Solar- und Geothermie
sowie Photovoltaikanlagen vorzusehen. Ein schlissiges Energiekonzept ist vor dem
Beginn der Bauphase vom Bauherrn einzureichen. Die Stadt Ludenscheid wird das
Konzept im Rahmen der konkreten Bauantragstellung prufen.

Aufgrund der Extremniederschlage und Extremhochwasserereignisse im Juli 2021
wird den Bauherren empfohlen, die Anlagen der Haustechnik (Heizung,
Stromversorgung, Installationseinrichtungen etc.) nicht in den Kellergeschossen
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sondern in den oberen Geschossen unterzubringen. Entsprechende Hinweise wird
die Stadt Ludenscheid im Rahmen ihrer Bauberatungen geben.

Nachhaltiges Bauen mit Holz und die Verwendung von Recyclingbaustoffen (z. B.
Beton aus recyceltem Bauschutt) werden ebenfalls im Rahmen der Bauberatungen
besprochen. Die Verwendung dieser nachhaltigen Baustoffe im Hochbau ist aus Sicht
des Klimaschutzes und aus stadtebaulicher Sicht geboten, nach dem abschlieRenden
Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB aber nicht im Bebauungsplan festsetzbar.

Um den Auswirkungen des fortschreitenden Klimawandels im Hinblick auf
Hitzeentwicklungen im Sommer und das Abfangen von Starkregenereignissen lokal
vor Ort zu begegnen, setzt der Bebauungsplan Nr. 843 ,Wiesenstralle“ nachfolgende
konkrete MaRnahmen fest. Die MalBnahmen sind geeignet, die negativen
Auswirkungen der Bodenversiegelung im Plangebiet auszugleichen.

Gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 der Landesbauordnung NRW
(BauO NRW 2018) werden Ortliche Bauvorschriften zur Begrinung in den
ausgewiesenen WA-Gebieten festgesetzt:

e Aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden sind auf den
Wohngebduden nur Flachdacher zulassig. In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25
a) BauGB sind innerhalb des Bebauungsplangebietes die Flachdacher der
Gebaude mindestens extensiv (z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.

e Auch die Flachdacher von Garagen sind flachendeckend mindestens extensiv
(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.

o Die Stellplatzoberflachen sind inklusive der Ober- und Unterbaus
wasserdurchlassig herzustellen (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und
geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung).

Mit dieser MaRnahme soll die Versickerung/Riickhaltung des Niederschlagswassers
auf den jeweiligen Baugrundsticken vor Ort erhdoht werden (Regenrickhaltung,
Entlastung des Kanalnetzes, Grundwasseranreicherung).

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB werden die folgenden Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fur Flachen und
fur Teile baulicher Anlagen getroffen:

Entlang der Wiesenstralde ist eine straRenbegleitende Baumreihe mit Laubbdumen
anzupflanzen. Der Pflanzabstand der Laubbaume betrdgt 10,0 m. Es sollen
schmalkronige Sauleneichen (Quercus robur ,Pedunculata“) oder Saulenhainbuchen
(Carpinus betulus ,Fastigiata“) mit einer PflanzgréRe von mindestens 250 cm
gepflanzt werden. Fir den Fall, dass gepflanzte Bdume nicht anwachsen, sind an
gleicher Stelle entsprechende Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

Klimatische Wirkungen — Baumanpflanzungen weisen folgende positive
Eigenschaften auf:

e Kihlung durch Verdunstung sowie durch Absorption und Reflexion der
Sonnenstrahlen im Blattwerk

e Feuchteproduktion durch Verdunstung
o Verbesserung der mikroklimatischen Verhaltnisse im Wohngebiet
e Lebensraum fur Vogel und Insekten
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5.3

Positive klimatische, bautechnische und stadtgestalterische Auswirkungen von
Dachbegriinungen:

o Positive thermische Effekte von Dachbegriinungen beziehen sich in der Regel
auf die Minderung der Temperaturextreme im Jahresverlauf

e Begrunte Dachflachen heizen sich im Sommer nicht so stark auf und kihlen
im Winter nicht so stark aus

e Hitzeschutz fir darunterliegende Raume in Sommer, Warmeschutz fur diese
Raume im Winter

o Gleichzeitig wird die Dachhaut der Wohnhauser vor Sonneneinstrahlung
geschitzt

e Durch die eingestrahlte Sonnenenergie wird in der Vegetationszone Wasser
verdunstet

¢ Die offene Vegetationsflache ist in der Lage, Oberflachenwasser zu speichern

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser bei Starkregen

e Die Dachbegriinungen fuhren zu einer Reduzierung der
Luftschadstoffbelastung — insbesondere von Feinstaub — im Wohngebiet, da
sich durch die Begriinung die schadstoffspezifische
Dispositionsgeschwindigkeit der partikel- und gasférmigen Spurenstoffe
erhoht. Durch die geringere Aufheizung der Luft Gber den begriinten Dachern
ist die vertikale Auftriebsstromung und somit die Staubaufwirbelung geringer.
Darlber hinaus bilden die Pflanzen einen Filter, in dem sich der in der Luft
enthaltene Staub absetzt

o Die Dachbegrinungen verbessern das baugestalterische Erscheinungsbild
der Bauflachen, von hdher gelegenen Standorten aus betrachtet

e Die Dachbegrinungen koénnen einen Teilausgleich fir den Verlust von
Bodenfunktionen bedeuten, da in gewissem Umfang Vegetationsstandorte z.
B. fur Insekten und Vogel wiederhergestellt werden

Die festgesetzten Mallhahmen zum Klimaschutz tragen dazu bei, die Auswirkungen
des Klimawandels auf kommunaler Ebene zu minimieren. Sie tragen ferner zu einer
erhdhten biologischen Vielfalt und damit zur Aufwertung des Wohnbaugebietes bei.

Waldausgleich

Aus forstlicher Sicht werden durch den Bebauungsplan Nr. 843 Waldflachen
Uberplant. Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 14 (Festsetzung als 6ffentliche
Grunflache, Quartiersbezogene Gemeinschaftsflache), 25 (Festsetzung als WA-
Flache) und 51 (Festsetzung als offentliche Grunflache, Spielplatz) mit einer
Gesamtflache von 0,35 ha. Nach Ansicht des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
fuhren die Festsetzungen zu einem Verlust der Waldeigenschaft.

Der Gesamtkompensationsbedarf fur die in Anspruch genommenen 0,35 ha
Waldflache belauft sich nach der Stellungnahme der Forstbehérde auf 0,27 ha
Ersatzaufforstung und 0,44 ha 6kologische Aufwertung bestehender Waldflachen.

Mit der Forstbehérde wurde der nachfolgende Gesamt-Waldausgleich abgestimmt:

Die Stadt Lidenscheid wird den erforderlichen Waldausgleich durch eine
AufforstungsmalRnahme auf einer Teilflache der rot gekennzeichneten Parzellen
(Gemarkung Liudenscheid Land, Flur 104, Flurstlicke 34, 48, 51, 53) stdlich des
Brockhauser Weges im Stadtteil Gevelndorf vornehmen. Es werden auf der Parzelle
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48 2.645 m? und auf der Parzelle 51 noch weitere 55 m? Laubmischwald mit Buchen
und Eichen als Hauptbaumarten neu aufgeforstet.

Es besteht an dieser Stelle im Stadtgebiet die Moglichkeit, einen groReren Bereich
ersatzaufzuforsten. Insgesamt ergibt sich auf den Flurstiicken ein
Gesamtaufforstungspotenzial von rund 1,1 ha, das als Waldausgleich fur weitere
Bebauungsplane dienen kann. Auf den gekennzeichneten Flachen entsteht kiinftig
ein Laubmischwald mit Buchen und Eichen als Leitbaumarten und mit einem
gestuften Waldrandaufbau.

Luftbild der Erstaufforstungsflache im Bereich Gevelndorf:

Konkrete Lage der rund 2.700 m? Erstaufforstungsflache flr den Bebauungsplan Nr.
843 ,Wiesenstralle:
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Die geforderte 6kologische Aufwertung von 0,44 ha wird im Stadtteil Piepersloh auf
einer rund 3,91 ha groRen Flache (Flur 2, Flurstlick 24, Flur 2, Gemarkung
Lidenscheid Land) durchgefihrt. Die bisherige Fichtenkalamitatsflache wird ebenfalls
in einen Laubwald umgewandelt und mit Buchen und Eichen als Hauptbaumarten
bepflanzt.

Luftbild der Wideraufforstungsflache im Bereich Piepersloh:
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Konkrete Lage der rund 0,44 ha grofR3en Flache fir eine 6kologische Aufwertung als
Ausgleich fur den Eingriff des Bebauungsplanes Nr. 843 ,Wiesenstral’e® in den Forst:

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden Stralien Wiesenstralte, Kampstralde,
Untertinsberger Stral’e und Obertinsberger Stralde erschlossen.

Die neuen Wohnbauflachen im Bereich des ehemaligen Werksgelandes der Firma
Novelis werden durch eine neu geplante, 6,0 m breite Mischverkehrsflache, an deren
Ende sich eine Wendeanlage mit einem Radius von 7,0 m befindet, offentlich-
rechtlich erschlossen.

Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Grinflachen werden durch einen
geplanten 2,50 m breiten, 6ffentlichen FuBweg miteinander verbunden. Der Fu3weg
verbindet die Obertinsberger Strale mit der Wiesenstralle und der neu geplanten
Mischverkehrsflache.

Im ndrdlichen Plangebiet wird eine bestehende private Zuwegung (Flursticke 83 im
Kataster als Weg gekennzeichnet) gesichert und entsprechend ihrer Funktion als
private Verkehrsflachen festgesetzt.

Die verkehrlichen Festsetzungen erfolgen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Larm- Immissionsschutz zur benachbarten Feuer- und Rettungswache

Standortsuche fiir die geplante hauptamtliche Feuer- und Rettungswache
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Eine Bauleitplanung ist regelmafig verfehlt, wenn sie unter Versto} gegen den
Funktionstrennungsgrundsatz des § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes dem
Wohnen dienende Gebiete anderen Gebieten so zuordnet, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die Wohngebiete nicht so weit wie mdglich vermeiden
werden (OVG Saarlouis, 30.11.2021 — 2 C 355.20). Der Grundsatz der
zweckmaligen Zuordnung von unvertraglichen Nutzungen ist ein wesentliches
Element geordneter stadtebaulicher Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und
damit ein elementares Prinzip stadtebaulicher Planung. Allerdings stellt der
Trennungsgrundsatz von untereinander unvertraglichen Raumnutzungen kein
zwingendes Gebot dar, sondern lediglich eine Abwagungsdirektive. Er kann im
Rahmen der Abwagung durch andere Belange von hohem Gewicht lberwunden
werden. Welche Belange sich im Rahmen der Abwagung durchsetzen, entscheidet
sich in der Regel erst in einer Bewertung der konkreten Einzelfallumstande.

Im Rahmen der Standortsuche fliir die geplante hauptamtliche Feuer- und
Rettungswache der Stadt Ludenscheid hat die Verwaltung mehrere Grundstucke
innerhalb des Ludenscheider Stadtgebietes auf eine Realisierung untersucht.
Insbesondere die Grundstlicksgrofie und die Lage innerhalb des Stadtgebietes
(bestimmte Hilfsfristen der Feuerwehr, die zeitlich im Brandfalle von der Feuerwehr
einzuhalten sind, um den Einsatzort in einer bestimmten Zeit zu erreichen) haben
dazu gefihrt, dass sich die Stadt Lidenscheid aus fachlicher Sicht fir das brach
gefallene Grundstlick an der Wiesenstra’e entschieden hat. Um in das Eigentum
dieses Grundstlckes zu gelangen, hat die Stadt Ludenscheid ein Vorkaufsrecht
ausgelubt.

Larm- und Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet grenzt westlich an das Betriebsgrundstlick der in Planung
befindlichen hauptamtlichen Feuer- und Rettungswache der Stadt Lidenscheid.

In einem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten vom 07.08.2023 hat das Ing.-Blro
fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Réschel/Horstmann aus
Dortmund anhand schalltechnischer Untersuchungen und Berechnungen ermittelt,
welche Betriebsgerausche durch den Regelbetrieb der geplanten Feuer- und
Rettungswache (Geschéafts- und Ubungsbetrieb ohne Einsatzfahrten) sowie durch
den Einsatzbetrieb (Einsatzfahrten) im Bereich der benachbarten schutzbedurftigen
vorhandenen Wohngebaude und der im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 843
geplanten Wohnnutzungen zu erwarten sind.

Im Ergebnis ergeben die Untersuchungen, dass die durch den Regelbetrieb
(Geschéafts- und Ubungsbetrieb ohne Einsatzfahrten) der Feuer- und Rettungswache
zu erwartenden Betriebsgerdusche die  Immissionsrichtwerte bzw. die
Immissionskontingente an den ausgewahlten Immissonsorten nicht Uberschreiten und
eine Uberschreitung der geltenden Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelastung
nicht zu erwarten ist. Voraussetzung hierfir ist die Einhaltung/Umsetzung der
nachfolgenden LarmschutzmaRnahmen auf dem Betriebsgrundstick der geplanten
Feuer- und Rettungswache:

e Die Ausfahrtsrampe zur Altenaer Strale hin wird im Einsatzfall per
Ampelanlage mit einer Vorrangregelung gesteuert, so dass einerseits ein
gefahrloses Einfahren in die Altenaer Stralde ermdglicht wird und andererseits
der Einsatz der Signalanlage (Martinshorn) erst auf der Ooffentlichen
Verkehrsflache der Altenaer Stralie erfolgt.
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o Die Schallleistungen auf dem Dach des stdlichen Querriegels vorgesehenen
vier Ruckkuhler sind gegenuber der Planung um mindestens 5 dB(A) zu
reduzieren. Die Gerate durfen dann einen Schallleistungspegel von jeweils Lw
= 79 dB(A) nicht Uberschreiten. Insbesondere flir den Nachzeitraum wird auf
Grund der angrenzenden geplanten Bebauungen jedoch empfohlen, deutlich
leisere Gerate zu verwenden oder diese gegebenenfalls im Nachzeitraum mit
reduzierter Leistung zu betreiben.

e Im Regelbetrieb finden im Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr keine Kfz-
Bewegungen und kein Ubungsbetrieb statt.

Die fur die Planung den Bau der Feuer- und Rettungswache zustandige Zentrale
Gebaudewirtschaft der Stadt Ludenscheid wird die genannten
SchallschutzmafRnahmen tbernehmen und deren Einhaltung mit der Lidenscheider
Feuerwehr regeln.

Fir den Einsatzbetrieb (Einsatzfahrten der Feuerwehr) wurden die Einsatze ohne
Signal/Martinshorn untersucht, da im Bereich der Zufahrt zur Altenaer Stralie eine
Ampelanlage mit Vorrangschaltung fur die Einsatzfahrzeuge eingeplant ist. Die
Untersuchungen haben ergeben, dass an keinem der Immissionsorte eine
Uberschreitung der nach der TA-Ld&rm fiir den Tageszeitraum geltenden
Immissionsrichtwerte und der maximal zulassigen Spitzenschallpegel zu erwarten ist.

Im Nachtzeitraum ergeben sich an einigen der untersuchten Immissionsorte hingegen
im Einsatzbetrieb ohne Signal Uberschreitungen der nach TA-Larm geltenden Nacht-
Immissionswerte und an drei Immissionsorten auch Uberschreitungen der nach TA-
Larm maximal zulassigen Spitzenschallpegel.

Der Schallgutachter hat die im Bebauungsplan Nr. 843 ,Wiesenstralle festgesetzte
Larmschutzwand in seine Untersuchung einbezogen, mit dem Ergebnis, dass durch
die Abschirmung der Schallschutzwand auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen
die im Nachtzeitraum fiir gesundes Wohnen geltenden Immissionsrichtwerte von IRW
45 dB(A) und Larmaxzu. 65 dB(A) auch beim Einsatzbetrieb weitestgehend erreicht.
Dem flr den Einsatzbetrieb geltenden Minimierungsgebot, Gerauschbelastungen fir
die Anwohner im unmittelbaren Umfeld so gering wie moéglich zu halten, wird somit
durch die vorgesehene Larmschutzwand Rechnung getragen. Auch im Bereich der
nachstgelegenen Wohnhduser an der Obertinsberger Strale werden die im
Nachtzeitraum fir ein gesundes Wohnen geltenden Immissionsrichtwerte von IRW 45
dB(A) und Larmax.zu. 65 dB(A) nicht erreicht oder Uiberschritten.

Im Einsatzbetrieb wird nach den schalltechnischen Berechnungen am Immissionsort
WiesenstralRe 33 der Immissionsrichtwert der TA-Larm von IRW 45 dB(A) um 1 dB(A)
uberschritten, der maximal zulassige Spitzenschallpegel von Larmaxzu. 65 dB(A) wird
jedoch eingehalten. Am Immissionsort Wiesenstral3e 65 wird der Immissionsrichtwert
IRW 45 dB(A) um 6 dB(A) Uberschritten, der maximal zulassige Spitzenschallpegel
von Larmaxzu. 65 dB(A) wird um 3 dB(A) Uberschritten. Im Gebaude befindet sich keine
Wohnnutzung, so dass diesem Immissionsort der Schutzanspruch fur den
Tageszeitraum zugeordnet werden kann, welcher eingehalten wird. Beide
Immissionsorte liegen auf der sudlichen Seite der Wiesenstral3e und damit auRerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 843.

Die Werte, die nachts im Einsatzfall im Rahmen einer larmtechnischen
Sonderfallprifung noch als zumutbar erachtet werden kénnen — IRW 65 dB(A) und
LaFmaxzu. 80 dB(A) —, werden nach dem Larmgutachten in allen untersuchten
Situationen (auch ohne die Larmschutzwand) an den benachbarten Baugrenzen und
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Gebauden um mehr als 10 dB(A) unterschritten. Die sich im Einsatzfall ergebenden
Uberschreitungen der fir den Regelfall geltenden Immissionsrichtwerte kénnen daher
im Rahmen der Abwagung der offentlichen und privaten Belange nach der
Sonderfallprifung der Nr. 3.2.2 der TA-Larm als ausnahmsweise hinnehmbar
abgewogen werden.

Die Stadt Ludenscheid setzt die vom Larmgutachter ermittelte Larmschutzwand im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 843 auf der Grundstlicksgrenze
zwischen der 6ffentlichen Grinflache und des stadtischen Betriebsgrundstlickes der
geplanten Feuer- und Rettungswache nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als eine
konkrete  SchallschutzmalRnahme  verbindlich fest. Die dort skizzierte
Larmschutzwand muss in Anlehnung an die ZTV-Lsw 06 (,Zuséatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an
Stralen®) eine Schallddmmung von mehr als 24 dB (Dwr > 24 dB) und eine
Schallabsorption von mehr als 8 dB (Dra > 8 dB) erreichen. Durch diese MalRhahme
werden die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt.

Erganzungsgutachten vom 10.10.2024

Im Laufe des Planaufstellungsverfahrens wurde der Bebauungsplanvorentwurf
dahingehend (berarbeitet, dass eine Flache fiir eine Stellplatzanlage und eine
offentliche und private Grinflache an den westlichen Rand des Plangebietes verortet
wurden. Dadurch vergrofRerte sich der Abstand der nachstgelegenen geplanten
Baugrenzen auf rund 34,0 bzw. rund 44,0 m zur Grundstlcksgrenze der geplanten
hauptamtlichen Feuer- und Rettungswache. In einem Erganzungsgutachten zum
Gerauschimmissionsschutz  vom 10.10.2024 hat das Larmgutachterbiro
Buchholz/Erbau-Réchel/Horstmann  aus Dortmund untersucht, ob an den
aktualisierten Baugrenzen bezogen auf den Einsatzbetrieb auch ohne die
urspriinglich geplante Larmschutzwand gesunde Wohnverhaltnisse erreicht werden.

Die Erganzungsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an den Immissionsorten
im Bereich der aktualisierten Baugrenzen (Immissionsorte E, F, G) eine
Uberschreitung der nach der TA-L4rm geltenden Immissionsrichtwerte (flir WA-
Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) sowie der maximal zuldssigen
Spitzenschallpegel (fir WA-Gebiete tags 85 dB(A) und nachts 60 dB(A)) im
Regelbetrieb der Feuer- und Rettungswache auch ohne eine Larmschutzwand nicht
zu erwarten ist. Auch beim untersuchten Einsatzbetrieb ohne Martinshorn ist an
keinem der Immissionsorte ohne eine Schallschutzwand eine Uberschreitung der
nach der TA-Larm fir den Tageszeitraum geltenden Immissionsrichtwerte und
maximalen zuldssigen Spitzenschallpegel zu erwarten.

Im Nachtzeitraum ergeben sich ohne eine Larmschutzwand an zwei der untersuchten
Immissionsorte (Immissionsorte F, G an der nachstgelegenen Baugrenze der WA-
Flachen) beim Einsatzbetrieb ohne Martinshorn Uberschreitungen der nach der TA-
Larm  geltenden Immissionsrichtwerte  sowie der maximal zuldssigen
Spitzenschallpegel. Dieses betrifft nur den Einsatzbetrieb und auch nur den
Nachtzeitraum. An diesen zwei Immissionsorten werden die flir Mischgebiete
geltenden Immissionsrichtwerte und maximal zulassigen Spitzenschallpegel von
nachts IRW 45 dB(A) und Larmaxzu. 65 dB(A) nicht Uberschritten, so dass hier noch
von gesunden Wohnverhdltnissen auszugehen ist. Im Rahmen einer
Sonderfallpriifung nach Nr. 3.2.2 der TA-Larm kénnen diese Uberschreitungen der
Nachtwerte fur ein WA-Gebiet abgewogen werden, zumal es sich in der Regel nicht
um tagtagliche Uberschreitungen handelt. Im  Ergebnis kommt das
Larmgutachterblro zu dem Schluss, dass auf die urspringlich geplante
Larmschutzwand im aktualisierten Bebauungsplan im Rahmen einer Abwagung auch
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7.1

in Bezug auf die nach der TA-Larm im Nachtzeitraum geltenden Immissionsrichtwerte
und maximal zulassigen Spitzenschallpegel verzichtet werden kann. Die gesunden
Wohnverhaltnisse werden auch ohne eine Larmschutzwand gewahrt

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung der unterschiedlichen Belange verzichtet
daher die Stadt Lidenscheid auf die Festsetzung einer Larmschutzwand zwischen
dem Grundstick der hauptamtlichen Feuer- und Rettungswache und den WA-
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 843 ,Wiesenstralte*.

SchutzmaBnahmen gegen den StraBenverkehrslarm

In einem Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten vom 18.05.2022 hat das Ing.-Blro
fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Réchel/Horstmann aus
Dortmund untersucht, welcher Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirkt. Die
Untersuchungen haben ergeben, dass hinsichtlich des gegenwartigen Verkehrslarms
durch KFZ-Verkehre auf der Wiesenstralle die nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau“ geltenden schalltechnischen Orientierungswerte fiir WA-
Gebiet im Plangebiet (tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)) teilweise Uberschritten
werden. Die maximal zuldssige Geschwindigkeit ist auf der Wiesenstralie und auf der
westlich gelegenen Altenaer StralRe aufgrund der innerstadtischen Lage auf 50 km/h
begrenzt. Ab dem Abzweig Kampstral3e ist die Wiesenstralie in dstlicher Richtung als
Zone-30 ausgewiesen. Die Kampstrale und die Goethestralie liegen damit ebenfalls
im Bereich der ausgewiesenen Zone-30.

Aufgrund der  vorliegenden Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte erfolgte eine Abwéagung, ob die Uberschreitungen mit aktiven oder
passiven Schallschutzmallnahmen reduziert werden sollen. Bedingt durch die ortliche
Situation (innerstadtische Lage mit relativ engen Grundstiickszuschnitten) kommen
hier aktive SchallschutzmaRhahmen wie z. B. eine Larmschutzwand oder ein
Larmschutzwall aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Grinden nicht in
Betracht. Sie wirden sich in das dortige Stadtbild baugestalterisch nicht einfligen. Bei
einer Abschnittsweisen und nicht durchlaufenden Ausflihrung einer Larmschutzwand,
z. B. nur in Teilbereichen der Wiesenstralle werden die Schallschutzwande
schalltechnisch umstrahlt, wodurch deren Wirksamkeit gegen den Larm deutlich
herabgesetzt wird.

Fir die betroffenen Wohngrundstiicke wurden im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB passive Schallschutzmallinahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ Gber verschiedene Larmpegelbereiche festgesetzt, die eine Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte sicherstellen und die Auswirkungen des
Verkehrslarms innerhalb der Wohngebaude reduzieren. Passive
Schallschutzmalnahmen wie beispielsweise Schallschutzfenster, schallgeddmmte
Luftungselemente oder eine Schalldammung der Gebaudeaullenwand dienen dem
Ziel, wenn die geltenden Schutzwerte im AuBenbereich der Grundstiicke nicht
eingehalten werden koénnen, zumindest die schutzbedirftigen Innenrdume der
Wohngebdude gegen erhebliche Beldstigungen durch den AuRenldrm zu schitzen.

Hinweis flir die Biirgerschaft: Zugang zu DIN-Normen

DIN-Vorschriften, auf die in der Begrindung zum Bebauungsplan oder in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird (z. B. DIN 18005 ,Schallschutz
im  Stadtebau, DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, DIN 45691
,Gerauschkontingentierung), finden jeweils in der bei Erlass dieses Bebauungsplanes
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geltenden Fassung Anwendung. Die DIN-Normen werden im Fachdienst
Bauleitplanung und Stadtebau, Zimmer 544 im 5. Obergeschoss des Rathauses der
Stadt Liidenscheid, Rathausplatz 2, 58507 Lidenscheid wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten. Gleiches gilt fir die ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm® — TA-Larm.

Ver- und Entsorgung / Entwéasserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung von Niederschlagswasser moglichst vor Ort wurde bei der
Novellierung des Landeswassergesetzes (LWG) vom 07.03.1995 in § 51a neu
geregelt, indem dort die gesetzliche Grundpflicht zur  ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung erstmalig eingefihrt worden ist. Danach ist das
Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dieses
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist. Seit dem 16.07.2016
ist die Anderung des nordrhein-westfalischen Landeswassergesetztes in Kraft
(,Gesetz zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften” vom 8.
Juli 2016, Gesetz- und Verordnungsblatt 2016, Nr. 22 vom 15. Juli 2016, S. 539). Der
urspringliche § 51a des LWG wurde in den neugefassten § 44 eingearbeitet.
Nunmehr erdffnet der § 44 Abs. 2 LWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB der
Gemeinde  die Moglichkeit, im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen. Macht die Gemeinde keinen Gebrauch
von der Festsetzungsmdglichkeit, gilt § 44 LWG als eigenstandige Regelung.

Auf einer Flache zwischen der Zufahrtsrampe der geplanten Feuer- und
Rettungswache und dem Parkplatz des Gartenmarktes Kremer wurde vom
Stadtentwasserungsbetrieb Ludenscheid Herscheid AGR (SELH) im Jahr 2024 ein
unterirdischer Regenrickhalteraum gebaut, der das Oberflachenwasser der
geplanten Wohnbauflachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 843 und auf dem
Grundstuck der Feuerwehr aufnehmen und zurtickhalten kann.

Auf dem Flurstiick 83 wird in Verlangerung der vorhandenen privaten Verkehrsflache
bis an die offentliche Grinfliche gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein
Kanalleitungsrecht fur den Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid Herscheid AGR
(SELH) festgesetzt. Hier ist in Richtung Wiesenstralie eine offentliche Kanalleitung im
Trennsystem geplant, die die entwasserungstechnische Erschliefung der bebauten
Flurstiicke 24 (Obertinsberger Str. 35a) und 32 (Obertinsberger Str. 33a) sowie die
Entwasserung der neuen Baugrundstiicke auf den angrenzenden Flurstiicken 25 und
33 sicherstellt.

Das hausliche Schmutzwasser im Bebauungsplangebiet wird Uber neue
Schmutzwasserkanal-Leitungen in den bestehenden Kanal in der Wiesenstralie in
Richtung der Altenaer Stralle abgeleitet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Aus Grunden der denkmalpflegerischen Vorsorge wird der nachfolgende Hinweis in
die Begriindung aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
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10.

11.

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulienstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur
sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Anzeichen dafiir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege durch
die Bauleitplanung betroffen sind, liegen der Stadt Ludenscheid nicht vor. In der
naheren Umgebung befinden sich keine in die Denkmalliste der Stadt Lidenscheid
eingetragene Baudenkmale.

Vorbeugender Immissionsschutz - Storfallbetriebe

Im Ludenscheider Stadtgebiet befinden sich derzeitig zwei Betriebe, die mit
Gefahrstoffen umgehen und die deshalb als sogenannte Storfallbetriebe unter die
Storfall-Verordnung fallen. Es handelt sich um die Firma Metoba
Metalloberflachenbearbeitung GmbH, Kénigsberger Stra’e und um die Firma Richard
Steinebach GmbH & Co. KG, Losenbacher Landstralie.

Das vorliegende Plangebiet liegt aullerhalb der gutachterlich ermittelten
angemessenen Abstande, die die beiden Storfallbetriebe umgeben. Bei der Firma
Metoba ist zu den Emissionsquellen ein Mindestabstand von 456 m einzuhalten, bei
der Firma Steinebach betragt dieser Mindestabstand um den sicherheitsrelevanten
Anlagenteil 127 m.

Altlasten

Auf dem Gelande des mittlerweile stillgelegten Kaltwalzwerkes der Firma Novelis,
Wiesenstralle 24 - 30 wurden bis zum Jahr 2020 Aluminiumerzeugnisse hergestellt.
Der Altstandort besteht aus drei Teilflachen, die durch die Wiesenstrale und die
Kampstralie voneinander getrennt sind — das Hauptwerk | stidlich der Wiesenstral3e,
die Werksbereiche Il und Ill nérdlich der Wiesenstralte und eine Parkplatzflache
westlich der Kampstralie.

Im Vorfeld einer geplanten Umnutzung des ehemaligen Betriebsgelandes der Firma
Novelis in eine Wohnnutzung mit einer Kindertagesstatte hat das Ingenieurburo ERM
GmbH, Neu-Isenburg eine orientierende Untersuchung und eine
Bausubstanzuntersuchung auf allen drei Betriebsflachen durchgefiihrt. Dabei wurden
im Untergrund teilweise Uber 5,0 m machtige Auffillungsschichten aus Sanden und
Schluffen mit Fremdbestandteilen aus Bauschutt, Schlackenresten, Ziegelbruch und
Beton angetroffen.
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12.

Prufwertiberschreitungen im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser nach der Bundesbodenschutzverordnung wurden nur punktuell
und in geringem MalRe fur Schwermetalle, MKW, PAK und LCKW auf der Flache des
Hauptwerkes | und dem Parkplatz nachgewiesen. Das untersuchte Sickerwasser aus
den Sickerschachten zeigte nur im Schacht | im Bereich der Flache des Hauptwerkes
| eine Prifwertliberschreitung fir Kupfer. Daher ergab sich bei der bestehenden
Nutzung als gewerbliche Brachflache insgesamt kein weitergehender Untersuchungs-
oder Sanierungsbedarf.

Die Untere Bodenschutzbehdérde des Markischen Kreises hat auf der Basis dieser
Untersuchungsergebnisse das gesamte Betriebsgelande der Firma Novelis als
Altstandort nachrichtlich in das Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und
Altlasten des Markischen Kreises aufgenommen.

Das Hauptwerk | sowie die Werksbereiche Il und Il werden aktuell unter fachlicher
Begleitung der Unteren Bodenschutzbehdrde des Markischen Krieses von einem
Tiefbauunternehmen zuriickgebaut. Der Abbruch der Betriebsgebdude und die
Entsorgung der belasteten Bausubstanz erfolgt an Hand eines mit der Fachbehérde
abgestimmten Rickbau- und Entsorgungskonzeptes.

Die Untere Bodenschutzbehdérde hat fir die geplanten Nutzungen auf dem
ehemaligen Betriebsgelande (Wohnen/Kinderspielflachen) mit dem Ingenieurbiro
ingeo consult und dem Tiefbauunternehmen nutzungsbezogene MalRnahmen
abgestimmt. Danach muss der oberflachennahe Boden bis zu einer Starke von 0,35
m Uber der Gelandeoberkante im Bereich der dauerhaft unversiegelten AuRenflachen
nach der Fertigstellung des Neubauvorhabens mindestens den Anforderungen nach
der Bundesbodenschutzverordnung fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch flr die
sensible Nutzung ,Wohnen“ genligen. Bei Wohngarten und Kinderspielflachen sind
die Prufwerte fur die Nutzung ,Kinderspielflachen® einzuhalten. Der Boden unterhalb
der oberflachennahen Schicht von 0,35 m muss den Anforderungen nach der
Bundesbodenschutzverordnung flr den Wirkungspfad Boden - Grundwasser
genugen.

Die Einhaltung dieser behdrdlichen Vorgaben erfolgt Uber eine standige
baubegleitende Entnahme, Untersuchung und Kontrolle von Bodenproben in den
relevanten Bereichen. Sollten sich Uberschreitungen der Prufwerte ergeben, ordnet
die Untere Bodenschutzbehdrde einen Bodenaustausch an.

Kosten

Durch die Aufstellung des Nr. 843 ,Wiesenstralle” entstehen der Stadt Ludenscheid

lediglich Verwaltungskosten. Bodenordnerische MaRRnahmen im Sinne des vierten
Teils des BauGB sind nicht erforderlich.

Teilll - Umweltbericht

Umweltpriifung

26



Seit einer im Juli 2004 in Kraft getretene Anderung sieht das Baugesetzbuches vor,
dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Zu
beachtende Belange kdnnen hierbei beispielsweise sein:

e Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, die biologische Vielfalt, die Land- und
Forstwirtschaft, den Wald und den Artenschutz
Maflinahmen zum Klimaschutz

o Bestehende Schutzgebiete

o Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
insgesamt

¢ Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

o Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

o Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden

e Malnahmen zum Hochwasserschutz

Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung dieser Belange erforderlich ist und holt
entsprechende Informationen von anderen Fachbehdrden ein. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung werden dann in einem Umweltbericht zusammengefasst. Aus diesem
Umweltbericht soll fir jeden interessierten ersichtlich werden, mit welchen
umweltbezogenen Auswirkungen die Bauleitplanung bzw. die Realisierung der
Bauleitplanung voraussichtlich einhergehen wird.

Das Biro o6koplan aus Essen hat einen Umweltbericht zur 19. Anderung des

Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplanes Nr. 843 ,Wiesenstrale"
erarbeitet.

Inhaltlich wird in diesem Zusammenhang auf den anliegenden Umweltbericht des
Buros 6koplan vom 27.01.2025 verwiesen (Teil Il der Begrindung).

Lidenscheid, 20.05.2026
Der Blrgermeister

Im Auftrag:

gez. Stefan Theo Hammer

Stefan Theo Hammer
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