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1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Schalksmuhle plant auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, die studlich
ihrer Ortslage Heedfeld liegen, die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Zu diesem Zweck hat
die Gemeinde Schalksmihle ihren Flachennutzungsplan im dortigen Bereich bis an die
Lidenscheider Stadtgrenze in gewerbliche Bauflachen umgewidmet

Aus stadtebaulicher Sicht wirde sich eine Weiterfihrung dieser gewerblichen Bauflache auch
auf Ludenscheider Gebiet bis an das Firmengrundstiick der Firma Hoffmeister anbieten.
Zusatzlich kénnten beide Teile des Gewerbegebietes lber eine gemeinsame Zufahrt an die
L561(Heedfelder Stral3e) angebunden und erschlossen werden. Insofern empfiehlt sich ein mit
der Gemeinde Schalksmiihle abgestimmtes Planungskonzept und die Entwicklung eines
gemeinsamen Gewerbegebietes.

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Ludenscheid sieht nérdlich des
Betriebsgrundstiicks der Firma Hoffmeister entlang der Heedfelder StralRe eine Industriegebiets-
flache vor, die allerdings an die Gewerbeplanung der Gemeinde Schalksmuhle raumlich
angepasst und ausgedehnt werden miisste. Fir einen Teilbereich des alten Bebauungsplans
Nr. 3 ,Gewerbegebiet Hiilscheiderbaum® - Rechtskraft 01.06.1964 - ware eine Uberplanung
notwendig.

Aus diesem Grund ist die 118. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Liidenscheid
erforderlich. Analog dazu soll im Bereich dieser Flachennutzungsplan-Anderung der
Bebauungsplan Nr. 809 ,Gewerbegebiet siidlich Heedfeld“ mit dem Ziel einer Ausweisung von
gewerblichen und industriellen Bauflachen aufgestellt werden. Das Bauleitplanverfahren soll
zeitlich parallel mit der Bauleitplanung der Gemeinde Schalksmiihle erfolgen

2 Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 809 ,Gewerbegebiet sudlich Heedfeld“ Uberdeckt
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet Hilscheiderbaum® aus dem
Jahre 1964. Dieser Teil des Bebauungsplans Nr. 3 wird mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr.
809 ,Gewerbegebiet sudlich Heedfeld“ aufgehoben und durch diesen ersetzt.

Die westlich der Grenzen des Bebauungsplans Nr. 3 liegenden Flachen, die zur Zeit als
landwirtschaftliche Flachen genutzt werden, werden als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und /
oder Industriegebiet (§ 9 BauNVO) festgesetzt. Westlich dieser Flachen und der angrenzenden
Waldflachen werden Kompensationsflachen zum Ausgleich der Eingriffe festgesetzt.

3 Einfligung in die tberodrtliche Planung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg (GEP) - Teilabschnitt Oberbereich Bochum
und Hagen - vom 17.07.2001 stellt den Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. 809
,Gewerbegebiet slidlich Heedfeld” als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
dar. Insofern entspricht die Planung der landesplanerischen Vorgabe.



4 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid stellt den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 als Flache fir Industriegebiete dar. Der nordlich
anschliel3ende Bereich bis an die Gemeindegrenze zu Schalksmdihle ist als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

4.1 Inhalte der 118. Anderung des Flachennutzungsplans

Entsprechend der planerischen Zielsetzung soll die dargestellte landwirtschaftliche Flache im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 809 in eine Flache fir Industriegebiete umgewidmet
werden. Die 118. Anderung des Flachennutzungsplans wird analog zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 809 im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

5 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Flache liegt nordlich der Ortslage Donne und nérdlich des Hochregallagers an der
Heedfelder Str.. Sie hat eine GroRRe von ca. 9,8 ha (98.140 gm) und wird zur Zeit
landwirtschaftlich genutzt. Sie hat eine Entfernung von ca. 2.000 m zur Autobahnabfahrt
Ludenscheid Nord der A 45.

Das Gelande fallt nach Stiden um ca. 45 Meter.

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Begrenzt wird der Planungsbereich
¢ im Norden durch die Gemarkungsgrenze Lidenscheid / Schalksmuhle
e im Westen von den bestehenden Waldflachen

¢ im Suden durch landwirtschaftliche Flachen und das Hochregallager der Firma
Hoffmeister

e im Osten von der Heedfelder StraRe (L561)

6 Verfahren

Am 09.02.2005 hat der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt der Stadt Liidenscheid bereits
einen Beschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 809 — ,Gewerbegebiet sdlich
Heedfeld" sowie fur die Einleitung der 118. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Am 5. Juli 2005 fand im Ratssaal des Rathauses der Gemeinde Schalksmuhle die friihzeitige
Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs.1 BauGB gemeinsam mit der Gemeinde Schalksmdihle statt.

Zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 BauGB wurden diese mit Schreiben vom 04.08.2005 angeschrieben und um Stellungnahme
bis spatestens 09.09.2005 gebeten.



7 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete ( GE und Gl ) des Bebauungsplangebietes werden als Gewerbe- und
Industriegebiete gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 8 und 9 BauNVO, festgesetzt.
Stadtebauliches Ziel ist es inshesondere, mdglichen Firmenverlagerungen aus dem Raum
Lidenscheid durch geeignete Flachenangebote entgegenzutreten und somit die
Arbeitsbevolkerung innerhalb des Stadtgebietes zu halten. Da das Gewerbegebiet in erster Linie
der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe wie Produktions- und Handwerksbetrieben sowie
produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben dient und mit arbeitsplatzintensiven Nutzungen
belegt werden soll, werden im Plangebiet bestimmte Nutzungen, die laut BauNVO zu den
allgemeinen oder ausnahmsweise zulassigen Nutzung in Gewerbe- und Industriegebieten
gehoren, ausgeschlossen.

7.1 Festlegung von Emissionskontingenten

Das Konfliktpotential gewerblicher Nutzungen nimmt mit der Nahe zur schutzwiirdigen
Wohnbebauung zu. Das Ingenieurburo fir Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz in
Hagen hat anhand von schalltechnischen Berechnungen ermittelt, welche Gerduschemissionen
von dem geplanten Gewerbegebiet unter Beriicksichtigung von weiteren Larmbelastungen auch
durch die vorhandenen Gewerbegebiete (Hilscheiderbaum, Romerweg) maximal ausgehen
durfen, ohne dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, die fur die im
Einwirkungsbereich liegenden Wohnhéauser anzusetzen sind.

D Gerausch- Immissionsschutz-Gutachten, Buchholz, 07.06.2005

Dementsprechend wird das Baugebiet nach den Eigenschaften, also dem Emissionsverhalten
der dort zulassigen Betriebe, gegliedert.

Da das Emissionsverhalten der zukinftigen Betriebe heute noch nicht bekannt ist, wird anhand
von Berechnungen ermittelt, welche Schallleistungspegel (Emissionskontingente Lgg, ;) von den
einzelnen Teilflachen des Industrie- und Gewerbegebietes bei ungerichteter Abstrahlung und
ungehinderter verlustfreier Schallausbreitung je Quadratmeter ausgehen diirfen, ohne dass an
den Wohnhausern (Immissionsorte j) durch die Gesamteinwirkung aller Teilflachen (und
mdglicher Vorbelastungen) die festgesetzten Gesamt-Immissionsrichtwerte nach DIN 45 691
bzw. Immissionsrichtwerte nach TA Larm Uberschritten werden. Hierbei wird zwischen dem
Tageszeitraum von 06 bis 22 Uhr und dem Nachtzeitraum von 22 bis 06 Uhr unterschieden.

Jede gewerbliche Nutzung ist demnach derart zu betreiben und auszufiihren, dass die von ihr
ausgehenden Larmemissionen an keinem Punkt au3erhalb des Plangebietes hoéhere
Beurteilungspegel nach der TA Larm erzeugen, als dort bei ungerichteter und freier
Schallausbreitung in den Vollraum entstehen wiirden, wenn von jedem Quadratmeter
Grundstiicksflache seines Grundstticks die oben genannten Emissionskontingente L ;i
abgestrahlt wirden.

Fur jede Teilflache i ist bei Ansatz einer ungerichteten und freien Schallausbreitung das
Immissionskontingent Lk, i jan den Immissionspunkten zu ermitteln und dessen Einhaltung bei
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
nachzuweisen.

Die Berechnung der zulédssigen Immissionskontingente soll nach DIN 45 691
,Gerauschkontingentierung“ erfolgen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel soll nach der TA Larm i. V. m. DIN ISO 9613-2 erfolgen.



Bei der Immissions-Kontingentierung werden den Teilflachen i des Gewerbegebietes direkt die
Immissions-Kontingente Lk i ; zugewiesen.

Dieses Verfahren hat den Vorteil, dass aus dem Bebauungsplan direkt die zulassigen
Immissionskontingente Lk i ; enthommen werden konnen, an denen sich die Betriebe
orientieren kdénnen.

In der frithzeitigen Blrgerbeteiligung am 04.07.2005 wurde die Frage diskutiert, ob die Nutzung
der angrenzenden Bebauung des Ortsteils Heedfeld als Dorf- und Mischgebiet oder als
allgemeines Wohngebiet (WA) fur die Berechnung nach TA Larm anzunehmen ist. Die
Entscheidung fuhrte dahin, dass aufgrund der Nutzungen von einem allgemeinen Wohngebiete
auszugehen ist. Fur diesen Fall wurde eine ergédnzende Untersuchung hinsichtlich der
Auswirkung der geanderten Gebietseinstufung im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung im
Ortsteil Heedfeld der Gemeinde Schalksmuhle mit Datum vom 24.06. 2005 erstellt.

% Gerausch- Immissionsschutz-Gutachten, Buchholz, 24.06.2005

Durch die gednderte Gebietseinstufung wird die Teilflache (TF 7) Gl hinsichtlich der zulassigen
Immissionskontingente eingeschrankt, da diese aufgrund der Einstufung als Industriegebiet
mafigeblich zur Gesamt-Gerduschsituation an den beiden maf3geblichen Immissionsorten
beitragt.

Die geanderten Werte wurden im Plan festgesetzt.

Aufgrund der Nutzung der angrenzenden Bebauung der Splittersiedlung Dénne werden die nach
TA Larm fur Dorf- und Mischgebiete aufgefiihrten Immissionsrichtwerte zur Bemessung
herangezogen.

Da der Bebauungsplan fir die einzelnen gewerblichen Teilflachen konkrete Immissions-
Kontingente festsetzt, kann von einem immissionsvertraglichen Nebeneinander des
emittierenden Industrie- und Gewerbegebietes und der immissionsempfindlichen Wohnnutzung
ausgegangen werden.

Eine weitere Differenzierung ist hier nicht erforderlich, da im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren im Einzelfall zu prifen ist, inwieweit das Schutzbedurfnis der betroffenen Anwohner
mit der Ansiedlung des Gewerbegebetriebes vereinbar ist. Im Rahmen eines solchen
Genehmigungsverfahren wird anhand der Antragsunterlagen in jedem Einzelfall gepriift, ob die
Abwendung von Gefahren, erheblichen Nachteilen oder Belastigungen fir die Nachbarschaft
oder Allgemeinheit sichergestellt sind.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind nach § 8 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Biro- und Verwaltungsgebéude sowie Geschaftsgebaude
zulassig.

In dem mit Gl gekennzeichneten Industriegebiet sind aufgrund der groReren Entfernung zur
stérempfindlichen Wohnbebauung Dénne Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und &ffentliche Betriebe in Anwendung des § 1 BauNVO zulassig.

7.1.1 Verkehrslarm

Die 16. BImSchV ist bei dem Bau und der wesentliche Anderung von StraRen und
Schienenwegen anwendbar, wenn von vornherein erkennbar ist, dass durch die Anderung
relevante Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm auftreten kdnnen. Die Belastung des
gesamten StralRenquerschnitts der Heedfelder Stral3e wurde mittels einer Zahlung aus dem
Jahre 2000 vom Landesbetrieb fur StraRenbau NRW mit 10.046 Kfz/24h ermittelt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das geplante Gewerbegebiet wird auf insgesamt 1.589
Kfz/24h prognostiziert, die Verkehrszunahme in Richtung Heedfeld liegt mit 432 Kfz/24h
nochmals deutlich darunter. Eine relevante Anderung des Verkehrslarms ist aufgrund dieser



Zunahme nicht zu prognostizieren, da erst eine Verdoppelung der Verkehrsmenge aus Larm
technischer Sicht eine Pegelerhohung um 3 dB(A) bewirken wirde.

Der fur die auRRere ErschlieBung des Gewerbestandortes vorgesehene Umbau eines
Teilabschnitts der L 651 mit einem separaten Linksabbieger und einer gemeinsamen
Geradeaus- und Rechtsabbiegespur im Kreuzungsbereich zum Gewerbegebiet wird nicht als
wesentliche Anderung der StraRe im Sinne der 16. BImSchV gewertet.

7.2 Nutzungseinschrénkungen

Zur Erreichung der stadtebaulichen Zielsetzung sind im Gewerbe- und Industriegebiet einzelne
Nutzungsarten, Betriebe und Anlagen, die gem. 88 8 und 9 BauNVO ausnahmsweise zuléssig
waren, nicht zulassig. Trotz dieses Ausschlusses bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des
Gebietes aber gewahrt.

In den GI-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen flr unzulassig erklart, in den
GE-Gebieten sind Vergniigungsstatten, reine Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen worden.

Diese Festsetzung entspricht der beschriebenen Zielsetzung, weil sie zu einer arbeitsplatz-
intensiven Flachennutzung der Gewerbeflachen im Stadtgebiet beitragt.

SchlieBlich ist darauf hinzuweisen, dass im Ubrigen Stadtgebiet vielfaltige rAumliche und
planungsrechtlich abgesicherte Moglichkeiten flr eine Realisierung der im Gewerbegebiet
ausgeschlossenen, nicht gewerbegebietstypischen Nutzungen bestehen.

7.2.1 Ausschluss von Einzelhandel

Der Ausschluss von Einzelhandel soll negative Auswirkungen auf die vorhandenen zentralen
Einzelhandelsstandorte im Stadtgebiet verhindern. Die vorhandenen zentralen
Einzelhandelsstandorte sind fiir die Funktionsfahigkeit der Stadt und ihrer Ortsteile unerlasslich.
Des Weiteren dient diese Regelung der Sicherung der Gewerbeflachen fir produzierende und
verarbeitende Betriebe. Durch die Ausweisung ,Gewerbegebiet sind zwar grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) BauNVO ohnehin ausgeschlossen. Es ist jedoch
zunehmend zu beobachten, dass sich kleinere Betriebe unterhalb der in § 11 (3) BauNVO
genannten Vermutungsregel von 1.200 m2 Geschossflache in stadtebaulich nicht integrierten
Standorten ansiedeln bzw. versuchen, in Gewerbegebieten Ful3 zu fassen. Diese Entwicklung
steht im Widerspruch zu der angestrebten Stadtentwicklung und lauft auch den stadtischen
Zielen, die im Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ludenscheid formuliert wurden, entgegen.

Daher werden auch Einzelhandelsnutzungen, die unterhalb der Schwelle zur Grol3flachigkeit
liegen, fur nicht zulassig erklart.

Im gesamten Plangebiet werden daher die nach § 8 (2) Nr. 1 und die nach § 9 (2) Nr. 1 BauNVO
allgemein zuldssigen Einzelhandelsnutzungen gemaf 8 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO
ausgeschlossen.

Aus den zuvor genannten Griinden soll somit eine Einzelhandelsentwicklung mit innenstadt-
bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Bereich des Bebauungsplanes verhindert
werden.

Ausnahmsweise wird nur der Verkauf von in den Gewerbebetrieben produzierten Waren
zugelassen. Es ist deshalb festgesetzt worden, dass zum einen der produzierende Anteil
deutlich iUberwiegen muss. Zum anderen ist die Regelung getroffen, dass die Verkaufsflache
100 m2 nicht tberschreiten darf, womit sie deutlich unterhalb der Vermutungsregelung liegt. Es



durfen entsprechend der 0. g. Zielsetzung keine zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente gefuhrt werden. Die zuvor erlauterten stadtebaulichen Zielsetzungen dirften damit
nicht gefahrdet werden.

7.2.2 Ausschluss von Tankstellen

Im gesamten Plangebiet werden die nach § 8 (2) Nr. 3 und § 9 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen gemafl? 8 1 (5) i. V. m. 8 1 (9) BauNVO ausgeschlossen.

Dieser Ausschluss dient der bereits erwahnten intensiven gewerblichen Nutzung der Flachen
und begriindet sich dadurch, dass Tankstellen eine ungiinstige Flachenkennziffer
(gm/Beschatftigte) aufweisen. Da die Tankstellenangebote der ndheren Umgebung auf die
zentralen Verknipfungspunkte des Uberregionalen Straliennetzes konzentriert sind, werden
zudem nicht notwendige Verkehrsstrome zu dem Gewerbegebiet von vornherein unterbunden.

7.2.3 Ausschluss von Vergnlgungsstétten

Aus Grinden der bereits mehrfach erwéhnten Absicht, die vorhandenen Flachen mit méglichst
hochwertigen und arbeitsplatzintensiven Nutzungen zu belegen, sind die Vergniigungsstétten im
gesamten Plangebiet gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig. In Gl-Gebieten sind
Vergnigungsstatten nach der allgemeine Zweckbestimmung dieses Baugebietstypus generell
unzulassig, da sie als eigene Nutzungskategorie § 9 Abs. 2 und 3 vom Gesetzgeber nicht
aufgefihrt wurden.

7.2.4 Ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzungen

Die Grundkonzeption der Planung schliel3t Wohnnutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet
aus. Da die Wohnnutzungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter aus betrieblichen Griinden erforderlich sein kann, werden Ausnahmen
zugelassen.

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit persdnlicher Gebundenheit an den
Betrieb oder fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen mit unabweisbar betrieblichen
Bedurfnissen sind im gesamten Planungsgebiet gem. 88 8 (3) Nr. 1 und 9 (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassig.

Ein zwingendes Erfordernis fir eine Verbindung zwischen Betriebsablauf und Wohnnutzung
muss hachgewiesen werden, zudem mussen die Wohngebaude oder Wohnraume mit dem
Betriebsgebaude eine bauliche Einheit ("Unter einem Dach") bilden und sich ihm gegenlber in
der Grundflache und der Baumasse unterordnen.

Zur Vermeidung von Einschrankungen des Gewerbegebietes werden diese Wohnungen nur
dann zugelassen, wenn Sie mit passiven Schallschutzmafinahmen und kontrollierter Luftung fur
die schutzbediirftigen R&ume ausgestattet sind.



8 Mal der baulichen Nutzung

8.1 Grundflachenzahl / Baumassenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl und die
maximale Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Grundflachenzahl von 0,8, die
Baumassenzahl von 9,0 und eine maximale Hoéhe der baulichen Anlagen von 15,0 m sollen
unter Berucksichtigung der topographischen Gegebenheiten eine optimale Ausnutzung der
Bauflachen i. S. eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden unterstitzen.

8.2 Hohe baulicher Anlagen und Bezugspunkte

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gewerbegebietes wird aufgrund der topografischen
Gegebenheiten und der Nachbarschaft zu den Wohngebieten, maR3geblich durch die H6he der
baulichen Anlagen und deren Baumassen gepragt.

Um eine angemessene Einbindung der Bebauung in die Landschaft zu gewahrleisten, wird gem.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und den 88 16 und 18 BauNVO fiir das GE- und Gl-Gebiet eine maximal
zulassige Gebaudehohe als Hohe Uber N. N. festgesetzt (OK). Die Wandhohe darf jedoch ein
Malfd von 15,0 m nicht tberschreiten. Bei der Festsetzung der Wandhéhe muss ein Kompromiss
zwischen der Fernwirkung in der zukinftigen Bebauung einerseits und den Ansprichen
gewerblicher Unternehmen an die bauliche Hohe in denen ihre Arbeitsablaufe stattfinden
andererseits, gefunden werden. Mit der Héhenbegrenzung auf maximal 15 Meter wird dieser
Kompromiss zur landschaftlichen Einbindung gewahit.

Definiert wird die Wandhohe als der lotrechte Abstand zwischen dem Schnittpunkt der
AulRenflache der aufgehenden Wand mit der Dachhaut und der geplanten Gelandeoberflache,
welche im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt wird. Die Orientierung an der Hohe @. N. N.
und der maximalen Wandhdhe von 15,0 m, ist aufgrund der zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
abzuschatzenden Modellierungsmafinahmen fir die Baureifmachung der Grundstiicke
notwendig. Die Baugenehmigungsbehdrde setzt unter Beachtung dieser Vorgaben die konkrete
Gelandeoberflache, die dem Bauantrag zugrunde zulegen ist, als unteren Bezugspunkt fest.

Eine Uberschreitung der zulassigen Wand- bzw. Traufhthe kann in begriindeten Einzelfallen
aus zwingenden topographischen oder baulichen Erfordernissen, u. a. durch untergeordnete
Gebaudeteile, wie z.B. Be- und Entluftungsanlagen, Aufzugsanlagen o. &., ausnahmsweise
zugelassen werden. Dies jedoch nur in dem Rahmen, in dem die stadtebaulichen Zielsetzungen
einer differenzierten Raumbildung und einer abgestuften Hohenentwicklung nicht beeintrachtigt
werden. Zur Wahrung des Erscheinungsbildes werden Flachdécher, die eine Neigung von
maximal 8° Grad haben dirfen, als eine drtliche Bauvorschrift festgesetzt.

Entlang der stdlichen PlanstralRe sind die talseitigen Gewerbegrundstiicke 3,0 m unterhalb der
Stral3eniveaus zu griinden, um sich einerseits besser in den Hang einzufigen und andererseits
die aus dem Planum resultierende riickwartige Boschung in ihrer Hohe zu reduzieren.

Bei derartiger Plateaubildung ergeben sich im Zusammenspiel mit der festgesetzten maximalen
Hohe baulicher Anlagen von 430 bzw. 440 m . NN auch auf diesen Gewerbegrundstiicken
talseitige Gebaudehthen von maximal 15 m, da die Wandhohe auf dieses Mal3 beschrankt ist.



8.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Da weder die kiinftigen Betriebe, noch die hierfur erforderlichen Grundsticksgréfzen und
-zuschnitte, im Zeitpunkt der Planaufstellung konkret bekannt sind, verbietet sich eine zu enge
Eingrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Es werden daher grof3flachig
zusammenhangende Baufelder festgesetzt.

Die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstticksflachen, gesehen vor dem Hintergrund einer
Abwégung o6ffentlicher und privater Interessen, soll durch Baugrenzen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
und 8§ 23 (1) BauNVO zum einen eine bestmdgliche Ausnutzung der Bauflachen garantieren und
zum anderen die Erfullung stadtebaulicher und stadtdkologischer Anspriiche gewahrleisten.

Die flachenhaften Ausweisungen der tGberbaubaren Grundsticksflachen in Form von
gro3raumig festgesetzten Baugrenzen geben den Bauwilligen einen weiten Spielraum fir die
Anordnung der Baukoérper.

8.4 Bauweise
Die Bauweise wird nicht geregelt, da in Gewerbe- und Industriegebieten aus Griinden des

Betriebsablaufes gréRere zusammenhangende baulichen Anlagen erforderlich werden kénnen
und Regelungen zu wirtschaftlichen Beeintrachtigungen der Betriebe filhren kbénnen.

8.5 Zufahrtsverbote

Zur Erhaltung der Verkehrsfunktion dirfen entlang der freien Strecke der L 561 weder Zu- und
Ausfahrten bzw. Zu- und Ausgange errichtet werden. Deshalb wurde ein entsprechendes Verbot
mit dem Hinweis darauf, dass entlang der L 561 die llickenlose Einfriedigungen ohne Tur und
Tor sicherzustellen ist, im Bebauungsplan festgesetzt.

9 Ortliche Bauvorschriften

9.1 Gestaltung / Begriinung

Zur Sicherung einer angemessenen Umlagegestaltung der gewerblichen Grundstiicke werden
drtliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt,
die sich an den Vorschriften vergleichbarer Gewerbe- und Industriegebiete innerhalb
Lidenscheids orientieren. Diese Begriinungs- und Gestaltungsvorschriften umfassen

Pflanzgebote fur unbebaute Flachen und Grundsticksgrenzen

die Bestellung von Stellplatzanlagen mit Baumen und ausreichend grof3en
Baumscheiben

die Ausgestaltung von Béschungen

die Hohenbegrenzung von Mauern

die wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatzen, Gehwegen und gestalteten Platzen.

Zur Wahrung des Erscheinungsbildes werden Flachdacher, die eine Neigung von maximal 8°
Grad haben durfen, als eine o6rtliche Bauvorschrift festgesetzt.
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9.2 Werbeanlagen

AuRenwerbung soll die Aufmerksamkeit der Offentlichkeit auf sich ziehen. Dennoch soll die
Werbung, deren Sinn und Zweck zur Erhaltung und Steigerung der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit allgemein anerkannt ist, nicht Ortsbild- und StralRenraum pragend sein.

In den GE- und GI-Gebieten werden daher 6rtliche Bauvorschriften tiber die Art, GroRe und
Anbringungsorte von Werbeanlagen festgesetzt, um eine stadtebaulich und gestalterisch
optimale Einfliigung der AuRenwerbung kinftiger Betriebe in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild zu erreichen.

Da die Anlagen der AuRenwerbung auf die Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L561
einwirken kénnen, bedirfen sie in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der
Strallenbauverwaltung.

9.3 Ruhender Verkehr

Zur Verbesserung des Kleinklimas sowie zur optischen Aufwertung wird festgesetzt, dass auf
privaten Stellplatzanlagen je 10 Stellplatze ein standortgerechter einheimischer Laubbaum,
entsprechend der Pflanzliste, zu pflanzen und zu pflegen ist.

9.4 Weitere Vorschriften

Zur Unterstitzung der Ansiedlungsbereitschaft von Wirtschaftsunternehmen wird auf
weitergehende Festsetzungen wie z. B. die Festsetzung von

¢ Dach- und Fassadenbegriinung

¢ der Verwendung erneuerbarer Energien wie Solarkollektoren etc.

o Farbgestaltung bei der Fassadengestaltung

verzichtet.

10 Verkehrliche ErschlieRung

10.1 AuRere ErschlieBung, Anbindung und Erreichbarkeit

Die auRere ErschlieBung des Gewerbestandortes erfolgt Gber die L 561 und dariber hinaus
Uber den nahe gelegenen Knotenpunkt L 561 / L 692 zur Anschlussstelle ,Lidenscheid Nord*
der BAB 45.

Im Rahmen eines verkehrstechnischen Gutachtens wurde Uberprft, welche Knotenpunktformen
fur die neu zu planende Anbindung des Gewerbegebietes verkehrstechnisch mdglich und
sinnvoll sind. AuRerdem wurde die Kapazitat der lichtsignalisierten Einmiindung L 561 / L 692
untersucht.

Berechnung der Verkehrsbelastung (ohne Gewerbegebiet)

Fur die genaue Lage des Knotenpunktes L 561 / Gewerbegebiet sind neben der Topografie die
Ruckstauldngen der Verkehrsstrome an dem Knoten L 561 / L 692 entscheidend, insbesondere
die des Linksabbiegers mit Fahrziel BAB 45.
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Um Uber eine gesicherte Grundlage fir die verkehrstechnische Untersuchung zu verfiigen,
wurde an zwei Tagen eine Verkehrszahlung an dem Knoten L 561 / L 692 durchgefihrt. Die
Zahlungen erfolgten in zwei Zahlabschnitten und ergaben jeweils die morgendliche
Spitzenstunde in der Zeit von 7.00 bis 8.00 Uhr. Am Nachmittag lag der Zeitraum mit der
hdchsten Verkehrsbelastung an beiden Zahltagen zwischen 16.00 und 17.00 Uhr.

Da die ermittelten Daten an den beiden Zahltagen naturgemalf von einander abweichen,
wurden die héchsten Strombelastungen der Einzelzahlungen fiur die beiden Spitzenstunden als
worst-case-Szenario zu Grunde gelegt. Die Belastung des gesamten Stral3enquerschnittes der
Heedfelder StralRe wurde mittels einer Zahlung aus dem Jahre 2000 vom Landesbetrieb fiir
StralRenbau NRW zu 10.046 Kfz/24h ermittelt.

Auf Basis der in Lidenscheid vorliegenden Erfahrungen aus den zuriick liegenden Jahren
wurde eine pauschale Erh6hung der gezahlten Verkehrsstarken um 10 % angesetzt, die von der
Anlage des Gewerbegebietes Heedfeld unabhéngig ist. Dieser Wert entspricht annahernd dem
bundesweiten Prognosefaktor fur das Jahr 2015.

Berechnung des Neuverkehrs durch das geplante Gewerbegebiet

Aus den Erfahrungen der Gewerbegebietsentwicklungen der letzten Jahre insbesondere in
Lidenscheid wurden zur Berechnung des Neuverkehrs folgende Annahmen getroffen:

e das geplante Gewerbegebiet nimmt eine Flache von ca. 15 ha Nettobauland ein
e es wird eine Arbeitsplatzdichte von 50 AP / ha angesetzt
e pro Arbeitsplatz sind am Tag 2,5 Wege zu erwarten

e 80 % der Wege werden mit dem PKW zuriick gelegt, 20 % mit dem OV bzw. nicht
motorisiert

e der Besetzungsgrad geht von 1,1 Personen pro Fahrzeug aus
e der Glterverkehr betragt 15 Fahrten pro ha

Mit diesen Annahmen ergibt sich durch das geplante Gewerbegebiet Heedfeld ein zuséatzlicher
Pkw-Verkehr von

(15*50*2,5*0,8) /1,1 = 1.364 Kfz/24h
und ein Glterverkehr im Umfang von
(15 * 15) = 225 Kfz/24h.

Insgesamt betragt das zusatzliche Verkehrsaufkommen damit 1.589 Kfz/24h (Summe der Hin-
und Ruckfahrten).

Planungsvarianten

Fur die Anbindung des Gewerbegebiets an die L561 wurden 3 Varianten untersucht:
o vorfahrtgeregelter Knotenpunkt
e signaltechnisch geregelte Knotenpunkt
o Kreisverkehrsplatz

Die Uberpriifung der Kapazitat und Qualitat des Verkehrsablaufes bei den einzelnen
Ausbauformen erfolgte nach den Berechnungsmethoden des HBS 2001 und wurde bei den
signalgesteuerten Knoten durch das Programm AMPEL 4.0 unterstitzt.

12



Die Qualitat des Verkehrsablaufes wird nach der GroRe der mittleren Wartezeit beurteilt und
festgelegten Qualitéatsstufen zugeordnet. Diese Qualitatsstufen lassen sich, wie nachfolgend
dargestellt, als Schulnhoten charakterisieren:

A sehr gut

gut
befriedigend
ausreichend
mangelhaft

m m o O W

ungeniigend

Vorfahrtgeregelter Knotenpunkt (Variante 1)

Der Knotenpunktausbau sieht fir die geplante Einmindung einen gemischten Geradeaus- und
Rechtsabbiegestrom aus Heedfeld und eine separate Linksabbiegespur vom Knoten mit der

L 692 kommend vor. Die Ausfahrt aus dem Gewerbegebiet besteht aus zwei getrennten
Fahrstreifen fur den Rechts- und Linkseinbiegerverkehr.

Fur die Leistungsfahigkeit sind die Strdme mit den niedrigsten Rangen malRgebend, da diese
den meisten anderen Verkehrsstrémen Vorfahrt gewéhren missen. So ist der Linksabbieger in
Richtung Gewerbegebiet Heedfeld, insbesondere in der Morgenspitze, und der Rechts- und
Linkseinbiegerstrom aus dem Gebiet heraus fir die Qualitat des Verkehrsablaufes
entscheidend, da diese Strome auf Grund der vorfahrtrechtlichen Hierarchie verschiedene
Ubergeordnete Verkehrsstrome auf der L 561 zu beachten haben.

Planfall — Morgenspitze — Vorfahrtgeregelter Knotenpunkt
Zufahrt / Mittlere 95%-Stau Kapazitats- Qualitatsstufe
mafidg. Strom Wartezeit reserve
L 561 (Nord) /
_ O0s Om 100 % A

Rechtsabbieger (2)
L 561 (Sud) /

. . 9s 12m 71 % A
Linksabbieger (7)
PlanstralRe /

_ o 40s 6m 89 % D
Linkseinbieger (4)

Die Ergebnisse zeigen, dass eine vorfahrtgeregelte Einmiindung leistungsfahig ist. Die mittlere
Wartezeit ist fur den wartepflichtigsten Strom (4) in der Morgenspitze nur als ausreichend zu
bewerten. Da die Verkehrsstarke dieses Stromes aber sehr gering ist, kann der Knoten
insgesamt als gerade ausreichend leistungsfahig bezeichnet werden.

Ein Nachteil einer vorfahrtgeregelten Einmindung unabh&ngig von ihrer rein
verkehrstechnischen Leistungsfahigkeit besteht in der Verkehrssicherheit. Diese
Knotenpunktformen stellen sich auRerorts sehr haufig als Unfallschwerpunkte heraus. Aufgrund
der Gradiente der L561 (benachbarte Kuppe) sind die Sichtverhaltnisse leicht eingeschrénkt.
Linksabbiegende LKW aus Richtung Liudenscheid sind gezwungen gegen den Berg anzufahren.
Um eine ausreichende Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten sollte eine Einmindung mit einer
Lichtsignalanlage ausgestattet werden (vgl. Variante 2).
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Errichtung einer Lichtsignalanlage (Variante 2)

Die Variante 2 stellt eine Modifizierung der Variante 1 dar, da eine vorfahrtgeregelte
Einmindung zwar leistungsfahig ist, aus Griinden der Verkehrssicherheit aber kritisch beurteilt
werden muss. Ein lichtsignalisierter Knotenpunkt ergibt fur die maRgebenden Verkehrsstrome
folgendes Bild:

Option — Morgenspitze — Lichtsignalanlage

Zufahrt / Mittlere 95%-Stau Kapazitats- Qualitatsstufe
malfg. Strom Wartezeit reserve
L 561 (Nord) /
19s 96 m 26 % A
Geradeaus (2)
L 561 (Sud) /
_ _ 39s 42 m 34 % C
Linksabbieger (7)
PlanstralRe /
41s 12m 90 % C

Linkseinbieger (4)

Eine Einmindung mit einer Lichtsignalanlage bietet einen insgesamt befriedigenden
Verkehrsablauf, was insbesondere flr die markanten Ein- und Abbiegestrome gilt. Die
,verschlechterung® des Verkehrsstromes 7 ergibt sich durch die erzwungene Wartezeit wahrend
einer Rotphase der Ampelanlage.

Zu berticksichtigen ist allerdings die Nahe zu dem benachbarten Knoten L 561 / L 692. Die
notwendigen Aufstelllangen der Linksabbieger in das Gewerbegebiet bzw. der Linksabbieger
zum Autobahnzubringer Lidenscheid Nord sind gerade noch hintereinander anzuordnen. Bei
dem zugrunde gelegten Rechenmodell (Gewerbegebiet mit Prognoseverkehr 2015)
beeintrachtigen sich die beiden Kreuzungen nicht. Steigert sich aber durch externe Einflisse die
Verkehrsmenge zusatzlich, ist die Leistungsfahigkeit nicht mehr gegeben. Es missten
zusatzliche bauliche MaRnahmen ergriffen werden.

Kreisverkehrsplatz (Variante 3)

Die dritte untersuchte Variante sieht als Ausbauform fur die neue Anbindung des
Gewerbegebietes einen Kreisverkehrsplatz vor. Aufgrund der anderen Ausbauform verandern
sich die Anforderungen aus den Sichtverhéltnissen. Die Einmindung kann weiter von dem
Knoten L561/L692 abriicken. Dieser wirde etwa an die Stelle der jetzigen Einmindung nach
Horst angeordnet.
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Planfall — Morgenspitze — Kreisverkehrsplatz

Zufahrt Mittlere _ 95%-Stau Kapazitats- Qualitatsstufe
Wartezeit reserve

L 561 (Nord) 15s 54 m 22 % B

L 561 (Sud) 9s 24 m 41 % A

PlanstralRe 9s 6m 93 % A

In allen Zufahrten stellt sich ein Kreisverkehrsplatz als sehr leistungsfahig heraus. Die
Ruckstauldngen sind gering und die Wartezeiten sind fur alle Verkehrsteilnehmer kaum spurbar.
Lediglich die Zufahrt aus Heedfeld kommend erreicht in der morgendlichen Spitzenstunde ,nur”
einen guten Verkehrsablauf, ansonsten wird tberall eine sehr gute Qualitatsstufe erzielt.

Beim Kreisverkehr wurde davon ausgegangen, dass alle Zu- und Ausfahrten, ebenso wie die
Kreisfahrbahn, einspurig vorgesehen werden und der Durchmesser des Kreisels 50 m betragt.

Knotenpunkt 2: L 561/ L 692

Im Rahmen des verkehrstechnischen Gutachtens wurde der Knoten L561/L692 untersucht. Er
besitzt zur Zeit eine ausreichende Leistungsfahigkeit (Qualitatsstufe D). Das geplante Gewerbe-
und Industriegebiet verandert diese Qualitatsstufe nicht. Dies liegt insbesondere an der hohen
Verkehrsdichte auf den betroffenen Landstral3en.

Zusétzliche Malinahmen verursacht durch die Neuausweisung des Gewerbegebiets sind nicht
erforderlich.

Zusammenfassung und Stellungnahme

Die Berechnungsergebnisse lassen sich wie folgt resiimieren:

Die ErschlieBung des Gewerbestandortes wird Uber die Heedfelder Stral3e (L 561) erfolgen, von
der sowohl die Gemeinde Schalksmiihle als auch die Stadt Liidenscheid auf kurzem Wege
erreicht werden kdnnen.

Das Ergebnis des Verkehrsgutachtens ist, dass beide Kreuzungsformen fir die Anbindung des
Gewerbegebietes grundsatzlich geeignet sind. Der Kreisverkehr ist mit einer guten
Leistungsfahigkeit nur geringfligig besser einzustufen als die LSA gesteuerte Kreuzung.

Im Rahmen der bisher durchgefuhrten verkehrstechnischen Untersuchungen wurden
verschiedene Knotenpunktformen fir die neu zu errichtende Anbindung tGberpruft. Die
grundsatzlich denkbaren Varianten sehen eine vorfahrtgeregelte bzw. lichtsignalisierte
Einmindung oder einen Ausbau des Knotens als Kreisverkehrsplatz vor. Favorisiert wurde
bisher die Kreisverkehrslosung, da sie fir unterschiedliche Gewerbegebietsgréf3en eine gute
und sichere Qualitat des Verkehrsablaufes bieten wirde (nahere Einzelheiten kdbnnen dem
verkehrstechnischen Gutachten vom selbigen Verfasser entnommen werden).

!y Stapelmann & Bramey AG

Der Landesbetrieb fur StraRenbau NRW, hier die zustandige Niederlassung Hagen, bevorzugte
zunéachst eine vorfahrtgeregelte Einmindung, um die Flussigkeit und Leichtigkeit des
Verkehrsflusses auf der klassifizierten Heedfelder Stral3e womdglich nicht zu beeintrachtigen.
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Bei erfolgten Abstimmungen kamen alle Beteiligten zu einer einvernehmlichen Lésung, die
folgende Vorgehensweise beinhaltet:

Es wird eine vorfahrtgeregelte Einmindung mit einem separaten Linksabbieger und einer
gemeinsamen Geradeaus- und Rechtsabbiegespur auf der L 561 sowie einem Mischstrom aus
dem Gewerbegebiet heraus vorgesehen. Von der Errichtung einer Lichtsignalanlage soll
zunachst abgesehen werden, da erst einmal das tatsachlich durch die Vermarktung der
Gewerbegrundstiicke anfallende Verkehrsaufkommen beurteilt werden soll. Sollte sich daraus
die Notwendigkeit einer lichtsignalgesteuerten Einmindung ergeben, so kann diese problemlos
nachgeristet werden. Fuhrt eine Veranderung der Prognoseannahmen zur Notwendigkeit von
zusatzlichen MalRnahmen kénnte mittel- bis langfristig der Ausbau als Kreisverkehrsplatz
vorgenommen werden.

Die neue Einmindung orientiert sich in der Lage an dem jetzigen Abzweig nach Horst. Eine
Verschiebung in Richtung des Knotenpunktes L 561 / L 692 hatte einen mdglichen Konflikt mit
diesem Knoten und zugleich eine nicht vorteilhafte Grundstiicksaufteilung innerhalb des
Gewerbegebietes zur Folge. In einer friheren Untersuchung des Planungsbiiros wurde jedoch
nachgewiesen, dass die Erkennbarkeit des Knotens in der Lage der heute bestehenden
Einmiundung nicht vollstandig den allgemein anerkannten Richtlinien entspricht. Diese Thematik
soll im Folgenden naher analysiert und bewertet werden.

Allgemein gilt der Grundsatz, dass Knotenpunkte aus einer Entfernung erkennbar sein missen,
die es den Kraftfahrern gestattet, gegebenenfalls vor ein- und abbiegenden Kraftfahrzeugen, vor
Radfahrern und FuRgangern zu halten.

Laut RAS-K-1 ist bei der Untersuchung der raumlichen Sichtverhaltnisse die Augenhdhe eines
Pkw-Fahrers mit 1,00 m, die Augenhdhe eines Lkw-Fahrers mit 2,00 m und die H6he des zu
beobachtenden bevorrechtigten Fahrzeuges mit 1,00 m tber der Fahrbahn anzunehmen. Die
Schenkellange | der Sichtfelder errechnet sich bei der gewahlten StralRenkategorie A IV und
einer Vgs = 70 km/h zu | = 110 m. Diese Lange wird nicht nur eingehalten, sondern mit
maximalen Langen von | = 153 m in Richtung Knoten L 561 / L 692 bzw.| = 157 m in Richtung
Heedfeld deutlich Ubertroffen. Anzumerken ist, dass die dort dargestellten Augen- und
Zielpunkte dabei die Querneigungen an der Einmiindung berilicksichtigen, so dass leicht
abweichende Werte von den theoretischen 1,00 m zur Anwendung kommen, die aber auf der
sicheren Seite liegen.

In der RAS-K-1 wird zuséatzlich erwahnt, dass an Strafen aufRerhalb bebauter Gebiete, an
denen regelmaRig mit einem grofRen Anteil einbiegender Schwerlastfahrzeuge zu rechnen ist,
die Schenkellangen der Sichtfelder verlangert werden sollten, was im vorliegenden Fall eine
Lange | = 175 m erforderlich machen wirde. Diese vergroRerte Schenkellange dient zur
Verbesserung der Qualitat des Verkehrsablaufes auf der tibergeordneten Stral3e, auch wenn die
gewilnschten Langen um ca. 20 m fiir einbiegende Pkw unterschritten werden. Aufgrund der
relativ geringen Flachen ist nur mit einem moderaten Schwerverkehrsanteil am
Quellverkehrsaufkommen des Gebietes zu rechnen. Die maximale Zahl liegt, den erstellten
Prognosen zur Folge, bei zehn Lkw-Fahrten in der Nachmittagsspitzenstunde, was einem Anteil
von 11% des Quellverkehrs entspricht. Das bedeutet, dass in der Spitzenstunde im Durchschnitt
alle sechs Minuten ein Lkw auf die L 561 einbiegt, so dass die grundsatzliche Erforderlichkeit
der Verwendung von grof3eren Schenkellangen auf | = 175 m aus fachlicher Sicht des
Verkehrsgutachters nicht gegeben ist.

Diese Aussage wird aul3erdem durch ein weiteres wichtiges Kriterium unterstitzt, welches dem
Hohenplan entnommen werden kann: bei einer Ansetzung der Augenhdhe von 2,00 m, die fur
die langsamer einbiegenden Lkw maf3gebend sein sollte, wird eine Schenkellange von | =175 m
erreicht und sogar in jeder Richtung um ca. 30 m — 40 m Ubertroffen. Aus diesen Griinden
schlagt der Verkehrsgutachter eine Einmindung vor, die sich an den Bestandshdhen orientiert.
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10.2 OPNV

Der OPNV wird durch die Markische Verkehrsgesellschaft (MVG) abgedeckt. Die MVG-Linie 87
(Schalksmuhle-Lidenscheid) fuhrt Gber die Heedfelder Strasse am Gewerbegebiet vorbei. Die
Anbindung des Gebietes an den OPNYV erfolgt (iber beidseitige Haltestellen im Bereich der
Einmindung. Entsprechende FuRgangeriberwege werden beriicksichtigt.

10.3 Innere ErschlielBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber Straf3en mit einer Gesamtbreite von
12,75 m. Folgende Aufteilung ist beabsichtigt: 6,50 m Fahrbahn, 2,50 m LKW-Stellplatze in
Langsaufstellung, 2,00 m PKW-Stellplatze in Langsaufstellung, 1,75 m einseitiger Fulweg.

In dem Bereich, in dem die Strasse am Waldrand vorbeifiihrt, verringert sich die StraRenbreite
auf 10,75 m, da der 2,00 m breite PKW-Stellplatz entfallt.

Mit dieser Dimensionierung der StralR3enbreiten sollen die Baukosten optimiert werden. Die
geplanten ErschlieBungsstraf3en sind somit ausreichend dimensioniert und leistungsfahig, um
sowohl den Gewerbeverkehr aufzunehmen als auch die ErschlieBung von Altenhorst, Golsberg
und Horst zu gewahrleisten und deren Anbindung an das weiterfilhrende Verkehrsnetz
sicherzustellen.

10.4 Grundstiicksein- und -ausfahrten, Nebenanlagen

Gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass je Grundstlck bzw. je Betriebsansiedlung nur
eine Zufahrt mit einer max. Breite von 8,00 m zulassig ist. Weitere Zufahrten sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn Teile des Grundstlicks aus topografischen Griinden durch eine
Zufahrt allein nicht erschlossen werden kdnnen.

Aus erschlieBungstechnischen Griinden sind fiir Grundstticke mit einer stral3enseitigen
Grundstticksfront von mehr als 75,00 m zwei getrennte Zufahrten von jeweils max. 8,00 m Breite
zulassig.

Die entlang der HaupterschlieRungsachsen festgesetzten 5 m breiten, mit einem Pflanzgebot
belegten Flachen, dienen der Aufwertung des Erscheinungsbilds des 6ffentlichen
Strallenraumes und des Gewerbe- und Industriegebiets insgesamt.

Durch die Beschrankung der maximal zulassigen Breite der Ein- und Ausfahrten auf 8 m soll
diese Griinflache, deren Uberfahrung zur Anbindung der Grundstiicke an das 6ffentliche
Verkehrsnetz grundsatzlich zul&ssig ist, in ihrer Funktionsfahigkeit nur gering beeintrachtigt
werden.

Zur Erhaltung der Verkehrsfunktion dirfen entlang der freien Strecke der L 561 weder Zu- und
Ausfahrten bzw. Zu- und Ausgéange errichtet werden. Deshalb wurde ein entsprechendes Verbot
mit dem Hinweis darauf, dass entlang der L 561 die lickenlose Einfriedigungen ohne Tur und
Tor sicherzustellen ist, im Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Verbesserung des Kleinklimas sowie zur optischen Aufwertung wird festgesetzt, dass auf
privaten Stellplatzanlagen je 10 Stellplatzen ein standortgerechter einheimischer Laubbaum,
entsprechende Pflanzenliste, zu pflanzen und zu pflegen ist.
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10.5 Pflanzgebote

Der Bebauungsplan sieht eine Reihe von Festsetzungen vor, die in direktem oder indirektem
Zusammenhang zur Zielsetzung einer adaquaten Berlcksichtigung der 6kologischen Belange
zu sehen sind. Dartber hinaus dienen diese Festsetzungen aber auch als gestalterischer
Rahmen zur Darstellung des Gewerbegebietes nach aul3en.

Nicht zuletzt dienen die vorgenommenen Pflanzgebote auch der Minimierung der zu
erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt.

Eine der Grundziige der Gestaltung und Durchgriinung des zukiinftigen Gewerbegebietes ist die
alleeartige Bepflanzung der Randbereiche der ErschlieBungsstrassen und die Bepflanzung
beiderseits der jeweiligen Stadtgrenzen mit grof3kronigen Baumen. Durch eine solche
Bepflanzung soll eine optische Aufwertung des Baugebietes erzielt, die Aufenthaltsqualitat des
Strallenraumes gesteigert, eine Trittbrettfunktion fur Flora und Fauna erfullt und der Eingriff in
das Landschaftsbild abgemildert werden.

Zur Unterstitzung dieser Ziele wird einen 5 m breiter Streifen parallel zur
Strallenbegrenzungslinie festgesetzt, der von der Stadt mit Baumen und Strauchern erstmalig
bepflanzt wird und danach in die Obhut und Pflege der jeweiligen Grundstiickseigentiimer
Ubergehen wird.

Durch das System der unterschiedlichen Pflanzungen werden zusammenhéangende Hecken-
und Buschstrukturen oder Pflanz- Grlnstreifen, die sich wie ein Netz durch das Gewerbe- bzw.
Industriegebiet ziehen, gebildet, die im Vergleich zu Inselhaften Anpflanzungen eine héhere
Okologische Wertigkeit aufweisen.

Uber die stadtebauliche Notwendigkeit dieser Festsetzung hinaus sind flachige und vernetzte
Geholze, aber auch grol3volumige Einzelbepflanzungen in der Lage, durch Beschattung
bodennaher Luftschichten und durch Aufnahme der kurzwelligen Sonnenstrahlung die
Lufttemperaturen um mehrere Grad Celsius zu senken.

Grundlage der Festsetzungen bildet der Landschaftspflegerische Begleitplan des Blro
Stapelmann und Bramey, Architekten und Ingenieure.

11 Ver- und Entsorqung / Entwasserung / Niederschlagwasserbeseitiqung

11.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird fur den Teilbereich des Gewerbegebietes, der auf Liidenscheider
Stadtgebiet liegt, durch die Stadtwerke Lidenscheid sichergestellt. Die Versorgung der Flachen
auf Schalksmiihler Gemeindegebiet mit Strom erfolgt durch die Mark E, Hagen.

11.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird im gesamten Gewerbegebiet durch die Stadtwerke Lidenscheid
erfolgen und kann aus dem angrenzenden Leitungsnetze sichergestellt werden. Zentral im
Plangebiet ist in Abstimmung mit den Stadtwerken eine Versorgungsflache der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat — Transformatorenstation” festgesetzt.
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11.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird parallel zur ErschlieBung (Kanal / Straf3e) durch die Stadtwerke
Lidenscheid sichergestellt.

11.4 Loschwasserversorgung

Nach Auskunft der Stadtwerke Lidenscheid wird im Plangebiet tiber das zu errichtende
Wasserversorgungsnetz eine Loschwassermenge von 48 m3 / h zur Verfigung stehen.
Zusatzlich kénnen Uber eine langs der Heedfelder Stral3e verlaufende Transportleitung des
Wasserbeschaffungsverbandes Liidenscheid im Brandfall weitere 148 m3/ h zur Verfligung
gestellt werden. In der Summe sind somit nach Auskunft der Stadtwerke Lidenscheid 196 m3/ h
Ldschwasser fiir einen Zeitraum von zwei Stunden sichergestellt. Dem Gesetz Uber den
Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG) vom 10.02.1998 (DVGW-Arbeitsblatt W 405), das
eine Léschwasserversorgung von 96 m3/ h entsprechend 1.600 | / min vorgibt, wird damit
entsprochen. Die Léschwassermenge von 196 m3/ h Ubersteigt die Forderung der stadtischen
Feuerwehr fur die Ausweisung eines gewerblich-industriell zu nutzenden Baugebietes von 192
m3 / h (entspricht 3.200 | / min).

11.5 Schmutzwasser, Niederschlagwasser

Die Entsorgung der Abwasser wird im Mischsystem durchgeftihrt.

Fur das Gebiet wurde ein Gutachten zur Untersuchung der Mdglichkeit der Versickerung von
Regenwasser erstellt. ? Fiilling, Biiro fur Umweltgeologie, Wuppertal, 19.05.2005

Die Priifung, ob entsprechend dem Landeswassergesetz (LWG § 51a) das Niederschlags-
wasser von Grundstticken vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewéasser eingeleitet
werden kann, sofern dies auf Dauer ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
mdglich ist, zeigt, dass die Versickerungsraten sehr ungtinstig sind und eine potenzielle
Gefahrdung fir die unterhalb liegende Ortslage D6nne nicht ausgeschlossen werden kann
(Uberschwemmungen bei Starkregenereignissen).

Die Anlage eines Mulden- und Mulden-Rigolen-Systems wurde deshalb ausgeschlossen, weil im
Uberlastungsfall ein flachiger Ablauf in Richtung der Ortslage Dénne nicht verantwortbar ist.

Aufgrund der Empfehlungen des Bodengutachtens und den vorgenannten Problemen wurde die
in 8 51 a LWG aufgefiihrte Ausnahmemadglichkeit zur alternativen Ableitung Utber z. B. eine
vorhandene Mischwasserkanalisation untersucht. Da die Ableitung tber die
Mischwasserkanalisation in das Entwasserungssystem aufgrund noch freier Kapazitaten
moglich ist, wird zur Vermeidung von unkalkulierbaren Gefahrdungen durch Uberschwemmung
diesem System der Vorzug gegeben.

12 Richtfunktrasse

Das Plangebiet wird in nordwestlicher Richtung von einer Richtfunktrasse, die dem
Fernmeldeverkehr dient, gequert. Die maximal zul&ssige Bauhohe ist von der Telekom mit
458,00 m tber NN angegeben. Da die maximale Gebdudehthe im Plangebiet auf ein Mal3 von
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450,00 m Uber NN beschrankt ist, ist eine Beeintrachtigung des Funkfeldes durch die neue
Gewerbegebaude ausgeschlossen.

13 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen
Museum Fir Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750,
Fax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstadte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8 15 und 8§ 16 DSchG NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG Nordrhein-
Westfalen).

Anzeichen dafir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege betroffen sind,
liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

14 Mittelstands Vertraglichkeitsprifung

Anzeichen dafir, dass durch den Bebauungsplan Belange des Mittelstands im Sinne des § 5
des Gesetzes zur Forderung und Starkung des Mittelstandes (Mittelstandsgesetz) vom 08.07.
2003 negativ betroffen sind, liegen der Stadt Liidenscheid nicht vor. Durch das Plangebiet sollen
zusatzliche gewerbliche Bauflachen fur heimische, mittelstandische Betriebe geschaffen
werden.

15 Grobe Kostenschatzung

StraBenbau 761.000 €
Kanalisation 390.000 €
Planinterne AusgleichsmaBnahmen 114.700 €
gesamt 1.265.700 €
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16 Flachenbilanz

Flache Mafleinheit gm %
Bruttobaugebiet 98.049 100
Gewerbegebiet 22.776 23,2
nicht tberbaubare Flache 1.237 1,3
Industriegebiet 30.640 31,3
nicht berbaubare Flache 1.833 19
priv. Grinstreifen 6.346 6,5
Nettobauland 62.934 64,2
StraRenverkehrsflache 11.126 11,3
Wald 2.673 2,7
Ausgleichsflache 21.213 21,6
Versorgungsanlage 213 0,2

Erstellt durch:

Bauassessor Dipl.-Ing. Ulrich Kdster
Architekt + Stadtplaner AK NW
Rontgenstrasse 3

59757 Arnsberg
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