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PRAAMBEL

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO-Novellierung 2017), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.
176) geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung

den Bebauungsplan Nr. 606 ,Goseborn®, 3. Anderung
als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindungvom ...................... einschliellich
Artenschutzprufung (ASP 1) vom 13.02.2026 beigefugt.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

- Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe.
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Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalf (§§16 und 19 BauNVO)

OK 448,5 m 4. NHN Maximale Hohe baulicher Anlagen in m Gber NormalhGhennull
(§§ 16 und 18 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmald (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen
des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden durfen,
soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine
Einschrankung erfolgt und die Bestimmungen der Landesbauordnung
NRW 2018 Uber Abstandflachen und Gebaudeabstande eingehalten
werden.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen kénnen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das
gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind, sowie fir Garagen und Stellplatze (§ 23
Abs. 5 BauNVO).

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der

Stralienbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5
BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Der Anschluss eines Grundstiickes an die Verkehrsflache darf nur Gber
jeweils eine Zufahrt erfolgen. Zufahrten zu Stellplatz- und
Garagenanlagen flr mehr als drei Kraftfahrzeuge duirfen nicht breiter
als 4,0 m angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Weitere Zufahrten sind ausnahmsweise zulassig, wenn Teile des
Grundstlickes aus topographischen Griinden durch eine Zufahrt allein
nicht erschlossen werden kénnen.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache, Zweckbestimmung: Freihaltung von Bebauung zur
Sicherung der Sichtbeziehung auf das Denkmal

Die als private Grunflache festgesetzte Flache ist von baulichen
Anlagen freizuhalten. Garagen, Carports, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO und sonstige lUberdachte oder hoch aufragende Anlagen sind
unzuldssig. Zulassig sind nur untergeordnete, dem Grin dienende
Anlagen (z. B. Wege, Sitzgelegenheiten).

Ausnahmsweise kénnen aus Grinden der Barrierefreiheit Stellplatze
zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen, die Art der Nutzung dies erfordert und der
Grincharakter der privaten Grinflache nicht wesentlich beeintrachtigt
wird (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Die Grunflache ist dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Versiegelungen sind auf die fur Wege und ausnahmsweise zulassige
Stellplatze zwingend erforderlichen Flachen zu beschranken.

Anpflanzungen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fiur einzelne Flachen
oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die Flachdacher der
Gebaude mindestens extensiv (z.B. Sedum oder Grasdach) zu
begriinen; die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Eine
Kombination der Dachbegrinung mit Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie ist moglich und zulassig.

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018, zuletzt
geandert durch das Zweite Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung 2018 vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1167), in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

1. Aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Grinden ist fur
das Wohngebaude am Héher Weg ausschliellich ein
Satteldach zulassig.
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2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und
dirfen nur an der Gebaudefassade, die der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt ist, angebracht werden.

3. Werbeanlagen durfen nur im Erdgeschossbereich, bezogen auf
das jeweilige Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache,
einschliel3lich Bristung des ersten Obergeschosses angebracht
werden. Sie dirfen architektonische Gliederungselemente an
der Gebaudefassade, wie beispielsweise Bristungsbander,
Pfeiler, Gesimsbander, Lisenen, Stuckarbeiten etc., nicht
verdecken.

4. Es sind fur jede Gewerbeeinheit maximal eine horizontale,
flachige Werbeanlage und ein Werbeausleger zulassig.

5. Flachige Werbeanlagen durfen eine Hohe von 0,5 m, eine Tiefe
von 0,25 m und eine maximale Flache von 3,0 m? nicht
Uberschreiten.

6. Werbeausleger diurfen eine maximale Flache von 0,8 x 0,8 m,
eine Auskragung von 1,00 m und eine Tiefe von 0,25 m
Uberschreiten.

7. Als Alternative flr die horizontale Werbeanlage oder den
Werbeausleger kann ausnahmsweise auch eine
Fensterfolierung erfolgen. Diese darf allerdings nur aus
Einzelbuchstaben bestehen und nicht mehr als V4 der
Schaufensterflache verdecken.

8. Nicht zulassig sind periodische Wechselwerbung, Laufschriften,
periodisch aufleuchtende Lichtwerbung, Werbefahnen,
Spannbander, Werbeposter und Dachwerbung.

9. Mit der Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen
Nutzungsart ist die Werbeanlage vom Eigentimer zu beseitigen.

10. Die Flachdacher von Garagen sind flachendeckend mindestens
extensiv (z.B. Sedum- oder Grasdach) zu begrunen.

11. Die Stellplatzoberflachen, Zuwegungen und Zufahrten sind
inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z.B. mit
haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen,
Rasengittersteinen oder dhnlichen fugenoffenen Systemen und
geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen.

12. Je 5 Stellplatze ist innerhalb des Plangebietes ein groRkroniger
Laubbaum in einer Pflanzgrél3e von mindestens
,2Hochstamm16/18 cm“ zu pflanzen. Die Pflanzgruben sind mit
einem geeigneten Pflanzsubstrat zu beflllen. Fur eine
ausreichende Bewasserung, Bellftung und Dingung des
Wourzelraumes ist zu sorgen. Die Baumanpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

13. Auf seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.
Einfriedigungen an 6ffentlichen Wegen und 6ffentlichen Stralien
sind nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

14. Das Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Die Versickerung ist friihzeitig Uber ein hydrogeologisches
Gutachten nachzuweisen. Sollte eine Versickerung nicht
moglich sein, ist nur eine gedrosselte Einleitung von
Oberflachenwasser in das 6ffentliche Kanalnetz gestattet. Ein
entsprechendes Rickhaltevolumen ist im Bebauungsplangebiet
zu berucksichtigen.

Wird eine dieser ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfillt, liegt geman

§ 86 Abs. 1 Nr. 21 BauO NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die
BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW 2018 angewendet werden.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des

I
Bebauungsplanes Nr. 606 ,Goseborn®

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEgemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmal gemaR § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom
D 01.06.2022 (GV. NRW. S. 662)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Bestehende Gebaude mit Hausnummer

Flurstucksgrenze und Grenzsteine

602 Flursticksnummer
———— Flurgrenze
Flur 24 Flurnummer
V\fs/\'\ Héhenlinie z. T. mit Hohenangaben
LT~ Boéschung
HINWEISE
Artenschutz

Es wird auf die anliegende Artenschutzprifung Stufe | (ASP) gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 606 ,Goseborn® des Fachdienstes Umweltschutz
und Freiraum aus Februar 2026 verwiesen.

Zur Vermeidung von Eingriffen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die im Gutachten unter
,verbindliche MaRnahmen“ und ,empfohlene MaRnahmen* festgelegten Auflagen
einzuhalten. Die MaRnahmen sind zusatzlich in der Begriindung dieses Bebauungsplanes
unter Punkt 5. einsehbar.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Rates der Stadt Lidenscheid sowie der Angabe von Ort und Zeit der 6ffentlichen
Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Lidenscheid, den
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\ Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung Rechtsverbindlichkeit
P \ \ 1
6 Die Planunterlage entspricht den Der Stadtplanungsausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat Es wird hiermit bestétigt, dass die Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
\

\ Anforderungen des § 1 der Plan- Liidenscheid hat gem. Beschluss des Stadtplanungs- vorliegende Ausfertigung dieses BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung der

\ zeichenverordnung (PlanZV 1990). Die AM s ausschusses Bebauungsplanes Stadt Lidenscheid vom 22.12.2020 im Amtlichen
\
\ \ \ Festlegung der stadtebaulichen Planung gem. § 2 des Baugesetzbuches VOM e, mit der Begriindung | Nr. 606 Bekanntmachungsblatt - Amtsblatt des
\ / ist geometrisch eindeutig. beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches "Goseborn" 3. Anderung Markischen Kreises - Nr. ...
\ \ [ 63 aufzustellen. in der Zeit dem Satzungsbeschluss des Rates der AM e,
3 VOM oot Stadt Ludenscheid verdffentlicht worden.
\ DIS v =112

\ A offentlich ausgelegen. zu Grunde lag und dem Der Bebauungsplan ist seit dem ...........c.cccocceuee.

\ Satzungsbeschluss entspricht. rechtsverbindlich und liegt mit der Begriindung

_ 9 und der zusammenfassenden Erklarung nach §
P - f/ 66 10 BauGB zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
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Bebauungsplan Nr. 606
"Goseborn" 3. Anderung
-Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB-
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