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PRAAMBEL

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB-Novellierung 2017), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO-Novellierung 2017), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. I S. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Ludenscheid in seiner Sitzung
AM e

den Bebauungsplan Nr. 842 “Feuerwehr Brininghausen®

als Satzung beschlossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begrindung einschliefdlich Umweltbericht vom ...............cccccinnn.

beigefligt.
FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB
327 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal (§§ 16 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als Hochstmar (§§ 16 und 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen bezogen auf m Uber NHN, gemessen bis zur Gebaudeoberkante (OK)
OK 335,00 m it NHN  ohne Dachaufbauten wie beispielsweise Oberlichter, Kamine, Abluftfihrungen, Absturzsicherungen
etc. als Hochstmald (§§ 16 und 18 BauNVO).

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise, Grenzbebauung ist zulassig,
soweit die fur die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den Nachbargrund-
stucken entsprechenden Baulasten in das Baulastenverzeichnis eingetragen werden;
Gebaudelangen Uber 50,00 m sind unzulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

T Baugrenze (§ 23 BauNVO)
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Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilflachen

des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, soweit durch die
festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die
Bestimmungen der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen GUber Abstandsflachen
und Gebaudeabstande eingehalten werden.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)

Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straldenbegrenzungslinie
Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 21.07.2018 (SGV. NW. S. 232) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

1. In den Bebauungsplan sind értliche Bauvorschriften gem. § 89 der Bauordnung fiir de
Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in Verbindung mi
§ 9 (4) BauGB eingeflossen. Sie betreffen die Dachneigung und -begriinung.
Zulassig sind Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 5° oder ein flach geneigtes
Pultdach mit einer Neigung von 3-20°.

2. Die Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig
(z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen odel
ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung)
herzustellen.

3. Die Dachflachen sind, soweit sie nicht fur Oberlichter, technische Vorkehr-
ungen oder sonstige technische Aufbauten verwendet werden, mindestens extensiv
(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begrunen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

4, Die Errichtung einer Photovoltaikanlage ist zuldssig. Ausnahme: Wird durch die Errict
einer Photovoltaikanlage die zuldssige Gebaudehdhe Uberschritten, so ist dies zulass

Wird eine dieser oértlichen Bauvorschriften tber die Ausbildung der Dacher, die wasser-
durchlassige Herstellung der Stellplatzoberflachen und die Begriinung der Dacher vorsatzlic
oder fahrlassig nicht erfullt, liegt geman § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW eine Ordnungs-
widrigkeit vor, auf die die Bul3geldvorschriften des § 86 BauO NRW angewendet werden.

Festsetzungen gemalk § 1 Abs. 4 BauNVO

1. Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Ubur)_gsfléche/des Ubungshofes
mit einer Héhe von Hrel. 2. 2,0 m Uber Niveau der Ubungsflache.

2. Far die Schallleistungen der auf dem Dach der Fahrzeughallen wurde zunachst
ein Ublicher Schallleistungspegel von jeweils Lw = 80 dB(A) je Halle
angesetzt.

3. Diese werden zu 2 Abgasabluftanlagen/Punktschallquellen zusammengefasst

(fur je 3 Hallen a Lw = 80 dB(A) eine) und jeweils mit Lw = 84,8 dB(A) berucksichtigt.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HINWEISE:

1. Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen:
Der Geholzstreifen entlang des sudlichen Plangebiets ist dauerhaft zu erhalten und wahrend der
Bauausfuhrung
fachgerecht zu schitzen.

2. Artenschutzmalinahmen:

o Haselmaus: Umsetzung von Vergramungs- und Ausgleichsmal3nahmen,
insbesondere durch Schaffung und Aufwertung strukturreicher Lebensraume
(Auflichten und Durchforsten von Waldrandern, Férderung frichtetragender Gehdlze,
Okologische Aufwertung angrenzender Flachen, Anbringen von 30 Haselmauskasten
und 6 Reisighaufen).

Gemarkung: Ludenscheid - Land
Flur: 16/ 18
Flurstlick: 326, 327, 334, 335 (alle teilweise) / 131, 132 ( beide teilweise)

o} Kleinspecht: Auf einer 1 ha grof3en Ausgleichsflache fur die Haselmaus
(auBerhalb eines 100-m-Puffers zum Plangebiet) wird die forstliche Nutzung
eingeschrankt, um Totholzstrukturen zu férdern und Stérungen zu minimieren.

o] Fledermause: Langfristige Férderung durch Anbringen von Fledermauskasten
am fertigen Gebaude und Umsetzung eines insektenfreundlichen
Beleuchtungskonzepts.

o} Végel: Prufung des Kollisionsrisikos an Fassaden im weiteren Planungsverlauf und
Reduzierung durch geeignete bauliche Mallinahmen.

MaBnahme A1

Gestaltung des Waldrandes (MaRnahme A1):

Entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze wird ein gestufter, strukturreicher und
naturnah gestalteter Waldrand auf einer Flache von ca. 600 m? angelegt. Dieser gliedert sich in:

o} Strauchzone: Erste 10 m als dauerhafte Strauchpflanzung.

o] Baumzone: Weitere 20 m mit ausgewahlten Bdumen der zweiten Ordnung und Obstbaume
Gemarkung: Ludenscheid - Land
Flur: 18

Flurstick: 136 (teilweise)

MaBnahme A2

Extensive Geholzpflanzung aulRerhalb des Plangebiets (MaRnahame A 2):

Auf einer 2.126 m? grofen Flache wird eine weitstandige Pflanzung mit heimischen, iberwiegend
frichtetragenden Straucharten sowie maximal 10 % Baumen der zweiten Ordnung (z. B. Vogelkirsche,
Eberesche) vorgenommen. Ziel ist der raumlich-funktionale Ausgleich, die Férderung der

Artenvielfalt und die Verbesserung des Landschaftsbildes.

Gemarkung: Lidenscheid - Land

Flur: 16

Flurstlick: 335 (teilweise)

Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass das auf dem dstlich angrenzenden

Nachbargrundstick befindliche Naturdenkmal in unmittelbarer Stralkennachbarschaft weder durch

die Planungsumsetzung noch durch zukunftige Pflanzungen negativ beeintrachtigt wird.

Zur fachgerechten Umsetzung der vorgesehenen Malinahmen und zur Sicherstellung der Einhaltung
artenschutzrechtlicher Vorgaben wird der Einsatz eines 6kologischen Baubegleiters empfohlen. Dieser
tbernimmt die Uberwachung der Bauausfiihrung im Hinblick auf den Schutz betroffener Arten und
Biotope. Baumfallungen und Eingriffe in Gehdlzbestande dirfen ausschlielich au3erhalb der Brut-,
Setz- und Aufzuchtzeiten erfolgen. Vor Beginn entsprechender Arbeiten ist eine Kontrolle auf
Fledermausvorkommen durch fachkundige Personen vorzunehmen, um Beeintrachtigungen
geschutzter Arten zu vermeiden.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
des Rates der Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der offentlichen
Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Lidenscheid, den
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