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1. Einfihrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Norden Lidenscheids im Stadtbezirk Griinewald. Es ist etwa 1,2 Kilo-
meter von der Innenstadt entfernt. Die Adresse lautet Am Neuen Haus 7.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Lidenscheid-Stadt:
- Flur 11, Flurstiicke 6, 7, 10, 354, 352

- Flur 13, Flurstick 589

Der Geltungsbereich wird

- im Norden durch eine Bahnlinie,

- im Osten durch das Unternehmen fir Drahtbiegeteile Lenz, Kdmper GmbH & Co. KG,

- im Westen durch das Unternehmen Heyer Haustechnik und

- im Stiden durch die Stral3e ,Am Neuen Haus"

begrenzt. Die Flache betragt somit ca. 5.560 Quadratmeter.

Quelle: Auszug aus dem ALKIS Lidenscheid, abgerufen Gber das Geoportal Liidenscheid.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet, in dem sich mehrere stark sanierungsbediirftige Geb&ude befinden, liegt seit
mehreren Jahren brach. Dadurch wird das Ortsbild beeintrachtigt und es entsteht ein stadtebau-
liches Defizit im Quartier. Mit der Initiative des Marokkanischen Kulturvereins Liidenscheid e. V.
(MKYV) ist geplant, die bisher brachliegende Flache wieder nutzbar zu machen. Der Verein be-
absichtigt, die bestehende Lager-/Gewerbeflache in ein religioses Kulturzentrum mit Bildungs-,
Beratungs- und Begegnungsangeboten fir Menschen mit und ohne Migrationshintergrund um-
zunutzen.

Der Verein verfolgt das in 8 1 Abs. 5 BauGB festgelegte stadtebauliche Ziel, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung und eine sozial
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gerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung zu er-
reichen. Dabei orientiert er sich an den Grundsatzen der Nachhaltigkeit und des ressourcen-
schonenden Umgangs.

Geplant ist eine Nutzung, die der sozialen Integration durch Sprachférderung, Nachhilfe und
Beratung dient, die kulturelle Belebung durch Veranstaltungen fir den Dialog zwischen den
Kulturen fordert und Praventionsarbeit durch Angebote fir Jugendliche und Familien leistet.
Somit werden die sozialen und kulturellen Bedurfnisse gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sowie
die Erfordernisse fir den Gottesdienst und die Seelsorge der Religionsgesellschaften gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB berlicksichtigt.

Unter dkologischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten soll eine nachhaltige Flachennutzung
durch die Wiedernutzung der Bestandsgeb&ude erreicht werden. Da die Immobilie — insbeson-
dere das Untergeschoss — aufgrund einer Kontaminierung des Erdreichs erhebliche Nutzungs-
einschrankungen aufweist, ware sie fur andere gewerbliche Vorhaben kaum verwertbar. Der
Verein tragt aktiv dazu bei, das Objekt einer gemeinwohlorientierten Nutzung zuzufiihren.

Zu diesem Zweck soll das derzeit ungenutzte Hauptgebdude durch die Schaffung eines religit-
sen Kulturzentrums umgenutzt und durch einen Anbau erweitert werden. Andere vorhandene
bauliche Anlagen sollen abgerissen werden. Das bestehende Gebaude hat eine Grundflache
von ca. 530 m2 und umfasst ein Kellergeschoss sowie zwei Obergeschosse. Geplant sind unter
anderem ein Reservierungsraum, zwei Schulungs- bzw. Mehrzweckraume mit Bibliothek, Bliro-
und Beratungsraume, zwei Kichen/Teekichen sowie sanitdre Einrichtungen. Der ebenfalls
dreigeschossige Anbau mit einer Grundflache von ca. 290 m? soll das Bestandsgebaude ergan-
zen und insbesondere Ruhe- und Gruppenrdume aufnehmen.

Die Nutzung erfolgt bedarfsgerecht an allen Wochentagen und Wochenenden. Die Haufigkeit
und Dauer der Angebote richtet sich dabei nach der Nachfrage und dem organisatorischen
Aufwand.

Die Nutzerzahlen des Kulturzentrums variieren je nach Wochentag, Angebot und Veranstal-
tungsformat erheblich. Im regularen Wochenbetrieb nehmen insgesamt bis zu etwa 100 Perso-
nen pro Tag an den verschiedenen Beratungsformaten teil. Bei besonderen Anlassen wie kultu-
relle Feiern, Vortragen oder Informationsveranstaltungen kann die Besucherzahl deutlich héher
liegen, in Einzelfallen bis zu ca. 1.000 Personen, die sich auf mehrere Programmpunkte vertei-
len.

Derzeit ist die bauliche Nutzung des Plangebiets im Bebauungsplan Nr. 561 ,Am Neuen Haus"
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. In diesem sind die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
auf drei Geschosse, die Grundflachenzahl auf 0,6 und die Geschossflachenzahl auf 1,6 festge-
setzt. Gemal den derzeitigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 561
ist ein Bauvorhaben der oben genannten Art als religiéses Kulturzentrum nicht zuldssig, da eine
ausnahmsweise Zulassigkeit gem. § 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO fiir Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke in Gewerbegebieten nicht festgesetzt ist. Aus diesem
Grund muss der Bebauungsplan geandert werden, um das Bauprojekt als religioses Kulturzent-
rum zu realisieren.

1.3. Verfahrensart

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am Neuen Haus” soll gemaR § 13a des BauGB
aufgestellt werden. Demnach kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder flr andere MaRhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren erstellt werden. Durch diese Vorschrift wer-
den Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Nachverdichtung, An-
passung und dem Umbau vorhandener Ortsteile oder von Flachen innerhalb des Siedlungsbe-
reichs dienen. Da die Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am Neuen Haus” eine solche
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MalRnahme darstellt, liegen die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Planungsverfahren
gemaf § 13a BauGB vor.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung, darf gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB nur im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne
des 8 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grundflachengré3e von weniger als 70.000 m? festgesetzt
wird. Wird die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO zudem nicht tber 20.000 m? festge-
setzt, ist keine Vorprifung des Einzelfalls unter Beteiligung der betroffenen Behtrden und Tré-
ger Offentlicher Belange erforderlich.

Nach der Gesetzesbegrindung verfolgt der Gesetzgeber mit § 13a BauGB das Ziel, die Aufstel-
lung, Anderung und Erganzung kleinraumiger Bebauungsplane der Innenentwicklung zu er-
leichtern. Insbesondere soll dadurch die Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AufRenbe-
reich reduziert und Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Wiedernutzung einer Brachflache im Innenbereich. Dabei wird
eine zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, die deutlich unter der
Grenze von 20.000 m2 liegt. Somit sind beide Voraussetzungen fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB erfullt.

Da alle weiteren Voraussetzungen gemaf § 13a Abs. 1 BauGB auch erfillt sind, kann der Be-
bauungsplan Nr. 561 ,Am Neuen Haus" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéan-
dert werden:

- Fir das Planvorhaben besteht keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) gemal’ dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

- Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutz-
zwecks von Natura-2000-Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete) im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB vor.

- Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass im Rahmen der Planung Anforderungen
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen gemaR § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu bericksichtigen sind (Seveso-lll-
Richtlinie). Der nachstgelegene Storfallbetrieb, die Metalloberflachenbearbeitung GmbH (Me-
toba) in Lidenscheid, befindet sich in der Kénigsberger Stral3e, etwa drei Kilometer vom Plan-
gebiet entfernt, und ist damit nicht betroffen.

Abweichend von den gesetzlichen Vorgaben wird eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung zum Bebauungsplanvorentwurf im Zeitraum von vier Wochen durchgefihrt, um
der Offentlichkeit die Moglichkeit zu geben, sich friihzeitig tiber das Vorhaben zu informieren
und Anregungen in den Plan einzubringen.

Gemal 8§ 13a BauGB kann bei Vorhaben unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? (wie
im vorliegenden Fall) auf die Erstellung eines Umweltberichts inklusive Umweltprifung sowie
einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Artenschutzrechtliche Anforde-
rungen werden jedoch beachtet, einschlie3lich schutzgutbezogener Bestandserfassung und -
bewertung, schutzgutbezogener Prognose sowie Malihahmen zu Vermeidung und Ausgleich.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Bochum und
Hagen (Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis/Markischer Kreis) von 2025 grenzen im Be-
reich des Plangebietes Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB), Bahnbe-
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triebsflachen und StralRen fir den vorwiegend uberregionalen und regionalen Verkehr aneinan-
der.

Ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ist im Regionalplan sidlich des Plangebiets dargestellt
und befindet sich ca. 130 m entfernt.

Die Stadt Ludenscheid hat nach einer Untersuchung der Bezirksregierung Arnsberg flr den
Regionalplan einen Gesamtbedarf an Gewerbe- und Industrieflachen von 139 Hektar bis zum
Jahr 2040. Die Reserven im Flachennutzungsplan (FNP) belaufen sich derzeit auf 21 Hektar.
Die neu dargestellten Reserven im Regionalplan (2025) betragen 76 Hektar. Somit bleibt bis
2040 ein Defizit von 42 Hektar bestehen. Dieses ist nicht zeichnerisch im neu aufgestellten Re-
gionalplan festgelegt, sondern lediglich textlich im Ziel 4.3-6 in ,Festlegungen und Erlauterun-
gen” beschrieben. Durch die Realisierung des geplanten Bauprojekts als religidses Kulturzent-
rum wirde eine Flache von ca. 0,556 Hektar fur eine gewerbliche Nutzung wegfallen.

Strafien fiir den vorwiegend iiberregionalen und
regionalen Verkehr

+ Bestand, Bedarfsplanmafinahmen

- Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) Schienenwege fﬁr'den Hochgesc!)windigkei(s-
verkehr und sonstigen grofiraumigen Verkehr

- Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB), u.a.: - Bahnbetriebsflichen

Quelle: Auszug aus dem wirksamen Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, abgerufen
Uber das Geoportal Ludenscheid.
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2.2. Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid stellt den Bereich des Plan-
gebiets als gewerbliche Bauflache dar. Die geplante Nutzung des Plangebiets im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am Neuen Haus“ ist als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,religiéses Kulturzentrum” vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a BauGB bei Inkrafttreten des Bebauungsplans be-
handelt. Gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweichender Bebauungsplan auch vor Anderung oder Erganzung des Flachen-
nutzungsplans aufgestellt werden, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht beeintrachtigt wird und der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung anzupassen ist.

NN

- Wohnbauflache
G [bliche Bauflach T StralBen des Uberortlichen Verkehrs und
ewerbliche Bautlache ortliche Hauptverkehrszuge
Zentrale Versorgungsbereiche
- Gemischte Bauflache > Hauptzentrum (Ludenscheider Innenstadt)
@ Dorfgebiet Grundzentrum / Nahversorgungszentrum:
; Bahnanlage === Richtfunktrasse mit Schutzbereich
- Flache fr den Gemeinbedarf - offentliche oder private Granflache
@ Verwaltung Ed Parkanlage B Dauerkleingarten
E3 Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und _
Einrichtungen &3 Sportplatz [E Tennisplatz
[ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen @  Spielplatz B Schiefstand

Quelle: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ludenscheid
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2.3. Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegen drei rechtskraftige Bebauungsplane vor: der Bebauungsplan Nr. 561
»~Am Neuen Haus“ (Flur 11, Flurstiicke 354, 352, 6 und 7), der Bebauungsplan Nr. 735 ,Am
Fuhrpark® in der Fassung der ersten Anderung (Flur 11, Flurstiick 10) sowie der Bebauungsplan
Nr. 532 ,Wehberger Strale“ in der Fassung der ersten Anderung und Erweiterung (Flur 13,
Flurstiick 589). Mit der Rechtskraft der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 561 ,Am
Neuen Haus” werden die Festsetzungen fir den Geltungsbereich der drei oben genannten Be-
bauungsplane tberplant.

[ A -

s
£

(noch Geltungsbereich hinzufligen)

J nicht qualifizierter B-plan Nr. 561 D qualifizierter B-plan Nr. 532

"Am Neuen Haus" "Wehberger StralRe"

nicht qualifizierter B-plan Nr. 735
,Am Fuhrpark®, 1. Anderung

Quelle: Auszug aus der Karte ,Bebauungspléne®, abgerufen Gber das Geoportal Ludenscheid.

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der im Jahr 2005 rechtswirksam gewordenen 1. Ande-
rung des Landschaftsplans Nr. 3 ,Ludenscheid” des Markischen Kreises. Gemal der Festset-
zungskarte fur die 1. Anderung des Landschaftsplans Nr. 3 ,Lidenscheid” sind im Plangebiet
keine Festsetzungen zum Naturschutz ausgewiesen.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Norden Ludenscheids im Stadtbezirk Grinewald. Stadtraumlich be-
trachtet grenzt das Gebiet im Nordwesten hauptsachlich an eine Bahnlinie und wird ansonsten
von drei Seiten durch Gewerbegebiete gepragt.

3.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet besteht aktuell aus Griunflachen, Lagerflichen sowie einem vorhandenen Ge-
werbegebaude sowie etwa funf baulichen Anlagen. Die stadtebauliche Morphologie basiert im
Wesentlichen auf folgenden Bestimmungsfaktoren:

- eine topographisch tief gelegene Griunflache und Baume im Norden des Plangebietes,
- ein Hauptgebaude im Siden des Plangebiets direkt neben einer Stralie,
- bauliche Anlagen mit Lagerflache in der Mitte und am Rand des Plangebiets,

Quelle: Auszug aus Google Earth

3.3. Verkehrliche und fuBBlaufige Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die Strale ,Am Neuen Haus”. Im Westen des
Plangebiets kreuzen sich in gerader Linie und in einem Abstand von etwa 230 Metern die Lan-
desstralen L 561 und L 691: Die L 561 kreuzt sudlich die Bundesstral3e B 229 und die L 691
kreuzt 6stlich die Autobahn A 45.
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Etwa 250 Meter unterhalb dieser Kreuzung liegt die Einfahrt zur teilweise als Einbahnstral3e
ausgewiesenen LudwigstralRe. Die Stralle ,Am Neuen Haus” ist Uber die Ludwigstralie auf der
Ostlichen Seite erreichbar und dient der Erschlie3ung des Plangebiets. Von der Landesstralie L
561 aus ist die Stralle ,Am Neuen Haus” nicht direkt einfahrbar. Von der westlichen Seite der
Straf3e ist nur das Abbiegen nach rechts mdglich. Sie verfligt jedoch Uber zwei Ausfahrten: eine
Anschlussstelle zur L 561 in nordlicher Richtung und eine zur Wehberger Stral3e in stdlicher
Richtung.

In einem Umkreis von 350 Metern um die Mitte des Plangebiets befinden sich die Bushaltestel-
len ,Bahnlbergang®, ,Wermecker Weg*, ,Ludwigstrale® und ,Kreishaus®.

Die Haltestelle ,Bahniibergang” wird von den Stadtbuslinien 44! (Richtung Wehberg), 462 (Rich-
tung Baukloh) und 2542 (Richtung Plettenberg) bedient. Die Haltestelle ,Wermecker Weg* wird
ebenfalls von den Stadtbuslinien 44, 46 und 254 angefahren. Mit allen obengenannten Busli-
nien ist die zentrale Busstation Sauerfeld ZOB erreichbar. Der Ludenscheider Bahnhof ist mit
der Buslinie 44 inklusive FuRBweg innerhalb von ca. 15 Minuten erreichbar.

Von der Haltestelle Ludwigstral3e aus fahren insgesamt sieben verschiedene Buslinien ab. Das
sind die Linien 41* (Richtung Sauerfeld ZOB), 42° (Richtung Noell), 49° (Richtung Iserlohn), 567
(Richtung Ahelle), 878 (Richtung Schalksmihle), 134° (Richtung Halver) und 245 (Richtung
Dickenberg). Davon erreichen die Linien 41, 42, 245, 49 und 87 den Sauerfeld ZOB inklusive
FuRBweg innerhalb von ca. 13 Minuten.

Die Haltestelle ,Lidenscheid, Kreishaus® wird von den Stadtbuslinien 41, 42, 49, 56, 134 und
S1in Richtung Sauerfeld ZOB und Iserlohn angefahren.

! Stadtbus - 44 - Lidenscheid, Freisenberg - Wehberg - Bahnhof - Sauerfeld ZOB - Wefelshohl - Europa-Allee
(Karl-Wessel-Weg)

2 Stadtbus - 46 - Lidenscheid, Baukloh - Nattenberg - Sauerfeld ZOB - Agentur fiir Arbeit - Bahnhof

3 Stadtbus - 254 - Liidenscheid, Wehberg Wendest. - Sauerfeld ZOB - Bierbaum - - Herscheid - Plettenberg, Grii-
nestrale ZOB - Bdddingh. Schulz. Bierbaum - Pieperloh - Herscheid - Plettenberg, Griinestrae ZOB (Bdddingh.
Schulz.)

4 Stadtbus - 41 - Lid., SchubertstraBe - Lud., Sauerfeld ZOB - Eichholz

5 Stadthus - 42 - Ludenscheid, Noell - Gevelndorf - Kreishaus - Sauerfeld ZOB - Klinikum Hellersen - Kalve -
Brininghauser Halle / Niederschemm Wendestelle

® Regionalbus - 49 - Iserl., Lasbeck - Nachrodt - Wiblingwerde - Winkeln - Liidenscheid, Sauerfeld ZOB - Kultur-
haus

7 Stadtbus - 56 - Ludenscheid, Ahelle - Ostendorf Schule - Ostendorf - Briigge Schule - Wehberg Wendestelle

8 Regionalbus - 87 - Schalksmiihle, Reeswinkel - Rotthausen - Rathausplatz - Heedfeld - Lidenscheid, Sauerfeld
ZOB - Kulturhaus

° Bus (regional) - 134 - Liidenscheid - Briigge - Halver - Radevormwald

10 Stadthus - 245 - Lud., Dickenberg Freisenberg - Gevelndorf - Wehberg - Berufsschule - Pppelsheim- Sauerfeld
ZOB - Schule Wefelshohl

11 Schnellbus - S1 - Ludenscheid, Sauerfeld ZOB - Altena, Bahnhof - Iserlohn, Stadtbahnhof
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Quelle: Auszug aus der Karte ,Strallen NRW - Netzknoten®, abgerufen Uber das Geoportal
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4. Inhalte der Planung

4.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1.

4.1.2.

Art der Baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet gemald § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.religiéses Kulturzentrum” festgesetzt. Die Art und Nutzung dieses Sondergebietes sind
nach § 11 Absatz. 2 BauNVO als Gebets- und Versammlungsraume, Schulungs- und
Konferenzraume, Blro- und Dienstleistungsraume sowie Anlagen fur sportliche Zwecke
festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauN-
VO durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch Festsetzungen
zur Geschossigkeit und zur maximalen Hohe baulicher Anlagen bestimmit.

Damit sich das geplante Bauvorhaben bzgl. des MaRRes der baulichen Nutzung in die
stadtebauliche Umgebung einfugt, wird die GRZ in Abhangigkeit der Grol3e der vorge-
sehenen Bebauungscluster und der vorgesehenen Gebaudetypologie gemal § 16 Abs.
2 und 3 i.V.m. § 19 BauNVO mit 0,8 festgesetzt. Dies ermdglicht eine Wiedernutzung
der vorhandenen Gebaude mit potenziellen Ausbauten. Gemal dem Grundsatz ,Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung® (§ 1a Abs. 2 BauGB) leistet die Planung einen Bei-
trag zur Nachverdichtung und zur Schonung von Freiflachen im AufRenbereich. Eine
Ausweitung der Bebauung in das AuRengebiet wird dabei nicht vorrangig in Betracht ge-
zogen, sodass Natur und Landschaft geschiitzt und erhalten werden kénnen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO
durch die Festsetzung einer Hochstzahl von drei an Vollgeschossen bestimmt. Somit
ermdglicht das Baurecht einerseits die Wiedernutzung vorhandener Gebaude und ande-
rerseits eine freie Entscheidung der Antragsteller, unter der Beschrankung, dass sich die
neue Bebauung in die nahere Umgebung einfugt.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit werden gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO durch ma-
ximale Gebaudehohen erganzt. Der Gelandeverlauf tiber NHN*? sowie die Hohe der Be-
standsgebaude werden in spateren Verfahrensschritten durch genaue Aufmafe ermittelt
und bestimmt. Die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhen wird in spateren Verfah-
rensschritten in Verbindung mit Uber NHN verbindlich festgesetzt. Die neu hinzukom-
mende Bebauung nimmt somit in der Hohenentwicklung Ricksicht auf den Bestands-
festsetzung in der nédheren Umgebung, der ebenfalls (berwiegend drei Vollgeschosse
aufweist. Durch die gestaffelten Hohenfestsetzungen der maximalen Gebaudehthen
Uber NHN sind im Mittel fur die dreigeschossigen Bereiche maximale Geb&udehdhen
von ca. 13,50 m lber Gelandeoberkante realisierbar. Technisch notwendige Dachauf-
bauten (z. B. Luftungsgerate, Aufzugsschachte) dirfen die festgesetzte Oberkante tber-
schreiten. Dieser Berechnung liegt eine Mittelwertbildung der vorhandenen Ausgangs-
hohe innerhalb der Baucluster zugrunde. Diese wurde als Grindungshohe fur die Neu-
bauten angenommen. Die H6henschichtenlinien sind in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans verzeichnet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die
festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Die sidliche Baugrenze verlauft in einer Entfer-
nung von 2,5 m zur StralBenbegrenzungslinie. Die neu hinzukommende Bebauung

12 iber Normalhohennull
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4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

nimmt somit Ricksicht auf die in den Bebauungsplanen der nédheren Umgebung festge-
setzten Baugrenzen, die ebenfalls einen Abstand von 2,5 m zwischen StralRebegren-
zungslinie und sudlicher Baugrenze vorsehen.

Die westliche, nordliche und 6stliche Baugrenze hélt einen Abstand von jeweils 5 m zur
Grenze des Nachbargrundstiicks ein. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzung von
Plangebiet und Nachbargrundstiick ist eine bauliche Trennung der Bebauung erforder-
lich, um mdogliche Nutzungskonflikte im Vorfeld zu vermeiden.

Die oben genannten Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und zu Gberbauba-
ren Grundstiicksflichen unterstliitzen einerseits eine weitgehend unverdnderte Wei-
ternutzung und die Moglichkeit von Anbauten. Andererseits werden die Festsetzungen
fur benachbarte Gebiete in umgebenden Bebauungspléanen wegen einer Einfligung in
die stadtebauliche Umgebung berticksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 23 BauNVO sind die Baugrenzen sowie die
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind die durch festgesetzte Baugrenzen be-
stimmten Teilflachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden
durfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschran-
kung erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande eingehalten werden.

ErschlieBung und Stral3ebegrenzungslinie

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Gber die Strale ,Am Neuen Haus”. Die Stra-
Renbegrenzungslinie der StralRe ,Am Neuen Haus” ist deckungsgleich mit der Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und ist gem. § 9 Abs.7
BauGB entsprechend festgesetzt.

Garagen und Stellplatze

Garagen sowie bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze sind nur innerhalb des
Baufensters zulassig. Garagen und Stellplatze sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe,
gemessen von der StralBenbegrenzungslinie, unzulassig (8 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5
BauNVO).

Die zusatzliche Anlage von Parkplatzen im offentlichen StraBenraum der Strale ,Am
Neuen Haus" ist nicht vorgesehen.

Niederschlagsbeseitigung

Das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) enthélt eine gesetzliche
Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung. Nach § 44 des LWG NRW
ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.1.1996 erstmalig be-
baut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dieses ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens im Plangebiet wurde durch Gutachterbiiro geprift. Demnach erscheint eine
Versickerung grundséatzlich maglich.

Gemal 844 des LWG NRW in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB ist innerhalb des Sonder-
gebietes das auf den bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf privaten



Bebauungsplans Nr. 561 ,Am Neuen Haus" — Begriindung Seite 15

4.1.7.

Grundstucksflachen zu versickern. Die ausreichende Dimensionierung der privaten Ver-
sickerungsanlagen ist nach den anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen. Es darf
ausschlieB3lich nicht schadlich verunreinigtes bzw. nur schwach belasten Oberflachen-
wasser der Versickerung zugefiihrt werden. Auf diese Weise wird der Grundwasserkreis-
lauf geschutzt.

Um eine Uberversiegelung im Plangebiet zu vermeiden, ist gemaR § 89 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (SGV. NRW. S.
232) in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt, dass die Stellplatzoberflachen in-
klusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig zu gestalten sind. Dies kann bei-
spielsweise mit haufwerksporigem Betonpflaster, Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder
ahnlichen fugenoffenen Systemen sowie einer geeigneten Tragschicht und Pflasterbet-
tung erfolgen. Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Belage kann verzichtet werden,
wenn die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die angrenzenden unversiegelten Fla-
chen hergestellt werden oder eine anderweitige Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers sichergestellt ist. Die Festsetzung ist im Planvorentwurf ersichtlich.

Die ausfihrliche Information Uber die Versickerungsfahigkeit und die Versickerungs-
mafnahmen im Plangebiet sind anhand einer versickerungsgutachterlichen Stellung-
nahme zu begrunden. Dies wird mit den entsprechenden moglichen Festsetzungen in
den spateren Verfahrensschritten, erganzt.

Solarfestsetzung

Unter Berlcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und Prufung der VerhéltnismaRigkeit
des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit wird die Pflicht zur Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie zur Stromerzeugung gemalf 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB im gesamten Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Errichtung von Gebauden sind Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installie-
ren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfillt (Solarmindestflache). Die
Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der
Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bei der technischen
und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszu-
schlieBen ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall
Okologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.

4.2. Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 89 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung,
Begriinung sowie Niederschlagsbeseitigung des Baugebietes in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese Festsetzungen bilden einerseits einen Gestaltungsrahmen, lassen den Bauher-
ren jedoch auch Spielraum bei der Ausfiihrung der Gebaude.

Wird eine folgende ortliche Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfullt, liegt gemar §
86 Abs. 1 Nr. 21 BauO NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bul3geldvorschriften
des § 86 BauO NRW 2018 angewendet werden.
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4.2.1. Bauliche Gestaltung

Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit
haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, mit Rasengittersteinen oder mit ahnlichen
fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen.® Auf
diese Weise wird der Grundwasserkreislauf geschiitzt und der Austausch von Biomasse unter-
stutzt.

Zur baugestalterischen Gliederung der Stellplatzanlage (STPL) und zur Unterstiitzung des Kli-
maschutzes ist auf je funf Stellplatzen ein grof3kodrniger Laubbaum in einer Pflanzgré3e von
mindestens ,Hochstamm 16/18 cm® zu pflanzen. Die offenen Pflanzbeete dirfen eine GrofRe
von 5,0 m x 2,50 m x 1,50 m (Lange x Breite x Tiefe) nicht unterschreiten. Die Pflanzgruben
sind mit einem geeigneten Pflanzsubstrat zu befillen. Fir eine ausreichende Bewésserung,
Beluftung und Dingung des Wurzelraums ist zu sorgen. Die Baumanpflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. So wird der Austausch von Biomasse
unterstitzt und es dient als MaRnahme des Klimaschutzes.

Auf seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe
von 1,2 m zulassig. Einfriedigungen an 6ffentlichen Wegen und 6ffentlichen Strafl3en sind unzu-
lassig. Dies dient einerseits der stadtebaulichen Trennung von der umgebenden Gewerbenut-
zung und andererseits als Sichtschutz.

4.2.2. Begrinung

Die Dach- und Deckenbegrunung ist nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i. V, mit § 89 BauO
NRW mit einer belebten Substratschicht von mindestens 15 cm Aufbauhthe mit Regenwasser-
anstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche Bewéasserung anzulegen und mit einer an den
Standort angepassten Pflanzenauswahl (mindestens Sedum- oder Moos-Sedum-Mischungen)
zu bepflanzen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die Flachdacher der Gebdude mindestens extensiv
(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen, wenn ihre Flachen jeweils gro3er als 10 mz2 sind.
Die Dachbegrunung ist dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus ist eine kombinierte Nutzung der
Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sicherzustellen.

Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5 angelegt werden. Stitzmauern dirfen eine Hohe von 2,50 m
nicht Uberschreiten. Boschungsfuld und -schulter sind auszurunden. Die Bdschungen sind mit
einheimischen stand- ortgerechten Geholzen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten.

13 vgl. Kapitel 4.1.5 Versickerung
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5. La&rmschutz

Zum Schutz vor schadlichem Larm und Immissionen wird ein Larmgutachten durch ein Gut-
achterburo erarbeitet. In diesem Gutachten wird der aktuelle Verkehrslarm untersucht und die
durch die geplante Nutzung des Gebiets als Sondergebiet zu erwartende Erhéhung des Ver-
kehrslarms sowie mogliche Larmschutzmal3nahmen ermittelt.

6. Altlastenverdachtsflachen / Bergbaugelande

Das Gutachterbiiro Dipl.-Ing. Hans Tretter hat im Auftrag des Landgerichts Hagen Gutachterli-
che Stellungnahmen in Form von Berichten aus den Jahren 2015 und 2019*° fur die Beweis-
beschlisse des LG Hagen beziiglich der Altlastenflache ,Am Neuen Haus 7“ erarbeitet.

6.1. Lage der Ansatzpunkte der Sondierungen(RKS) / Bohrkerne(BK)

Die Ansatzpunkte der Rammkernsondierungen (RKS) sind in dem Planausschnitt grafisch in

ungefahrer Lage dargestellt. Die Ansatzpunkte der RKS sind identisch mit denen der Bohrkerne

(BK) aus der Bodenplatte (mit Ausnahme von BK 13).
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14 Gutachterliche Stellungnahme zum Beweisbeschluss des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A.
15 Gutachterliche Stellungnahme Beweisheschlisse des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A., und
18.07.2017

16 Gutachterliche Stellungnahme Beweisheschlisse des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A., und
18.07.2017
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Quelle: Auszug aus Anlage 1.2: Grundriss Kopierraum und Klaranlage®’

6.2. Untersuchungsumfang und Beurteilung

Die Untersuchungen beschrénkten sich auf das Kellergeschoss des Gebaudes, da dort die gal-
vanischen Bader betrieben werden. Die Raumlichkeiten im Erd- und Obergeschoss wurden
nicht ndher untersucht, da augenscheinlich unauffallig. Ferner erfolgten Untersuchungen im
Bereich der Freiflachen. Die entnommenen Boden- und Bohrkernproben wurden auf Nickel (Ni)
und Chrom (Cr) untersucht, da diese Metalle in den galvanischen Badern eingesetzt wurden
(Leitparameter). Der auffallige Farbanstrich innerhalb des Chrombades wurde auf polychlorierte
Biphenyle (PCB) untersucht.

Die Beurteilung der Untersuchungsergebnisse fiir Boden erfolgte auf der Grundlage der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden — Mensch flr
Industrie- und Gewerberundstlicke. Im vorliegenden Fall ist die genutzte Oberflache des betref-
fenden Grundstiicks tUberbaut bzw. mit Schwarzdecke versiegelt. Die inhalative Aufnahme von
Bodenpartikeln kann daher nahezu ausgeschlossen werden. In der Praxis werden die Priifwerte
auch als Mafistab zum Erkennen von Bodenverunreinigungen und zur Abgrenzung gegeniber
naturlichen Stoffkonzentrationen verwendet.

Zur Prifung der Verwertungsmaoglichkeit von belastetem Bauschutt werden im Allgemeinen die
Zuordnungswerte nach LAGA M 20 herangezogen.

6.3. Sanierungsziel

Die Prufwerte nach der BBodSchV kénnen als Sanierungsziele nicht herangezogen werden, da
sie sich im engeren Sinne nur auf den durchwurzelbaren Bereich (oberste 30 cm) beziehen.
Nach Auffassung des Gutachters soll nach Abschluss des Beweisverfahrens die Wiederherstel-
lung des ,urspriinglichen® Zustands des Gelandes, auf dem die Galvanik betrieben wurde, er-
reicht werden. Das Sanierungsziel sollte deshalb annahernd die Einhaltung der ubiquitaren Hin-
tergrundbelastung sein. Als Bodensanierungsziel werden fiur Chrom und Nickel jeweils 60
mg/kg zugrunde gelegt.

17 Gutachterliche Stellungnahme Beweisheschlisse des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A., und
18.07.2017
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Als Sanierungsziel fir Bodenplatte und aufstehende Wande wird die Einhaltung der Zuord-
nungswerte Z 0 gemafl LAGA M 20 fur Chrom und Nickel von jeweils 40 mg/kg zugrunde ge-
legt. Die Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 erlaubt den uneingeschrankten Einbau. Unbe-
lasteter Bauschutt liegt in der Regel dann vor, wenn die Zuordnungswerte Z 0 gemafl LAGA M
20 eingehalten werden.

6.4. Untersuchungsergebnisse

Der anstehende Boden im ,gelben” Bereich ist grofdrdumig mit Chrom und Nickel verunreinigt.
Die messtechnischen Befunde vom September 2015 wurden durch die Detailuntersuchungen
vom Juli 2019 bestitigt. Insbesondere der Boden unterhalb und im Nahbereich der Chrom- und
Nickelb&der weist erhebliche Bodenverunreinigungen auf, die sich bis in Tiefen um 2,50 m u.
GOK erstrecken. Wie im Gutachten vom 16.10.2015 bereits erlautert, stehen diese Bodenver-
unreinigungen im engen Zusammenhang mit dem vormaligen Betrieb der galvanischen Bader.

Der anstehende Boden im ,roten“ Bereich weist keine signifikante Belastung mit Nicke und
Chrom auf. Es wurde jedoch eine deutliche Verunreinigung des Mdrtels mit Nickel festgestellt.
Ferner ist eine deutliche Aufsalzung des Mortels mit Chlorid und Sulfat und in geringerem MalRRe
mit Kupfer erkennbar. Gravierend ist die Belastung des griinen Hochglanzfarbanstrichs mit
PCB. Die PCB resultieren nicht aus dem Betrieb der galvanischen Béader, sie sind jedoch als
Schadstoff in der Gebaudesubstanz, vornehmlich im rot markierten Bereich, vorhanden.

Die oberen Bodenhorizonte im weiteren Umfeld dieser Bader sind eher gering mit Chrom und
Nickel verunreinigt. Der Ubergangsbereich zum Festgestein ist dagegen deutlich belastet. Die
Ursache ist die laterale Ausbreitung der im Bereich der Bader infiltrierten chrom- und nickelhal-
tigen Sauren auf dem Festgestein.

Die Bodenplatte sowie die aufstehenden Wénde innerhalb des Galvanikbereiches sind lokal
erheblich mit Chrom und Nickel verunreinigt.

Es wurden erhebliche Verunreinigungen mit polychlorierten Biphenylen (PCB) in Teilen des
Farbanstrichs festgestellt. Die maximale PCB-Konzentration wurde mit 62.300 mg/kg ermittelt.
Auch der Mortel ist mit PCB verunreinigt.

Aufgrund der festgestellten Belastung von Boden und Gebaudesubstanz leitet sich Sanierungs-
bedarf ab.

Die Bodenplatte im gesamten Kellergeschoss, der darunterliegende Boden sowie Teile der auf-
stehenden Wénde miissen entfernt werden. Der Sanierungsbereich und die Kubaturen sind auf
dem folgenden Bild ersichtlich.
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Boden: Es wird von einer durchschnittlichen Aushubtiefe von 2,5 m u. GOK ausgegangen. Lo-
kal kdnnen Aushubtiefen bis 3 m oder mehr erforderlich sein, kleinrAumige Restverunreinigun-
gen mussen u. U. baustellenbedingt im Boden verbleiben. Beides liegt im Ermessen des sanie-
rungsbegleitenden Gutachters.

Betonpfeiler: die beiden Betonpfeiler (Nickelbad 2, Nickelbad 1) sind an ihrer Basis stark korro-
diert und mit Nickel durchdrungen. Sofern das Geb&ude erhalten werden soll, wird eine Prifung
der VerhaltnismaRigkeit in Bezug darauf empfohlen, welche der beiden folgenden Varianten die
wirtschaftlichste ist: Betonsanierung oder Rickbau der Pfeiler mit anschlieRender Neuerrich-
tung. Hierbei sind auch statische Aspekte zu bertcksichtigen (SV Trompetter und Kollegen).

Bodenplatte: Die Bodenplatte innerhalb des Kopierraumes kann als weitgehend unbelastet ein-
gestuft werden. Sie muss dennoch ausgebaut werden, um den darunter anstehenden Boden
auskoffern zu kénnen. Zur Minderung der Entsorgungskosten kann die Bodenplatte des Kopier-
raums u. U. als unbelasteter Bauschutt entsorgt werden (liegt im Ermessen des sanierungsbe-
gleitenden Gutachters und des Entsorgungsunternehmens).

Schiittung: Die Schiittung kann im Rahmen der anierung den Betonteilen zugeschlagen werden
(liegt im Ermessen des sanierungsbegleitenden Gutachters).

Wande: Aufstehende Wénde, die nicht riickgebaut werden mussen, sollten vollstédndig von
Putz, Farbe und sonstigen Anhaftungen befreit werden.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

In der ndheren Umgebung befinden sich keine in die Denkmalliste der Stadt Lidenscheid ein-
getragene Baudenkmale. Die Planung wird dadurch nicht beeintrachtigt.

18 Gutachterliche Stellungnahme Beweisheschlisse des LG Hagen vom 25.03.2015, Seite 22 ff. d. A., und
18.07.2017
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archéologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffe-
nen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigenttiimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bo-
dendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mal3nahmen
zur sachgemalfen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

8. Bodenordnerische MalRnahmen, Kosten

In spateren Verfahrensschritten wird moglicherweise durch Gutachten untersucht, ob boden-
ordnerische MalRnahmen erforderlich sind. Die Planungskosten fir die Bebauungsplandnderung
tragt der Antragsteller. Dies gilt auch fir die mit seinem Vorhaben originar verbundenen gut-
achterlichen Aufwendungen.

9. Artenschutzprufung

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen.

Unabhangig vom Wegfall der Umweltpriifung sind die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes gemalRl § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Die artenschutz-
rechtlichen Verbote gelten unmittelbar und sind auch im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB einzuhalten.

Eine Artenschutzprifung (ASP) wird im weiteren Planverfahren durchgeftihrt. Sie dient der Er-
mittlung und Bewertung der im Plangebiet mdglicherweise vorkommenden besonders und
streng geschiitzten Arten sowie der Priifung, ob durch die geplante Anderung zum Sonderge-
biet Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden kdonnten. Gegebenenfalls er-
forderliche Vermeidungs-, Schutz- oder KompensationsmalRnahmen werden nach Abschluss
der ASP in die Planbegriindung Gbernommen bzw. in den Festsetzungen des Bebauungsplans
beriicksichtigt.

Eine abschlieBende Bewertung erfolgt nach Vorliegen der Ergebnisse der Artenschutzprifung.
Die Artenschutzprifung wird in spateren Verfahrensschritten durchgefihrt und im Begrin-
dungsentwurf erganzt. Mdgliche Kompensationsmalinahmen sowie erweiterte Festsetzungen
werden entsprechend in den Planungsvorentwurf und den Begriindungsentwurf aufgenommen.
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10. Umsetzung des stadtischen Aktionsplanes zum Klimaschutz

Der am 30.09.2019 zum Klimaschutz getroffene Ratsbeschluss wird im Bebauungsplan durch
Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie durch Regelungen in den Grundstuckskaufver-
tragen umgesetzt.

Stellplatzoberflachen auf den zukinftigen privaten Baugrundstiicken sind nach den drtlichen
Bauvorschriften gem. 8 89 BauO NRW in Verbindung mit 8§ 9 (4) BauGB innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit
haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenof-
fenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Somit kann ein
Teil des Niederschlagswassers an Ort und Stelle versickern. Mit diesen Festsetzungen wird das
anfallende Niederschlagswasser ber die Versickerung gleichfalls dem natirlichen Wasser-
kreislauf wieder zugefihrt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die Flachdacher der Gebdude mindestens extensiv
(z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen, wenn ihre Flachen jeweils grof3er als 10 m? sind.
Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus ist eine kombinierte Nutzung der
Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sicherzustellen. Dadurch wird den
Bauherren einerseits die Mdglichkeit ertffnet, Dachterrassen zu errichten, wodurch die Attrakti-
vitdt des Baugebietes erheblich erhdht wird, andererseits kann das Niederschlagswasser durch
die Dachbegriinung zuriickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden, was zu einer klein-
klimatischen Kuhlung beitragt. Photovoltaik-Anlagen kénnen zusatzlich innerhalb der Dachbe-
grinungsflache aufgestandert errichtet werden.

Insgesamt wird der Ratsbeschluss zum Aktionsplan ,Klimaschutz® in vorliegender Bauleitpla-
nung somit in vielfaltiger Weise umgesetzt.

11. Storfallvorsorge

Die vorliegende Planung befindet sich auf3erhalb jeglicher Achtungsbereiche von Betrieben, die
der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung — Stérfallverordnung — bzw. der vom Rat der Euro-
paischen Union erlassenen Richtlinie 96/82/EG unterfallen.

12. Hinweis

Durch den nordlich des Plangebietes befindlichen Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen ist eine Emissionsvorbelastung (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Funkenflug,
Abriebe, z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
gegeben. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmal3hahmen kén-
nen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke planfest-
gestellt ist.
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Ludenscheid, den 11.11.2025

Der Burgermeister

Im Auftrag:

gez. Stephan Theo Hammer

Stephan Theo Hammer



