Der Biirgermeister Stadt

Lidenscheid

C

Fachdienst Bauleitplanung und Stadtebau
Frau Anna Klippenstein, Tel. 17-1544

TOP: Bebauungsplan Nr. 606 "Goseborn", 3. Rnderung; Beschleunigtes Verfahren
gem. § 13a BauGB; Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorlage Nr. 301/2025
Produkt: 09.01.01 Stadtebauliche Planung und Gestaltung

Beratungsfolge Behandlung Sitzungstermine
Stadtplanungsausschuss offentlich 04.12.2025
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Bemerkung:
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X gesetzlich vorgeschriebene Aufgabe
|| freiwillige Aufgabe
Grundlage: § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussumsetzung bis 05.01.2026



Beschlussvorschlag:

l. GemalR § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) soll der
Bebauungsplan Nr. 606 ,Goseborn®, 3. Anderung fiir das nachstehend abgebildete
Plangebiet aufgestellt werden:
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Il. Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 606 ,Goseborn“ ist nach § 13a Abs.
1 BauGB das beschleunigte Verfahren anzuwenden.

M. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der 10. Berichtigung
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.



Begriindung:

Die evangelische Verséhnungs-Kirchengemeinde Lidenscheid beabsichtigt, die ehemalige
und entweihte, denkmalgeschutzte Auferstehungskirche am Hoher Weg 8 einschlieRlich
Glockenturm, Gemeindehaus und Hausmeisterwohnung einer neuen Verwendung zuzuflihren,
nachdem diese seit fast zehn Jahren leer steht. Das urspriingliche Nutzungskonzept der
Immobilie als Kirchengebaude ist nicht mehr gegeben. Daher wurde am 4. November 2025 von
der Gemeinde ein Antrag auf Anpassung des geltenden Planungsrechtes gestellt, um die
rechtlichen und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zukunftsorientierte und
nachhaltige Umnutzung zu schaffen.

Das vorgelegte Grobkonzept sieht vor, die Liegenschaften als Ausbildungs-, Schulungs-,
Seminar-, medizinisches Gesundheits- und Bewegungszentrum zu nutzen. Ergénzend dazu
sind Betreuungsangebote fiir Kinder (unter besonderer Berlicksichtigung von Integration und
Inklusion) sowie fur Seniorinnen und Senioren aus den umliegenden Wohnheimen und
Wohnungen vorgesehen. Dariber hinaus sind eine kleine Bistro-/Gastronomieflache sowie ein
Uberschaubares Shopangebot geplant, um die Attraktivitat des Standorts flr die Zielgruppen
zu erhéhen.

Das Grobkonzept wird im weiteren Projektverlauf fortlaufend konkretisiert. Im Vordergrund
stehen der dauerhafte Erhalt des denkmalgeschitzten Ensembles, die soziale und
gesellschaftiche Bedeutung des Standortes sowie die Schaffung eines nachhaltigen,
inklusiven und generationenltbergreifenden Zentrums.

Ziel des Aufstellungsbeschlusses ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Verwirklichung der stadtebaulichen Zielstellungen einer Nachnutzung zu schaffen. Die
bisherige Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® beschrankt die Entwicklungs-
perspektiven erheblich. Mit der Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen soll einem
langfristigen Leerstand entgegengewirkt werden, da eine Wiederaufnahme der Nutzung als
Kirchengebdude ausgeschlossen werden kann.

Zur Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen ist die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 606 ,Goseborn“ einzuleiten. Der Flachennutzungsplan stellt die Flache
bislang als Gemeinbedarfsflache fur ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dar. Die beabsichtigte Umnutzung entspricht den aktuellen stadtebaulichen,
gesellschaftlichen und demografischen Anforderungen an die Entwicklung des Stadtteils.

Nach § 13a des BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder fir andere Mallnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Erfasst werden durch
diese Vorschrift solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Nachverdichtung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile oder von Flachen
innerhalb des Siedlungsbereiches dienen. Da es sich bei der Anderung um eine Mafinahme
der Innenentwicklung handelt, liegen die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Plan-
verfahren gemal § 13a BauGB vor.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine GroRRe der Grundflache von weniger als 20.000
m? festgesetzt wird. Nach der Gesetzesbegriindung wollte der Gesetzgeber die Aufstellung
(auch Anderung und Erganzung laut § 13a Abs. 4 BauGB) kleinrdumlicher Bebauungsplane
der Innenentwicklung praktikabler machen, mit der Zielsetzung, die Flacheninanspruchnahme
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in der ,unbebauten freien Landschaft und damit Eingriffe in die Natur und Landschaft zu
vermeiden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weit unterhalb von 20.000 m? festgesetzt, insofern liegt diese
Voraussetzung vor.

Da auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 des BauGB vorliegen (im Geltungs-
bereich wird eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt / das
Planvorhaben begriindet keine UVP-Pflicht nach dem UVPG / es liegt keine Beeintrachtigung
eines europaischen Vogelschutzgebietes vor), kann die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
606 ,Goseborn“ nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Damit
kann von einer friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen werden.

Der § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erlaubt unter bestimmten Bedingungen die Berichtigung von
Flachennutzungsplanen, insbesondere bei kleineren Anderungen, die keine wesentlichen
Umweltauswirkungen haben und im Zusammenhang mit Bebauungsplanéanderungen stehen.
So kann der Flachennutzungsplan im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens im Wege der
Berichtigung an einen geanderten Bebauungsplan angepasst werden, ohne ein eigen-
standiges Anderungsverfahren durchlaufen zu missen.

Die Antragstellerin hat sich zur Ubernahme der Planungskosten bereit erklart.

Ludenscheid, den 11.11.2025.

Im Auftrag:

gez. Stephan Theo Hammer

Stephan Theo Hammer

Anlage:

1. Anlage: Ev. Verséhnungs-Kirchengemeinde Liidenscheid - Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans Grundstiick Héher Weg 8



