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Machbarkeitsstudie
Ubersicht zum Projekt
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,_@ Ziel:

— Machbarkeitsstudie fiir das Forum am
Sternplatz in Liiddenscheid

@ Dauer:

— Start: Juli 2024
— Ende: Februar 2025

'¢F| Vorgehen:

01

0110 t
0001 c
01101

— Erarbeitung der Projektphasen mit dem
Lenkungskreis

— Dokumentensichtung, Standortbegehung,
Ergebnisprasentationen und Abstimmungen

S0 Beratungsteam:

-
— Herr Bierschbach (DERICHS u KONERTZ
Projektmanagement GmbH)

— Frau Kroll (DERICHS u KONERTZ
Projektmanagement GmbH)
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|
2 Konzeptvarianten
3 BKI-Referenzen und Kostenrahmen

4 Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

5 Qualitatsbewertung und Vergleich der Konzeptvarianten



Bedarfe

Forum am Sternplatz
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Mogliche Bedarfe (die bereits ausgeschlossen worden sind)

HBIHE Stidtische Bedarfe (z.B. KiTa)

[IJ° oo Kultur- und Bildungsbedarfe
b| Hotel
S ,O ~ \

« (Bedarfe fiir Freizeit-Aktivitaten)

Bedarfe (die innerhalb der Machbarkeitsstudie gepriift
worden sind)

Q
%E\ Seniorenwohnheim/Betreutes Wohnen

@c% Griin-/Parkflache
2T

AN

ﬁ Wohnraum
O O

Einzelhandel (Supermarkt)

7';‘@% Allgemeine Biiroflache (z.B. stadtische Gesellschaften)
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Agenda
Profokmanagement
1 Bedarfe
2 Konzeptvarianten
3 BKI-Referenzen und Kostenrahmen
4 Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

5 Qualitatsbewertung und Vergleich der Konzeptvarianten



K

Konzeptvariante 1a

Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ
Projektmanagement
Neubau: Wohnraum/Betreutes Wohnen + Biirogebaude + B
Supermarkt - Grundriss »
H . ) A : t\}\\ e .
- Abriss des gesamten Forums bis zum Erdgeschoss i
- Neubau von Biirogebsude, Betreutes Wohnen und Supermarkt o
- Schaffung von Griinflache zwischen Gebdudestrukturen * - Y
Grundflachen Aufteilung - \ [N ( N
 Tiefgarage: ca. 4.600 m? e 4
(Parkflache, ehem. Diskothek, Gas + Wasser, Liiftung, g L N T

Nebenrdume Hausmeister, Sprinkleranlage, Heizungsraum,
Nebenrdume, Traforaum, Rampe Tiefgarage)

» Wohnraum/Betreutes Wohnen: ca. 3.500 m? 4 r—
« Bilrogebaude: ca. 3.100 m? |
« Supermarkt: ca. 1.600 m? AL 4

Bebauung zum Rathausplatz bleibt bestehen



Konzeptvariante 1a
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Forum am Sternplatz DERIHSUONERTZ
rojektmanagement

Neubau: Wohnraum/Betreutes Wohnen + Biirogebaude +
Supermarkt - Visualisierung

Hinweise zur Variante 1a: [ ‘\

Priifung der Statik fiir Abriss notwendig
v
Raum fiir Wurzelwerk ist statisch und geometrisch zu prifen f"' . | 2

Aufgrund unklarer Leitungsverlaufe muss sorgfaltig gepruft .
werden, dass keine Versorgungsleitungen unbeabsichtigt
beschadigt werden ,
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Konzeptvariante 1a
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

e

Bestehende Treppe zur Unterfiihrung Sauerfelder Strafle bleibt bestehen (in der Visualisierung nicht dargestellt)
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Konzeptvariante 1a
Forum am Stern P latz DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

Neubau: Wohnraum/Betreutes Wohnen + Biirogebaude + Supermarkt: Chancen und Risiken

& Tiefgarage bleibt bestehen A Priifung der Statik fiir Abriss notwendig

sy Nihe zum Seniorenwohnheim WeststraRe = Erweiterung

des bestehenden Standorts im Forum A\ Raum fiir Wurzelwerk ist statisch und geometrisch zu

priifen
I‘ Barrierefreier Neubau

A Bedarf an Blroflache, Wohnraum und Supermarkt

sy . Schandfleck” in der Innenstadt wiirde verschwinden oroblematisch darstellbar

l‘ Grinfliche zwischen den neuen Gebiudestrukturen
A\ Aufgrund unklarer Leitungsverliufe muss sorgfltig gepriift

i& Zusitzlicher Nahversorger im Innenstadtbereich werden, dass keine Versorgungsleitungen unbeabsichtigt
beschadigt werden
& Zusammenfiihrung der stadtischen
Biroflachen/Aulenstellen
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Konzeptvariante 1b

Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ
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Neubau: Wohnraum/Betreutes Wohnen + Buirogebaude + - WO, N

Supermarkt - Grundriss ;o \ |

- Abriss des gesamten Forums bis zum Erdgeschoss \ N

- Neubau von Birogebaude, Betreutes Wohnen und Supermarkt - | \ D .

- Schaffung von Griinflaiche zwischen Gebaudestrukturen ‘, b N

- Bebauung zum Rathausplatz wird zuriickgebaut* g / |

Grundfldchen Aufteilung samlll =0 A .

» Tiefgarage: ca. 4.600 m?

(Parkflache, enem. Diskothek, Gas + Wasser, Liftung, — e N J“

Nebenrdume Hausmeister, Sprinkleranlage, Heizungsraum, T o <

Nebenrdume, Traforaum, Rampe Tiefgarage) e e
» Wohnraum/Betreutes Wohnen: ca. 3.500 m? L R — ‘

« Biirogebiude: ca. 3.100 m? | |
« Supermarkt: ca. 1.600 m? da WY VaWaN

*Hinweis: Grundstiick und Gebaude auf den Flurstiicken sind nicht stadtisches Eigentum o



Konzeptvariante 1b
Forum am Sternplatz
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Neubau: Wohnraum/Betreutes Wohnen + Biirogebaude +
Supermarkt - Visualisierung

Hinweise zur Variante 1b:

Priifung der Statik fiir Abriss notwendig
Raum fiir Wurzelwerk ist statisch und geometrisch zu prifen

Aufgrund unklarer Leitungsverlaufe muss sorgfaltig geprft
werden, dass keine Versorgungsleitungen unbeabsichtigt
beschadigt werden

Die auf der Visualisierung zuriickgebauten Gebaude sowie die
Grundstiicke (Rathausplatz 15 und 17) sind nicht stadtisches
Eigentum

11
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Konzeptvariante 1b
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

Bestehende Treppe zur Unterfiihrung Sauerfelder Stralle bleibt bestehen (in der Visualisierung nicht dargestellt)
12



Konzeptvariante 1b
Forum am Sternplatz
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Neubau: Wohnraum/Betreutes Wohnen + Biirogebaude + Supermarkt: Chancen und Risiken

& Tiefgarage bleibt bestehen + Barrierefreier Neubau

sy Nihe zum Seniorenwohnheim WeststraRe = Erweiterung
des bestehenden Standorts im Forum

1& Griinflache zwischen den neuen Gebiudestrukturen
1y ,Schandfleck” in der Innenstadt wiirde verschwinden
sde Zusitzlicher Nahversorger im Innenstadtbereich

& Zusammenfuiihrung der stadtischen AuRenstellen

1 Stidtebauliche Aufwertung: Durch Offnung zum

Rathausplatz entsteht eine neue Sichtachse mit besserer
Zuganglichkeit und erhohter Aufenthaltsqualitat

A Priifung der Statik flir Abriss notwendig

A Raum fir Wurzelwerk ist statisch und geometrisch zu
priifen

A Bedarf an Biroflache, Wohnraum und Supermarkt
problematisch darstellbar

A Aufgrund unklarer Leitungsverlaufe muss sorgfaltig gepriift
werden, dass keine Versorgungsleitungen unbeabsichtigt
beschadigt werden

13



Konzeptvariante 2
Forum am Sternplatz
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Neubau: Burogebaude + Supermarkt — Grundriss

- Abriss des gesamten Forums bis zum Erdgeschoss
- Neubau von Biirogebdude und Supermarkt
- Schaffung von neuer Grinflache

Grundflachen Aufteilung

» Tiefgarage: ca. 4.600 m?

(Parkflache, enem. Diskothek, Gas + Wasser, Liiftung,
Nebenrdume Hausmeister, Sprinkleranlage,
Heizungsraum, Nebenrdume, Traforaum, Rampe
Tiefgarage)

« Bilrogebaude: ca. 3.100 m?
» Supermarkt: ca. 1.600 m?

Bebauung zum Rathausplatz bleibt bestehen

14



Konzeptvariante 2
Forum am Sternplatz
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Neubau: Burogebaude + Supermarkt - Visualisierung

Hinweise zur Variante 3:

Priifung der Statik fiir Abriss notwendig

Raum fiir Wurzelwerk ist statisch und geometrisch zu
priifen

Aufgrund unklarer Leitungsverlaufe muss sorgfaltig gepraft
werden, dass keine Versorgungsleitungen unbeabsichtigt
beschadigt werden

S

' g

15
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Konzeptvariante 2
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ
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Neubau: Burogebaude + Supermarkt - Visualisierung

-m

| |
g SR
=T

Bestehende Treppe zur Unterfiihrung Sauerfelder Strale bleibt bestehen (in der Visualisierung nicht dargestellt)

16



Konzeptvariante 2
Forum am Sternplatz

K

DERICHSUKONERTZ
Projektmanagement

Neubau: Biirogebaude + Supermarkt, Chancen und Risiken

1 Tiefgarage bleibt bestehen
sdy Barrierefreier Neubau
1 »Schandfleck” in der Innenstadt wiirde verschwinden

lb GroRere Griinflache zwischen den neuen
Gebaudestrukturen (Klimaverbesserung)

il Zusitzlicher Nahversorger im Innenstadtbereich

1 Zusammenfuiihrung der stadtischen AuRenstellen

A Prifung der Statik flir Abriss notwendig
A Raum fr Wurzelwerk ist statisch und geometrisch zu priifen

A Bedarf an Blrofliche und Supermarkt problematisch
darstellbar

A Fassaden Riickseite (von TK Maxx, etc.) missten
saniert/begrint werden

A Aufgrund unklarer Leitungsverlaufe muss sorgfaltig gepriift
werden, dass keine Versorgungsleitungen unbeabsichtigt
beschadigt werden

17



Konzeptvariante 3
Forum am Sternplatz
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Teilabriss / Bestand - Grundriss

- Sanierung des gesamten Forums

- Riickbau der Fassade von Bauteil B, als Offnung fiir

eine Markthalle
- Nutzung von Bauteil A und Bauteil C unklar

Grundflachen Aufteilung

» Tiefgarage: ca. 4.600 m?
(Parkflache, enem. Diskothek, Gas + Wasser,

Liftung, Nebenrdume Hausmeister, Sprinkleranlage,
Heizungsraum, Nebenrdume, Traforaum, Rampe

Tiefgarage)
« Bestand Bauteil A: ca. 5.750 m?
« Bestand Bauteil C: ca. 5.570 m?
» Bauteil B (ge6ffnet): ca. 2.200 m?

—<.
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\ \ \
\ \
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Bauteil C a2
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A
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N
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Konzeptvariante 3
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

Teilabriss / Bestand - Visualisierung

Hinweise zur Variante 4

- Decke lber Tiefgarage miisste so ertiichtigt werden, damit
diese (mit LKWs) befahren werden kann

\

. :0
,

19
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Konzeptvariante 3 :PL

Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

Teilabriss / Bestand - Visualisierung

Bestehende Treppe zur Unterfiihrung Sauerfelder Strafle bleibt bestehen (in der Visualisierung nicht dargestellt)

20
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Konzeptvariante 3
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

Teilabriss / Bestand - Visualisierung

21



Konzeptvariante 3
Forum am Sternplatz
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Teilabriss / Bestand, Chancen und Risiken

1 Tiefgarage bleibt bestehen
1 Nutzung des Bestandgebaudes
1§ CO2 AusstoR geringer als beim kompletten Abriss

1 Schaffung einer neuen multifunktionalen Flache

A Brandschutz innerhalb des Gebaudes unkalkulierbar

A Sanierung aller Bauteile notwendig

A Statik muss gepriift werden (je nach Nutzung: Decke
uber Tiefgarage misste so erttichtigt werden, damit
diese (mit LKWs) befahren werden kann)

A Zufahrt flir LKWs ungeklart

A Stadtbild/,,Schandfleck® in der Innenstadt bleibt bestehen

A Nutzung der Restflachen (Bauteil A + C) unklar

A Nutzungskonzept nur als Idee vorhanden

22
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Konzeptvariante 4
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

Abriss - Griinflache Grundriss

{

- Abriss des gesamten Forums bis zum Erdgeschoss
- Schaffung von Griin-/Park-/Trendflache

Grundfldchen

- Tiefgarage: ca. 4.600 m?

(Parkflache, enem. Diskothek, Gas + Wasser,
Liftung, Nebenrdume Hausmeister,
Sprinkleranlage, Heizungsraum, Nebenraume,
Traforaum, Rampe Tiefgarage)

- Grun-/Park-/Trendflache: ca. 6.100 m?

23



Konzeptvariante 4
Forum am Sternplatz
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Abriss — Griinflache Visualisierung

Hinweise zur Variante 1

Priifung der Statik fiir Abriss notwendig

Raum flir Wurzelwerk ist statisch und geometrisch
zu prifen

Aufgrund unklarer Leitungsverlaufe muss sorgfaltig
gepruft werden, dass keine Versorgungsleitungen
unbeabsichtigt beschadigt werden

24
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Konzeptvariante 4
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ
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Abriss — Griinflache Visualisierung

- Mit Griin-/Park-/Trendfliche

25
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Konzeptvariante 4
Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ
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Abriss — Griinflache Visualisierung

26



Konzeptvariante 4
Forum am Sternplatz
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Abriss - Griinflache — Chancen und Risiken

1

1
1

1

1

Tiefgarage bleibt bestehen
»ochandfleck® in der Innenstadt wiirde verschwinden
Konzept unterstiitzt den Hitzeaktionsplan

Griin-/Park-/Trend-/Sportfliche im Innenstadtbereich =
Attraktivitatserh6hung der Innenstadt

Schaffung einer klimaresilienten Park- und Griinflache

A Prifung der Statik flr Abriss notwendig

Fassaden Riickseite (von TK Maxx, etc.) missten
saniert/begrint werden

A Raum fiir Wurzelwerk ist statisch und geometrisch
zu priifen

A Aufgrund unklarer Leitungsverldufe muss sorgfiltig
gepruft werden, dass keine Versorgungsleitungen
unbeabsichtigt beschadigt werden

27



L

Beispielprojekt

Mitten in Aachen DERICHSUKONERTZ

Projektmanagement

Beispielprojekt (erst Abriss und neue Nutzung spater)
Grin statt grau: Mitten in Aachen entstand ein neues Innenstadtquartier auf der Flache des ehemaligen Parkhauses.

| Buichel in Aachen

Mitten in Aachen entsteht ein neues

Innenstadtquartier auf der Fliche des

ehemaligen Parkhauses. Das Besondere daran:
Der Fokus der Planung liegt auf dem

dffentlichen Freiraum und der Begriinung.

28
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Erweiterungskonzepte

Forum am Sternplatz DERICHSUKONERTZ
Projektmanagement
. / | \ : v \/
/ ';. - <
Ve e y N * .\ /
\ N \ >°

)))))

Variante 1a ‘Variante 2 Variante3 Variante 4
Gesamtflache Neubau: ca. 12.830 m?>  Gesamtflaiche Neubau: ca. 9.360 m? Gesamtfliche Bestand: ca.18.200 m?>  Freifliche: ca. 6.100 m?
: W W Flache Tiefgarage: ca. 4.640 m?

Ve

Variante 1b
Gesamtfliche Neubau: ca.12.830 m? 29



Konzeptvarianten 1 - 4
Forum am Sternplatz
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Fazit und Erganzungen der Konzeptvarianten

Bei allen Varianten inkl. Abriss = Abriss bis zum Erdgeschoss
des Forums (Tiefgarage und Nebenrdume des UGs bleiben

bestehen)

Die Zuganglichkeit zum Rathausplatz konnte neben der
Variante 1 auch bei den Varianten 2 und 4 bertcksichtigt
werden (Hinweis: die Geb&ude sind nicht stadtisches

Eigentum)

Die Variante 3 (Bestandsnutzung) ist im Laufe der Studie als
eine ldee mit in die Untersuchung aufgenommen worden —
Nutzungskonzept ist bisher unklar

30
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BKI Referenzen - Burogebaude

Forum am Sternplatz

"
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1300-0268 Biirogebiude (226 AP), TG (32 STP)
Biirogebdude (226 AP). Stahlbeton.

Planung: Angelis & Partner Architekten mbB; Oldenburg

1300-0205 Biirogebdude (100 AP)

Birogebaude mit variablen Grundrissen,
Gastronamie und Showroom im EG,
Durchfahrt zum Parkhaus mit Pfortnerloge.
Massivbal.

Planung: Ulrich Griebel Planungsgesellschaft mbH; Koln

BRI 18.391m3 BGF 5.355m? NUF 3.352m?

Land: Niedersachsen

Kreis: Oldenburg (Oldb), Stadt
Standard: Durchschnitt

Bauzeit: 61 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276

2.085€/m?

verdffentlicht: BKI Objektdaten N17

BRI 12.366m3 BGF 3.725m2 NUF 2.618m?

Land: Nordrhein-Westfalen
Kreis: Bonn, Stadt

Standard: Durchschnitt

Bauzeit: 74 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276

2.153€/m2
|o

veroffentlicht: BKI Objektdaten E6

1300-0189 Verwaltungsgebdude (60 AP)

1300-0156 Biiro- und Sozialgebaude

"y
Ty

Verwaltungsgebaude mit 60 Arbeitsplatzen.
Stb-Skelettkanstruktion.

Planung: Gruppe GME Architekten BDA; Achim

Biiro- und Sozialgebéude fiir 143 Mitarbeiter,
Besprechungsraume, Kiiche, Kantine.

| .s. Stb-Konstruktion.

Planung: Fritz-Dieter Tollé Architekt BDB Architekten Stadtplaner Ingenieure; Verden

BRI 11.570m3 BGF3.233m? NUF 2.325m?

Land: Nordrhein-Westfalen
Kreis: Duisburg

Standard: dber Durchschnitt
Bauzeit: 74 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276

2.503€/m2
e |

verdffentlicht: BKI Objektdaten N12

BRI 33.701m3 BGF 7.715m? NUF 5.148m2

Land: Bremen

Kreis: Bremerhaven, Stadt
Standard: Durchschnitt

Bauzeit: 57 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276

2.432€/m2
| o
veroffentlicht: BKI Objektdaten N11

32



BKI Referenzen - Seniorenwohnen

Forum am Sternplatz
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6100-1045 Wohnhaus filr Behinderte, TG - Passivhaus

Waohngebaude mit 14 Wahnungan fiir
Menschen mit Behinderungen, Massivbau,

Planung: OR - Architekten GBR; Hamburg

6100-1076 Betreutes Wohnen (36 WE) - Effizienzhaus 70

Wohnanlage fir betreutes Wohnen
{2.495m? WFL} mit insgesamt 7 Gebauden
{Gemeinschaftshaus, Apartmenthauser

Planung: Architektenbirg Lorenzen Freischaffende Architekten BDA; Flenshurg

BRI 5.961m?

BRI 16.639m?* BGF 3.822mi

| (2 5t), Wohnhauser {4 5t). Mauerwerksbau.

BGF 1.783m2  NUF 1.33%m?

Quartier am Griinglrtel Hiirth
. . " (Eigene Referenz)

Land: Kdin
Standard: mittlerer Standard

Land: Hamburg

Kreis; Hamburg, Freie und Hansestadt
Standard: Durchschnitt

Bauzeit: 78 Wachen

Kennwerte: bis 1. Ebene DIN 276

1.962€/m?
| .

BGF 2.400 €/m?

verdffentlicht: BKI Objektdaten ES

NUF 2.79%m2

Land: Schleswig-Halstein

Kreis: Schleswig-Flensburg
Standard: Gber Durchschnitt
Bauzeit: 52 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIM 276

2.230€/m2
| .
verdiffentlicht: BKI Qbjektcaten E6

33



BKI Referenzen - Verbrauchermarkte
Forum am Sternplatz
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7200-0095 Nahversorgungsmarkt, Bickerei -Effizienzhaus ~70% BRI 16.189m? BGF 2.453m? NUF 1.793m?

Mahwersorgungsmarkt mit Backersi (30 AP)
Sth-Skelettbaw.

Planung: Bits & Beits GrbH Biro fiir Architektur; Bad Salzuflen

7200-0097 Lebensmittelmarkt

&

L+

Planung: Seidel + Architekten; Pima

Land: Mordrhein-Westfalen

Kreis: Lippe

Standard: Durchschnitt

Bauzeit: 26 Waochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN 276

1.953 €/'m?
| .

veriffentlicht, BKI Objektdaten E%

BRI 12.204m* BGF 1.937m? NUF 2.274m?

Lebensmittelmarkt mit Backshop und
Getrankemarkt, Stahlbeton

Land: Sachsen

Kreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Standard: Durchschnitt

Bauzeit; 43 Wochen

Kennwerte; bis 1.Ebene DIN 276

1.673€/m?
| .

vorgesehen: BEI Objektdaten M18

7200-0083 Verbrauchermarkt

BRI 7.180m? BGF 850m!  MUF 623m?

Verbrauchermarkt. Stb-Fertigteilkonstruk-
tion, Magelplattenbinder-Flachdachkan-
struktion,

Planung: Architekturbire Klaus; Karlsrube

Land: Baden-Wirttemberg

Kreis: Enzkreis

Standard; Durchschnitt

Bauzeit: 26 Wochen

Kennwerte: bis 1,Ebene DIN 276

1.944 €/m?

verdffentlicht: BKI Objektdaten M12

34



Kostenrahmen
Forum am Sternplatz
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nt

EP brutto laut BKI Preissteigerung EP neu
KG Beschreibung 2022 Mittelwert . Referenz Projekt Faktor Regionalfaktor .
(€m?) (Aufzinsung BKI) brutto (€/m?)
100 Grundstiick™
200 Herrichten & Erschliefen (GF) 42 00 €m? 21% 110,26% 0918 63,46 €m?
300 Bauwerk - Baukonstruktion (BGF) 1.580,00 &/m? 21% 110,26% 0918 160146 €m?
400 Bauwerk - Technische Ausstattung (BGF) 519,00 €/m? 21% 110,26% 0918 54046 €/m?
500 Freianlagen 161,00 €m? 21% 110,26% 0918 182 46€m?
600 Ausstattung und Kunstwerke (BGF) 43,00 €m? 21% 110,26% 0918 64 46 €/m?
700 Baunebenkosten (BGF) *EP BKI 441 00 &€/m? 21% 110,26% 0918 46246 €m?
800 Finanzierungskosten

Ermittlung KG 200 - 700 auf Grundlage des BKI 2022

- Einheitspreis laut BKI, Mittelwert (€/m?)

- Preissteigerung (Aufzinsung) durch Baupreisindizes

- Faktor durch Referenzprojekte gleicher Art
- Regionalfaktor Markischer Kreis: 0,918

Kostenrahmen ist mit einer Varianz von ca. 40% zu betrachten

*KG 100 wird nicht berticksichtigt, da sich das Grundstiick bereits im Eigentum der Stadt Liidenscheid befindet. **

KG 800 nicht berlicksichtigt, da abhdngig vom Nutzungskonzept
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Erganzungen zu dem Kostenrahmen

KG 200 - Herrichten und ErschlieRen
 Baugrunduntersuchungen
* Abbruch- und Riickbauarbeiten, Erdarbeiten
* AuRenanlagen vorbereiten, Medienanschliisse
KG 300 - Bauwerk - Baukonstruktionen
* Rohbau (Fundamente, Wande, Decken)
* Ausbau (Dach, Fenster, Tiiren)
 Baukonstruktive Einbauten
KG 400 - Bauwerk - Technische Anlagen
* Heizungs-, Liftungs- und Sanitdranlagen (HLS)
* Elektroinstallationen, Férderanlagen (z. B. Aufziige)
* Gebdudeautomation
KG 500 - AuRenanlagen
» Wege, Platze, Parkflichen
« Griinanlagen, Bepflanzungen, Einfriedungen, Zaune
* Spiel- und Sportanlagen
KG 600 - Ausstattung und Kunstwerke
* Feste Einbauten (Mdbel, Schrankwénde), Bewegliche Ausstattung
* Kunstwerke und Denkmaler
KG 700 - Baunebenkosten
* Architekten- und Ingenieurhonorare
» Genehmigungsgebiihren, Vermessungskosten, Versicherungen

Der Kostenrahmen umfasst lediglich die Baukosten fiir jede Variante

* In allen Varianten ist die Sanierung der Tiefgarage inkludiert
(Berechnung mit 30% der Neubaukosten)

» Fir den Riickbau wurde die Kostenschétzung des Ingenieurbtiro
Mull & Partner genutzt

*  Fir den Umbau des Bestands (bei Variante 3) wurde die KG 300 +
400 mit 50% berechnet

» Die Kostengruppe 600 (Ausstattung und Kunstwerke) wurde nicht
berilicksichtigt

» Die Baunebenkosten (KG 700) wurde mit 18% der KG 300+400
berechnet

» Die Kostengruppe 800 (Finanzierungskosten fiir das Bauwerk)
wurde nicht berdcksichtigt

« Einnahme Madglichkeiten durch z.B. Vermietung von Flachen sind
nicht berlcksichtigt

» Der Unterhalt der Griinfliche ist nicht berticksichtigt

* Potenzielle Férderungen sind nicht beriicksichtigt
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Variante 1- Abriss
und Neubau

Variante 2 - Abriss
und Neubau

Variante 3 - Nutzung
Bestand

Variante 4 - Abriss

Abriss und anschlieBender
Neubau von Biiroraum,
Einzelhandel und Betreutes
Wohnen

Abriss und anschlieBender
Neubau mit Blroraum und
Einzelhandel

Sanierung des
Bestandsgebdude mit
Riickbau der Fassade von
Bauteil B

Abriss des Forums und
Herrichtung von Griin-
IParkanlage

|KGR 200 - Summe Vorbereitende MaBnahmen brutto

2.953.988,94 €|

2.798.283,05 €]

348.400,00 €]

2.600.000,00 €|

|KGR 300 und 400 Summe Bauwerk - Baukonstruktion brutto

16.483.922,20 €|

10.276.088,50 €|

8.468.704,90 €|

1.095.504,00 €|

|KGR 500 - Summe AuBenanlagen und Freiflichen brutto

586.440,83 €|

|KGR 600 - Summe Ausstattung und Kunstwerke brutto

0,00 €|

|KGR 700 - Summe Baunebenkosten brutto

2.967.106,00 €|

709.239,42 €| 0,00 € | 2.145.500,00 €|
0,00 €| 0,00 € | 0,00 €|
1.849.695,93 €| 1.524.366,88 €| | 197.190,72 €|

|Summe KG 200 - 700 brutto, gerundet

22.991.000,00 €|

15.633.000,00 €|

10.341.000,00 €|

6.038.000,00 €]
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Riickmeldung von Supermarkten Ruckmeldung von einem Seniorenwohnheim
* Edeka « ,Das Seniorenwohnheim Weststrae kann sich eine Erweiterung auf

,»Nach eingehender Priifung muissen wir lhnen mitteilen, dass der Fldche des Forums vorstelien.

das angebotene Objekt flir unsere Zwecke nicht geeignet ist.”

« HIT Riickmeldung zu stadtischen Bedarfen
»Die Lage ist nicht geeignet und die Kaufkraft in Lidenscheid
Ist zu gering. o Aktuell keinen Bedarf, bzw. ist nicht sicher ob in Zukunft Bedarf an
* Alnatura Biirofldchen besteht
»Der von lhnen angebotene Standort passt aktuell nicht in »  Mbaglichkeit fiir Zusammenlegung/Zentralisierung von stadtischen
unsere Expansionsstrategie. Wir méchten unser Marktnetz Biirofldchen fiir die Verwaltung (Reduzierung von aktuell
zundchst vorrangig an bestehenden Standorten verdichten.” angemieteten Mietflichen)
* Biomarkt denn’s
,Leider entspricht Ihr Angebot aufgrund von ungeeigneter Riickmeldung zu Bedarfen an Wohnraum

Lage nicht unseren aktuellen Anforderungen.”

» Aktuell keinen Bedarf, bzw. ist nicht sicher ob in Zukunft Bedarf an

Fazit: Kein Supermarkt hat Bedarf/Interesse an dem Wohnraum besteht
Standort zu expandieren
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Ergebnisse der Schadstoffuntersuchung: Auszug aus dem Bericht:
,Gefahrstoffe in Baustoffen und Bauteilen im Sinne der e Vatermlenttt | ammame 9o
H H Chrysotilasbest. che, ca. 5.000
Gefahrstoffvem(dnung / TRGS 905_ mit krebserzeugendem Potenzial und AP17 Dachofinung 2 Dachbain “
/ oder nachgewiesenen Uberschreitungen von Grenzwerten umfassen AP-18 Dachoffnung 2 Sperrschicht Es ﬁ‘;g?,‘f, kein Asbest
die kanzerogenen Stoffgruppen: AP 19 |06 Spachtelmasse an | Es wurde kein Asbest
Holzwolle nachgewiesen
B ) ) _ g Es wurde kein Asbest
a) asbesthaltige Produkte (krebserzeugend Kategorie 1A) in Form von AP-20 Br-oT Fliesenkleber __techgowiesen _

0 s s . . S wurae Kein es!
asbesthaltigen Dichtungen in Rohrleitungsflanschen, asbesthaltigen AP-21 BK-01 Sperrschicht nachgewiesen
Brandschutzklappen und Brandschutztiiren, asbesthaltigen AP-22 BK-05 Sperrschicht S naouaen
Fassadenelementen und Bitumenbahnen im Dachaufbau. AP-23 BK-05 Gussasphalt & ﬁ:ﬁ; Kein Asbest

. . . . Sichtprifung TGA Réume Flanschdichtungen St ca. 50 Stuck
b) Kiinstliche Mineralfaser-Produkte KMF (krebserzeugend Kategorie hauptsachich Unier- Regelannahme
1B) in Form von Trennwanddammungen’ Le/tungs- und Sichtprafung gescrlg)__sseITGA Brandschutztiiren Regglgznl;hme ca. 20 Stiick
. " daume
Rohrisolierungen und als Abhangdeckenplatten Sichtpritiung ha;ﬁzgm L0 | BrandschutzKiappen - posiiv e 20 Stuck
) i ) i - - N Ggf. asbesthaltige positiv
c) PCB / polychlorierte Biphenyle (krebserzeugend Kategorie 1B) in Stehtprufung Aufzige Bauteile Aufziige Regelannahme
. Flachdichtungen zwi-
Lamp enklelnkondensatoren” Sichtprifung | Gesamtes Gebaude schen Segmenten el ca. 50 Stuck
von Rippenheizkor- Regelannahme
pern
Sichtprifung AuBenfassade Faserzementelemente Reg;gflr::;hm o ca. 400 m?
Fazit: Im For_um smfl, t){plsch fiir das Bau1ahr_, Schads_stoffe Legende: [T S
vorhanden, jedoch in einem AusmaR, das keine gravierenden s asbestnaltig

Risiken darstelit.
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Variante

stddtebaulich

Belichtung

Technische Machbarkeit/Qualitét
Okologische Qualitit / Nachhaltigkeit
Wegebeziehungen - AuBenflachen
Akzeptanz

Bedarf / Zukunftsfahigkeit
Flexibilitat fir zukinftige Nutzung
Dauer der Umsetzung
Realisierungschance

Gesamt

Legende - 2 3

1a 1b 2

3,11 2,56 2,44 3,33 1,22

1 =sehr gut, 2 = gut, 3 = ausreichend, 4 = mangelhaft

tj’{"n

Vari.ante 1a

‘ Varriante 2

“Variante 1b

Variante 3
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Erweiterungskonzepte im Vergleich ﬂ,L
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Variante 1a Variante 1b Variante 2 Variante 3 Variante 4
¢ \ N
) B Q/// ;
$ - ,,/// /
.\ . al-:/ / )
& "‘ﬁ-.".///
= Qualitit; 3,11 = Qualitit; 2,56 = Qualitit; 2,44 = Qualitit; 3,33 =¢  Qualitit: 1,22
ﬁ Neubau: ﬁ Neubau: ﬁ Neubau: ﬁ Flache Markthalle: ﬁ Freiflache:
ca. 12.830 m? BGF ca. 12.830 m? BGF ca. 9.360 m? BGF ca. 2.200 m? BGF ca. 6.100 m? BGF
& ca. 22.991.000 € & ca. 22.991.000 € &, ca. 15.633.000 € Bauteil A + C: &, ca. 6.038.000€
(brutto) (brutto) + Erwerb (brutto) ca. 11.320 m? BGF (brutto)

und Riickbau der &, ca. 10.341.000 €

Immobilien (brutto)

43
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Architekt | Dipl.-Wirt.-Ing. | DVPzert Projektsteuerer
Christian Bierschbach . '

Geschaéftsfihrender Gesellschafter i’

DERICHSuKONERTZ
Projektmanagement

DERICHSUKONERTZ Projektmanagement GmbH

Am Wassermann 36 Mobil 0152 5152 6937

50829 Kdln

www.derichsukonertz.de c. bierschbach@derichsukonertz.de

Dipl.-Designerin

Julia Kroll ‘ '

Projektmanagerin | Nachhaltigkeit i’
DERICHSuKONERTZ
Projektmanagement

DERICHSUKONERTZ Projektmanagement GmbH

Am Wassermann 36 017153910 16

50829 KoIn

www.derichsukonertz.de j-kroell@derichsukonertz.de
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