TRTTT 1] T PRAAMBEL A) FESTSETZUNGEN Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o ) ) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauNVO) Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Gemal § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Bau-
esetzbuches (BauGB-Novellierung 2017), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom . , . . . . ,
80.12_2823 (B((BBI.U2023 | m . |39:) ?n Ve rb)i nfiliu N gzm%t der Verol:dnun g I[]ber die bauliche Nu\;zun g der _ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
162 Grundstiicke (BauNVO-Novellierung 2017), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 s sing zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(BGBI. I S. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung ulassig sind. . " "
am . Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und son-
Wohngebéude stigen Bepflanzungen sowie zur Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
: N Bepflanzungen sind die vorhandenen Bdume dauerhaft zu erhalten. Dariiber hinaus
den Beb lan Nr. 839 ,Westlich Schoneck o . : o
en bebalungspian T estiich schonee Ausnahmsweise konnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: sind standortgerechte einheimische Pflanzen anzupflanzen und dauernd zu erhalten.
Verluste sind zu ersetzen. Auf den Flachen entlang der Parkstrale sind die
Is Satzung beschl .
a's ©a2ung beschiossen Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes Anpflanzungen auf eine Hohe von maximal 0,80 m zu beschranken.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschliellich Umweltbericht vom ...........cccccevviivceines

beigefiigt. dienen
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, fiir die
nicht gleichzeitig ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fesgesetzt ist, kénnen
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be- ausnahmsweise flir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.
darfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Innerhalb der reinen Wohngebiete sind die nicht fiir bauliche Anlagen in Anspruch
2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des genommenen Flachen zwischen der stdlichen - parallel zur Parkstral’e verlaufenden -
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Baugrenze und den siidlichen Gebaudefassaden der zu errichtenden Gebaude
Zwecke. gartnerisch zu gestalten. Sie sind mit einheimischen standortgerechten Pflanzen

flachendeckend zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sofern es aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist, kdnnen Baume, die als
zu erhaltend festgesetzt sind, ausnahmeweise aus dem Schutzstreifen entfernt werden.

0,3 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO) - Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1T [ 1 ]| . Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) (3 16 BauNVO) Bepflanzunggen sind einheimische standortgerechte Pflanzen anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
o— H max. ,37H3,\]00 M maximale Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) 9and
u

X 1401652.176
Y 5674418.32

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

—-o—e—e—eo—9—o Aphgrenzung unterschiedlicher Malle der baulichen Nutzung

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Bauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07. 2018 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
A offene Bauweise; nur Einzelhauser zuldssig Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 421) in Verbindung mit § 9 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB)

offene Bauweise; nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Bauliche Gestaltung

- L FD Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung
/ i \ offene Bauweise; nur Hausgruppen zuldssig von maximal 5 Grad
=—e——.————.=  Baugrenze (§ 23 BauNVO) PD Pultdach
k Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO), 1) Fassaden sind als Putzfassaden in der Grundfarbe weifd auszufiihren.
580 Z Untergeordnete Bauteile kdnnen abweichend ausgefiihrt werden. Die Errichtung
5 das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen des Baugebietes, von Holzhausern und die Ausflihnrung von Einzelfassaden aus Holz ist
| | auf denen bauliche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit durch die festgesetzten unzulassig.
777777 =‘ 317 Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die Bestimmungen der -
| | Landesbauordnung NRW Uber Abstandflachen und Gebdudeabsténde eingehalten 2)  Stellplatzoberflachen sind innerhalb der Baugrenze wasserdurchléssig
!‘ werden. (z.B. mit haufwerksporigem Betonplaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen
u oder mit ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und
? nicht Uberbaubare Grundstucksflache Pflasterbettung) herzustellen.
| |
=.-i Garagen sowie bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze sind auf den nicht tiber- Begriinung:
|| @ baubaren Grundstticksflachen unzuléssig.

1) Badschungen sind mit einheimischen standortgerechten Gehélzen
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

|

2)  Die Flachd&cher von Garagen sind mindestens extensiv (z.B. Sedum- oder
Grasdach) zu begriinen. Die Flachd&cher von Hauptgebauden sind oberhalb des

. } . ersten Vollgeschosses mindestens zu 50 % extensiv (Sedum- oder Grasdach)

_ Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Unterhaltungsweg zu begriinen. Sofern nur ein Geschoss errichtet wird, so ist dieses mindestens

zu 50 % extensiv (Sedum- oder Grasdach) zu begrtinen.

Straenbegrenzungslinie

w w w w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt
3)  Furdie nicht Uberbauten Grundstucksflachen ist festgesetzt, dass diese, mit
Flachen fiir Versorqunasanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) Ausnahme notwendiger Geh- und Fahrflachen sowie ggfs. zulassiger baulicher
Anlagen (z.B. Nebenanlagen und Stellplatze) vollflachig mit bodendeckender
Vegetation zu begriinen sind. Die Vegetation ist dauerhaft zu erhalten und
abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

O Elektrizitat a Niederschlagsbeseitigung gem. § 44 des Landeswassergesetzes (LWG)
O,

Nordrhein-Westfalen in Verbindung mir § 9 (4) BauGB

L

Versorgungsflache

Landschaftsschutzgebiet

401657.852
318 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von _ _ _ .
318 ) Niederschlaaswasser sowie fiir Ablagerunaen (8 9 (1) Nr. 14 BauGB) Innerhalb der reinen Wohngebiete 1 und 2 ist das auf den bebauten Flachen anfallende
o Niederschlagswasser auf privaten Grundstticksflachen zu versickern. Die ausreichende
S Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist nach den anerkannten Regeln
Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser der Technik nachzuweisen. Es darf ausschlieRlich nicht schdlich verunreinigtes bzw.
nur schwach belasten Oberflachenwasser der Versickerung zugefiihrt werden. Zu den
53 Flache fiur Wald (8 9 (1) Nr. 18 BauGB) Nachbargrundstticken soll die Versickerungsanlage einen Grenzabstand von
mindestens 2,00 m, zu Gebauden mindestens einen Abstand von 6,00 m einhalten.
Sonstige Festsetzungen (§ 9 (7) BauGB)
WUM WaldumbaumaRnahme

I mmmm mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

E_D_:U:L[ Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9(6) BauGB)

l Landschaftsschutzgebiet
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions- C) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
- oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen o~ """ vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) vorhandene Wohn- und Nebengebéude
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions- x— 5‘;%23?:2‘1‘2 Koordinatenpunkt (ETRS 89)
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
599 oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen Flur 57 Flurnummer
Q& LPB i Larmpegelbereich 361 Flurstiicksnummer
8¢ ..
p° Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die im ‘L [T Boschung
= Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz
= im Hochbau" zu berticksichtigen, einschlieRlich der sich daraus ergebenden @ Baum
Anforderungen an die Schallddmmung (erf. R'w,ges) der gesamten
AuBenflache der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume, bestehend aus Wanden, &8 entfallender Baum
Déachern, Fenstern, Rollladenkésten und Liftungseinrichtungen usw. Waldrand
Waldrand
— -
647 maRgeblicher erforderliches resultierendes " Héhenlinie z. T. mit Hohenangabe
‘ | AuBenlarmpegel L,| Schalldd@mm-MaR der Aullenflache
“ Wohn- und Biiroriume D) INKRAFTTRETEN
Schlafraume und und Praxisrdume
O Unterrichtsraume Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
/. — A01374.256 o | Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der éffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
! _——0 — : o 910 N Larmpegelbereich | 55 dB(A) erf. Ry ges 2 30 dB erf. Ry, ges 2 30 dB
Y 5674233.36 @ 7 908 Liidenscheid,..............coovveuennee,
0}9 é Larmpegelbereich Il 56 - 60 dB(A) erf. Ry ges 2 30 dB erf. R’y ges 2 30 dB
5 _ Larmpegelbereich Il 60 - 65 dB(A) erf. Ry ges = 35 dB erf. Ry, ges 2 30 dB
4 ] o
339 9 / N i Y 9 Larmpegelbereich [V 66 - 70 dB(A) erf. Ry ges = 40 dB erf. Ry ges 2 35 dB
og? 5 % L
— Larmpegelbereich V 71-75dB(A) erf. Ry ges 2 45 dB erf. R’y ges 240 dB
; 686 9 'séé
59 82 85 4 Larmpegelbereich VI 76 - 80 dB(A) erf. Ry ges = 50 dB erf. R\ ges 245 dB
87 655 Die Anforderungen sind auf
274 ,8(\(\ o Larmpegelbereich VII >80 dB(A) Grund der értlichen erf. Ry ges 250 dB a
‘e\ Situation festzulegen NN
\ Qg ® ;
\2 - In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschlaf dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer e o
3 N\ P . , o1e dem Tl A en S ) //////////////////////"wﬁ,-, :
688 sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liiftungseinrichtungen ////// / Rorrroes
77 23 oder fensterunabhangige schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen. Hierbei ist e ////////////////// //// 4 L . =
6 681 ), darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf unter """"'"rr...,,...\..u'fg =~ 07 )
36 7 2 Berticksichtigung der Liftungseinrichtungen nicht unterschritten wird. """"'»-..,, - THF N
% nnnnn,,,"';;;; = ) L
~ 27 _ Fiir Aufenthaltsraume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z.B. Wohnzimmer, .
Bliroraume, Praxisrdume), gelten bezogen auf die oben aufgefiihrten erforderlichen - < ‘ g
- 388 resultierenden Schallddmm-Mafe der gesamten AuRenhdille um 1 dB(A) geringere =P AVAV T\ 27
- 244 242 Anforderungen. X E“ -
A Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-Malien kann abgewichen werden, l m
5 wenn z.B. auf Grund der vorliegenden Absténde, der Gebaudeausrichtung und/oder =
3 einer Abschirmwirkung gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
' Anforderungen ergeben. Die abweichenden Anforderungen kdnnen dabei im Sinne
4 / der DIN 4109-1 auch in Einzelschritten (dB-scharf) beriicksichtigt werden.
333 2 833 834 247 -
%ﬁ’ Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung Rechtsverbindlichkeit
\g} 831
é’ 61 Die Planunterlage entspricht den Der Stadtplanungsausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat Es wird hiermit bestéatigt, dass die Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 .
Q Anforderungen des § 1 der Plan- Lidenscheid hat gem. Beschluss des Stadtplanungs- vorliegende Ausfertigung dieses BauGB sowie § 8 Abs. 1 der Hauptsatzung der
b c,;Q’Q 248 zeichenverordung (PlanzVO 1990). Die AM e ausschusses Bebauungsplanes Stadt Ludenscheid vom 22.08.2023 in der STADT L U D E N S C H E I D
8 Festlegung der stadtebaulichen Planung gem. § 2 des Baugesetzbuches 17[0] 11 [ mit der Begriindung | Nr. 839 Fassung der Anderung vom 12.12.2023 im
331 32 ist geometrisch eindeutig. beschlossen, diesen Bebauungsplan einschlieRlich des Umweltberichtes gem. "Westlich Schoneck” Amtlichen Bekanntmachungsblatt - Amtsblatt des Bebau u ngsp|an N r. 839
0 63 aufzustellen. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 des dem Satzungsbeschluss des Rates der Mérkischen Kreises - Nr. ... " ] . "
4 Baugesetzbuches Stadt Lidenscheid C1L R Westlich Schoneck
Q) ) 249 in der Zeit AM e veréffentlicht worden.
251 VOM oo zu Grunde lag und dem
DIS o Satzungsbeschluss entspricht. Der Bebauungsplan ist seit dem ............cccccoeueeeeee
3 % offentlich ausgelegen. rechtsverbindlich und liegt mit der Begriindung
[ > 66 einschlieflich des Umweltberichtes und der
830 zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
330 4 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
rer 70 Y2 916 262 y v
451 4 Lidenscheid, Lidenscheid, Lidenscheid, Lidenscheid, Lidenscheid, Gemarkung Liidenscheid- Land Flur: 57
4 STL/BI Der Biirgermeister Der Blirgermeister
Im Auftrag Im Auftrag Malstab: 1:500 Datum: 29.01.2025
B R R I R R I R I ——————————— Bestehend aus 1Blatt Blatt: 1
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