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PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB-Novellierung 2017), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO-Novellierung 2017), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. I S. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist, hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung
am...

den Bebauungsplan Nr. 839 ,Westlich Schoneck”

als Satzung beschlossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht vom ...........cccccceviiniiniinins
beigefiigt

A) FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO
Zulassig sind:
Wohngebaude

Ausnahmsweise konnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen

Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1l Zahl der Voligeschosse (als Hochstgrenze) (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Hmax. 373,00 M mayimale Hihe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)
U NHN
—@—@—@—¢ Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

/e\

offene Bauweise; nur Einzelhduser zulassig
offene Bauweise; nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
offene Bauweise; nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO),

v das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen des Baugebietes,
auf denen bauliche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit durch die festgesetzten
Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrénkung erfolgt und die Bestimmungen der
Landesbauordnung NRW (iber Abstandflachen und Geb&udeabsténde eingehalten
werden.

nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Garagen sowie bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze sind auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Unterhaltungsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

I:] Versorgungsflache
¢ Elektrizitat

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

]

Flache fiir Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Wald

Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

WUM

WaldumbaumaBnahme

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

—

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen

technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

00008

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung zu belastende Fla

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

LPB il Larmpegelbereich

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die im
Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" zu berticksichtigen, einschlieRlich der sich daraus ergebenden
Anforderungen an die Schallddmmung (erf. R'w,ges) der gesamten
AuRenflache der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume, bestehend aus Wénden,
Déchern, Fenstern, Rollladenkésten und Liftungseinrichtungen usw.

mafgeblicher erforderliches resultierendes
AuBenlérmpegel L,| Schallddmm-MaR der AuRenflache

Wohn- und Biroraume
Schlafraume und | und Praxisraume
Unterrichtsraume

Lérmpegelbereich | 55 dB(A) ef. Ryges 230 dB | eff. Rlyges 2 30 dB

Larmpegelbereich I 56 - 60 dB(A) erf. R\ ges 2 30 dB erf. R’y ges 230 dB

Lérmpegelbereich Il | 60 - 65 dB(A) of. Rygos 23508 | eff. Rl gee 2 30 dB

Larmpegelbereich IV 66 - 70 dB(A) erf. R\ ges 2 40 dB erf. R’y ges 2 35dB

Larmpegelbereich V 71-75dB(A) erf. R\ ges 2 45 dB erf. R\ ges 240 dB

Larmpegelbereich VI 76 - 80 dB(A) erf. R\ ges = 50 dB erf. R\ ges 2 45dB
Die Anforderungen sind auf

Larmpegelbereich VII >80 dB(A) Grund der Grtlichen erf. R\ ges 250 dB

Situation festzulegen

In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschlaf dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer),
sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgeddmpften Liftungseinrichtungen
oder fensterunabhéngige schallgedédmpfte Liiftungselemente vorzusehen. Hierbei ist
darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR unter
Beriicksichtigung der Liftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

Fur Aufenthaltsrdume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z.B. Wohnzimmer,
Biirordume, Praxisrdume), gelten bezogen auf die oben aufgefiihrten erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe der gesamten AuBenhiille um 1 dB(A) geringere
Anforderungen.

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRen kann abgewichen werden,
wenn z.B. auf Grund der vorliegenden Absténde, der Gebaudeausrichtung und/oder
einer Abschirmwirkung gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben. Die abweichenden Anforderungen kdnnen dabei im Sinne
der DIN 4109-1 auch in Einzelschritten (dB-scharf) beriicksichtigt werden.



Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten. Dartiber hinaus
sind standortgerechte einheimische Pflanzen anzupflanzen und dauernd zu erhalten.
Verluste sind zu ersetzen. Auf den Fléchen entlang der ParkstraBe sind die
Anpflanzungen auf eine Hhe von maximal 0,80 m zu beschrénken.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, fiir die
nicht gleichzeitig ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fesgesetzt ist, konnen
ausnahmswesise fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Innerhalb der reinen Wohngebiete sind die nicht fiir bauliche Anlagen in Anspruch
genommenen Flachen zwischen der stdlichen - parallel zur ParkstraRe verlaufenden -
Baugrenze und den stidlichen Geb&udefassaden der zu errichtenden Geb&ude
gartnerisch zu gestalten. Sie sind mit einheimischen standortgerechten Pflanzen
flachendeckend zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.

Sofern es aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist, knnen Baume, die als
zu erhaltend festgesetzt sind, ausnahmeweise aus dem Schutzstreifen entfernt werden.

Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzunggen sind einheimische standortgerechte Pflanzen anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 421) in Verbindung mit § 9 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB)

Bauliche Gestaltung

FD Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung
von maximal 5 Grad
PD Pultdach

1) Fassaden sind als Putzfassaden in der Grundfarbe weil auszufiihren.
Untergeordnete Bauteile kdnnen abweichend ausgefiihrt werden. Die Errichtung
von Holzhdusern und die Ausfiihrung von Einzelfassaden aus Holz ist
unzuldssig.

2)  Stellplatzoberflachen sind innerhalb der Baugrenze wasserdurchlassig
(z.B. mit haufwerksporigem Betonplaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen
oder mit &hnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und
Pflasterbettung) herzustellen.

Begriinung:

1) Boschungen sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

2)  Die Flachdécher von Garagen sind mindestens extensiv (z.B. Sedum- oder
Grasdach) zu begriinen. Die Flachdacher von Hauptgebéuden sind oberhalb des
ersten Vollgeschosses mindestens zu 50 % extensiv (Sedum- oder Grasdach)
zu begriinen. Sofern nur ein Geschoss errichtet wird, so ist dieses mindestens
zu 50 % extensiv (Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.

3) Fir die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen ist festgesetzt, dass diese, mit
Ausnahme notwendiger Geh- und Fahrflachen sowie ggfs. zuldssiger baulicher
Anlagen (z.B. Nebenanlagen und Stellplatze) vollflachig mit bodendeckender
Vegetation zu begriinen sind. Die Vegetation ist dauerhaft zu erhalten und
abgéngige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Niederschlagsbeseitigung gem. § 44 des Landeswassergesetzes (LWG)
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mir § 9 (4) BauGB

Innerhalb der reinen Wohngebiete 1 und 2 ist das auf den bebauten Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicksflachen zu versickern. Die ausreichende
Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist nach den anerkannten Regeln
der Technik nachzuweisen. Es darf ausschlieRlich nicht schadlich verunreinigtes bzw.
nur schwach belasten Oberflachenwasser der Versickerung zugefiihrt werden. Zu den
Nachbargrundsticken soll die Versickerungsanlage einen Grenzabstand von
mindestens 2,00 m, zu Geb&uden mindestens einen Abstand von 6,00 m einhalten.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 (7) BauGB
EEEN BEmm B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9(6) BauGB)

—m

Landschaftsschutzgebiet

C) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandene Wohn- und Nebengebéude
Flur 57

361 Flurstiicksnummer

L/ [T Boschung

@ Baum

Flurnummer

e} entfallender Baum
\drand
e Waldrand
\/“/
—

Héhenlinie z. T. mit Hohenangabe

D) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Liidenscheid,.............cocvcmmrin

Biirgermeister/in

Schriftfiihrer/in
HINWEIS

Die DIN-Vorschrift 4109 - Schallschutz im Hochbau ist im Rathaus der Stadt Lidenscheid, Fachdienst
Bauleitplanung und Stadtebau wahrend der Dienstzeit einsehbar.
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