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PRAAMBEL

Gemal § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung
liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 2017) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung
AM e den Bebauungsplan Nr. 840 ,Piepersloh* als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom ............ccccccevvnnne. beigefiigt.

AFESTSETZUNGEN gem. §9BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe
2. Buro- und Verwaltungsgebaude
3. Anlagen fir sportliche Zwecke

sofern die unter 1. 3. genannten Betriebe und Anlagen die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L (EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00Uhr) (iberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Geschaftsgebaude
2. Tankstellen

Ausnahmen gem. § (3) sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

0,8

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

H max. 435,00 m G NHN  maximale Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen (8§89 (1) Nr. 2 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zur

Werbeanlagen:

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind Anpflanzungen gemaf nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

d

abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise. Gebdudelangen iber 50,00 m

sind zulassig.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

"\ nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Flachen fir Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

- Wald / Niederwald

|__ (berbaubare Grundstlicksflache (§23 BauNVO)

Pflanzschema |

Nordseite

Om 5m 10m

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Struchern und sonstigen
Bepflanzungen

15m 20m 25m

Je Gewerbe- bzw. Nutzungseinheit sind maximal drei Werbeanlagen zulassig.

1. Ein Werbelogo je Gewerbe- bzw. Nutzungseinheit darf ein Hohenmaf} von maximal 2,00 m aufweisen. Diese
Festsetzung gilt nicht fiir Werbe-Schriftziige. Im Ubrigen darf die Héhe der Werbeanlagen das MaR von 1,00 m
nicht Uberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die GrolRe eines Gebaudes oder Betriebs-
gelandes ein anderes Hohenmal rechtfertigt.

2. Bei Gebauden mit Flachdachern sind Werbeanlagen oberhalb der Gebaudeoberkante unzulassig; bei Ge-
bauden mit geneigten Dachern sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe unzuléssig.

30m 35m 40m 3. Freistehende vertikale Werbeanlagen (Pylone) diirfen die Mafe von 6,00 m Héhe und 1,50 m Breite nicht iber-

schreiten.

4. Mit Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzung sind die entsprechenden Werbeanlagen zu beseitigen.
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5(5[5[5[4|4]4]|4]|4][13[13[13[13[13

6m|12(12|12|12({12[18]|18[18|18
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5151515141444 (413[13]13[13]13 Hinweis: Werden die o6rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfiillt, liegt gem. § 86 BauO NW

eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NW angewendet werden.

— 17 17 21— 2

BINACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem.§9 (6) BauGB

9— 99| 6 6

= 13[13]13[13[13[12]12] 12]12] 12[18[18]18[18]18]15 [15]15 [15[15 [14[14] 14[ 14] 144 T4 [4 T4 4 [5 |5 [5 |5 [5 [12][12]12[12]12 RB Y Anbauverbotszone entlang der Bundesautobahn 45 gem. § 9 (1) Bundesfernstraften-
13[13]13[13[13[12]12[12]12[ 121818 [ 18] 18[18]15 [15 |15 [15 |15 [ 14| 14[ 14] 14[ 144 [4 [4 [4 [4 ][5 |5 |5 |5 |5 [12]12]12]12]12 gesetz
fom BAB 45 )
Sidssite e m———— Baubeschrénkungszone entlang der Bundesautobahn 45 gem. § 9 (2) Bundesfern-
stralRengesetz
Pflanzenliste einheimischer Baume und Stréucher zum Bebauungsplan L 694
______ Baubeschrénkungszone entlang der Landesstrafle 694 gem. § 25 Straflen- und
Nr. Botanischer Name Deutscher Name Wegegesetz NRW
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a )
H max. 435,00 m u NHN

%, 356

1 Comus mas Komelkirsche C)FESTSETZUNGEN gem.§9(7) BauGB
2 Corylus avellana Haselstrauch
3 Crataegus monogyna Weildorn NN BN B (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 840 ,Piepersloh*
4 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
§  Frangula alnus Faulbaum DIDARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
6 llex aquifolium Stechpalme, Hilse N
7 Ligustrum vulgare Liguster, Rainweide l:_:| vorhandenes Gebaude
8 Malus silvestris Wildapfel
9 Prunus spinosa Schlehdorn —e— —  Flurgrenze
10  Pyrus communis Wildbirne Flur 2
11 Quercus robur Stiel-, Sommereiche ur 26 Flurnummer
12 Ribes alpinum Alpenjohannisbeere .
13 Rosa rugosa Kartoffelrose 356 Flurstiicksnummer
14 Rosa rubignuosa Zaunrose O/O\o . .
4 15  Sambucus racemosa Traubenholunder vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
16  Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche .
17 Taxus baccata Eibe Boschungen
18  Viburnum opulus Wasserschneeball PR Wiese
ot %2 Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen Stréuchern und sonstigen BV, Zaun
Ceccceeeed Bepflanzungen hA
. . . _ ©0 90 Geholz, Wald
Auf den Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind diese dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. PN Hhenlinie mit Hohenangabe

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

setzbuch (BauGB)

Begriinung:

gang zu ersetzen.

zu begriinen.

-menge trifft, vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 421) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Bauge-

1. Béschungen dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1: 1,5 angelegt werden. Béschungsfull und -schulter sind
auszurunden. Stiitzmauern dirfen eine Hohe von 2,50 m nicht (iberschreiten. Bédschungen sind mit ein-
heimischen standortgerechten Gehdlzen flaichendeckend zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

2. Je 8 Stellplatze ist innerhalb von Stellplatzanlagen ein grokroniger Baum in einer Pflanzgrofie von mindestens
,2Hochstamm 16/18 cm* zu pflanzen. Offene Pflanzbeete diirfen eine Groke von 5,00 m (Lange) x 2,50 m
(Breite) x 1,50 m (Tiefe) nicht unterschreiten. Pflanzgruben dirfen nicht flacher als 1,50 m angelegt werden und
ein Volumen von 12 m* nicht unterschreiten. Die Flachen oberhalb der mindestens 3,00 m x 3,00 m groRen
Pflanzgruben sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen. Die Pflanzgruben sind mit einem geeigneten

Pflanzsubstrat zu beflillen. Flir eine ausreichende Bewasserung, Beliiftung und Diingung des Wurzelraumes ist 2 ' , - = e, Qe
zu sorgen. Eine mindestens 2,25 m? groRRe Flache rund um den Stamm muss unversiegelt bleiben. Die Baume ot o r Bremecke

sind mit einem Anfahrschutz vor dem Uberfahren zu sichern. Die Baume sind dauernd zu erhalten und bei Ab- > / noomll K
3. Die Flachdacher von Garagen sind flaichendeckend mindestens extensiv (z.B. Sedum- oder Grasdach)

4. Flachdacher oder flachgeneigte Dacher sind bis zu einer Neigung von maximal 5° zuléssig. Noaerte P .| o (6% - Gl
Die Dachflachen sind, soweit sie nicht fir Oberlichter, technische Vorkehrungen oder sonstige Aufbauten ' %ﬂ . E . T 2 G E’_
verwendet werden, mindestens extensiv (Sedum- oder Grasdach) zu begriinen. i 5 |2 | gl \

Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.

5. Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziffer 1 - 2 kdnnen erteilt werden, wenn sie, aus topographischen
oder anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bedirfen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen
zwingend erforderlich sind. Das durch eine genehmigte Ausnahme wegfallende Griin ist an anderer Stelle des
Grundstiicks auszugleichen

6. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Umlageplan, der Angaben iiber Pflanzort, Pflanzenarten, -gréRen und

E) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Lidenscheid, ..................

Schriftflhrer
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Fachdienste

Bescheinigung

Aufstellung

Offentliche Auslegung

Ausfertigung

Rechtsverbindlichkeit
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzVO
1990). die Festsetzung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen

63

Datenbestand. Der digitale Datenbestand ist
mafgeblich fir die geometrische Eindeutigkeit.

66

Lidenscheid,

STL/ BI

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der

Stadt Liidenscheid hat
am 22.05.2019

gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Liidenscheid,
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Fachbereichsleiter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.

Beschluss des Stadtplanungsausschuss
1710]1 1

mit der Begriindung einschlieBlich des
Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches

in der Zeit

offentlich ausgelegen.

Liidenscheid,
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Fachbereichsleiter

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende
Ausfertigung dieses Bebauungsplanes dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Lidenscheid am ..........cccoceennee zu Grunde lag
und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Lidenscheid,

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB sowie
§ 8 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Liidenscheid vom
22.12.2020 in der Fassung der Anderung vom 06.04.2022
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt- Amtsblatt des
Markischen Kreises-

Nr. ...

AM e veroffentlicht worden.

Der Bebauungsplan ist seit dem ..o
rechtsverbindlich und liegt mit der Begriindung
einschlieBlich des Umweltberichtes und der
zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

STADT LUDENSCHEID

Bebauungsplan Nr. 840
"Piepersloh”

Gemarkung Ludenscheid-Land Flur: 26

Lidenscheid, Malstab: 1:500 Datum: 08.07.2024
Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
Birgemmeister T Entwurf: Weidemann / Henkes Zeichnung: Priesnitz-Winter / Plichta / Lisebrink
urgermeister
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