Der Biirgermeister Stadt

Lidenscheid

C

Geschaftsfiihrung:
Fachbereich 4 Planen und Bauen

NIEDERSCHRIFT

tiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Stadtplanungsausschusses der Stadt
Lidenscheid

am 05.06.2024

im Ratssaal

Anwesend:

Vorsitz:
Erster Stellvertretender Blrgermeister Bjorn Weil3 CDU
Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Oliver Frohling CDuU ab 17:04 Uhr

Ratsherr Jurgen Appelt Blndnis

90/Die Griinen

Ratsfrau llona Bartocha Blindnis 90 /

Die Griinen

Ratsherr Manuel Bunge-Altenberg SPD

Ratsherr Michael Dregger CcDhu Vertreter fir Ratsfrau Dr. Antje
Heider

Ratsherr Otto Ersching DIE LINKE.

Ratsherr Dominik Hass SPD

Ratsherr Daniel Kahler CDhU ab 17:06 Uhr

Ratsherr Thomas Kruber SPD Vertreter flr Ratsherrn Steffen
Kriegel

Ratsherr Michael Thielicke SPD

Herr Martin Kahler CcDhuU

Frau Sandra Manf} SPD

Herrn Christoph Wagener FDP

Beratende Mitglieder Integrationsrat

Herr Gllpasa Erdogan CDU-

Internationale Liste

Verwaltung:

Herr Stephan Theo Hammer
Herr Moritz Pohlmann

Schriftflihrung:
Frau Birgit Stoltefaut-Vol3




Abwesend:

Ausschussmitglieder mit Stimmrecht:

Ratsherr Bjorn Schoéttler CcDuU

Ratsfrau Dr. Antje Heider CcDhu

Ratsherr Steffen Kriegel SPD

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 17:32 Uhr

1. Vorstellung der neuen Fachdienstleitung des Fachdienstes Bauleitplanung

und Stadtebau

Vorsitzender Weil3 begriifdt Herrn Moritz Pohlmann als neuen Fachdienstleiter des
Fachdienstes Bauleitplanung und Stadtebau. Er bittet Herrn Pohimann, sich kurz persénlich
vorzustellen.

Herr Pohimann erlautert seinen persdnlichen und beruflichen Werdegang inklusive der
jeweiligen Arbeitsstellen. Daruber hinaus geht er kurz auf die Grinde seiner Bewerbung bei
der Stadt Ludenscheid ein. Seit seinem Arbeitsbeginn am 01.04.2024 habe er sich bereits
eingewohnen kdnnen und er winsche sich eine gute Zusammenarbeit mit den
Ausschussmitgliedern. Abschliel3end sagt er zu, fur die nachste Ausschusssitzung bereits
eigene Themen fir die Tagesordnung zu liefern.

Vorsitzender Weild bedankt sich fur die Vorstellung und hei3t Herrn Pohlmann noch einmal
herzlich willkommen.

2. Berichts- und Beschlusskontrolle

Ohne Diskussion nehmen die Ausschussmitglieder die mit den Sitzungsunterlagen zur
Verfliigung gestellten Auflistungen der Beschlusskontrollen zur Kenntnis.

3. Bebauungsplan Nr. 735 "Am Fuhrpark"”, 3. Anderung und Erweiterung;
Entscheidung iiber die wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung,
die wahrend der frithzeitigen Behordenbeteiligung und liber die wahrend
der offentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen und
Anregungen; Satzungsbeschluss
Vorlage: 065/2024

Vorsitzender Weil} fragt, ob Erlauterung durch die Verwaltung gewunscht sei oder Fragen
oder Anmerkungen bestinden.

Ratsherr Frohling schlagt eine Abstimmung nach Vorlage vor.



Ohne Diskussion empfehlen die Ausschussmitglieder dem Rat der Stadt Lidenscheid
einstimmig folgenden

Beschluss:

|.  Zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3
Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB und zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3.
Anderung und Erweiterung abgebebenen Stellungnahmen, Anregungen und
Hinweisen wird wie folgt Stellung genommen:

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 13.07.2022

Der Termin (ber die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt des Markischen
Kreises Nr. 25 am 22.06.2022 6ffentlich bekannt gemacht. An der
Bekanntmachungstafel im Jlirgen-Dietrich-Forum des Rathauses wurde der Termin
der Offentlichkeitsbeteiligung gleichfalls veréffentlicht und darauf hingewiesen, dass
die Planunterlagen am 12.07.2022 und am 13.07.2022 im Fachdienst Bauleitplanung
und Stadtebau wahrend der Dienstzeiten von der Birgerschaft eingesehen werden
koénnen.

Um Uber die Ziele und Inhalte der Bebauungsplananderung zu informieren, hat der

Fachdienst Bauleitplanung und Stadtebau am 13.07.2022 eine friihzeitige
Blrgeranhdrung durchgeflihrt, zu der aber keine Blirger erschienen.

2. Rechtsanwalte Partnerschaft mbB Lenz und Johlen, Schreiben vom 28.07.2022

Es wird angeregt, dass die Forderung nach einer extensiven Dachbegriinung nur auf
Neubauten bezogen werde. Es sein nicht ausgeschlossen, dass die Erneuerung von
Dachern auch eine statische Neukonstruktion darstellen kbnne, ohne dass diese
Déacher dadurch geeignet waren, eine extensive Dachbegrinung aufnehmen zu
kénnen, da die Traglasten des Bestandsgebaudes hierflr nicht ausgelegt seien.

Es wird gebeten, den Zusatz in die Festsetzungen aufzunehmen, dass die
Fahrgassen von Stellplatzen nicht in versickerungsfahigem Material auszugestalten
sind. Versickerungsfahig seien nur die eigentlichen Stellplatzflachen, also die Flachen
auf denen die Fahrzeuge zum Parken abgestellte werden, herzustellen.

Stellungnahme:

Die Anregungen zur Dachbegrinung und zu den Fahrgassen der Stellplatzanalgen
wurden im Planaufstellungsverfahren bertcksichtigt und in die Ortlichen
Bauvorschriften unter den Ziffern 2. und 4. eingearbeitet.

Den Anregungen kann daher gefolgt werden.

3. Schreiben des Stadtentwdsserungsbetriebes Lidenscheid Herscheid A6R (SELH)
vom 26.07.2022 und vom 22.11.2023




Der SELH weist in seinem Schreiben vom 26.07.2022 darauf hin, dass bei einer
Erweiterung des Lebensmittelmarktes das Niederschlagswasser von zusatzlich
versiegelten Flachen vor Ort zu versichern sei. Ein Anschluss an den dortigen Kanal
werde nicht beflrwortet.

Das Geodatenportal des Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie zeige im
Bereich des Bebauungsplanes fir 100-jahrige Starkregenereignisse einen starken
Abfluss. Aus Sicht des SELH sei daher zu beflirchten, dass entgegen der Statistik
diese Starkregenereignisse kinftig haufiger vorkdmen. Es kénnten hier auch bereits
durch 30-jahrige Niederschlagsereignisse Uberschwemmungen auftreten. Durch die
Bebauung wiirde die vorhandene Senke noch eingeengt.

Im Umweltbericht werde ausgefiihrt, dass Starkregenereignissen technisch durch die
Anlage einer das Wasser zur Rahmedestralie durchleitenden Rinne begegnet werden
koénne. Diese Rinne und deren Ausgestaltung finde aus Sicht des SELH weder im
Planwerk noch in den weiteren textlichen Ausfliihrungen detailliertere Erlauterungen
oder Darstellungen. Aufgrund des im Abflussbereich befindlichen Stromhauschens
bestlinden in dieser Hinsicht aus Sicht des SELH Bedenken.

Stellungnahme:

Aufgrund der Hinweise des SELH hat die Stadt Ludenscheid in die Legende des
Bebauungsplanes Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung unter ,B)
Hinweise“ einen Hinweis aufgenommen, wie im Plangebiet mit einem
Starkregenabfluss umzugehen ist. In die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
unter der Ziffer 3.4 ,Ver- und Entsorgung, Versicherung, Starkregen® die
Notwendigkeit zur Versicherung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstlicken
vor Ort erlautert und auf eine entsprechende Berilcksichtigung und Vorgehensweise
im konkreten Baugenehmigungsverfahren hingewiesen. Die Umsetzung der
Versickerung sowie mdgliche Ausnahmen fiir mit wassergefahrdenden Stoffen
belastete Flachen sind innerhalb der Anschlussgenehmigung mit SELH A6R
abzustimmen.

Das Geodatenportal des Bundesamtes flir Kartographie und Geodasie zeigt flr
seltene (100-jahrliche) Ereignisse einen starken Abfluss im Plangebiet von der Stralle
Breitenfeld zur Rahmedestralie. Dieser Abfluss erfolgt bisher Gber den vorhandenen
FulRweg und die zukunftig als Bauflache fur die Feuerwehr genutzte Grunflache. Je
nach Ausfiihrungsart der Planung ist dieser Abfluss erschwert bzw. nicht mehr
mdglich. Die Inanspruchnahme dieser Flachen kann den Starkregenabfluss
verandern, wenn durch die Baumalinahme die vorhandene Senke entfallt. Im
Abflussbereich befindet sich ein Transformatorenhauschen.

Fur Starkregenereignisse sind Vorkehrungen zu treffen, um die Gefahr einer
Uberschwemmung dieser baulichen Anlage auszuschlie3en.

Eine bauliche MaRnahme auf der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf ist
vorzusehen, wenn diese Flache konkret in Anspruch genommen wird. Diese
Regelung erfolgt im konkreten Baugenehmigungsverfahren, welches der
Bauleitplanung nachgelagert ist. Die notwendige technische Lésung kann
beispielweise durch eine durchleitende Rinne realisiert werden.

Eine Lésung des aufgezeigten Konfliktes ist im Baugenehmigungsverfahren maglich.
In die Legende des Bebauungsplanes wurde ein entsprechender Hinweis zu
konkreten Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen aufgenommen.



In der Stellungnahme vom 22.11.2023 hat SELH gegen die dargelegte
entwasserungstechnische ErschlieBung daraufhin keine fachlichen Bedenken mehr
vorgetragen. Die weiterfiihrenden entwasserungstechnischen Belange
(Uberflutungsnachweis, Flutweg, gesicherte Mischwasserkanaltrasse) wird SELH im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungsverfahren weiterverfolgen.

Den Anregungen des SELH A6R kann gefolgt werden.

. Markischer Kreis, FD 44 — Natur- und Umweltschutz, Schreiben vom 18.08.2022 und
vom 04.12.2023 / 25.03.2024

Der Markischen Kreis weist aus Sicht des Bodenschutzes darauf hin, dass sich
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3.
Anderung und Erweiterung ein Teil einer Altlastenflache befinde, die im
Altlastenkataster unter der Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark)
geflihrt werde. Es handele sich um eine untersuchte, teilsanierte ehemalige Deponie
fur Hausmull und Gewerbeabfalle. Fur den Teil der Ablagerungsflache, der sich im
Bereich der Parkplatzfliche des REWE-Marktes befinde, liegen dem Markischen
Kreis keine Ergebnisse einer Gefahrdungsabschatzung bzw. einer
Bodenuntersuchung vor. Sollten daher im Zuge der Erweiterung des REWE-Marktes
zuklnftig bauliche Veranderungen stattfinden und in den Untergrund eingegriffen
werden, sei im Vorfeld dieser Ma3nahmen eine Gefahrdungsabschatzung
durchzufihren.

Zu diesem Zweck wird angeregt, die Altablagerung Nr. 00/0007 in den Erlauterungen
zur Plananderung zu erwahnen und zu beschreiben. Auf die Erforderlichkeit einer
Gefahrdungsabschatzung im Falle einer Baumalinahme im Zuge der geplanten
REWE-Markt-Erweiterung sei hinzuweisen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird angeregt, die im
Umweltbericht beschriebene artenschutzrechtliche MinderungsmalRnahme in Bezug
auf den einzuhaltenden Fallzeitraum von Baumen bzw. das Raumen von sonstigem
Bewuchs durch eine Festsetzung oder zumindest als Hinweis zu sichern.

Der ermittelte 6kologische Gesamtausgleich von 2,26 Wertpunkten sei auf den
benannten Flachen 007 ,Munitionsdepot Stilleking 11* sicherzustellen und zu
dokumentieren. Die Inanspruchnahme (Eingriff) sowie der entsprechende Ausgleich
seinen in das Kompensationskataster des Markischen Kreises einzutragen.

Die im Kapitel 2.1.2.5 des Umweltberichtes beschriebenen Bestandsbaume seien
durch eine entsprechende Festsetzung zu sichern

Erganzend weist die Untere Wasserbehorde des Markischen Kreises im Schreiben
vom 04.12.2023 darauf hin, dass fir die Versickerung des anfallenden, unbelasteten
Niederschlagswassers flr das geplante Feuerwehrhaus ein Antrag nach § 8 des
Wasserhaushaltsgesetztes bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen sei. Bei der Art
der Versickerung sei ein Rigolen-System auszuwahlen.

Sofern fur das Feuerwehrhaus ein Waschplatz oder eine Waschhalle vorgesehen
seien, ware hierfur bei der Unteren Wasserbehorde des Méarkischen Kreises ein
Antrag nach § 58 des Wasserhaushaltsgesetzes (Indirekteinleitung) einzureichen.

Stellungnahme:




Die Stadt Lidenscheid hat unter Ziffer 7. ,Altlastenverdachtsflachen/Bergbaugelande*
der Begriindung zum Bebauungsplan die Hinweise des Markischen Kreise beziglich
der Altlastenflache Nr. 00/0007 aufgenommen und deren Umgang bei einer
Erweiterung des REWE-Marktes beschrieben. Gleichzeitig wurde in die Legende des
Bebauungsplanes ein Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007
aufgenommen und auf die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer
Gefahrdungsabschatzung bei baulichen Erweiterungen des REWE-Marktes, die in
den Untergrund eingreifen, hingewiesen.

Die 6kologische Kompensation der ermittelten 2,26 Wertpunkte ist als planexterne
Kompensationsmaflinahme auf den stadtischen MalRnahmenflachen ,Renaturierung
ehemalige Munitionsdepot Stilleking II“ und ,Ehemalige stadtische Gewachshauser
an der Brake" bereits erbracht und wird dort mit den Wertpunkten aus diesem
Ausgleichspool verrechnet. Die Kompensationsmalinahme ist bereits durchgeflihrt
und dauerhaft sichergestellt sowie dem Markischen Kreis gemeldet.

In § 39 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes ist bundesweit einheitlich festgelegt,
dass Baume aulerhalb von Waldflachen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und
andere Gehodlze in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September nicht abgeschnitten
und auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden dirfen. An diesen Schonzeitraum
sind alle Bauherren gesetzlich gebunden, wenn sie ihr Grundstlick baureif machen
wollen. Da es sich bei dem Neubau der Feuerwache um eine BaumalRnahme der
Stadt Lidenscheid auf eigenem Grundstiick handelt, wird die Stadt Lidenscheid
sicherstellen, dass auf ihrem Baugrundstiick Baum- und Geholzfallungen aus
Grinden des Schutzes von Brutvdgeln nur innerhalb des Zeitraumes von Oktober bis
Ende Februar eines jeden Jahres durchgefiihrt werden. Eine Festsetzung dieses
Schutzzeitraumes ist innerhalb des Bebauungsplanes planungsrechtlich nach § 9
Abs. 1 BauGB nicht moglich, da es sich bei dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
um einen abschlieRenden Katalog handelt, der nicht erweitert werden darf. Ein
Hinweis in der Begriindung wird aus stadtischer Sicht aufgrund der vorliegenden
Konstellation ebenfalls fir entbehrlich gehalten.

Die Stadt Lidenscheid hat als ein Ergebnis des Umweltberichtes die drei den
Stralkenraum pragenden Einzelbaume im Bereich der GE-Flache als schitzens- und
erhaltenswert gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) des BauGB festgesetzt. Auf dem Friedhof
werden ferner vier Sduleneichen zur Erhaltung festgesetzt und um einen zusatzlichen
neu anzupflanzenden Baum erganzt. Die dortige Baumreihe dient der optischen
Abgrenzung und zur Eingriinung der neuen Feuerwache zum Friedhofsgrundstiick.

Die Umsetzung der Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des
Bebauungsplangebietes sowie die moglichen Ausnahmen fir Flachen, die eventuell
mit wassergefahrdenden Stoffen belastete sind (Feuerwehrwaschplatz/-waschhalle),
wird die Stadt Lidenscheid innerhalb der Anschlussgenehmigung mit dem
zustandigen Stadtentwasserungsbetrieb SELH AGOR abstimmen. Falls es erforderlich
wird, werden die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen nach § 8 oder §
58 des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehdrde des Markischen
Kreises beantragt und eingeholt.

Den vorgetragenen Hinweisen des Markischen Kreise kann gefolgt werden.
Schreiben des Landesbetriebs StralRenbau NRW, Regionalniederlassung

Sudwestfalen / AuRRenstelle Hagen vom 30.10.2023 und wortgleiches Schreiben vom
22.02.2024




Der Landesbetrieb StralRenbau NRW erhebt gegen die Bauleitplanung keine
grundsatzlichen Bedenken.

Es sei zu beachten, dass den Entwasserungseinrichtungen der Straflde grundsatzlich
aus dem Plangebiet kein zusatzliches Wasser zugefuhrt werden darf. Ferner dirften
die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen der Landesstral’e weder durch
Aufschittungen noch durch Abtragungen beeintrachtigt werden. Wenn sich ein
Eingriff in die Entwasserung bei einem Bauvorhaben nicht vermeiden lieRe, misse
der Bauherr dafir sorgen, das eine reibungslose Funktion der StralRenentwasserung
wiederhergestellt werde.

Stellungnahme:

Aus Grinden des Klimaschutzes und der Rickhaltung von Niederschlagswasser auf
den Baugrundstucken zur Entlastung der ortlichen Kanalisation hat die Stadt
Lidenscheid im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3.
Anderung und Erweiterung einige konkrete MaRnahmen festgesetzt. So sind die
Flachdacher von Garagen und die Flachdacher von Neu- und Anbauten
flachendeckend extensiv zu begriinen. Zusatzlich sind im Plangebiet die
Stellplatzoberflachen inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig
herzustellen. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB wurde ferner festgesetzt, dass in der
Gemeinbedarfsflache das anfallende Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB vor Ort privat zu versickern ist und damit nicht der Kanalisation zugefuhrt
wird.

Bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen tUbersteigen die
Niederschlagsabfliisse die Leistungsfahigkeit der stadtischen Kanale, Leitungen und
Gewasser oft deutlich. Die daraus resultierenden Uberflutungen oder Sturzfluten
kénnen zu erheblichen Schaden an Baulichkeiten und Grundstlicken, oft aber auch
an Personen fiihren. Um die Uberflutungsgefahren durch extreme Wetterereignisse
abzumildern, gibt es in Ludenscheid eine Arbeitsgruppe mit Vertretern des
Klimaschutzfachbereiches, des Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid Herscheid
AOR (SELH), des Stadtreinigungs- und Transport- und Baubetriebes Ludenscheid
(STL), des Fachdienstes Bauordnung, des Fachdienstes Verkehr und des
Fachdienstes Bauleitplanung und Stadtebau. In dieser Arbeitsgruppe werden
interdisziplinar konkrete Mallnahmen zum Umbau der Stadt Lidenscheid in Richtung
einer ,Schwammstadt” erortert. In einer Schwammstadt kann die Stadt Regenwasser
aufnehmen wie ein Schwamm und dann verzdgert wieder abgeben. Dadurch sinkt die
Gefahr von Uberflutungen bei Starkregen und das Wasser steht bei Trockenheit den
Pflanzen zur Verfigung. Zu den MaRnahmen z&hlen beispielsweise Dach- und
Fassadenbegriinungen, ausgewiesene Versickerungsflachen, die Anlage von Mulden
und Rigolen, Grundstiicksentsiegelungen, Zisternen, die Schaffung von Retentions-
und Uberflutungsflachen, die Anlage von Regenriickhaltebecken, eine
regenwassersensible Strallenraumgestaltung mit Baumbeeten, die Regenwasser
aufnehmen und zwischenspeichern kénnen. Die geeigneten MaRnahmen werden
dann bei kiinftigen Planungen sowie bei Bau- oder Umbaumalnahmen in
Ludenscheid entsprechend umgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Ergédnzung enthalt in
seiner Legende einen Hinweis zu Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen innerhalb
des Plangebietes.

Die Stadt Ludenscheid hat nicht geplant, im Zusammenhang mit den Neubau des
Feuerwehrgebdudes Anschittungen oder Abtragungen im Bereich der
Rahmedestralle (L 691) vorzunehmen, die die dort vorhandenen



Stralenentwasserungseinrichtungen beeintrachtigen.

Den Anregungen und Hinweisen des Landesbetriebes Strallenbau NRW kann somit
gefolgt werden.

II. Gemal § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), dass zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, sowie der §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490), wird der
Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung vom Rat der
Stadt Lidenscheid als Satzung und die dazugehdrige Begriindung einschlie3lich des
Umweltberichtes beschlossen.

ll. Der Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und Erweiterung wird am
Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: A

Enthaltungen: A

4, Berichtswesen, hier: Miindliche Berichte

Entfallt

5. Bekanntgaben, Beantwortung von Anfragen und Anfragen
Entfallt

gez. Bjérn Weil3 gez. Stoltefaut-Vol3

Vorsitzender Schriftfihrerin






