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Bebauungsplan Nr. 735 ,,Am Fuhrpark®, 3. Anderung

Sehr geehrte Frau Baumast,

wie Sie wissen, vertreten wir in o. g. Angelegenheit die Eigentiimerin des

Grundstiicks, auf dem sich derzeit der zu erweiternde Rewe-Markt befindet,

Wir hatten zu dem uns freundlicherweise vor Durchfiihrung der frithzeitigen
Beteiligung iiberlassenen Planentwurf mit Schreiben vom 31.05.2022
Stellung genommen und halten an diesen Anregungen fest:

1.

Wir haben angeregt, dass die Forderung nach einer ,extensiven
Dachbegriinung® nur auf Neubauten bezogen wird. Dieser Anregung sind
Sie nicht gefolgt, so\r,l.dem haben es unverindert bei der Festsetzung
belassen, dass diese Anforderung auch ,,bei statischer Neukonstruktion von
Dichern bei Bestandsgebduden® gelten soll. Zwar weisen Sie in der
Begriindung darauf hin, dass Bestandsgebdude, wie das Gebdude
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Breitenfeld 1b Bestandsschutz gendssen (vgl. Ziff. 6.2). Gleichzeitig wird aber im
zweiten Absatz, in Widerspruch zum ersten Absatz nochmals verdeutlicht, dass auch
Bestandsgebiude betroffen sind, deren Dachkonstruktion gedindert und statisch
erneuert wird. Gleichzeitig verdeutlichen Sie, dass es sich um eine gestalterische
Vorschrift handelt, die als ortliche Bauvorschrift festgesetzt werde. Wir regen daher
nochmals an, die genannte Festsetzung auf die ,Errichtung® von Gebéduden zu
beschriinken, also den Neubau, da die hier gewdhlte Festsetzung ,,statische
Neukonstruktion® zu unbestimmt ist und zu Vollzugsproblemen fiihren konnte. Es ist
nimlich nicht ausgeschlossen, dass die Erneuerung von Déchern auch eine statische
Neukonstruktion darstellen kann, ohne dass diese Dicher dadurch geeignet wiren, eine
extensive Dachbegriinung aufnehmen zu konnen, da die Traglasten des
Bestandsgebiudes hierflir nicht ausgelegt sind.

Aus diesem Grunde ist die von uns vorgenommene Anregung sinnvoll und wir bitten
sie umzusetzen.

2.

Auch unsere Anregung, zu verdeutlichen, dass die Fahrgassen von Stellplétzen nicht in
versickerungsfihigem Material auszugestalten sind, ist nicht iibernommen worden.
Wir bitten Sie, diesen Zusatz in die Festsetzung aufzunehmen. Jedenfalls aber wire es
sinnvoll, in der Begriindung darauf zu verweisen, dass hiermit ausschlieBlich die
eigentlichen Stellplatzfléchen, also die, auf denen die Fahrzeuge zum Parken abgestellt
werden, gemeint sind.

Wir diirfen Sie bitten, diese Anregungen zu iibernehmen und den Plan jedenfalls zur
Offentlichkeitsbeteiligung insoweit anzupassen.

Mit frgundlichem Gruf3
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SELH

\‘_.', Stadtentwasserungsbetrieb
- > Ludenscheid Herscheid A6R

SELH ABR - LennestraBe 2 + 58507 Liidenscheid

Ihr Gespréchspartner
Rainer Schmalenbach

Stadt Lidenscheid 13:6:0“322;5511 :6533; 213333
a s s eletax
FDHI;acthleni Iiijaduieltplanung und Stadtebau i
z. Hd. Herrn Raddatz
Rathausplatz 2
58507 Lidenscheid 26.07.2022

Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 735 "Am
Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung

Sehr geehrter Herr Raddatz,
vielen Dank fur die Beteiligung.

Die entwasserungstechnischen Belange sind in der 3. Anderung fiir den Bereich des geplanten Feuerwehr-
geratehauses aufgenommen.

Beachten Sie bitte, dass bei einer Erweiterung des Lebensmittelmarktes das Niederschlagswasser von zu-
satzlich versiegelten Flachen ebenfalls vor Ort zu versickern ist. Hier ist fir uns keine Regelung erkennbar.
Einem Anschluss wird nicht stattgegeben. Der Bestand ist hiervon unbertihrt.

Zu Starkregenereignissen: Wie bereits hingewiesen zeigt das Geodatenportal’ des Bundesamtes fiir Karto-
graphie und Geodasie (BKG) fiir seltene (100-jahrliche) Ereignisse einen starken Abfluss. Es ist zu beflirch-
ten, dass entgegen der Statistik diese Ereignisse zukiinftig haufiger vorkommen. Ebenso kénnen hier auch
bereits durch 30-jéhrliche Niederschlage Uberschwemmungen auftreten. Durch die Bebauung wird die vor-
handene Senke noch eingeengt.

Im Umweltbericht wird ausgefiihrt: ,Starkregenereignissen kann technisch durch Anlage einer das Wasser
zur RahmedestraBe durchleitenden Rinne begegnet werden.”

Diese Rinne und deren Ausgestaltung findet weder im Planwerk noch in den weiteren textlichen Ausfiihrun-
gen detailliertere Erlduterungen oder Darstellungen.

Aufgrund des im Abflussbereich befindlichen Stromh&uschens bestehen in dieser Hinsicht Bedenken.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Freundliche GriiBe

Stadtentwasserungsbetrieb
Lidenscheid Herscheid AGR

i. V. Rainer Schmalenbach

! https://www.geoportal.de/map.htmi?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw s. Anlage
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Stellungnahme(n) (Stand: 22.02.2024)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintriage:

"Am Fuhrpark”, 3. Anderung und Erweiterung
Offentliche Auslegung gem. & 3 (2) und § 4 (2) BauGB
26.10.2023 - 27.11.2023

Stadtentwisserungsbetrieb Liidenscheid Herscheid A6R
27.11.2023

Erstellt von: Simon Holterhof, am: 22.11.2023 , Aktenzeichen: SELH / E22

Sehr geehrte Frau Baumast,

zum B-Plan 735 und der hierzu dargelegten entwasserungstechnischen Erschlieung bestehen von
Seiten der SELH keine Bedenken.

Die weiterfiihrenden entwasserungstechnischen Belange (Uberflutungsnachweis, Flutweg, gesicherte
Mischwasserkanaltrasse) werden im Baugenehmigungsverfahren weiter verfolgt.

Mit freundlichen GriRRen
Simon Holterhof

Anhange: -



2 MARKISCHER KREIS
DER LANDRAT

FD 44 - Natur- und Umweltschutz

Herr Hesse
Zimmer 311
MARKISCHER KREIS - Heedfelder Strafe 45 - 58509 Lidenscheid Durchwahl: 02351 966-6394
Stadtverwaltung Ludenscheid Telefax: 02351 966-88-6375
7 .Hd. Timo Raddatz E-Mail: b.hesse@maerkischer-kreis.de

Zentrale: 02351 966-60
Rathausplatz 2

58505 Liidenscheid Sprechzeiten
montags bis freitags 08:30 - 12:00 Uhr
donnerstags zusétzlich 13:30 - 15:00 Uhr

Geschiftszeichen: 61.22.00-0001/0005
18. August 2022

Friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 735 ,Am
Fuhrpark®, 3 Anderung und Erweiterung

Bezug: lhr Schreiben vom 23.06.2022

Hier: Stellungnahme zum o.g. Verfahren

Sehr geehrter Herr Raddatz,

gegen die Anderung des B-Planes Nr. 735 ,Am Fuhrpark” bestehen aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich ein Teil der im Atlastenkataster des
Markischen Kreises gefiihrten Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark). Diese Altab-
lagerung ist gekennzeichnet als untersuchte, teilsanierte ehemalige Deponie fiir Hausmdill und
Gewerbeabfille. Im Zuge von BaumaRnahmen auf bzw. im Nahbereich der ehem. Deponieflache
wurden in der Vergangenheit zahlreiche Bodenuntersuchungen sowie Sanierungs- und Siche-
rungsmafnahmen durchgefiihrt.

Dagegen liegen dem Mérkischen Kreis fiir den Teil der Altablagerung, der sich im Bereich der
Parkfliche siidwestlich des REWE-Marktes (Breitenfeld 1) befindet, keine Ergebnisse einer Ge-
fahrdungsabschitzung / Bodenuntersuchung vor.

Sollten daher im Zuge der Erweiterung des REWE-Marktes zukiinftig bauliche Veranderungen
stattfinden, in deren Rahmen in den Untergrund eingegriffen wird, ist im Vorfeld dieser MaRk-
nahme eine Gefihrdungsabschatzung durchzufihren.

Seite 1 von 2
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Die Altablagerung Nr. 00/0007 ist in den Erlduterungen zum B-Plan zu erwdhnen und zu beschrei-
ben. Auf die Erforderlichkeit einer Gefdhrdungsabschatzung im Falle einer BaumalRnahme im
Zuge der geplanten Erweiterung des REWE-Marktes ist hinzuweisen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der von hier aus zu vertretenden
Belange werden folgende Anregungen und Bedenken geduRert.

Die im Umweltbericht beschriebene artenschutzrechtliche MinderungsmaBnahme in Bezug auf
den einzuhaltenden Fillzeitraum von Bdumen, bzw. das Rdumen von sonstigem Bewuchs sollte
durch Festsetzung, zumindest aber als Hinweis in ihrer Einhaltung gesichert werden.

Der ermittelte Gesamtausgleich von 2,26 WP ist auf den benannten Flachen 007 ,Munitionsde-
pot Stilleking Il sicherzustellen und zu dokumentieren. Die Inanspruchnahme (Eingriff) sowie der
entsprechende Ausgleich sind in das Kompensationsflachenkataster des Markischen Kreises ein-
zutragen.

Die im Kap. 2.1.2.5 des Umweltberichts beschriebenen Bestandsbdume sind durch entspre-
chende Festsetzung sicherzustellen.

Weitere Anregungen oder Bedenken der hier beteiligten Fach- und Sachdienste liegen nicht vor.

Mit freundlichen GriiRen,

HESSE

Seite 2 von 2
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Geschiftszeichen: 44-61.22-00 BPlan Nr.735
3A.2023
4. Dezember 2023

Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 735 ,,Am Fuhrpark, 3. An-
derung und Erweiterung

Bezug: Ihr Schreiben vom 25.10.2023

Hier: Stellungnahme zum Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 735 ,,Am Fuhrpark” bestehen aus boden-
schutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich ein Teil der im Altlastenkataster des
Mirkischen Kreises gefiihrten Altlastenverdachtsfliche Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark). Diese Alt-ab-
lagerung ist gekennzeichnet als untersuchte, teilsanierte ehemalige Deponie fiir Hausmiill und
Gewerbeabfille. Im Zuge von BaumaRnahmen auf bzw. im Nahbereich der ehem. Deponieflache
wurden in der Vergangenheit zahlreiche Bodenuntersuchungen sowie Sanierungs- und Siche-
rungsmalnahmen durchgefiihrt.

Dagegen liegen dem Markischen Kreis fir den Teil der Altablagerung, der sich im Bereich der
Parkflache siidwestlich des REWE-Marktes (Breitenfeld 1) befindet, keine Ergebnisse einer Ge-
fahrdungsabschiatzung / Bodenuntersuchung vor.

Sollten daher im Zuge der Erweiterung des REWE-Marktes zukiinftig bauliche Veranderungen
stattfinden, in deren Rahmen in den Untergrund eingegriffen wird, ist im Vorfeld dieser MaR-
nahme eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren.

Seite 1 von 2
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Die Altablagerung Nr. 00/0007 wird in der Begriindung zur Anderung und Erweiterung des B-
Planes hinreichend beschrieben. Auf die Erforderlichkeit einer Gefdhrdungsabschétzung im Falle
einer BaumaRnahme im Zuge der geplanten Erweiterung des REWE-Marktes wird hingewiesen.

Nach Riicksprache mit SELH (Stadtentwésserung) ist eine Versickerung von Niederschlagswasser
moglich, daher wird seitens der Unteren Wasserbehdérde auf folgendes hingewiesen:

a) Fiir die Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers ist fiir das ge-
plante Feuerwehrhaus ein Antrag gem. § 8 WHG bei der UWB des MK einzureichen.

Bei der Art der Versickerung ist, Aufgrund der Hanglage, ein Rigolen System zu wahlen.

b) Sofern fiir das Feuerwehrhaus ein Waschplatz / Waschhalle vorgesehen wird, ist hierfiir
bei der UWB MK ein Antrag gem. § 58 WHG (Indirekteinleitung) einzureichen.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen nicht vor.
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Stellungnahme(n) (Stand: 03.04.2024)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

LY

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

“Am Fuhrpark", 3. Anderung und Erweiterung
Erneute Durchfilhrung der offentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
22.02.2024 - 25.03.2024

Markischer Kreis, FD 44: Natur- und Umweltschutz(immissionsschuiz, Untere Wasserbehorde)
25.03.2024
Erstellt von: Benjamin Hesse, am: 05.03.2024 , Aktenzeichen: 44-61.22-00 BPlan Nr. 735 3 A. 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf die hiesige Stellungnahme GZ 44-61.22-00 BPlan Nr. 735 3 A, 2023 vom
04.12.2023.
Mit freundlichen GriRen,

Hesse

Anhange: -



stellungnahme(n) (Stand: 22.02.2024)

Sie betrachten: “Am Fuhrpark", 3. Anderung und Erweiterung

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Zeitraum: 26.10.2023 - 27.11.2023

Behdorde: Landesbetrieb StraRenbau NRW: Regionalniederlassung Stidwestfalen / AuBenstelle Hagen
Frist: 27.11.2023

Stellungnahme: Erstellt von: Florian Salzmann, am: 30.10.2023 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren zur 3.Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes 735 ,Am Fuhrpark".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordwestlich von der L561, Abs. 6, Station 0,085 bis
zur L691, Abs. 4, Station 0,381.

Gegen die Bauleitplanung bestehen von Seiten des Landesbetriebes keine grundsatzlichen
Bedenken.

Es ist zu beachten, dass den Entwésserungseinrichtungen der Stralle grundsatzlich aus dem
Plangebiet kein zusatzliches Wasser zugefihrt werden darf.

AuRerdem dirfen die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen der Landesstraie weder durch
Aufschiittungen noch durch Abtragungen beeintrachtigt werden. Wenn sich ein Eingriff in die
Entwasserung bei einem Bauvorhaben nicht vermeiden ldsst, muss der Bauherr dafiir Sorge tragen
das eine reibungslose Funktion der StralRenentwésserung wiederhergestellt wird.

Bitte beteiligen sie die AuRenstelle Hagen am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GrifRen

LA

Florian Salzmann

Abteilung Betrieb und Verkehr

Sachgebiet Anbau, Sondernutzung, Recht, Planungen Dritter

Landesbetrieb StraRenbau NRW
Regionalniederlassung Siidwestfalen
Rheinstralle 8

58097 Hagen

Telefon: 02331 / 8002 - 205

Fax: 02331 /8002 - 114

Anhange: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrdge: -



Stellungnahme(n) (Stand: 03.04.2024)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrége:

‘manuelle Eintriage:

"Am Fuhrpark", 3. Anderung und Erweiterung
Emeute Durchfithrung der offentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
22.02.2024 - 25.03.2024

Landesbetrieb StraRenbau NRW: Regionalniederiassung Siidwestfalen /| AuRenstelle Hagen
25.03.2024

Erstellt von: Florian Salzmann, am: 22.02.2024 , Aktenzeichen: -
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren zur 3.Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes 735 Am
Fuhrpark.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordwestlich von der L561, Abs. 6, Station 0,085 bis
zur L691, Abs. 4,
Station 0,381.

Gegen die Bauleitplanung bestehen von Seiten des Landesbetriebes keine grundsétzlichen
Bedenken.

Es ist zu beachten, dass den Entwasserungseinrichtungen der Stral3e grundsatzlich aus dem
Plangebiet kein zusatzliches

Wasser zugefiihrt werden darf.

AuRerdem diirfen die vorhandenen Entwésserungseinrichtungen der Landesstrae weder durch
Aufschuttungen noch durch

Abtragungen beeintrachtigt werden. Wenn sich ein Eingriff in die Entwasserung bei einem
Bauvorhaben nicht vermeiden

lasst, muss der Bauherr dafiir Sorge tragen das eine reibungslose Funktion der StraRenentwasserung
wiederhergestellt wird.

Bitte beteiligen sie die AuRenstelle Hagen am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

iLA.

Florian Salzmann

Abteilung Betrieb und Verkehr

Sachgebiet Anbau, Sondernutzung, Recht, Planungen Dritter

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionalniederlassung Siidwestfalen
Rheinstralle 8

58097 Hagen

Telefon: 02331 / 8002 - 205

Fax: 02331 /8002 - 114

Anhange: -





