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1. Einfuhrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Bebauungsplan liegt am slidlichen Rand des Lidenscheider Stadtbezirks Wehberg zwischen
den Strallen Breitenfeld und RahmedestralRe und deren Einmundungsbereich im Sudwesten.
Nordostlich erstreckt sich das Plangebiet auf einen Teil des Friedhofs der katholischen
Kirchengemeinde.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke Gemarkung Ludenscheid-Stadt, Flur 13, Flursticke
769, 771, 773,774,775, 777, 778, 779, 859, 865, 859, 875, 876, 877, 878, 879, 880, 881, 1044
und 1045. Das Plangebiet ist insgesamt ca. 11.000 m? grof3.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Oktober 2016 wurde eine Gefahrdungsbeurteilung fir das Feuerwehrgeratehaus (FGH)
Stadtmitte (Loschzug 1) Rahmedestralle Ecke Wehberger StralRe durchgefiihrt. In dieser wurde
insbesondere die fehlende Schwarz-Weil3-Trennung im Geratehaus bemangelt. Des Weiteren
gibt es zahlreiche Kreuzungen in den Alarmwegen der einrickenden und ausrickenden
Einsatzkrafte, die erhebliche Unfallgefahren bergen sowie eine zu geringe Anzahl an
Alarmparkplatzen fir die mit dem privaten PKW am Geratehaus ankommenden Einsatzkrafte.

Nach Inkrafttreten der neuen Unfallverhitungsvorschrift ,Feuerwehren® zum 01.10.2019 haben
sich die Anforderungen noch weiter erhdht. Einen Bestandsschutz gibt es nicht. Im Zuge eines
Abstimmungsgespraches mit der Feuerwehrunfallkasse im November 2019 wurde deutlich, dass
sich die erweiterten Anforderungen auf dem vorhandenen Grundstlick nicht umsetzen lassen.

Fir eine zuklnftige Sicherstellung und Abdeckung des Léschbezirkes haben sich generell zwei
Alternativen angeboten. Zum einen eine Erweiterung des bestehenden Areals durch Zukauf von
Flachen des benachbarten Grundstiicks (STL, Mitarbeiterparkplatz und Schreinerei). Um die
Tragfahigkeit dieser Option zu Uberprifen, wurde eine Machbarkeitsstudie mit der Fragestellung
beauftragt, ob durch die Grundstlickerweiterung und die Erweiterung des Bestandsgebaudes ein
zukunftstrachtiger Standort moglich ware.

Zum anderen ist ein Ersatzneubau unter Aufgabe des bestehenden Standortes denkbar. Als
Alternativstandort ist hier das in der Nahe liegende Grundstick der katholischen
Kirchengemeinde am Breitenfeld in Frage gekommen, das zum Verkauf anstand. Auch fur diesen
Standort wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt.

Des Weiteren wurde eine Gegenulberstellung der beiden Varianten im Hinblick auf Kosten,
Betriebsablaufe, Wirtschaftlichkeit, nicht zu behebende Mangel etc. durchgefuhrt (Scoring-
Rating-Verfahren). Als Ergebnis dieses Untersuchungs- und Entscheidungsprozesses ist die
Verwaltung beauftragt worden, den Neubau der Feuerwehr auf dem Gelande der katholischen
Kirche planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Machbarkeitsstudie hat fir die Ansiedlung der Feuerwehr auf dem Grundstick der
katholischen Kirchengemeinde ein Grundstlick von ca. 2.800 m? beplant. Darin enthalten ist die
Flache des westlich angrenzenden FuRweges, ohne die das Grundstiick zu klein bemessen ware.
Das flur die Feuerwehr vorgesehene Grundstuck ist polygonal zulaufend und grenzt im Norden
und Siuden an Verkehrsflachen. Die Grundstiickstiefe betragt zwischen 33 und 52 m. Das Gefalle
in der Ost-Westrichtung betragt bis zu 5 m. In Nord-Sidrichtung betragt die Steigung maximal 3
m. Aufgrund der Notwendigkeit einer ebenerdigen Fléche fur die Feuerwehr werden zum
Abfangen des Gelandes zur verbleibenden Friedhofsflache und zur Rahmedestralle Stiitzmauern
erforderlich.

Der fur den Neubau der Feuerwehr in Anspruch zu nehmende Teil des Friedhofs ist derzeit eine
ungenutzte Brachflache. Diese Flache ist teilweise im Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark® in
der Fassung der (idFd) 1. Anderung als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
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festgesetzt, der andere Teil liegt im unbeplanten Gebiet. Der entfallende FulRweg im mittleren Teil
des Plangebiets ist als solcher in ebenfalls in dem Bebauungsplan Nr. 735 festgesetzt.

Gleichzeitig beabsichtig der Lebensmittelmarkt Rewe an seinem bestehenden Standort
Breitenfeld 1 bestandssichernde Anderungs- und ModernisierungsmaRnamen, die mit einer
VergroRerung der Verkaufsfliche einhergehen sollen. Diese ist nach bestehendem
Planungsrecht ebenfalls nicht moglich.

Da somit das Planungsrecht dem Neubau der Feuerwehr und den Anderungs- und
Erweiterungsmalnahmen des Lebensmittelmarktes an dieser Stelle entgegensteht, sollen mit der
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 735 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung der Feuerwehr und bestands- und erweiterungssichernde
MafRnahmen fir den Lebensmitteleinzelhandel geschaffen werden.

1.3. Verfahrensart

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark® idFd 1. Anderung wird im
Regelverfahren gemal den §§ 1 bis 9 Baugesetzbuch geandert und gleichzeitig erweitert. Diese
3. Anderung und Erweiterung erfolgt mit Umweltbericht und frihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Bochum und
Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) von 2001 grenzen im
Bereich des Plangebietes die ,Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ und
»LAllgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ aneinander.

2.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid stellt im Bereich des Plangebiets
Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dar, welche sich weiter nach Osten erstreckt.
Nordlich, westlich und sudlich grenzen gewerbliche Bauflachen an. Nachrichtlich wird eine
Richtfunktrasse mit Schutzbereichen dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist am Planstandort keine Flache fur die Feuerwehr dargestellt.
Allerdings ist in unmittelbarer Nahe (ca. 300 m) der Altstandort der Feuerwehr mit einer
Symbolkennzeichnung ohne Flachenabgrenzung dargestellt. Aufgrund der rdumlichen Nahe des
alten und des neuen Standortes sowie der geringen Flachengrofle von ca. 2.770 m?
Gemeinbedarfsflache kommt im vorliegenden Fall im Rahmen der Gesamtkonzeption des
Flachennutzungsplans der planerischen Abweichung kein wesentliches Gewicht zu. Die
Abweichung zur Darstellung des Flachennutzungsplanes ist aus planungsrechtlicher Sicht nicht
flachennutzungsplanrelevant. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes wird daher nicht fur
erforderlich erachtet, da der Inhalt des Flachennutzungsplanes — die Darstellung der Grundziige
der Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet im Sinne eines geordneten
gesamtraumlichen Entwicklungskonzeptes — durch die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 735 nicht berlhrt wird (vgl. Urteil des BVerwG vom 26.02.1999 — 4 CN
6.98). Insofern werden die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 735 ,Am Fuhrpark®, 3. Anderung und
Erweiterung entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus den Zielvorgaben des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Eine Anderung oder Berichtigung der Inhalte des Fldchennutzungsplanes ist daher aus Sicht der
Stadt Lidenscheid nicht erforderlich.
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Quelle: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Liidenscheid

2.3. Bebauungsplane

Far den wesentlichen Teil des Plangebiets gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 735 ,Am
Fuhrpark® idFd 1. Anderung aus dem Jahr 1984. Er setzt ein nicht wesentlich stérendes
Gewerbegebiet, einen vorhandenen Gehweg zwischen den Strallen Breitenfeld und
Rahmedestrale und norddstlich angrenzend eine Offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof fest. AuRerdem wird noch eine Versorgungsanlage Trafostation
festgesetzt. Im Grenzbereich zwischen Friedhof und Gewerbegebiet wird die Flache fur die
Feuerwehr geplant. Aufgrund der neuen Grundstlicksgrenzen und der Einbeziehung eines Teils
der Friedhofflache wird der urspriingliche Bebauungsplan norddstlich um die Flurstiicke 1044
groBtenteils und 1045 (beides ehemaliges Flurstick 182) um ca. 6.410 gm erweitert.
Entsprechend vergrolert sich der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 735 um
diese Flache.

Mit der Rechtskraft der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden die
vorhandenen Festsetzungen in dem Geltungsbereich Uberplant und sind dann nicht mehr
wirksam.

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtswirksamen Landschaftsplanes Nr. 3
,Ludenscheid“ des Markischen Kreises aus dem Jahr 1994.

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Stadtteils Wehberg und grenzt an den Stadtbezirk
Grunewald. Stadtraumlich ist das Gebiet im Osten durch die Grinflache des katholischen
Friedhofs und ansonsten von drei Seiten gewerblich gepragt. Nordoéstlich schlief3t die
Wohnbebauung des Stadtteils Wehberg an.

3.2. Bebauung und Nutzung

Am westlichen Rand des Plangebiets liegt ein vorhandener asphaltierter FuRweg. Daran grenzt
nach Osten eine ungenutzte Brachfliche auf dem Grundstick der katholischen Kirche St.
Medardus an. An diesen ungenutzten Bereich des Friedhofsgeldndes schlief3t der als Friedhof
genutzte Bereich des Grundstiicks an. Hier befinden sich Erdgrabstellen.
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3.3. Verkehrliche und fuBBlaufige ErschlieBung

Das Grundstuck der Feuerwehr ist durch die ortliche ErschlieBungsstraRe Breitenfeld
erschlossen. Die Anbindung an das Uberortliche Stralennetz erfolgt tGber die 230 m entfernte
Einmindung in die Landesstralie L 691 ,Rahmedestralle”. Diese ist Teil der West-Ost-Tangente
von Werdohl Uber die Autobahnzufahrt Lidenscheid-Mitte der BAB 45 im Osten nach
Lidenscheid Briigge im Volmetal mit Anbindung hier an die B 54 und B 229 in Richtung Halver.
Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist mit mehreren Buslinien der
Méarkischen Verkehrsgesellschaft GmbH (MVG) gegeben.

Zwischen den StralRen Breitenfeld und Rahmedestralle befindet sich ein FuBweg. Die
Begriindung fir die Entfernung des FulRweges ergibt sich aus dem Bedarf der Feuerwehrplanung.
Charakteristisch fur Gebaude mit Feuerwehrnutzung ist demnach eine grole Anzahl an
erdgeschossgebundenen Flachen. So sind beispielsweise Fahrzeugstellplatze, Alarmparkplatze
sowie Alarm- und Ubungshof sowie die hierfir erforderlichen kreuzungsfreien Zuwegungen
zwangslaufig ebenerdig anzusiedeln. Da Stufen im Verlauf des Alarmweges (Weg der
einrickenden Krafte vom Alarmparkplatz dber die Umkleiden bis zum Fahrzeug) nicht zulassig
sind, sind auch Flachen wie Umkleide-, Spind- und Sanitarbereiche zwangslaufig im Erdgeschoss
unterzubringen. Hierdurch ist zur Ansiedlung eines Feuerwehrgeratehauses eine bestimmte
GrundstucksgroRe erforderlich, die sich im Wesentlichen durch die erdgeschossgebundenen
Flachen definiert, die nicht durch eine mehrgeschossige Bauweise reduziert werden kénnen.

Fir den Ersatzneubau dieses Feuerwehrgeratehauses (FGH) Stadtmitte ist ein Raumprogramm
analog zu dem des FGH Briigge umzusetzen. Dieses bildet die aus einsatztaktischer Sicht
erforderlichen Funktionen ab. Die sich hieraus ergebene ebenerdige Grundstlicksflache erfordert
die Nutzung des Grundstliickes sowie des FuRweges. Eine Reduzierung der erforderlichen
Grundstiicksflache ist nicht ohne eine Reduzierung des Raum- und Funktionsprogrammes
moglich.

Da sich das fur die Feuerwehr vorgesehene Grundstick nach Norden und Stden nicht wegen den
vorhandenen Verkehrswegen, und nach Osten nicht wegen der bereits mit Grabfeldern belegten
Friedhofsnutzung vergrofRern lasst, bleibt als einzige Option die Nutzung des vorhandenen
Gehwegs.

Fir die Fultganger bedeutet dies, dass ihnen anstelle des ca. 33 m langen FuBRweges ein Umweg
entlang der ErschlieBungsstralen von ca. 360 m zugemutet wird.

3.4. Ver-und Entsorgung, Versickerung, Starkregen

Das Plangebiet ist eine Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes neben einem
Lebensmitteleinzelhandelsmarkt und liegt zwischen der innerstadtischen Erschlieflungsstralie
.Breitenfeld* und der Uberdrtlichen Verbindungsstralle L 691 ,Rahmedestralie”. Es ist davon
auszugehen, dass alle Leitungen der Versorgung in den Strallen vorhanden sind.

Hinsichtlich der Entsorgung quert gemaR Kanalbestandsplan des zustandigen
Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid Herscheid A6R (SELH AOR) ein Mischwasserkanal
vom Breitenfeld das Plangebiet in Richtung Rahmedestralle. Der bestehende Kanal liegt
innerhalb der unverdndert aus dem Ursprungsplan Ubernommenen Uberbaubaren
Grundstiicksflache des Gewerbegebiets und der neu festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache der Feuerwehr. Gemal der Auskunft des SELH AGR ist eine Verlegung fur den
Neubau des Feuerwehrgeratehauses generell auf Kosten des Bauherrn (Stadt Lidenscheid)
maoglich. Ob eine Verlegung notwendig wird und wo ggf. die neue Leitungstrasse liegen wirde ist
im jetzigen Planungsstand der Objektplanung noch nicht abschliefiend geklart. Eine mit
Leitungsrechten zugunsten der SELH AOR belegten Trasse kann daher im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden. Eine Lésung ist im Rahmen des nachgeschalteten
Baugenehmigungsverfahrens jedoch madglich.

Der Umgang mit Niederschlagswasser ist in § 44 der Neufassung des Wassergesetzes fur das
Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) mit Stand vom 16.02.2021 geregelt.
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Demnach ist gemal® Absatz 1 das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, nach Maligabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.
Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Wasserrechtliche Vorgaben zwingen zur
Umsetzung der ortlichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers woflr ein
Wasserrecht erforderlich ist.

Die Umsetzung der Versickerung sowie maoglicher Ausnahmen fiir mit wassergefahrdenden
Stoffen belasteter Flachen sind innerhalb der Anschlussgenehmigung mit der SELH AdR
abzuklaren.

Das Geodatenportal1 des Bundesamtes flir Kartographie und Geodasie (BKG) zeigt fiur seltene
(100-jahrliche) Ereignisse einen starken Abfluss im Plangebiet von der Stral’e Breitenfeld zur
Rahmedestralie. Dieser Abfluss erfolgt bisher Gber den vorhandenen FulRweg und die zukunftig
als Bauflache fur die Feuerwehr genutzte Grinflache. Je nach Ausfuhrungsart der Planung ist
dieser Abfluss erschwert bzw. nicht mehr méglich. Die Inanspruchnahme dieser Flachen kann
den Starkregenabfluss verandern, wenn durch die Baumalnahme die vorhandene Senke entfallt.
Im Abflussbereich befindet sich ein Transformatorenhauschen.

Fir Starkregenereignisse sind Vorkehrungen zu treffen, um die Gefahr einer Uberschwemmung
dieser baulichen Anlage auszuschlie3en.

Eine bauliche Mallnahme auf der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ist vorzusehen,
wenn die Flache in Anspruch genommen wird. Diese Regelung erfolgt im der Bauleitplanung
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren. Die notwendige technische Ldsung kann
beispielweise durch eine durchleitende Rinne realisiert werden.

Eine Losung des aufgezeigten Konfliktes im Baugenehmigungsverfahren ist moglich.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4. Verkehrliche Auswirkungen

Die geplante Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr erweitert das vorhandene Gewerbegebiet
am Breitenfeld. Erschlossen wird das Feuerwehrgrundstiick von der Stral3e Breitenfeld, die in
ca. 230 m in die Ubergeordnete Landesstralle L 691 ,Rahmedestralie” einmiindet. Eine
signifikante Anderung der verkehrlichen Situation durch die Verlagerung des Léschzuges 1 der
Feuerwehr von der Einmindung Rahmedestralle/\Wehberger Strale zum Breitenfeld (ca. 300 m
Luftlinie) wird nicht erwartet. Die Abfahrt der neuen Feuerwehr ins Offentliche Strallennetz
erfolgt Uber die Stralte Breitenfeld. Die Verkaufsflachenerweiterung des REWE mit
Getrankemarkt beschrankt sich auf das vorhandene, derzeit bereits mit Stellplatzen ausgenutzte
Grundstuck. Eine rdumliche Erweiterung kann hier nicht stattfinden.

5. Larmschutz

Ostlich der neuen Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr liegt die Friedhofsflaiche der
katholischen Kirche. In der Bauleitplanung sind die Orientierungswerte der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau® beachtlich. Fur Friedhéfe liegen die Orientierungswerte bei 55 dB (A)
tags und nachts. Bei der Einschatzung des zu erwartenden Betriebslarms von Seiten der neu
geplanten Feuerwehr sind sowohl die Anlagenplanung als auch die Betriebszeiten und —
intensitaten von Bedeutung.

Die Objektplanung sieht vor, dass direkt an der Grenze zum Friedhofsgrundsttck die Zufahrt zum
rickwartigen Ausweichparkplatz liegt. Zwischen diesem und dem Alarmhof, der sich zur Stralie
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Breitenfeld orientiert, liegt ein Waschplatz, der als Doppelnutzung auch als Parkplatz fir 4 PKW
genutzt werden kann. Der Ubungshof (auch nutzbar fir 7 Alarmparkplatze) sowie reguldr
vorgehaltene 15 Alarmparkplatze liegen auf der westlichen Seite des geplanten
Feuerwehrgeratehauses, welches damit diesen Teil des Grundstlicks zum Friedhof abschirmt.

Bei der geplanten Feuerwehr handelt es sich nicht um eine standig besetzte Feuerwache,
sondern um ein Feuerwehrgeratehaus was durch ehrenamtliche Mitglieder betrieben wird.
Betriebszeiten gibt es dementsprechend nur im Alarmfall (ca. 1xpro Woche) und zu Ubungszeiten
(alle 14Tage fur 2 Stunden). An Fahrzeugen sollen 4 Feuerwehrwagen /-LKW und 2 PKW
untergebracht werden. Der Betrieb soll durch ehrenamtliche Mitglieder (Anzahl ca. 60), deren
Anwesenheit nur im Ubungs- und Alarmfall von max. 20-30 Personen erfolgt. Dementsprechend
bestehen keine Schichten. Der Ubungsdienst soll 14tgl. nach Feierabend der Mitglieder ca. 18-
20h (werktags) erfolgen. Bei diesen Uhrzeiten ist eine Uberschneidung mit moglicherweise
stattfindenden Beerdigungen auf dem Friedhof weitgehend ausgeschlossen. Der friedhofsnahe
LAusweichstellplatz* soll den anwesenden Mitgliedern im Ubungsbetrieb dienen (daher nur ca.
14tgl. genutzt).

Beim spateren Anlagenbau wird die TA-Larm mit ihren Immissionsrichtwerten von Bedeutung
sein. Zur Auslegung der TA-Larm gibt die LAl vom 22/23.03.2017 Hinweise. Die Angabe zur
immissionsschutzrechtlichen Einstufung von Friedhofen ist hier auf der Seite 39 (Nr. 6.1
Immissionsrichtwerte flir Immissionsorte aufierhalb von Gebauden, "Beurteilung der in Nr. 6.1
nicht berticksichtigten schutzbedirftigen Gebiete") wiedergegeben. Der Schutzanspruch u.a. fir
Friedhofe ergibt sich hiernach nur fir die Tageszeit. Das Schutzinteresse wird demnach in der
Regel hinreichend gewahrt, wenn ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fir die Tageszeit nicht
Uberschritten wird. Dies ist der Richtwert flr ein Mischgebiet. Als Beispiel kann ein mittlerer
Discounter mit seinen Parkplatzen diese Immissionsrichtwerte i.d.R. einhalten.

Insgesamt wird aufgrund der Objektplanung und der beschriebenen Nutzungsintensitat des
Feuerwehrgeratehauses kein Konfliktpotential mit dem Friedhof gesehen. Dabei sind die
Abfahrten im Alarmfall nicht zu berlcksichtigen, da die Sirenen in keinem Baugebiet
Orientierungs- bzw. Richtwerte einhalten koénnen. Bezlglich mdglicher Stérungen von
Beerdigungsgottesdiensten liegt die neue Feuerwehr sogar glinstiger, da sie rdumlich weiter von
der Friedhofskapelle (ca. 300 m Luftlinie) entfernt ist als der bestehende Feuerwehrstandort an
der Wehberger Stralle (ca. 60 m Luftlinie).

Die nachst gelegene Wohnbebauung in der StralRe ,Hasenkamp® liegt ca. 70 m norddstlich des
Feuerwehrgrundstlicks. Die Mehrfamilienhausbebauung hier liegt im unbeplanten Innenbereich.
Westlich davon befindet sich Gewerbegrundstiick. Sidwestlich angrenzend an die
Wohnbebauung liegt (ndrdlich der Stra3e Breitenfeld) noch ein unbebautes Grundstlck, dass
aufgrund der in der Umgebung vorhandenen Bebauung fur gewerbliche Bebauung geeignet ist.

6. Inhalte der Planung

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1. Gewerbegebiet, nicht wesentlich stérend

Aus dem ursprunglichen Plan tbernommen wird das nicht wesentlich stérende Gewerbegebiet.
Die Art der Nutzung wird weitgehend Ubernommen, allerdings den Formulierungen der neuen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) angepasst. Um dem vorhandenen REWE-Lebensmittelmarkt
(nebst Getrankemarkt), die in der jetzigen GrélRenordnung von insgesamt ca. 1.460 gm nach
heute geltenden Vorschriften in einem Gewerbegebiet nicht mehr zulassig waren wird dieser um
eine bestandsichernde Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremdkorperfestsetzung)
erganzt. An dem Standort ist seit 1984 ein Lebensmittelmarkt mit ca. 1.240 gm Verkaufsflache
genehmigt, dem 2008 noch ein separater Getrankemarkt mit ca. 220 gm Verkaufsflache folgte.
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Die hier vorgenommene bestandsichernde Festsetzung ermdglicht gleichzeitig eine
Verkaufsflachenerweiterung um ca. 140 gm auf 1.600 gm Verkaufsflache insgesamt (dies
entspricht einer Erweiterung um ca. 9,4 % an der bestehenden Verkaufsflache). Damit soll dem
vorhandenen Betrieb die rechtliche Moglichkeit gegeben werden mit dem Getrankemarkt am
vorhandenen Standort Modernisierungs- und Umstrukturierungsmafnahmen unter Méglichkeit
einer maflvollen Erweiterung vorzunehmen.

Fur die Erweiterungsabsicht hat das Gutachterbiro Junker und Kruse, Stadtforschung Planung
aus Dortmund im Juli 2021 eine Gutachterliche Stellungnahme zur stéddtebaulichen Vertraglichkeit
der Erweiterung des Lebensmittelmarktes Rewe in Lidenscheid, Breitenfeld 1, abgegeben. Die
angestrebte Erweiterung um 9,4 % an der bestehenden Gesamtverkaufsflache dient vorm allem
einer Standortsicherung und wird vom Gutachter als mafvoll bzw. geringfiigig eingestuft. In einer
Worst-Case-Betrachtung erwartet er eine nur sehr geringe monetdre und prozentuale
Umsatzverteilung (< 0,1 Mio. Euro bzw. < 1 %). Ein Umschlagen absatzwirtschaftlicher
Auswirkungen in negative stadtebauliche Auswirkungen sei damit aufgrund der geplanten
Erweiterung nicht zu erwarten. Gemal Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Lidenscheid
(2013) handelt es sich bei dem Vorhabenstandort um einen bestehenden
Nahversorgungsstandort. Die geplante, mallvolle Erweiterung des Verbrauchermarktes sei dazu
geeignet den Standort zu sichern und eine Grundversorgung im Stadtteil Wehberg und teilweise
dariber hinaus zu gewahrleisten. Aus Sicht der Ziele und Ansiedlungsregeln des
Einzelhandelskonzeptes sei dieses Vorhaben zu beflirworten.

Neu gegentiber der Ursprungsplanung werden Vergniigungsstatten als unzulassig festgesetzt.
Diese werden in der Nahe des Friedhofs und des Lebensmitteleinzelhandels (Grundversorgung)
fir stadtebaulich nicht angemessen gehalten. Fir Vergnigungsstatten bestehen in den
festgesetzten Gewerbegebieten in der Umgebung Maoglichkeiten der planungsrechtlichen
Zulassigkeit.

Ebenfalls neu ist die Unzulassigkeit von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
der Lidenscheider Liste aus dem Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Lidenscheid aus dem
Jahr 2013. Dieses Konzept ist vom Rat der Stadt Lidenscheid am 09. Dezember 2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen worden. Die Ziele aus diesem Konzept sind in der Stadtentwicklung und damit auch
in der Bauleitplanung zu beachten. Die Lidenscheider Innenstadt stellt den siedlungsraumlichen,
wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt der Stadt dar. In den bestehenden
Nahversorgungszentren  konzentriert sich  der  Einzelhandel  Uberwiegend  auf
nahversorgungsrelevante Sortimente (vgl. EHK Stadt Lidenscheid 2013, S. 32). Entsprechend
der Zielsetzung der Einzelhandelsentwicklung in Ludenscheid ist die Innenstadt von
ausschlaggebender Bedeutung und wird gegenliber den Nahversorgungszentren und sonstigen
Standorten in der Entwicklungsrichtung abgegrenzt (vgl. EHK Stadt Lidenscheid 2013, S. 102 ff.)

In der Ansiedlungsregel 2 des Konzeptes wird dann zur Erreichung der Zielsetzung definiert, dass
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne nahversorgungsrelevante
Sortimente) zukunftig nur noch Hauptgeschaftsbereich der Lidenscheider Innenstadt angesiedelt
werden sollen (vgl. EHK Stadt Lidenscheid 2013, S. 149). Dafirr ist in Gewerbe- und
Industriegebieten die (Neu-) Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten  Kernsortimenten unabhangig von der GrdélRenordnung generell
auszuschlieRen (vgl. EHK Stadt Lidenscheid 2013 S. 149).

Diese grundsatzliche Zielrichtung wird im Entwurf der zurzeit in Bearbeitung befindlichen 2.
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes bestatigt. Abgeleitet aus diesem Ziel des noch
gultigen Einzelhandelskonzeptes 2013 wird deshalb hier eine Umnutzung der Flache fur den
Einzelhandel mit Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Zulassig bleibt der
Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten, der ausnahmsweise als Randsortiment (insgesamt max. 10 %) auch unzulassige
Sortimente, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang stehen, mitfihren darf. Die
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derzeitige Nutzung der Gewerbeflachen mit einem Lebensmittelmarkt, einem Getrankemarkt
(nahversorgungsrelevante Sortimente) und einem Parteihaus wird dadurch nicht eingeschrankt.

6.1.2. Mal der baulichen Nutzung und Gberbaubare Grundstlicksflachen

Die Grundflachenzahl (GRZ) des nicht wesentlich stérenden Gewerbegebiets wird gegentber der
Ursprungsplanung von 0,5 auf 0,8 erhéht. Damit wird zum einen den tatsachlichen
Gegebenheiten auf dem Einzelhandelsgrundstick mit den entsprechenden Stellplatzflachen
Rechnung getragen. Die versiegelten Flachen auf dem Grundstick der REWE sind bereits bis zur
Kappungsgrenze von 0,8 versiegelt. Eine zusatzliche Versiegelung kann nicht mehr erfolgen.
Zum anderen wird damit die Berechnungsweise der GRZ nach der hier vorliegenden neuen
BauNVO, bei der gegenlber der alten BauNVO Stellplatze und ihre Zufahrten in die GRZ
einzuberechnen sind, bertcksichtigt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird von 0,8 auf 1,2 erhoht, um das Gewerbegebiet héher
ausnutzen zu kdnnen und somit bestehende Flachen hdéher ausnutzen zu kénnen. Dies kann ein
Beitrag sein, um den Druck auf den Bedarf von neuen Gewerbeflachen zu verringern und
Freiflachen zu sparen.

Fiur die Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr, die das Grundstlick weitgehend ausnutzen wird,
besteht keine Bindung an die zulassigen Hochstmalie fir Baugebiete nach der BauNVO. Insofern
wird auf eine Festsetzung von GRZ und GFZ verzichtet. In der derzeit vorliegenden
Machbarkeitsstudie fir die Feuerwehr bleiben ca. 280 gm von dem 2.766 gm grofsen Grundstiick
unversiegelt, also ca. 10 %.

Die vorliegende Planung fur die Feuerwehr ist in Teilen zweigeschossig. Insofern entspricht die
Festsetzung des Bebauungsplanes mit maximal zwei zulassigen Vollgeschossen der
Objektplanung sowie der Festsetzung fir die umliegenden Gewerbegebiete.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache fir die Feuerwehr orientiert sich in seinen Baugrenzen an
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbegebiete. Die Objektplanung fir die
Feuerwehr flillt diese Flache nicht aus, hat aber damit fir die Zukunft Spielraum fir bauliche
Erweiterungen. In einem Streifen von 5 m entlang der Grundstlcksgrenze sind Garagen
ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu vor Garagen eine vollwertige Stellplatz-Lange zu
generieren, die bei einer Zulassigkeit nach Garagenverordnung von nur 3 m nicht gegeben ware.

Aus dem Ursprungsplan tibernommen wird eine Sichtflache im Einmindungsbereich der Stralle
Breitenfeld in die Ubergeordnete Rahmedestralle. Diese Flache ist oberhalb von 0,60 m Uber
Fahrbahnrand von Sichthindernissen jeglicher Art frei zu halten.

6.1.3. Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Feuerwehr

Die fur die Feuerwehr vorgesehene Flache wird als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt und ist 2.767 m? grol3.
Davon sind ca. 2.028 m? Uberbaubare Grundstiicksflache. Durch diese Festsetzung steht die
Flache zukunftig nicht mehr fur die bisher vorgesehene Nutzung als Friedhof zur Verfigung. Die
Flache war bisher eine Reserveflache und wird fir das Bestattungswesen nicht bendétigt. Aus
diesem Grunde wurde sie von der Kirche als Trager des Friedhofs zum Verkauf angeboten. Es
sind ausreichende Kapazitaten an anderen Orten fur das Bestattungswesen im Stadtgebiet
vorhanden.

6.1.4. Verkehrsflachen / Wegeverbindungen

Der Bebauungsplan beachtet die bereits bestehenden gewidmeten Strallenabschnitte der Stral3e
Breitenfeld und der Rahmedestral’e und setzt die StralRenbegrenzungslinien dieser
Verkehrsflachen fest. Entlang der Rahmedestrale wird, wie bereits im Ursprungsplan vorhanden,
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ein Zu- und Einfahrtsverbot festgesetzt, um eine verkehrlich unginstige Zufahrtssituation zur
Ubergeordneten Landstralle auszuschlielen. Ein bisher bestehender und planungsrechtlich
gesicherter FuBweg zwischen den beiden Strallen entlang des Grundsticks des
Lebensmittelmarktes muss aufgrund des Bedarfs flr die Feuerwehr ersatzlos entfallen. Die
fuBlaufige Verbindung ist somit zukdnftig nur Uber den Friedhof oder entlang der
ErschlieBungsstrallen (Umweg ca. 360 m) mdglich.

6.1.5. Versorgungsflachen

Eine vor Ort vorhandene Trafostation an der Rahmedestralle wird wie im
Ursprungsbebauungsplan als Versorgungsflache fir eine Trafostation festgesetzt.

6.1.6. Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Friedhof

Westlich der Gemeinbedarfsflache werden ca. 2.946 m? als offentliche Grianflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt. Dies dient der Klarheit der Abgrenzung verschiedenener
Nutzungen und kann darUber hinaus fir die Berechnung moglicher Abstandsflachen von Mauern
oder Stutzwanden hilfreich sein.

6.1.7. Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf der neuen Flache der Feuerwehr anfallende Oberflachenwasser darf nicht mehr in die
Kanalisation abgeleitet werden, da die Kapazitaten des vorhandenen Kanalnetzes ausgeschopft
sind. Insofern ist eine Versickerung des Niederschlagswassers notwendig. Das Biro Fuhrmann
und Brauckmann GbR, Beratende Ingenieur- und Umweltgeologen, Sachverstandige flr
Baugrund und Altlasten, Beratung-Gutachten-Planung hat am 08.07.2021 zum Thema
Niederschlagswasserversickerung fur die Planung Feuerwache Stadtmitte, Rahmedestralie,
Ludenscheid ein Gutachten erstellt. Zur Beurteilung der Durchlassigkeit der anstehenden
Bodenschichten wurde ein Versickerungsversuch durchgefiinrt. Im Ergebnis ist die vorliegende
Schicht des Hangschutts fiir die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers geeignet: ,Die Versickerung ist im Randbereich des Grundsticks als
Flllkérperrigole (durch LKW Uberfahrbar) innerhalb des Hangschutt (GU) anzulegen. Die
Dimensionierung hat unter Bericksichtigung der DWA A 138 zu erfolgen. Es ist ein
wasserrechtlicher Antrag gemal § 8 WHG beim Markischen Kreis zu stellen.”

6.2. Ortliche Bauvorschriften

Bei den odrtlichen Bauvorschriften sollen Belange des Klima- und Hochwasserschutzes
Berucksichtigung finden. So sollen aus gestalterischen Grinden sowie als Eignung fur
Dachbegriinung und oder Photovoltaikanlagen fiir die Hauptgebaude nur Flach- oder Pultdacher
zuldssig sein. Bestandsgebaude wie das Gebaude Breitenfeld 1b genieRen Bestandsschutz.

Des Weiteren wird festgesetzt bei Neubauten und bei Anbauten an Bestandsgebaude sowie auf
Dachern von Garagen und Carports die Dachflache mindestens extensiv zu begriinen. Bei einer
extensiven Dachbegrinung ware die gleichzeitige Anbringung und Nutzung von Photovoltaik-
Anlagen moglich.

Zum Minimierung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers dient die
Festsetzung, dass Stellplatzflachen in wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind, z.B. mit
haufwerksporigen Beton-Pflasterflachen. Die Fahrgassen der Stellplatzanlagen koénnen in
anderen Materialien hergestellt werden.
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7. Altlastenverdachtsflachen / Bergbaugelande

Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten innerhalb des Plangebiets liegen derzeit nicht vor. Der
sudwestliche Teil des Plangebiets wird von der Altlastenverdachtsflache Nr. 007 ,Am Fuhrpark®
tangiert. Bekannt hierzu ist, dass das Plangebiet bis in die Mitte der 1950er Jahre bis zum Bau der
RahmedestralRe (einschliellich der Abzweigung der StralRe Breitenfeld) unbebautes Grinland
war. In den 1980er Jahren wurde die StralRenfliihrung geandert. Inwieweit ein Rickbau dieser
asphaltierten StralRenabschnitte erfolgte, ist nicht mehr nachvollziehbar. Heute befindet sich hier
ein Lebensmittelmarkt mit dazugehorigen versiegelten Stellplatz- und Andienungsflachen. Dass
u.a. auch der StralBenbau mit Gelandelberformungen einherging, belegt fir den
Lebensmittelbereich die in der Gefahrdungsabschatzung im Bereich des heutigen
Getrankemarktes 2007 festgestellte bis zu 4,9 m machtige Anschuttung. In der sandig-kiesigen
Anschittung sind in Spuren Schlacken, Aschen, Koks, Ziegel und Schwarzdeckenstiicke
beigemengt. LAGA-Analysen der Proben aus einer maximalen Tiefe von 1,4 m weisen im
Feststoff erhdhte Schwermetall- und PAKgehalte aus. Eine Eluierbarkeit war nicht gegeben.
Aufgrund der ordnungsgemafRen Entsorgung der kontaminierten Aushubmassen im Zuge des
Bauvorhabens gilt der Standort bodenschutzrechtlich als saniert.

Weiterhin ist die Machtigkeit der vorgefundenen Anschuttung im Bereich des Getrankemarktes
vermutlich mit der Verflllung des alten Siepens, der sich in seinem weiteren Verlauf nach Osten
erstreckt, zu erklaren. Diese katastermalig erfasste Altlastenflache (Bezeichnung: 007 ,Am
Fuhrpark®) erstreckt sich weitgehend sidlich des Plangebietes. Im Untergrund dieser
grol¥flachigen, nahezu flachendeckend untersuchten Altablagerung wurden unterschiedliche
Schadstoffe in z.T. hohen Konzentrationen, ursachlich aufgrund der ehemals abgelagerten
Hausmuill-, Industrie- und Gewerbeabfallen, vorgefunden. Im Zuge von Baumalinahmen wurden
auf dieser ehemaligen Deponie =zahlreiche Sanierungs- und Sicherungsmallinahmen
durchgeflihrt. Die heute als Parkplatz des Lebensmittelmarktes genutzte Flache ist Teilflache
dieser Altablagerung.

In einer Stellungnahme hat die Untere Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises der Stadt
Lidenscheid im August 2022 mitgeteilt, dass bei zukulnftigen baulichen Veranderungen des
REWE-Marktes (Breitenfeld 1), die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, im Vorfeld
dieser MalRnahme eine Gefahrdungsabschatzung durchzufihren ist. Die Stadt Lidenscheid hat in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einen entsprechenden Hinweis
aufgenommen und dort die Forderung nach der Durchfiihrung einer Gefahrdungsabschatzung im
Bereich des REWE-Marktes (Breitenfeld 1) dargestellt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich ein Teil der im Altlastenkataster des
Markischen Kreises geflhrten Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark). Fur den Teil
der Altablagerung, der sich im Bereich der Parkflache sudwestlich des REWE-Marktes
(Breitenfeld 1) befindet, liegen keine Ergebnisse einer Gefahrdungsabschatzung /
Bodenuntersuchung vor. Sollten daher im Zuge der Erweiterung des REWE-Marktes zukunftig
bauliche Veranderungen stattfinden, in deren Rahmen in den Untergrund eingegriffen wird, ist im
Vorfeld dieser Malnahme eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren.

Die o6stlich an den Verbrauchermarkt anschlieBende, zuklnftige Flache des
Feuerwehrgeratehauses im Plangebiet war gemaf} Stadtplanrecherche immer unbebaut und wird
seit Ende der 1980er Jahre, wie sich Luftbildern entnehmen Ilasst, zur Ablagerung von
Bodenaushub und Grunabfallen (tlw. durchmischt mit Kunststoffanteilen) vom angrenzenden
Friedhof genutzt. Wie das Baugrundgutachten des Buros Fuhrmann & Brauckmann belegt, wurde
im Bereich parallel zur Rahmedestrale eine Anfiillung mit diesen Abfallen vorgenommen. So liegt
eine Anschittungsmachtigkeit bis max. 2,5 m aus Steinen und Schluff, tlw. durchsetzt mit
Folienresten vor. Der alte 20 cm starke Mutterbodenhorizont findet sich unter der Anschattung in
einer Tiefe von 2,7 m. Da das Gelande eingezaunt ist und nur vom Friedhofsgelande her
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zuganglich ist, kann davon ausgegangen werden, dass keine weiteren Abfallarten dort abgelagert
worden sind und damit eine Geféahrdung durch den Eintrag umweltrelevanter Stoffe
unwahrscheinlich ist.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archdologie fur Westfalen, Aulienstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem
Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen
zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).Anzeichen daflr, dass Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege durch die Planung betroffen sind, liegen der Stadt Liidenscheid nicht vor.

9. Bodenordnerische MaBRnahmen, Kosten

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die Planungskosten fir die
Bebauungsplananderung tragt die Stadt Lidenscheid. Dies gilt auch flr die originar mit seinem
Vorhaben verbundenen gutachterlichen Aufwendungen.

10. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Schutzgiter werden im Umweltbericht gem. § 2a
BauGB als gesonderten Teil der Begrindung ausflihrlich beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht enthalt gleichfalls eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie Aussagen zu
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen. Auf diese Ausfuhrungen wird verwiesen.

Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass die Neuinanspruchnahme der Flache flr die
Feuerwehr mit Eingriffen in den Boden, den Wasserhaushalt, die Okologie und das orts- und
Landschaftsbild verbunden ist, die nur teilweise vor Ort ausgeglichen oder gemindert werden
kénnen. Zu den MalRnahmen vor Ort zahlen Pflanzvorschriften, Dachbegriinung, Photovoltaik und
Niederschlagswasserrickhaltung und -versickerung, zu den Malnahmen auflerhalb des
Plangebietes vor allem MaRRnahmen flr den dkologischen Ausgleich. Probleme hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes bestehen nicht.

Von den MaflRnahmen vor Ort werden die Niederschlagswasserversickerung, Dachbegriinung und
eine Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern an der
Grundstucksgrenze Feuerwehr — Friedhof sowie die Anlage von Wasser durchldssigen
Stellplatzoberflachen festgesetzt. Die MaRnahmen einer Ausfahrtsbeampelung zur Vermeidung
von Sirenenalarm, Solarthermie / Photovoltaik und Niederschlagswasserriickhaltung fir den
Neubau der Feuerwehr kénnen bei der stadtischen Bauantragsplanung (einschlief3lich
Entwasserungsplanung mit dem Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid Herscheid A6R) und
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dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren beachtet werden. Auf Vorkehrungen zum
Schutz von Starkregen wird im Bebauungsplan hingewiesen. Auf eine Festsetzung zur
Grundstiicksrandbegriindung wird aufgrund der Bestandsnutzung sowie des Bedarfs der hohen
Grundstiicksausnutzung flr die Feuerwehr abgesehen.

Die Umsetzung der notwendigen externen KompensationsmalRnahmen ist gesichert. Der
dkologische Ausgleich nach Okopunkten wird auf den MaRnahmenflaichen ,Renaturierung
ehemaliges Munitionsdepot Stilleking II’ und ,Ehemalige stadtische Gewachshauser an der Brake’
erbracht. Die Durchfiihrung der Kompensationsmalinahme ist gewahrleistet. Die Mallinahme ist
durchgefihrt und sichergestellt sowie dem Markischen Kreis gemeldet.

Hinsichtlich von Ubrigbleibenden Ausgleichsdefiziten (z.B. durch den Verzicht der
Grundstucksrandbegrinung oder bei der Konkretisierung der Feuerwehrplanung) wird dennoch
einer Bebauung der Flache der Vorrang vor einer Weiternutzung als Grinflache gegeben. Die
Flacheninanspruchnahme ist notwendig, um die notwendigen Raumbedarfe der Feuerwehr zu
sichern. Das Feuerwehrgeratehaus kann nicht an anderen Standorten im Stadtgebiet errichtet
werden, da sonst Einsatzzeiten nicht eingehalten werden kénnen.

11. Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes

Gemal Ratsbeschluss vom 30.09.2019 sind Ziele des Klimaschutzes bei der Bauleitplanung zu
beachten.

Die Umsetzung der im Klimapaket festgelegten Ziele wird den Planern verbindlich vorgegeben.

Der Bebauungsplan setzt Dachbegrinung bei Neubauten fest und eréffnet mit der Festsetzung
des Flachdachs/flach geneigtes Pultdach die Méglichkeit, Photovoltaikanlagen auf den Gebauden
zu errichten.

Eine weitere Mallnahme zum Schutz des Klimas stellt die Pflicht zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet dar.

Lidenscheid, den 07.05.2024

Der Burgermeister

Im Auftrag:

gez. Stephan Theo Hammer

Stephan Theo Hammer

Anlage: Umweltbericht vom 05.07.202
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