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Beschlussumsetzung bis 01.08.2022

Beschlussvorschlag:

Die Herstellung der ErschlieBungsanlage ,Stuttinghauser Héfe" im nachfolgend dargestellten Gebiet
entspricht den Anforderungen des 8§ 1 Abs. 4 bis 7 BauGB. Dieser Beschluss ersetzt somit gemaf 8
125 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
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2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) einen Bebauungsplan.

Begriundung:
Historie

Im Stadtteil Stittinghausen wurde der historische Deelenkrug, einst ein Hotel-Restaurant, bis 2013
als Seniorenwohnheim betrieben. Nach Aufgabe der Nutzung wurden die Nebengebaude des Dee-
lenkrugs abgerissen und das einen Hektar groRe Grundstick fir eine Einfamilienhausbebauung neu-
parzelliert. Fur die ErschlieBung der neuen Grundstiicke wurde eine StichstralRe mit Wendeanlage
geplant.

Das Vorhabengrundstiick liegt im Zusammenhang des bebauten Stadtteils Stuittinghausen in einer
integrierten Lage, so dass die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung kein Erfordernis nach § 1
BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes stellte. Auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages
von 2015 (Beschlussvorlage Nr. 128/2015 im Bau- und Verkehrsausschuss) erfolgte durch den Vor-
habentrager der Ausbau der ErschlieRungsstrafie in Abstimmung mit dem Stadtreinigungs-, Trans-
port- und Baubetrieb Lidenscheid (STL). Da es sich in diesem Zusammenhang lediglich um eine
Ubernahme der Verkehrsflache in stadtisches Eigentum handelt und eine Abrechnung der Erschlie-
Rungskosten nicht erfolgt, wird bei dem vorliegenden Bebauungsplan ersetzenden Beschluss auf eine
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit verzichtet. Die ErschlieRungskosten
wurden komplett vom Vorhabentréger getragen.



Planverfahren

§ 125 Abs. 2 BauGB definiert keinen festen Ablauf fiir das Planverfahren. Sofern die Herstellung der
Anlage den Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 Baugesetzbuches entspricht, kann der Bebauungs-
plan ersetzende Beschluss gefasst werden. Hier werden die Grundsatze der Bauleitplanung definiert,
deren Einhaltung in einem Bebauungsplan ersetzenden Verfahren zu prifen ist. Der Kern eines sol-
chen Verfahrens ist die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, hierbei werden in einem ersten Schritt
alle von der Planung betroffenen Belange ermittelt. Diese Belange werden in einem zweiten Schritt
untereinander und gegeneinander gerecht abgewogen.

Die oben beschriebene Priifung im Sinne des § 125 Abs. 2 BauGB ist auch nach Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen zulassig.

Prufung der Auswirkungen auf Grundsétze der Bauleitplanung

Bindung an Uibergeordnete Planung (81 Abs. 4 BauGB)

Die Entwicklung der Flache und somit auch die Herstellung der ErschlieBungsanlage erfolgt im allge-
meinen Siedlungsbereich und entspricht gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung.

Gewabhrleistung einer nachhaltigen Entwicklung (81 Abs. 5 BauGB)

Durch die Reaktivierung der Brachflache im Siedlungszusammenhang und der Integration neuer
Wohnbauflachen in Innenbereich wird den Anforderungen nach § 1 Abs. 5 BauGB entsprochen.
Durch den Erhalt der Bausubstanz des Haupthauses des alten Deelenkruges wird das Ortsbild be-
wabhrt, desweitern sichert die Umnutzung als Wohngebéaude das historische Gebaude nachhaltig. Die
ErschlieBungsanlage bildet die Voraussetzung fir die Entwicklung und Neubebauung der brachgefal-
lenen Grundstucke.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

In Folge der Bebauung der sieben Grundstiicke und des Baus der Sackgasse ,Stiuttinghauser Hofe®
erhdht sich der Verkehr auf den Sammelstral3en ,Stittinghauser Ringstrafl’e” und ,Am Nocken“ nur
unwesentlich. Gesunde Wohnverhaltnisse werden gewahrt.

Wohnbedirfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Durch den Bau der ErschlieBungsanlage werden sieben neue Baugrundsticke erschlossen, somit
tragt der Bau zur Deckung der Wohnbedurfnisse und der Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstu-
cken bei.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung sind nicht betroffen.

Erhaltung der vorhandenen Ortsteile (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der Belang ist durch den Ausbau der ErschlieBungsanlage nicht beriihrt.

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im nédheren Umfeld der ErschlielBungsanlage befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Der



Belang ist nicht berthrt.

Belange der Religionsgemeinschaften (8 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften sind durch den Ausbau der Erschlie3ungs-
anlage nicht berihrt.

Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes umfassen die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Mensch, Boden, Luft, Wasser und Klima. Da die in Rede stehende ErschlieBungsanlage
auf einer zuvor versiegelten Brachflache hergestellt wurde, ist davon auszugehen, dass die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des Totens oder Stérens von wildlebenden Tieren gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht erfllt sind. Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht in der Umgebung. Arten-
schutzrechtliche Belange sind daher nicht betroffen. Fir die MaRnahmen wurden keine Freiflachen
neu in Anspruch genommen oder versiegelt. Den Belangen des Bodenschutzes und des sparsamen
Umgangs mit Flachen wurde Rechnung getragen. Umweltbezogene Auswirkungen auf Menschen,
deren Gesundheit, Kulturglter und sonstige Sachguter sind nicht vorhanden. Fir die sachgerechte
Entwasserung wurde ein Kanal gebaut.

Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen, des Post- und Kommunikationswesens, der Versorgung mit Energie und Wasser, der
Sicherung der Rohstoffvorkommen (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die ErschlieBungsanlage erméglicht die Bewirtschaftung des angrenzenden Waldgebietes, an die
Wendeanlage schliel3t ein Wirtschaftsweg an. Versorgungsleitungen wurden innerhalb der Erschlie-
Bungsanlage verbaut. Weitere der obengenannten Belange sind von der Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage nicht betroffen.

Belange der Mobilitat (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die Strafl3e ermdglicht die Mobilitéat der angrenzenden Bewohner, sowohl mit dem motorisierten Indi-
vidualverkehr als auch mit dem nicht motorisierten Verkehr zu Ful3 oder mit dem Rad.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von Militarlie-
genschaften (8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Dieser Belang ist von der Erschlieungsanlage nicht betroffen.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept oder sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Fur das betroffene Gebiet liegt keine informelle stadtebauliche Planung vor. Beschlossene Konzepte
der Stadt Ludenscheid wie das Einzelhandelskonzept oder das Handlungskonzept Wohnen haben
keinen direkten thematischen Zusammenhang. Der Bau der ErschlieRungsanlage erméglicht die Rea-
lisierung von Wohneinheiten auf einer Brachflache (Brachflachenrevitalisierung)

Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Diese Belange sind nicht betroffen.
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Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Diese Belange sind nicht betroffen.

Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Die ErschlieBungsanlage wurde auf einer Brachflache errichtet, neue Grin- und Freiflachen wurden
nicht in Anspruch genommen. Die Neubebauung l6st auch keinen Bedarf an zusatzlichen Grin- und
Freiflachen im Stadtteil Stuttinghausen aus. Der Belang ist vom Bau der ErschlieRungsanlage nicht
betroffen.

Abwagung (81 Abs. 7 BauGB)

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die vorhergehend aufgefihrten 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Ausfiihrungen zeigen, dass alle in den
Grundsatzen der Bauleitplanung genannten Belange angemessen beriicksichtigt wurden, soweit die-
se von der Planung betroffen sind.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die hergestellte Erschlieungsanlage den Anforderungen
des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht. Der Ausbau der Stichstral3e ist nach heutigem Kenntnisstand
planungsrechtlich rechtmafiig erfolgt und der Bebauungsplan ersetzende Beschluss kann gefasst
werden, sodass die StichstralRe entsprechend des ErschlieBungsvertrages in stadtisches Eigentum
Ubernommen werden kann.

Ludenscheid, den 02.05.2022

Im Auftrag

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf

Anlage
Geltungsbereich
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